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Amtlicher Teil

Amtliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan
Nr. 84 der Stadt Heide

Der Bauausschuss der Stadt Heide hat in seiner Sitzung am 31.03.2022 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 84 der Stadt Heide fur das Gebiet

ndrdlich der Heistedter Strale, ostlich und sidlich der Schleswiger Stralle und westlich
der Bahngleise

-:,i,

als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren (§ 13 a
Baugesetzbuch -BauGB-) aufzustellen.

Dieser Beschluss wird hiermit bekannt gemacht.

Eine Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefuhrt.
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Alle an der Planung Interessierten konnen sich in der Zeit von Donnerstag, 09.06.2022,
bis Mittwoch, 22.06.2022, im Rathaus der Stadt Heide, Postelweg 1, 25746 Heide, 7.
Obergeschoss, vor Zimmer 708 und 709, wahrend folgender Zeiten

Montag bis Freitag  von 08:00 bis 12:00 Uhr
sowie
Donnerstag von 14:00 bis 16:30 Uhr

gemal § 3 Absatz 1 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und innerhalb dieses Zeitraumes
Stellungnahmen hierzu schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift
abgeben. Aufgrund der derzeitigen Situation wird um vorherige
Terminvereinbarung bei Frau Franke unter 0481/6850-620 gebeten.
Stellungnahmen kdnnen auch per E-Mail an postoffice@stadt-heide.de oder alternativ
an olivera.classen@stadt-heide.de bzw. jeannine.gringmuth-dalimer@stadt-heide.de
gesendet werden.

Die auszulegenden Unterlagen (Aufstellungsbeschluss, Geltungsbereich und Bogen zur
Informationspflicht bei der Erhebung von Daten) sind im Internet unter der Adresse
http://www.heide.de/rathaus-buergerservice/bauprojekte-und-stadtentwicklung.html
eingestellt und Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein
zuganglich.

25746 Heide, 17.05.2022
STADT HEIDE

Der Burgermeister

gez. Oliver Schmidt-Gutzat
Bldrgermeister

Teileinziehung einer offentlichen Verkehrsflache im Bereich Schuhmacherort
in der Stadt Heide

Die bisher dem o6ffentlichen Verkehr uneingeschrankt gewidmete Teilflache der StralRe
Schuhmacherort (Gemarkung Heide Flur 21 Flurstick 163/3) im Bereich von der
Bundesstralle 203 bis einschlieRlich der Grundsticke Schuhmacherort 17 bzw.
Schuhmacherort 22 wird nach § 8 Abs. 1 Satz 2 des Strallen- und Wegegesetzes des
Landes Schleswig-Holstein (StrWG) in der zurzeit geltenden Fassung unter
Beschrankung der Widmung auf den Ful3ganger- und Radfahrerverkehr teileingezogen.
Zugelassen ist der Lieferverkehr.

Die sofortige Vollziehung dieser Verfugung wird im &ffentlichen Interesse gemal §
80 Abs. 2 Nr. 4 der Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) angeordnet.

Die Lage der teileinzuziehenden Verkehrsflache ist im Lageplanauszug farblich
dargestellt:
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Teileinziehung

Schuhmacherort
MaBstab: 1:500
Erstellt am 17.05.2021

8203 Flurstiick: 163/3
Flur: 21

Gemarkung:  Heide

SN A

Die Teileinziehungsverfigung und ihre Begrindung koénnen bei der Stadt Heide,
Rathaus, 7. Stock, Zimmer 712, Postelweg 1, 25746 Heide, wahrend der Dienststunden
montags, dienstags und donnerstags von 08.00 - 12.00 Uhr und von 14.00 - 16.30 Uhr
sowie mittwochs und freitags von 08.00 - 12.00 Uhr, eingesehen werden.

Aufgrund der derzeitigen Situation wird um vorherige Terminvereinbarung bei Herrn
Oertel unter 0481/6850-612 gebeten.

Diese Teileinziehungsverfiigung ist eine Allgemeinverfigung im Sinne des §
106 Abs. 2 des Landesverwaltungsgesetzes Schleswig-Holstein (LVwWG).
Diese Teileinziehungsverfigung gilt am 25.05.2022 als bekanntgegeben. Von der
Regelung des § 110 Abs. 4 Satz 4 LVwG wird folglich Gebrauch gemacht.

Begriindung der Anordnung der sofortigen Vollziehung
An der Anordnung der sofortigen Vollziehung dieser Allgemeinverfliigung besteht ein
offentliches Interesse, gegenuber dem das Interesse am Bestehen der
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aufschiebenden Wirkung etwaiger eingelegter Rechtsbehelfe im konkreten Fall
ausnahmsweise zuruckzutreten hat.

Die Teileinziehung dient der Umgestaltung des Schuhmacherorts zu einer autofreien
Stralde. Die Umgestaltung soll insbesondere ermdglichen, dass die Stral3enflachen fur
Zwecke der Auldengastronomie sowie zum Flanieren und Verweilen genutzt werden.
Diese Umgestaltung ist in der Stadt nicht unumstritten. Gegen eine im Jahr 2021
beschlossene, auf wenige Monate befristete Sperrung des Schuhmacherorts
wurden einige Widerspriuche und vorlaufige Rechtsschutzantrage erhoben, die
allerdings keinen Erfolg hatten. Wegen der anhaltenden Diskussionen Uber die
MalRnahme ist damit zu rechnen, dass auch gegen die jetzt dauerhaft verfugte
Teileinziehung Rechtsbehelfe eingelegt werden. Sofern ihnen aufschiebende
Wirkung zukommt, konnte die Umgestaltung erst nach dem Abschluss eines
Hauptsacheverfahrens, also nach madglicherweise erst mehreren Jahren umgesetzt
werden. Die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und die Erweiterung der
Aulengastronomie im Schuhmacherort sind jedoch kurzfristig zu verwirklichen.
Malgeblich dafur ist, dass jetzt im Auslaufen der Corona-Pandemie gastronomische
Angebote — und insbesondere solche im Freien — verstarkt nachgefragt werden. Denn
wahrend der Pandemiemonate war der Betrieb von Gaststatten teilweise ganz
untersagt, in den Ubrigen Zeiten hielten Kontaktbeschrankungen und die Sorge vor
Ansteckungen mit dem Coronavirus viele Personen von Gaststattenbesuchen ab.
Inzwischen normalisiert sich die Lage, und es zeichnen sich Nachholeffekte ab. Die
Gastronomie selbst ist auf Entfaltungsmaoglichkeiten angewiesen, um die Einbulen der
Vorjahre auszugleichen. Ein unter Umstanden jahrelanges Zuwarten birgt fur die
Gastronomen vor Ort erhebliche Risiken, womit das Risiko einhergeht, dass das Projekt
der Umgestaltung und Aufwertung des Schuhmacherorts insgesamt scheitert. Aus
Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist eine Ausweitung der
Aulengastronomie nicht moglich, wenn der Schuhmacherort weiterhin fur den
Kraftfahrzeugverkehr geoffnet ist. Bei einem Abwarten etwaiger im Ergebnis erfolgloser
Rechtsbehelfsverfahren drohen also erhebliche und teils irreparable Schaden.

Demgegenuber werden bei einer sofortigen Umsetzung der MaRnahme — auch wenn
etwaige Rechtsbehelfe in der Hauptsache Erfolg haben sollten — keine unheilbaren
Verhaltnisse zu Lasten der Anliegerinnen/Anlieger geschaffen. Aufbauten fur die
Aulengastronomie lassen sich ebenso beseitigen wie eine Beschilderung oder
physische Barrieren, die das Durchfahren des Schuhmacherorts verhindern. Zudem
sollen Anliegerinnen/Anlieger, die keine andere Zufahrtsmdglichkeit zu ihren
Grundstucken haben, Ausnahmegenehmigungen oder Sondernutzungserlaubnisse
erhalten. Die Nutzbarkeit insbesondere von Wohngrundsticken wird daher nicht
eingeschrankt.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diese Allgemeinverfugung kann innerhalb eines Monats Widerspruch bei der
Stadt Heide - Der Burgermeister -, Fachdienst Bauverwaltung und Grundsatzfragen,
Postelweg 1, 25746 Heide, erhoben werden.

Rechtsmittelbelehrung hinsichtlich der Anordnung der sofortigen Vollziehung

Gegen die Anordnung der sofortigen Vollziehung kann gemald § 80 Abs. 5
Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) die Wiederherstellung der aufschiebenden
Wirkung eines Widerspruchs bzw. die Aussetzung der Vollziehung beantragt werden.
Der Antrag ist bei der Urkundsbeamtin oder dem Urkundsbeamten der Geschéftsstelle
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beim Schleswig-Holsteinischen Verwaltungsgericht, Brockdorff-Rantzau-Strale 13,
24837 Schleswig, zu stellen.

25746 Heide, 23.05.2022
STADT HEIDE

Der Burgermeister

gez. Oliver Schmidt-Gutzat
Blrgermeister

SATZUNG
der Stadt Heide
uber die Erhebung von Beitragen fir die Herstellung, den Ausbau,
die Erneuerung und den Umbau von StraBen, Wegen und Platzen
(StraBenbaubeitragssatzung)

Aufgrund des § 4 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 der Gemeindeordnung fur Schleswig-
Holstein (GO) in der zur Zeit geltenden Fassung sowie § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 1 und 2
und § 8 Abs. 1, Abs. 3 bis 7 und Abs. 9 des Kommunalabgabengesetzes des Landes
Schleswig-Holstein (KAG) in der zur Zeit geltenden Fassung, wird nach
Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 18.05.2022 folgende Satzung
erlassen:

Inhaltsverzeichnis

§ 1 Allgemeines 1
§ 2 Beitragsfahiger Aufwand 2
§ 3 Beitragspflichtige / Beitragspflichtiger 3
§ 4 Vorteilsregelung, Stadtanteil 4
§ 5 Abrechnungsgebiet 5
§ 6 Beitragsmalistab 6
§ 7 Entstehung der Beitragspflicht 9
§ 8 Kostenspaltung 10
§ 9 Beitragsbescheid 10
§ 10 Vorauszahlungen 11
§ 11 Falligkeit 11
§ 12 Ablésung 11
§ 13 Datenverarbeitung 11
§ 14 Ruckwirkung und Inkrafttreten 12

§1

Allgemeines

Zur Deckung des Aufwandes fur die Herstellung, den Ausbau, die Erneuerung und den
Umbau

a) von vorhandenen Ortsstrallen im Sinne des § 242 BauGB,

b) von nach den §§ 127 ff. BauGB erstmalig hergestellten Strallen, Wegen und Platzen
und
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¢) von nicht zum Anbau bestimmten Stra3en, Wegen und Platzen

als offentliche Einrichtung erhebt die Stadt Heide Beitrage von den
Grundstuckseigentumerinnen und Grundstuckseigentimern oder an deren Stelle von
den zur Nutzung an diesen Grundstticken dinglich Berechtigten, denen die Herstellung,
der Ausbau, die Erneuerung und der Umbau Vorteile bringt.

§2
Beitragsfahiger Aufwand

(1) Zum Aufwand, der durch Beitrage gedeckt wird, gehdéren nach Maligabe des
Bauprogramms die tatsachlichen Kosten insbesondere fur

1.den Erwerb der erforderlichen Grundflachen einschlieBlich der der
beitragsfahigen MalRnahme zuzuordnenden Ausgleichs- und Ersatzflachen;
hierzu gehort auch der Wert der von der Stadt aus ihrem Vermogen
eingebrachten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung einschlieRlich der Kosten
der Bereitstellung.

2. die Freilegung der Flachen,;

3. den StralRen-, Wege- und Platzkorper einschlieBlich Unterbau, Oberflache,
notwendige Erhdhungen oder Vertiefungen, die Anschliisse an andere Stralden,
Wege und Platze sowie insbesondere flur
a) die Fahrbahn,

b) die Gehwege,

c) die Rinnen- und Randsteine, auch wenn sie hohengleich zu den umgebenden
Flachen ausgebildet sind,

d) die Park- und Abstellflachen,

e) die Radwege,

f) die kombinierten Geh- und Radwege,

g) die unbefestigten Rand- und Grunstreifen, das Strallenbegleitgrin in Form
von Baumen, Strauchern, Rasen- und anderen Grinflachen sowie die
Herrichtung der Ausgleichs- und Ersatzflachen, die der Malnahme
zuzuordnen sind,

h) die Béschungen, Schutz- und Statzmauern,

i) die Bushaltebuchten;

4. die Beleuchtungseinrichtungen;
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5. die Entwasserungseinrichtungen;

6. die Mischflachen, FulRgangerzonen und verkehrsberuhigten Bereiche
einschlieBlich Unterbau, Oberflache sowie notwendige Erhdéhungen und
Vertiefungen sowie Anschlisse an andere Strallen-, Wege- oder
Platzeinrichtungen;

7. die Moblierung einschlieBlich Blumenkubel, Sitzbanke, Brunnenanlagen,
Absperreinrichtungen, Zierleuchten, Anpflanzungen und Spielgerate, soweit eine
feste Verbindung mit dem Grund und Boden besteht.

(2) Das Bauprogramm fur die beitragsfahige MalRnahme kann bis zur Entstehung des
Beitragsanspruchs geandert werden.

(3) Zuwendungen aus offentlichen Kassen sind nicht vom beitragsfahigen Aufwand
abzusetzen, sondern dienen der Finanzierung des Stadtanteils. Soweit die
Zuwendungen Uber den Stadtanteil hinausgehen, mindern sie den Beitragsanteil,
sofern sie nicht dem Zuwendungsgeber zu erstatten sind. Andere Bestimmungen
konnen sich aus dem Bewilligungsbescheid oder aus gesetzlich festgelegten
Bedingungen flr die Bewilligung von Zuwendungen ergeben.

(4) Aufwand fur die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und
Kreisstralien ist nur beitragsfahig, soweit die Stadt Baulasttrager ist.

(5) Die Kosten fur die laufende Unterhaltung der Stral’en, Wege und Platze sowie
allgemeine Verwaltungskosten gehoren nicht zum Aufwand, fur den Beitrage
erhoben werden.

(6) Mehrkosten flr zusatzlich oder starker auszubauende Grundstlickszufahrten im
offentlichen Verkehrsraum sind keine beitragsfahigen Aufwendungen, sondern von
der jeweiligen Grundstuckseigentimerin bzw. vom jeweiligen
Grundstuckseigentumer zu erstatten.

(7) Fur Immissionsschutzanlagen, selbstandige Park- und Abstellflachen sowie
selbstandige Grunflachen werden aufgrund einer besonderen Satzung Beitrage
erhoben.

<la
L5

§3
Beitragspflichtige / Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
EigentUmerin oder Eigentumer des Grundstucks oder zur Nutzung am Grundstuck
dinglich Berechtigte oder Berechtigter ist. Mehrere Beitragspflichtige sind
Gesamtschuldnerinnen oder Gesamtschuldner. Bei Wohnungs- und Teileigentum sind
die Wohnungs- und Teileigentumerinnen bzw. Wohnungs- und Teileigentimer
entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.
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Vorteilsregelung, Stadtanteil

(1) Von dem beitragsfahigen Aufwand (§ 2) werden folgende

Beitragspflichtigen umgelegt (Beitragsanteil).

Anteile auf die

Teileinrichtungen der StraBe | StraBenkategorien Bz':]ﬁ?ls'
Anliegerstralien,
bis zu einer Fahrbahnbreite von 85 v.H.
7,00 m
Fahrbahn, Bdschungen, HaupterschlieRungsstralden,
Schutz- und Stutzmauern bis zu einer Fahrbahnbreite von 55 v.H.
(§ 2 Abs. 1 Ziff. 3 a und h) 10,00 m
Hauptverkehrsstralien,
bis zu einer Fahrbahnbreite von 35 v.H.
20,00 m
Radwege Anliegerstral’en 85 v.H.
(§ 2 Abs. 1 Zgiff 3¢) HaupterschlieRungsstralen 65 v.H.
' ' Hauptverkehrsstral3en 45 v.H.
Kombinierte Geh- und Anliegerstralien 85 v.H.
Radwege HaupterschlieRungsstralen 70 v.H.
(§ 2 Abs. 1 Ziff. 31) Hauptverkehrsstralien 50 v.H.
Anliegerstral’en 85 v.H.
(5 gszsge? lJZ?Pft%ni) HaupterschlieRungsstralen 60 v.H.
' ' Hauptverkehrsstral’en 40 v.H.
StralRenentwasserung und AnliegerstralRen 85 v.H.
Strallenbeleuchtung HaupterschlieRungsstralen 70 v.H.
(§ 2 Abs. 1 Ziff. 4 und 5) HauptverkehrsstralRen 50 v.H.
Gehwege, Rinnen- und :
Randsteine, Park- und Anliegerstral’en 85 v.H.
Absteliflachen sowie der HaupterschlieRungsstralen 75 v.H.
Rand- und Grunstreifen incl.
Stral3enbegleitgrin
(§ 2 Abs. 1 Ziff. 3 b, ¢, d, g) Hauptverkehrsstral3en 60 v.H.
. 3 Anliegerstral’en 85 v.H.
(§ I\zﬂlzgr;ﬂ?c;;fn 6) HaupterschlielRungsstralen 70 v.H.
' ) Hauptverkehrsstral3en 55 v.H.
FuRgangerzonen
(§ 2 Abs. 1 Ziff. 6) S5 V.H.
Verkehrsberuhigter Bereich
(§ 2 Abs. 1 Ziff. 6) 85 V.H.

Grunderwerb, Freilegung und Mablierung (§ 2 Abs. 1 Ziff. 1, 2 und 7) werden den
beitragsfahigen Teilanlagen bzw. Anlagen (§ 2 Abs. 1 Ziff. 3 bis 6) entsprechend
zugeordnet.

(2) Strallen und Wege, die nicht zum Anbau bestimmt sind (Aul3enbereichsstralen),
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a) die Uberwiegend dem Anliegerverkehr dienen, werden den Anliegerstralen
gleichgestellt (Abs. 1 Ziff. 1 a,2 a, 3 a, 4 a),

b) die Uberwiegend der Verbindung von Ortsteilen und anderen Verkehrswegen
innerhalb des Stadtgebietes dienen (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 b 2. Halbsatz StrWG),
werden den HaupterschlieBungsstralden gleichgestellt (Abs. 1 Ziff. 1 b,2b, 3
b, 4 b),

c) die Uberwiegend dem Verkehr zu und von Nachbargemeinden dienen
(§ 3 Abs. 1 Nr. 3 b 1. Halbsatz StrWG), werden den Hauptverkehrsstral’en
gleichgestellt (Abs. 1 Ziff. 1 ¢,2 ¢, 3 ¢, 4 ¢).

(3) Anliegerstralen sind StralRen, die Uberwiegend dem Anliegerverkehr dienen.
HaupterschlieBungsstralen sind Stralen, die Uberwiegend der Verbindung von
Ortsteilen und anderen Verkehrswegen dienen (im Wesentlichen innerortlicher
Verkehr). HauptverkehrsstralRen sind Straf3en, die Uberwiegend dem Verkehr zu
und von Nachbargemeinden dienen (im Wesentlichen durchgehender innerdortlicher
Verkehr oder Uberortlicher Durchgangsverkehr).

(4) Endet eine Stralle oder ein Weg mit einem Wendeplatz oder sind Abbiegespuren
angelegt, so vergrdfliern sich dafur die in Abs. 1 Ziff. 1 angegebenen Malke um die
Halfte, im Bereich eines Wendeplatzes auf mindestens 18 m. Die Mal3e gelten nicht
fur Aufweitungen im Bereich von Einmindungen.

(5) Die Anteile am beitragsfahigen Aufwand, die nicht nach Absatz 1 umgelegt
werden, werden als Abgeltung des Offentlichen Interesses von der Stadt
getragen (Stadtanteil).

§5
Abrechnungsgebiet

(1) Das Abrechnungsgebiet bilden die gesamten Grundstucke, denen von der Stralle,
dem Weg oder Platz als offentlicher Einrichtung (§ 1) Zugangs- oder
Anfahrmoglichkeit verschafft wird (erschlossene Grundstucke im weiteren Sinne).

(2) Wird ein Abschnitt gebildet, so besteht das Abrechnungsgebiet aus den durch den
Abschnitt erschlossenen Grundsticken.

§6

BeitragsmaRstab

(1) Der Beitragsanteil wird nach der gewichteten Grundstlicksflache auf die das
Abrechnungsgebiet (§ 5) bildenden Grundstucke verteilt.
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(2) Fur die Ermittlung der Grundstucksflache gilt:

1. Soweit Grundsticke im Bereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB), einer
Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB oder in einem Gebiet, fir das die Stadt
beschlossen hat, einen Bebauungsplan aufzustellen (§ 33 BauGB), liegen, wird
die Flache, auf die der Bebauungsplan bzw. der Bebauungsplanentwurf die
bauliche, gewerbliche, industrielle oder vergleichbare Nutzungsfestsetzung
bezieht, in vollem Umfang (Vervielfaltiger 1,0) berucksichtigt. Fur Teile der
Grundstucksflache, auf die der Bebauungsplan die bauliche, gewerbliche,
industrielle oder vergleichbare Nutzungsfestsetzung nicht bezieht oder
Grundstlicke, die danach nicht baulich, gewerblich, industriell oder in
vergleichbarer Weise nutzbar sind, gilt ein Vervielfaltiger von 0,035; Abs. 2 Ziff. 3
Buchstabe b) gilt entsprechend.

2. Liegt ein Grundstluck nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, aber im
unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) oder im Geltungsbereich einer Satzung
nach § 35 Abs.6 BauGB (Aulienbereichssatzung), wird die Grundstlcksflache,
die baulich, gewerblich, industriell oder vergleichbar genutzt wird oder genutzt
werden kann, in vollem Umfang (Vervielfaltiger 1,0) berlcksichtigt. Als Flache in
diesem Sinne gilt die Grundstucksflache bis zu einer Tiefe von 45 m
(Tiefenbegrenzungsregelung). Ist das Grundstick Uber die
Tiefenbegrenzungsregelung hinaus baulich, gewerblich, industriell oder
vergleichbar genutzt, wird die Flache bis zum Ende dieser Nutzung zugrunde
gelegt. Als Bebauung in diesem Sinne gelten nicht
untergeordnete Baulichkeiten wie z.B. Gartenhauser, Schuppen, Stalle fur die
Geflugelhaltung fur den Eigenverbrauch und dgl., wohl aber Garagen. Fur die
vorstehenden Regelungen dient zur Abgrenzung der baulich, gewerblich,
industriell oder vergleichbar genutzten Grundstucksflache eine Linie im
gleichmafigen Abstand von der Stral’e, dem Weg oder dem Platz.

Der Abstand wird

a) bei Grundstiucken, die an die Stral3e, den Weg oder Platz angrenzen, von der
Straldengrenze aus gemessen,

b) bei Grundstlcken, die mit der Strale, dem Weg oder dem Platz nur durch
eine Zuwegung verbunden sind, vom Ende der Zuwegung an gemessen.

Die Uber die nach den vorstehenden Tiefenbegrenzungsregelungen hinaus

gehenden Flachen des Grundsticks, die nicht baulich, gewerblich, industriell

oder vergleichbar genutzt werden oder genutzt werden konnen, werden mit dem

Vervielfaltiger 0,035 angesetzt.

a) Fur bebaute Grundsticke im Aulienbereich (§ 35 BauGB) wird als
Grundstucksflache fur den bebauten Teil die mit Gebauden uUberbaute Flache
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vervielfaltigt mit 5,0, der Ubrige, nach Abzug des Produkts verbleibende Teil
der Grundstucksflache wird mit dem Vervielfaltiger 0,035 berucksichtigt;
hochstens wird die tatsachliche Grundsticksflache berucksichtigt.

b) Der unbebaute gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzte Teil

c)

von Grundstlicken im AufRenbereich wird mit dem Vervielfaltiger 1,0, der
ubrige nach Abzug des Produkts verbleibende Teil der Grundstucksflache wird
mit dem Vervielfaltiger 0,035 bertcksichtigt; das gilt auch, wenn die Nutzung
durch gesonderten Bebauungsplan festgesetzt ist. Als Nutzung in ahnlicher
Weise gelten insbesondere Schulhdfe, Flachen von Kompostieranlagen,
Abfallbeseitigungsanlagen, Flachen fur Versorgungsanlagen, insbesondere
Windkraftanlagen und Photovoltaikanlagen, Biogasanlagen, Stellplatze und
Kiesgruben.

Fir alle anderen unbebauten Grundsticke im Auf3enbereich, insbesondere
landwirtschaftlich genutzte, wird die Grundstlicksflache mit dem Vervielfaltiger
0,035 angesetzt, fur Waldgrundstucke mit dem Vervielfaltiger 0,02.

. Anstelle der in Ziff. 1 bis 3 geregelten Vervielfaltiger wird die (bebaute und

unbebaute) Grundstucksflache bei nachfolgenden Funktionen in den Fallen der
Ziff. 1 aufgrund der zulassigen, in den Fallen der Ziff. 2 und 3 aufgrund der
tatsachlichen Nutzungen nach nachstehender Tabelle angesetzt:

a)

b)
c)

d)

)
k)

Friedhofsgrundstiicke, auch wenn sie mit einer Kirche oder Kapelle bebaut
sind, 0,3

Sportplatze 0,3

Kleingarten 0,5

Freibader 0,5

Campingplatze 0,7

Flachen fur den Naturschutz und die Landespflege sowie Waldflachen 0,02
Teichanlagen, die zur Fischzucht dienen, 0,05

Gartenbaubetriebe im Auf3enbereich 0,4

Regenruckhaltebecken und Feuerldschteiche 0,5

Verkehrsibungsplatze 0,5

Pferderennbahn 0,2

(3) Fur die Ermittlung des unterschiedlichen Maldes der Nutzung wird die nach Absatz
2 ermittelte Grundstucksflache, ohne die mit dem Faktor 0,035 berucksichtigten
Flachen,

1.

vervielfacht mit:
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a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder funf Vollgeschossen

e) 2,0 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen.

. Fir  Grundsticke, die von einem Bebauungsplan oder einem
Bebauungsplanentwurf erfasst sind, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie
folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse. Sind fur Teile der Grundsticksflache unterschiedliche
VollgescholRzahlen festgesetzt, werden die jeweiligen Teilflachen gesondert
berechnet. Das gilt entsprechend, wenn die unterschiedlichen Festsetzungen
sich auf die zulassige Grundflache beziehen; die Grundstucksflache wird
entsprechend den Anteilen der Grundflache aufgeteilt.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt die tatsachliche Zahl der
Vollgeschosse.

c) Ist nur die zulassige Hohe von baulichen Anlagen festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die hochstzulassige Hohe geteilt durch 2,3 m, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmannisch abgerundet werden. Bei
Windkraftanlagen gilt die Nabenhohe als zulassige Hohe der baulichen
Anlage.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; das gilt entsprechend,
wenn die hochstzulassige Gebaudehdhe Uberschritten wird.

. Fur Grundstucke oder Grundsticksteile, soweit sie von einem Bebauungsplan
nicht erfasst sind oder fur Grundsticke oder Grundsticksteile, fur die ein
Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die
Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse

a) bei bebauten Grundstlicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse;

b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundsticken aus der Zahl der auf den
Grundsticken zulassigen Vollgeschosse;

c) bei Kirchengrundstiicken sowie Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich oder
industriell genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt;

d) bei Grundsticken, auf denen Garagen oder Stellplatze zulassig oder
vorhanden sind, wird die tatsachlich vorhandene Zahl der Geschosse,
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(4)

§7

mindestens ein Vollgeschoss, zugrunde gelegt; das gilt fur Tiefgaragen
entsprechend.

e) fur Windkraftanlagen gilt Abs. 3 Nr. 2 Buchstabe c) entsprechend.

Vollgeschosse i.S. der vorstehenden Regelungen sind nur Vollgeschosse i.S. der
Landesbauordnung. Ergibt sich aufgrund alter Bausubstanz, dass kein Geschoss
die Voraussetzungen der Landesbauordnung fur ein Vollgeschoss erfullt, wird ein
Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Fur Grundstucke in Kern-, Gewerbe-, Industrie- oder sonstigen Sondergebieten (§
11 BauNVO) sowie Grundsticke in anderen Gebieten und im Aullenbereich, die
Uuberwiegend gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzt werden,
werden die nach Abs. 3 Ziff. 1 bis 3 ermittelten Flachen (also ohne die mit dem
Faktor 0,035 angesetzten Flachen) um 50 v.H. erhoht. Ob ein Grundstick, das
sowohl Wohnzwecken als auch gewerblichen Zwecken dient, Uberwiegend im
Sinne des Satzes 1 genutzt wird, bestimmt sich nach dem Verhaltnis, in dem die
Nutzung der Geschossflachen zueinander steht. Hat die gewerbliche Nutzung des
Gebaudes nur untergeordnete Bedeutung und bezieht sich die Nutzung
Uuberwiegend auf die Grundstucksflache (z.B. Fuhrunternehmen, Betrieb mit grol3en
Lagerflachen u.ad.), so ist fur die Beurteilung der Uberwiegenden Nutzung anstelle
der Geschossflache von der Grundstucksflache auszugehen. Bei unbebauten
gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzten Grundstiicken im Sinne
von Abs. 2 Nr. 3 Buchstabe b) wird die so genutzte Teilflache mit dem Zuschlag
nach Satz 1 angesetzt.

Entstehung der Beitragspflicht

(1) Die Beitragspflicht entsteht mit dem Abschluss der beitragsfahigen Malnhahme

entsprechend des Bauprogramms. Bei einer Kostenspaltung entsteht der
Teilanspruch mit dem Abschluss der Teilmalinahme und dem Ausspruch der

Kostenspaltung.

Ab dem 26.01.2018 entstehen fur StralRenbaumalinahmen keine sachlichen
Beitragspflichten mehr. Diese Stralenbaubeitragssatzung gilt aber im Ubrigen,
insbesondere fur Beitragsanspruche, die vor dem 26.01.2018 entstanden sind,

weiter.
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§8

Kostenspaltung

Die Stadt kann die Erhebung von Beitragen ohne Bindung an eine bestimmte
Reihenfolge getrennt fur jede Teileinrichtung oder zusammen flir mehrere
Teileinrichtungen selbstandig anordnen. Teileinrichtungen sind:

1. die Fahrbahn einschlielBlich der Park- und Abstellflachen, der Rinnen- und
Randsteine sowie der Bushaltebuchten,

2. die Radwege,

3. die Gehwege,

4. die Beleuchtungseinrichtungen,

5. die StraRenentwasserung,

6. die Mdblierung von Strallen-, Wege- und Platzkdrpern

7. die kombinierten Geh- und Radwege und

8. die Mischflachen.
Aufwendungen fur den Grunderwerb, die Freilegung und das StralRenbegleitgrin
werden den Teilanlagen entsprechend zugeordnet. Unbefestigte Rand- und

Grlnstreifen sowie Bdschungen, Schutz- und Stlitzmauern gehéren jeweils zu den
unmittelbar angrenzenden Teilanlagen.

§9

Beitragsbescheid

(1) Sobald die Beitragspflicht entstanden ist (§ 7), werden die Beitrage durch
schriftlichen Bescheid festgesetzt.

(2) Der Beitragsbescheid enthalt:

1. Die Bezeichnung der MalRnahme, bei Kostenspaltung der Teilmallnahme, fur die
Beitrage erhoben werden,

2. den Namen der / des Beitragspflichtigen,
3. die Bezeichnung des Grundstlickes,

4. die Hohe des Beitrages,

5. die Berechnung des Beitrages,

6. die Angabe des Zahlungstermins,
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7. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

§10
Vorauszahlungen

Sobald mit der Ausfuhrung einer Mallnhahme begonnen wird, kdnnen angemessene
Vorauszahlungen bis zur HOhe des voraussichtlichen Beitrages verlangt werden.
Vorauszahlungen kénnen auch fir die in § 8 aufgeflhrten Teilmal3nahmen verlangt
werden.

§ 11
Falligkeit

(1) Der Beitrag wird einen Monat nach der Bekanntgabe des Bescheides fallig. Die
Stadt kann auf Antrag Stundungen oder Verrentungen bewilligen.

(2) Wird die Verrentung bewilligt, so ist der Beitrag durch schriftlichen Bescheid in eine
Schuld umzuwandeln, die in hochstens zehn Jahresleistungen zu entrichten ist. In
dem Bescheid sind Hohe und Falligkeit der Jahresleistungen zu bestimmen.

§12
Abldsung

Vor Entstehung der Beitragspflicht kann der Beitragsanspruch im Ganzen durch Vertrag
zwischen Beitragspflichtigem und Stadt in HOhe des voraussichtlich entstehenden
Anspruchs abgelost werden. Fur die Berechnung des Abldsebetrages gelten die
Bestimmungen dieser Satzung.

§13
Datenverarbeitung

Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrage im Rahmen der
Veranlagung nach dieser Satzung ist die Erhebung folgender Daten aus
Datenbestanden, die der Stadt aus der Prufung des stadtischen Vorkaufsrechts nach
§§ 24 bis 28 Baugesetzbuch (BauGB) bekannt geworden sind und aus dem beim
Katasteramt gefuhrten Liegenschaftskataster, aus den beim Grundbuchamt geflhrten
Grundbuchern, aus den bei der Stadt Heide gefuhrten Steuerdateien sowie generell aus
Meldedateien und bei der unteren Bauaufsichtsbehorde gefuhrten Bauakten zulassig:

Grundstuckseigentumerinnen / Grundstuckseigentumer, klnftige

Grundstuckseigentimerinnen / Grundstuckseigentimer, zur Nutzung am Grundstuck
dinglich Berechtigte, Grundbuchbezeichnung, Eigentumsverhaltnisse, Anschriften von
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derzeitigen und kunftigen Grundstuckseigentumerinnen/Grundstickseigentiumer, Daten
zur Ermittlung von Beitragsbemessungsgrundlagen der einzelnen Grundstlcke.

Soweit zur Veranlagung zu Beitragen nach dieser Satzung im Einzelfall erforderlich,
durfen auch weitere in den genannten Datenquellen vorhandene personenbezogene
Daten erhoben werden.

Die Daten durfen von der datenverarbeitenden Stelle nur zum Zwecke der
Beitragserhebung nach dieser Satzung weiterverarbeitet werden.

§14
Ruckwirkung und Inkrafttreten

(1)

Diese Satzung tritt rickwirkend zum 01.01.2014 in Kraft. Sie ersetzt ab diesem
Zeitpunkt die  StralBenbaubeitragssatzung vom 07.10.2010 sowie die
Strallenbaubeitragssatzung vom 20.11.2013 in der Fassung der 1.
Anderungssatzung der Stadt Heide zur StraRenbaubeitragssatzung vom
26.04.2018. Die Ruckwirkung gilt nicht fir Sachverhalte, die durch bestandskraftige
Verwaltungsentscheidungen abgeschlossen sind.

Fir den Ruckwirkungszeitraum durfen Beitragspflichtige aufgrund dieser Satzung
gemall § 2 Abs. 2 Satz 3 KAG nicht schlechter gestellt werden, als sie nach dem
ersetzten Satzungsrecht stehen wurden.

25746 Heide, 19.05.2022
Gez. Oliver Schmidt-Gutzat
Blrgermeister
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