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HANDLUNGSFELDER UND POTENZIELLE AKTEURE

1. Neue Mitte im alten Bahnschuppen
e Nutzungsschwerpunkte:  Gastronomie / lokale Okonomie / Kreativgewerbe /
ErschlieBung
e Trager und Akteure: Stiftung Mensch / Innovatives Gewerbe, FH-Westkste /
Entwicklungsagentur / Eigentimer / Stadt Heide

2. Neue Nutzungen am Bahnhof
e Nutzungsschwerpunkte: Gewerbe / Dienstleistung / Forschung / Entwicklung /
ErschlieBung
e Trager und Akteure: Innovatives Gewerbe, FH-Westkiste / Entwicklungsagentur /
Eigentimer

3. Comic-Zeichner RUDOLF DIERKS im Bahnschuppen

e Nutzungsschwerpunkte: Darstellung von Comics des Comiczeichners und
Erfinder der Sprechblase Rudolf Dirks aus Heide

e Trager und Akteure: Fam. Evers / Benedikt Brebeck Museum Littenheid /
Stadt Heide

4. Wohnen in der neuen Mitte: Bezahlbar, studentisch, familienfreundlich, inklusiv

e Nutzungsschwerpunkte: Wohnen im Geschosswohnungsbau / ErschlieBung
e Trager und Akteure: Stiftung Mensch / FH-Westkilste / Wohnungsbautrager /
Stadtwerke / Eigentimer / Entwicklungsagentur / Stadt Heide

5. Erweiterungsoptionen fiir das Gewerbe

e Nutzungsschwerpunkte: Gewerbe
e Trager und Akteure: vorhandener Betrieb, Entwicklungsagentur / Eigentimer

6. Erweiterung Einrichtungen der ,Sozialen Okonomie”

e Nutzungsschwerpunkte:  Werkstatten der Stiftung Mensch / Gewerbe / Wohnen
e Trager und Akteure: Stiftung Mensch / Stadtwerke / Wohnungsbautrager /
Entwicklungsagentur / AWO
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7. Wohnen im Grund
o Nutzungsschwerpunkte:

e Trager und Akteure:

Wohnen im Geschosswohnungsbau/ Grinverbindung /
ErschlieBung

Stadt Heide / Stiftung Mensch / FH-Westkiiste/ Stadtwerke /
Wohnungsbautrager / Entwicklungsagentur

8. Familie & Kultur - Treff Riisdorfer StraRe 50

o Nutzungsschwerpunkte:

e Trager und Akteure:

Nachbarschaftstreff / Kulturelle Angebote fir Quartier und
Stadt / BoRelverein / Aktivitatshaus / optional: Ergdnzung
um KiTa eines Tragers

Stiftung Mensch, AWO, Diakonie, andere Trager, Stadt Heide

9. Wohnen und Arbeiten an der Berliner StraRe

e Nutzungsschwerpunkte:

e Trager und Akteure:

10. Biirgerpark Riisdorfer Kamp
e Nutzungsschwerpunkte:

e Trager und Akteure:

11. Wohnen an der Bahn

e Nutzungsschwerpunkte:
e Trager und Akteure:

Wohnen im Geschosswohnungsbau /DH /RH /EFH /in
Verbindung mit vertraglichem Gewerbe auf traditionellem
Standort - Variante: Betriebserweiterung fir vorhandenen
Gewerbebetrieb

Unternehmen / Stadtwerke / Entwicklungsagentur /
Eigentimer

Offentliche Griinanlage / Durchwegungen / am Nordrand:
Wohnen / Stadtwerke / Entwicklungsagentur
Stadt Heide

Wohnen im Geschosswohnungsbau / DH / RH / EFH
privater Bautrager / Stadtwerke / Entwicklungsagentur

12. Energetische SanierungsmaBnahmen (mit gesamtraumlicher Wirkung)

e Nutzungsschwerpunkte:

e Trager und Akteure:

sozialvertragliches Sanieren / Sanieren + Investieren / Wohn-
und Eigentumskonzepte

Bestandsgebiude, EinzelmaRnahmen — KfW, Land.SH usw. /
Sanierungsinitiative Risdorfer Kamp/ Neubau — EnEV,
EEWarmeG usw.
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13. Energieversorgungskonzept/e (mit gesamtraumlicher Wirkung)

o Nutzungsschwerpunkte:

e Trager und Akteure:

WEITERE HANDLUNGSFELDER

Dezentrale Losungen - Insel- und Nachbarschaftslésungen
(,Streetprojects”)

Zentrale Losungen - Fernwarme / Erneuerbare Energien /
Wasserstoff /...

,Bezahlbare” Warme

Entwicklungsagentur / Stadt Heide

Umgestaltung StraBenrdaume, Verkehrsberuhigung, Verbesserung Mobilitatsangebote

e Nutzungsschwerpunkte:

e Trager und Akteure:

Wohnprojekt Hotel Kotthaus

e Nutzungsschwerpunkte:

e Trager und Akteure:

Mit Vorrang: Strallenraumgestaltung und Verkehrsberuhigung
Risdorfer StralRe, Entlastung vom Durchgangsverkehr und
Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt, Neuordnung im ruhenden
Verkehr

StralRenraumgestaltung und Verkehrsberuhigung in Berliner
Stralle, Stettiner StrafSe und Hans-Bockler-Stral3e und
Hamburger StralSe

Verbesserung der Verkehrsverhiltnisse im FuR- und Radverkehr,
Einrichtung weiterer P&R-Anlagen entlang der Risdorfer StraRe

Stadt Heide im Rahmen einer stadtebaulichen
GesamtmaRnahme (Stadtumbau), Sanierungstrager.

Wohnen, Gastronomie, Gewerbe

Eigentimer, Wohnungsunternehmen, Genossenschaft, FH
Westkiste, Stadt Heide, AWO, Bildungs- und
Beschaftigungstrager, Stiftung Mensch
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Bahntrasse
Wohnen in der Umsetzung

Neustrukturierung Wohnen und Arbeiten

Neustrukturierung Gewerbe, Bildung, Entwicklung
sozialer Okonomie

Gestalterische Aufwertung des Bestands

Stabilisierung von Einzelhandel und Dienstleistung

Entwicklungsbereich Riisdorfer StraRe

Griinraum

Besonderen Entwicklungspotenzial
(Schliisselprojekt)

Quartiersmittelpunkt Risdorfer Kamp

Gebietsabgrenzung

Instandsetzung und Modernisierung Gebaudebestand

Neubau Wohnen (Einzelhaus- und Geschosswohnungsbau)

Neubau Wohnen und vertragliches Gewerbe

Standorterweiterung FH Westkiiste

Erweiterung des Gewerbebestandes

Starkung der kleinteiligen, wohnungsnahen Versorgung

Umgestaltung und Verkehrsberuhigung des StraRenraumes

Aufwertung/Neugestaltung Griinraume

Neue Nutzung mit besonderer Schlisselfunktion

Starkung sozialer Einrichtungen

Entwicklung von Einrichtungen fiir Kunst und Kultur

Erweiterung/Ausbau sozialer Einrichtungen
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INTEGRIERTER QUARTIERSMITTELPUNKT

1. NEUE MITTE IM ALTEN BAHNSCHUPPEN

Lage im Qua‘rtier ‘

Referenz

Abb. 1.1: Innenansicht

Ziele e Schaffung eines integrierten Quartiersmittelpunkts

e Schnittstelle der Nutzungen im Quartier mit hoher
Aufenthaltsqualitat

e Schaffung und Vernetzung bedarfs- und nutzergerechter
Bildungs-, Freizeit- und lokaler Okonomieangebote

e Starkung der Identifikation der Bewohnerlnnen mit dem
Quartier, Intensivierung des gesellschaftlichen
Zusammenhalts
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Kurzbeschreibung

Der erhaltenswerte historische Bahn-Schuppen wird moderni-
siert, der nordliche Kopfanbau wird abgerissen. Der historische
Bahn-Schuppen bildet mit einem vielfdltigen Nutzungsmix in Ver-
bindung mit seinem raumlichen Umfeld das lebendige Zentrum
und den integrierten Quartiersmittelpunkt der ,,Neuen Mitte” im
Rasdorfer Kamp.

Der Bahnschuppen wird freigestellt, die westlich vorgelagerten
Freiflachen werden als ,,Shared-Space”- Bereich bzw. ,Campus-
Areal” zur flexiblen Nutzung durch die angrenzenden Einrichtun-
gen sowie als Veranstaltungsflache — ggf. auch lberdacht - her-
gestellt.

Die offentliche ErschlieBung der Anlage erfolgt bahnparallel Gber
eine stdliche Verlangerung der Risdorfer StraRe.

Nutzungsschwerpunkte

Gastronomie, Start-Up Unternehmen, Kreativgewerbe, Kultur-
und Bildungseinrichtungen, ErschlieBungsanlagen, Freiflachen

Rahmendaten fiir die
Umsetzung

BGF: vorhandener Bahnschuppen ca. 750 m?

Akteure / Tréger / Partner

Stiftung Mensch, Innovatives Gewerbe, FH-Westkiste,
Entwicklungsagentur, Eigentimer, Stadt Heide, Stadtwerke

Kosten Teilabriss nordlicher Anbau, Altlastenbeseitigung, Umbau und
Modernisierung Bahn-Schuppen, Freiraumgestaltung Shared-
Space-Bereich, ErschlieBungsanlagen

Forderung KfW-Forderung, ggf. Stadtebauférderung

Umsetzungszeitraum

Zeitnah, 2018 - 2020

Bedeutung

Hoch, Schlisselprojekt

Stand der Vorbereitung

Ansprache potentieller Trager und Akteure
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11



INTEGRIERTER QUARTIERSMITTELPUNKT

2. NEUE NUTZUNGEN AM BAHNHOF

Lage im Quartier Moglicher Konzeptansatz

Referenz
,Akib' E?aarlnicit?vorplatz Nearpci ‘gﬁbl&Z&;Verwtung?gebé
Ziele e Schaffung eines innenstadtnahen FH-Westkiisten-Standorts

in integrierter Stadtlage
o Teil eines integrierten Quartiersmittelpunkts

e Standort einer Griinderszene mit Moglichkeiten zum
Coworking

e Ausbau, Erweiterung und Vernetzung bedarfs- und
nutzergerechter Bildungs-, Forschungs- und
Unternehmensangebote — als Teil eines ,,Campus-Areals”

e Starkung der Identifikation vom Quartier, Intensivierung des
gesellschaftlichen Zusammenhalts
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Kurzbeschreibung

Die zwischen den Bahnanlagen im Westen und dem historischen
Bahnschuppen (s. Nr. 1) gelegenen unbebauten ehemaligen
Bahnflachen sowie Erschliefungsanlagen der Stadt Heide werden
mit einem zur Bahnseite hin abschirmenden Geb&dude bebaut.
Funktional nimmt es die Einrichtungen und Angebote neu ent-
stehender Fachbereiche bzw. Studiengidnge der FH-Westkiiste,
z.B. — Schwerpunkte: Klimagerechtes Gebaudemanagement —
auf. Mit diesem erweiterten Standort versteht und verbindet sich
die FH-Westkiste starker mit der (Innen)Stadt Heide. Darliber
hinaus gibt es Flachenangebote fir Unternehmen, die an Koope-
rationen und Netzwerken untereinander und mit der FH-West-
kiiste interessiert sind. Die offentliche ErschlieRung der Anlage
erfolgt bahnparallel Uber eine sudliche Verlangerung der Ris-
dorfer StraRe.

Bei Bedarf konnen ergidnzend auch die Flachen stidlich des Bahn-
schuppens fiir die baulichen FHW-Nutzungen vorgesehen wer-
den. Damit wiirde das ,,Campus-Areal” (s. Nr. 1) um den zentra-
len Bahnschuppen auch eine baulich-funktional Fassung im Si-
den bekommen.

Nutzungsschwerpunkte

Lehr-, Forschungs- und Kommunikationsangebote der FH-
Westkiste, Technologie- und Kreativgewerbe, Kultur- und
Bildungseinrichtungen, ErschlieBungsanlagen, Freiflachen

Rahmendaten fiir die
Umsetzung

Gesamtflache ,,Campus-Areal“: ca. 10.000 m?
Davon ErschlieBungsanlagen: ca. 1.500 m?2
BGF FHW-Gebaude: ca. 6.500 m?
Hohe: 3 Geschosse + Staffel
BGF sudl. Ergdnzung: + ca. 1.000 m?2
Hohe: 3 Geschosse + Staffel

Akteure / Trager / Partner

FH-Westkiiste, Stiftung Mensch, Innovatives Gewerbe,
Entwicklungsagentur, Eigentimer, Stadt Heide, Stadtwerke

Kosten (gef.) Altlastenbeseitigung, Neubau FHW-Gebaude,
Freiraumgestaltung Shared-Space-Bereich, ErschlieBungsanlagen
Férderung KfW-Forderung, MBW-SH, ggf. Stadtebauférderung

Umsetzungszeitraum

Zeitnah, 2020 - 2022

Bedeutung

Hoch, Schlisselprojekt

Stand der Vorbereitung

Ansprache potentielle Trager und Akteure
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INTEGRIERTER QUARTIERSMITTELPUNKT
3. COMIC-ZEICHNER RUDOLPH DIRKS im alten Bahnschuppen

Lage im Quartier

Moglicher Konzeptansatz

Lipret !
’\]:I\ ’;r,

r B
Uee— /\,\ 3 N e

Referenz ) (MAMMA VE COULDNT |

TOLD A LIE ~VE DONE

ITMIT OUR LIDDLE
PAINT BRUSHES
ANCHELS! SE
DEY COULDN'T Ti
d —=— AL

Ziele e Stdrkung der Identifikation vom Quartier

e Schaffung eines Ortes, der die Kopplung von praktisch
vermittelter visueller Kommunikation mit gastronomischen
und kulturellen Angeboten herstellt

e |dentifikation der Bewohnerlnnen der Stadt mit dem Wirken

und der Bedeutung eines Kulturschaffenden Heider Biirger
von Weltgeltung

Kurzbeschreibung Im Rahmen der Umgestaltung und Modernisierung des alten
Bahnschuppens werden die graphischen, literarischen und
zeitgeschichtlichen Schopfungen und Nachlasse des Comic-
Kiinstler Rudolf Dirks der stiadtischen Offentlichkeit erstmalig
zuganglich gemacht.
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Nutzungsschwerpunkte

Coworking Space mit Darstellung (iber Leben und Werk des
Katzenjammer — Comiczeichner und Erfinder der Sprechblase
Rudolf Dirks

Rahmendaten fiir die
Umsetzung

Akteure / Trdger / Partner

Benedikt Brebeck Museum Littenheid, Stadt Heide, Eigentiimer

Kosten Einrichtung eines integrierten Rudolf-Dierks-Museumssegments
in Verbindung mit den Gbrigen kulturellen, gastronomischen,
bildungsbezogenen und kreativwirtschaftlichen Nutzungen des
Bahnschuppens (s. Projekt Nr. 1)

Férderung KfW-Férderung, MBW-SH, ggf. Stadtebauférderung

Umsetzungszeitraum

Zeitnah, 2020 - 2022

Bedeutung

Hoch, Schliisselprojekt

Stand der Vorbereitung

Ansprache potentielle Trager und Akteure

15

Stadt Heide | Risdorfer Kamp | Handlungsfelder, MaRnahmen und potenzielle Akteure



INTEGRIERTER QUARTIERSMITTELPUNKT

4. WOHNEN IN DER NEUEN MITTE: BEZAHLBAR, STUDENTISCH, FAMILIENFREUNDLICH

Lage im Quartier Méglicher Konzeptansatz

Referenz

Ziele e Schaffung eines Wohnungsangebotes im verdichteten,
nachbarschaftlichen Stil

e Schaffung und Vernetzung bedarfs- und nutzergerechter
Wohnungstypen, das inklusives beinhaltet Wohnen

e Mischung unterschiedlicher Einkommensgruppen

e Starkung der Identifikation der Bewohnerlnnen mit dem
Quartier, Intensivierung des gesellschaftlichen
Zusammenhalts
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Kurzbeschreibung

Die integrierte, vielfdltige und nachbarschaftliche Ausrichtung
des gemischten Nutzungsgefiiges der ,Neuen Mitte” wird durch
die Schaffung von Wohnungsneubau auf bisher ungenutzten
oder brachgefallenen Flachen ergdnzt und gestarkt.

Der Wohnungsneubau erstreckt sich dstlich des neuen Quartiers-
zentrums im alten Bahnschuppen, bezieht im Siden den nordli-
chen Freiraum des kiinftigen , Blrgerparks Risdorfer Kamp“ mit
ein und erstreckt sich 6stlich bis in die verfiigbaren Freirdume der
vorhandenen Wohnbebauung entlang der Riisdorfer Stralle.

Die neuen Wohnraumangebote sind tGberwiegend gepragt durch
eine Mischung vielfdltiger Wohnformen und ihren nachbar-
schaftlichen, inklusiven, bezahlbaren und generationsiibergrei-
fenden Charakter. Vorzusehen sind auch studentische Wohnfor-
men.

Es entstehen im Westen der Flache Wohnungen im Geschoss-
wohnungsbau (bis Ill + Staffel), im Siden am Parkrand Stadth&u-
ser (bis Il + Staffel), im Osten kleinteiligere Wohnformen (DH, Il +
D).

Die HaupterschlieBung erfolgt tGber die ,Neue Mitte”, Rad- und
FulBwegeverbindungen verknipfen das neue Wohnquartier mit
der Berliner Stralle, mit dem neuen Biirgerpark, mit der Risdor-
fer StraRe sowie in Richtung Bahnhof.

Nutzungsschwerpunkte

Wohnen im Geschosswohnungsbau, in Stadthiausern / DH,
Gemeinschaftsfreirdume, ErschlieBungsanlagen

Rahmendaten fiir die Umset-
zung

Gesamtflache: ca. 11.500 m?

Davon ErschlieBungsanlagen: ca. 1.500 m?

BGF Geschosswohnungsbau: ca. 3.000 m?

Anzahl WE im Geschosswohnungsbau: ca. 35-40

Hohe der Gebaude: 3 Geschosse + Staffel
BGF Stadthauser am Biirgerpark: ca. 1.700 m?

Anzahl WE in Stadthdusern: ca. 15-20

Hohe der Gebaude:
Anzahl WE in DH:
Hohe der Gebaude:

3 Geschosse + Staffel
ca. 15

2 Geschosse + Dach

Akteure / Trager / Partner

Stiftung Mensch, FH-Heide, Wohnungsunternehmen der Region,
Genossenschaften, Stadtwerke, Eigentlimer, Entwicklungsagen-
tur, Stadt Heide

Kosten Errichtung des neuen Geschosswohnungsbaus, der Stadthauser
und Doppelhduser, Gemeinschaftsfreirdume, die
ErschlieBungsanlagen, Ful3- und Radwegeverbindungen.

Foérderung KfW-Forderung, Wohnraumforderung , ggf. Stadtebauférderung

Umsetzungszeitraum

Zeitnah, 2020 - 2022

Bedeutung

Hoch, Schlisselprojekt

Stand der Vorbereitung

Ansprache potentielle Trager und Akteure
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INTEGRIERTER QUARTIERSMITTELPUNKT

5. ERWEITERUNGSOPTIONEN FUR DAS GEWERBE

Lage im Quartier

Referenz

Ziele e Erhalt und Sicherung des Quartiers als Ort der Arbeit

e Flachenangebote fiir vorhanden Betriebe zur Erweiterung
ihrer Betriebsstatten und damit zum Verbleib im Quartier

e Flachenangebote zur Ansiedlung von Unternehmen, die eine
raumlich-funktionale Ndhe zu anderen Betrieben und
Einrichtungen ihrer Art und Ausrichtung suchen

e Starkung von Betrieben und Netzwerkstrukturen aus

Einrichtungen im Spektrum: Technologie, Griinder,
Kreativwirtschaft, Forschung und Entwicklung

18
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Kurzbeschreibung

Die integrierte, vielfaltige und nachbarschaftliche Ausrichtung
des gemischten Nutzungsgefiiges der ,,Neuen Mitte” wird durch
die Schaffung von gewerblichen Flachenangeboten auf
brachgefallenen Flachen ergdnzt und gestarkt.

Nutzungsschwerpunkte

Kleinteiliges Gewerbe mit wohnvertraglicher Ausrichtung in einem

gemischten, innerstadtischen Quartier

Rahmendaten fiir die
Umsetzung

Gesamtflache fir gewerbliche Neuordnung:  ca. 5.500 m?
BGF Mod./ Neubau gewerbliche Geb&ude: ca. 3.500 m?

Hohe der Gebaude: bis 3 Geschosse +
Staffel
Hoéhe bei Hallenbebauung: bisca. 12 m

Akteure / Trager / Partner

Vorhandene Betriebe, Entwicklungsagentur, Eigentimer, Stadt
Heide, FH-Westkiiste

Kosten Abriss von baulichen Anlagen, das Freimachen von Grundstiicken,
ggf. Beseitigung von Altlasten, Neubau von Betriebsgebduden,
ErschlieBung

Férderung KfW-Forderung, ggf. Stadtebauférderung

Umsetzungszeitraum

Zeitnah, 2020 - 2022

Bedeutung

Hoch, Schliisselprojekt

Stand der Vorbereitung

Ansprache potentielle Trager und Akteure
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6. ERWEITERUNG EINRICHTUNGEN DER ,,SOZIALEN OKONOMIE“

Lagei &uartier

Referenz

Ziele e Ausbau und Erweiterung von Einrichtungen und Angeboten

e Schaffung und Vernetzung inklusiver Wohn- und
Beschaftigungsangebote fiir Altere, Studenten und
Menschen mit erschwertem Zugang zum Wohn- und
Arbeitsmarkt

e Starkung der Identifikation der Bewohnerlnnen mit dem
Quartier

e Intensivierung des gesellschaftlichen Zusammenhalts

e Baullickenschliefung und Wiederherstellung einer intakten
Raumkante des Quartiers gegeniiber der Innenstadt

Kurzbeschreibung Die sozialen, wohn- und beschéaftigungsorientierten Angebote im
Quartier sollen nachhaltig gesichert bzw. bedarfsgerecht - insbe-
sondere fiir Altere, Studenten, Menschen mit geringem Einkom-
men und Menschen mit erschwertem Zugang zum Wohn- und
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Arbeitsmarkt — ausgebaut, erweitert und vernetzt sowie der
Standort und das Profil der Einrichtung der Stiftung Mensch gesi-
chert werden.

Auf den Flachen der ,,Stiftung Mensch” wird in der
unterbrochenen Bauflucht entlang der Risdorfer StraRe ein
gemischt genutztes Gebdude mit einem breit gefacherten,
gemischten Angebot an unterschiedlichen Wohnformen
entstehen.

Neben dem Wohnen kénnen soziale, kulturelle und gewerbliche
Einrichtungen —in der Erdgeschosszone — das Nutzungsspektrum
erganzen.

Auch im Inneren des Grundstticks der ,Stiftung Mensch” kann
weiterer Wohnungsbau in Verbindung mit dem geplanten Woh-
nungsbau auf der Flache ,Im Grund“ (s. Nr. 7) geschaffen werden.
Darliber hinaus kann das benachbarte Gebaude der AWO einge-
schlossen werden.

Zusatzlich bietet sich an, das unmittelbar siidlich angrenzende

(untergenutzte) Gewerbegrundstiick an der Risdorfer StraRe Nr.
23 in das Nutzungsgefiige des Clusters einzubeziehen.

Nutzungsschwerpunkte

Wohnen, Werkstatten der Stiftung Mensch, Gewerbe,
Dienstleistung (Fahrradwerkstatt)

Rahmendaten fiir die
Umsetzung

Gesamtflache des Clusters: ca. 9.500 m?
Davon ErschlieBungsanlagen: ca. 1.250 m?
Davon Griin- und Wegeflachen: ca. 1.750 m?2
Flache fur GE/DL/Wohn - Neuordnung: ca. 6.000 m?

BGF Mod./Neubau GE/DL/Wohn - Gebiude: ca. 3.250 m?
Hohe: 3 Geschosse + Staffel
Ggfls. + Einbeziehung stdlich angrenzendes Gewerbegrundstiick:
Flache fur GE/DL/Wohn - Gebiude: ca. 1.800 m?
BGF Mod./Neubau GE/DL/Wohn - Gebdude: ca. 2.000 m?

Hohe: 3 Geschosse + Staffel

Akteure / Trager / Partner

Stiftung Mensch, Stadtwerke, Wohnungsunternehmen, AWO
Genossenschaften, Entwicklungsagentur, Stadt Heide,

Kosten Wohnungsneubau, Gebaudemodernisierung, ErschlieBung,
Grinflachen, Grunderwerb sidl. Grundstick
Férderung KfW-Forderung, Wohnraumforderung, ggf. Stadtebauférderung

Umsetzungszeitraum

Zeitnah, 2020 - 2025

Bedeutung

Hoch, Schliisselprojekt

Stand der Vorbereitung

Ansprache potentieller Trager und Akteure
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7. WOHNEN IM GRUND

‘Lagei Ql‘lé)\'ier \ Lt

%

Referenz

Ziele e Schaffung eines vielfaltigen Angebots an neuen,
innerstadtischen, modernen und inklusiven Wohnformen fiir
unterschiedliche Nutzergruppen

e Gewinnung neuer Bewohner fir die Stadt Heide mit Interesse
an nachbarschaftlichem, inklusivem und innerstadtisch
eingebundenem Wohnen

e Starkung der Identifikation der Bewohnerlnnen mit dem
Quartier
e Schaffung einer fiir den Rad- und FulRverkehr einladenden

Durchlassigkeit des Quartiers mit guter Anbindung an die
Innenstadt und die 6stlich angrenzenden Quartiere
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Kurzbeschreibung

Es entstehen attraktive, vielfaltige Wohnformen liberwiegend im
Geschosswohnungsbau, mit denen die Stadt Heide sich im Land und
der Region als moderner zukunftsfahiger Wohnstandort fir
interessierte Zuzliglerinnen prasentiert.

Das neue Wohnquartier wird insgesamt verkehrsberuhigt gestaltet
und erschlossen und tber attraktive Griin-, Freiraum- und
Wegeverbindungen mit der Innenstadt und den 6stlichen
Quartieren verknipft.

Zur Absicherung einer hohen stadtebaulichen und gestalterischen
Qualitat dieses neuen Wohnquartiers mit ca. 65 -80 WE fiir ca. 200
Bewohnerlnnen wird angestrebt, einen stadtebaulichen
Realisierungswettbewerb durchzufiihren und die einzelnen
Baufelder an unterschiedliche Bautrdger zu vergeben.

Nutzungsschwerpunkte

Vielfaltige Wohnformen liberwiegend im Geschosswohnungsbau,
Grin- und Wegeverbindungen, verkehrsberuhigte ErschlieBung

Rahmendaten fiir die
Umsetzung

Gesamtflache fir die Neuordnung insgesamt: ca. 17.500 m?

e Davon Flachen fiir Wohnungsbau: ca. 13.000 m?
e Davon Erschliefungsanlagen: ca. 2.000 m?2
e Davon Grin- und Wegeflachen: ca. 2.500m?
BGF Geschosswohnungsbau: ca. 6.000 m?
Anzahl WE: ca. 65 - 80
Hohe: 3 Geschosse + Staffel
Anzahl WE in RH /DH: ca. 15
Hohe: 2 Geschosse + Dach

Akteure / Tréger / Partner

Stadt Heide, Stadtwerke, Wohnungsunternehmen, Genossenschaf-
ten, Entwicklungsagentur, Stiftung Mensch, FH-Westkiiste

Kosten Wohnungsneubau, Grin- und Freiflachen, ErschlieBung, ggf.
Altlastenbeseitigung
Férderung KfW-Forderung, Wohnraumforderung, ggf. Stadtebauférderung

Umsetzungszeitraum

Zeitnah, 2020 - 2025

Bedeutung

Hoch, Schlisselprojekt

Stand der Vorbereitung

Ansprache potentieller Trager und Akteure
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8. FAMILIEN & KULTUR — TREFF, RUSDORFER STRARE 50

Lage im Quartier ' |

Referenz

Ziele e Ausbau und Erweiterung von Einrichtungen und Angeboten
e Schaffung und Vernetzung bedarfs- und nutzergerechter
Bildungs- und Freizeitangebote
e Sicherung und Modernisierung einer erhaltenswerten
Hofstelle als baukulturell- dérfliches Erbe in der Risdorfer
StraRe

e Energetische Gebdudesanierung als Beispiel fiir
Nachbarschaft

Kurzbeschreibung Mit Blick auf die vorhandenen Angebotsdefizite sowie die geplan-
ten zusatzlichen Wohnungen innerhalb des Quartiers soll ein
attraktives Angebot fir die nachbarschaftliche Nutzung fir die
Blrger des Quartiers — ggfls. ergdnzt um Angebote eines Tragers
fir die Kinderbetreuung bereitgestellt werden.
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Optimaler Ort hierfir ist das alte umfassend zu modernisierende
Bauernhaus in der Risdorfer StraBe 50 mit den grof3en, angren-
zenden Freiflachen. Im Riickraum des Grundstiicks kénnte ergan-
zend ein Kita-Neubau entstehen.

Mit der Modernisierung, Umnutzung und energetischen Sanie-
rung des Gebaudes soll ein Quartierstreff fiir alle Heider entste-
hen, der das soziale, kulturellen, freizeitorientierten und offentli-
che Angebote im Quartier nachhaltig verbessert.

Ziel ist es, sowohl die professionellen als auch ehrenamtlichen
Akteure und Anbieter in den Prozess zu integrieren.

Nutzungsschwerpunkte

Kindertagesstatte und Nachbarschaftstreff, Kulturelle Angebote,
BolRelverein, Aktivitatshaus

GrundstiicksgroRe: ca. 2.000 m?
BGF-Familien-& Kultur-Gebaudebestand: ca. 350 m?
BGF-Neubau KiTa: ca. 500 m?

Akteure / Trager / Partner

Stadt Heide, Stiftung Mensch, AWO, Diakonie...

Kosten entstehen flr umfassende Modernisierung und Umgestaltung
des historischen Gebaudes, fir einen riickwartigen Neubau sowie
flr die Freiraumgestaltung des Grundstiicks

Férderung KfW-Forderung, ggf. Stadtebauférderung

Umsetzungszeitraum

Zeitnah, 2018 - 2020

Bedeutung

Hoch, Schliisselprojekt

Stand der Vorbereitung

Ansprache potentieller Trager und Akteure
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9. WOHNEN UND ARBEITEN AN DER BERLINER STRARE

Lage im Quartier

Entwicklungsoptionen

Wohnen

Ziele

e Erarbeitung eines zukunftsfahigen bedarfsorientierten
Konzeptes fiir die aufgezeigten Entwicklungsflaichen mit
folgenden moglichen Zielen:

e 1. Prioritat: Erhalt und Sicherung des Quartiers als Ort der
Arbeit

e Flachenangebote fiir vorhandene Betriebe zur Erweiterung

ihrer Betriebsstatten und damit zum Verbleib im Quartier

e 2. Prioritdt: Wenn Arbeitsplatze nicht zu etablieren sind,
Schaffung eines vielfiltigen Angebots an neuen,

innerstadtischen, modernen und inklusiven Wohnformen fir

unterschiedliche Nutzergruppen

e Gewinnung neuer Bewohnerlnnen fiir die Stadt Heide mit
Interesse an nachbarschaftlichem, inklusivem und
innerstadtisch eingebundenem Wohnen

Kurzbeschreibung

Die integrierte, vielfaltige und nachbarschaftliche Ausrichtung

des gemischten Nutzungsgefiiges kann durch die Schaffung von

gewerblichen Flachenangeboten erganzt und gestarkt werden.

Ebenso ist eine Entwicklung attraktiver, vielfaltiger Wohnformen

die sich in die gewachsenen Strukturen einfligen, vorstellbar.

Ein qualitativ hochwertiges Miteinander von Wohnen und Arbeiten

ist an diesem Ort denkbar. Konkrete Losungsansatze sollen im

kiinftigen Beteiligungsprozess erarbeitet und diskutiert werden.

Nutzungsschwerpunkte

Kleinteiliges Gewerbe mit wohnvertraglicher Ausrichtung in ei-
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nem gemischten, innerstadtischen Quartier
Vielfaltige Wohnformen liberwiegend im Geschosswohnungsbau

Rahmendaten fiir die Umset-
zung

Gesamtflache fur gewerbliche Neuordnung:  ca. 8.000 m?
BGF Mod./ Neubau gewerbliche Geb&ude: ca. 5.000 m?

Hohe der Gebaude: bis 3 Geschosse +
Staffel
Hohe bei Hallenbebauung: bisca. 12 m

Akteure / Trdger / Partner

Vorhandene Betriebe, Entwicklungsagentur, Eigentlimer, Stadt
Heide, Wohnungsunternehmen, Genossenschaften

Kosten

Entstehen fir den Abriss von baulichen Anlagen, das Freimachen
von Grundstiicken, ggf. Beseitigung von Altlasten, den Neubau
von Gebauden, Erschliefung

Forderung

KfW-Forderung, Wohnraumforderung, ggf. Stadtebauférderung

Umsetzungszeitraum

Zeitnah, 2018 - 2022

Bedeutung

Hoch

Stand der Vorbereitung

Ansprache potentielle Trager und Akteure
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10. BURGERPARK RUSDORFER KAMP

. 5 ORI, X
Lage im Quartier \ I~ &

=R YR
LN,

Referenz

Ziele e Ausbau und Erweiterung von Einrichtungen und Angeboten
der Naherholung und Versorgung mit Griin- und Freiraum

e Schaffung und Vernetzung bedarfs- und nutzergerechter Frei-
raumangebote

e Starkung der Identifikation der Bewohnerlnnen mit dem
Quartier

e Intensivierung des gesellschaftlichen Zusammenhalts

Kurzbeschreibung Die in Tieflage (ehemaliger Kiesabbau) befindliche, weitgehend
unzugdngliche und an den Randern stark bewachsene Griinland-
flache verfiigt tiber ein hohes Potenzial als landschaftlicher Frei-
raum, Naherholungs-flache, Spiel- und Ruheareal in zentraler Lage
des Quartiers.

Die Flache soll als Biirgerpark fiir die Bewohnerlnnen, Nutzerlnnen
und Besucherlnnen des Quartiers umgestaltet werden.

Auch fir die im unmittelbar angrenzenden Umfeld geplanten
Wohn-, Kultur-, Bildungs- und Gewerbe-Nutzungen bietet der
Blrgerpark ein attraktives Griin- und Freiraumangebot
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Nutzungsschwerpunkte

Offentliche Griinanlage, barrierefreie Angebote der Naherholung,
Sport-, Spiel- und Freizeitgestaltung, Wegevernetzungen mit den
umgebenden Nutzungen, am Nordrand: Wohnen (Nr. 4), Familien
& Kulturtreff (Nr. 8), im Westen: Anbindung an die Risdorfer
StralBe, im Osten: Neue Quartiersmitte (Nr. 1-5), im Stiden und
Osten angrenzend: Wohnen an der Bahn (Nr. 11) und Wohnen und
Arbeiten an der Berliner StralRe (Nr. 9)

Rahmendaten fiir die Umset-
zung

Gesamtflache im Bestand: ca. 10.000 m?
Flache fir Umgestaltung zum Birgerpark: ca. 7.500 m?

Akteure / Trdger / Partner

Stadt Heide, Wohnungsgesellschaften, Genossenschaften

Kosten Planung und Realisierung der Griin- und Freiflachen, Erschlieung,
gef. Altlastenbeseitigung, am Nordrand: Wohnungsbau
Férderung ggf. Stadtebauférderung, Wohnraumférderung

Umsetzungszeitraum

mittelfristig, 2020 - 2025

Bedeutung

Hoch

Stand der Vorbereitung

Ansprache potentielle Trager und Akteure
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11. WOHNEN AN DER BAHN

Lage im Quartier

Referenz

Ziele e Schaffung eines vielfaltigen Angebots an neuen, innerstadti-
schen, modernen und inklusiven Wohnformen fir unter-
schiedliche Nutzergruppen

e Gewinnung neuer Bewohnerlnnen fiir die Stadt Heide mit
Interesse an nachbarschaftlichem, inklusivem und
innerstadtisch eingebundenem Wohnen

e Starkung der Identifikation der Bewohnerinnen mit dem
Quartier

Kurzbeschreibung Auf dem Geldande eines ehemaligen Lokschuppens wird ein Woh-
nungsbauvorhaben mit unterschiedlichen Wohnformen realisiert.
Geplant sind im Westen der Flache zwei mehrgeschossige Ge-
schosswohnungsbaukdérper parallel zu den Bahngleisen, im Inne-
ren der Flache sind kleinteilige Wohnformen als DH, RH und EFH
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vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt von der Berliner StralRe aus,
ein Weiterfihrung der ErschlieBung nach Norden und damit eine
verkehrliche Anbindung dieses Wohnquartiers an das angren-
zende Quartier der ,,Neuen Mitte” ist — aulRer tGber eine Ful3- und
Radverkehrsverbindung — bisher nicht vorgesehen.

Das Vorhaben wird z.Z. planungsrechtlich vorbereitet.

Nutzungsschwerpunkte

Familiengerechtes Wohnen im Geschosswohnungsbau, DH, RH,
EFH

Rahmendaten fiir die Umset-
zung

GrundsticksgroRe: ca. 11.000 m?
weitere Kennzahlen gem. B-Plan-Nutzungskonzept

Akteure / Trdger / Partner

Private Bautrager, Stadt Heide, Stadtwerke, Entwicklungsagentur

Kosten Entstehen flir den Wohnungsneubau, Griin- und Freiflachen,
ErschlieBung, ggf. Altlastenbeseitigung
Forderung KfW-Férderung, Wohnraumforderung, ggf. Stadtebauforderung

Umsetzungszeitraum

Zeitnah, 2017 - 2018

Bedeutung

Hoch

Stand der Vorbereitung

Bauliche Umsetzung 2017
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12. ENERGETISCHE SANIERUNGSMARNAHMEN (mit gesamtréumlicher Wirkung)

P
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e ,Dekarbonisierung” der Energieversorgung der Liegenschaften im
Risdorfer Kamp — insbesondere der Warmeversorgung => durch Ge-
bdudesanierung bzw. CO,-neutrale Energieversorgungssysteme

e SanierungsmaBnahmen an Gebduden mit héchstmoglicher
(wirtschaftlich darstellbarer) Energieeinsparung

Kurzbeschreibung

Viele der Bestandsgebaude sind sanierungsbediirftig. Die anstehenden
Sanierungsmalinahmen sind nicht fiir jeden Eigentlimer leistbar. Aus
diesem Grund muss liber geeignete UnterstiitzungsmaRnahmen nachge-
dacht werden. Beispielsanierungen und die Biindelung von MaRnahmen
und Ausnutzung vorhandener FordermaRnahmen sollen die Eigentiimer
zur Umsetzung von SanierungsmalRnahmen motivieren.

Nutzungs- Sozialvertragliches Sanieren + Investieren, Wohn- u. Eigentumskonzepte

schwerpunkte

Rahmendaten fiir die -

Umsetzung

Akteure / Trager/ Bestandsgebaude, EinzelmaBnahmen — KfW, Land.SH usw.,

Partner Sanierungsinitiative Riisdorfer Kamp/ Neubau — EnEV, EEW3rmeG usw.
ggf. Stadtwerke

Kosten (noch) nicht bezzifferbar...

Forderung KfW, Bafa, ggf. Landesmittel, steuerliche Vorteile (bei Ausweisung eines

Sanierungsgebietes)

Umsetzungszeitraum

schnellstmoglich beginnen, Zeitraum 5 - 10 Jahre

Bedeutung Grundlage fir Lebens- und Wohnqualitatssteigerung,
Querschnittsaufgabe in allen anderen Handlungsfeldern.
Stand der Energieberatungen wurden durchgefiihrt. Warmekataster erstellt

Vorbereitung
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13. ENERGIEVERSORUNGSKONZEPT/E (mit gesamtrdumlicher Wirkung)
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Ziele

e ,Dekarbonisierung” der Energieversorgung der Liegenschaften
im Risdorfer Kamp —insbesondere der Warmeversorgung =>
durch Gebdudesanierung bzw. CO;,-neutrale
Energieversorgungssysteme

e Einsatz erneuerbare Energien (oder Abwarme) zur
Warmeversorgung — moglichst Glber Warmenetze

Kurzbeschreibung

Der Warmebereich macht bei der Versorgung von Liegenschaften
80% aus. Die Gebaude kdnnen nicht alle in Passivhduser verwandelt
werden, so dass flir eine CO,-Neutralitdt erneuerbare Energien
eingesetzt werden miissen. Uber Teilprojekte soll die Machbarkeit
moglichst kurzfristig nachweisen werden. Die Teilprojekte werden
langfristig verknipft, bis im Idealfall das gesamte Quartier ,erfasst”
wird. Die Stadtwerke Heide spielen dabei eine wesentliche Rolle. Das
Projekt QUARREE100 (ENTREE100) soll dabei beriicksichtigt werden.

Nutzungsschwerpunkte

Dezentrale Losungen — Insel — und Nachbarschaftslésungen
(,Streetprojects”), Zentrale Losungen — Fernwarme, Erneuerbare
Energien, Wasserstoff, ...,Bezahlbare” Warme

Rahmendaten fiir die
Umsetzung

Akteure / Trager / Partner

Stadtwerke, Entwicklungsagentur, Stadt Heide, Eigentiimer

Kosten

(noch) nicht bezifferbar...

Forderung

KfW, Bafa, ggf. Landesmittel, Bundes- / EU-Mittel

Umsetzungszeitraum

schnellstmoglich beginnen, Zeitraum 5 - 10 Jahre

Bedeutung

Grundlage fir die Dekarbonisierung bzw. 95%ige CO,-Einsparung-

Stand der Vorbereitung

Teilquartiere wurden identifiziert, erste Gesprache wurden gefiihrt,
erste Berechnungen angestellt
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WEITERE HANDLUNGSFELDER

UMGESTALTUNG STRASSENRAUME, VERKEHRSBERUHIGUNG, VERBESSERUNG DER
MOBILITATSANGEBOTE

Lage im Quartier |
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Abb. 11: Stadtumbau-Budelsdorf HollerstraBe-West
Ziele e StraRenraumgestaltung und Verkehrsberuhigung der

StralRenverkehrsraume im Quartier,

e Entlastung der Riisdorfer Stralle vom Durchgangsverkehr,
Tempo-30-Regelung,

e Verbesserung der Aufenthaltsqualitadt in den StraRenrdaumen,

e Neuordnung des ruhenden Verkehrs im StraRenraum,

e Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse im FuR- und Radverket
(Querungshilfen, straBenunabhdngige Wegefiihrung von Rad-
und Gehwegen, Radfahrstreifen entlang der Fahrbahnrander)

e Einrichtung weiterer P&R-Anlagen entlang der Riisdorfer Stral}
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Kurzbeschreibung

Vor allen anderen StraRenverkehrsraumen gilt es, die Risdorfer
StraBe vom belastenden Verkehr zu befreien, die Aufenthaltsqualitat
im StraBenraum zu verbessern, die Fahrgeschwindigkeit des
Verkehrs zu reduzieren und den Strallenraum als doérflichen
StraBenanger und attraktiven Freiraum wieder herzustellen.
Abgestuft sind derartige MaBnahmen auch in den anderen
StralRenraumen des Quartiers durchzufiihren. Insgesamt soll
quartiersweit Tempo 30 in Verbindung mit einer
verkehrsberuhigenden Umgestaltung der Straflenrdume erfolgen.
Diese MaRRnahmen sind durch Regelungen der Verkehrslenkung /
Verkehrsfiihrung zu begleiten (Vorfahrtregelung, Beschilderung,
Lichtsignalregelungen, Abstimmung mit den Betrieben zur
Beeinflussung von An- und Abfahrten im Gewerbeverkehr). Die an
der Bahnhofsostseite vorhandenen P&R-Anlagen sollten in sldlicher
Richtung fortgefiihrt und dabei um Angebote von Carsharing, E-
Mobilitat und Fahrradverleih erganzt werden.

Nutzungsschwerpunkte

Verkehrsberuhigende Umgestaltungsmalnahmen in den 6ffentlichen
StraBenverkehrsraumen:

Neuanlage von Fahrspuren, Gehwegen, Radverkehrsanlagen, Anlagen
des ruhenden Verkehrs, Nebenanlagen, Baum-pflanzungen,
Beleuchtung, Banke, Poller, Radabstellbigel etc.

- Ausweisung als quartierlich-flichendeckende Tempo-30-Zone.

- gef. parallele Erneuerung von im StralRenraum vorhandener
Versorgungsleitungen.

Akteure / Trager / Partner

Stadt Heide im Rahmen einer stadtebaulichen (Stadtumbau)
GesamtmalRnahme, Sanierungstrager, Anwohner, Betriebe

Kosten

Kosten entstehen fiir die Planung und Realisierung aller o.a.
Malnahmen.

Eigentlimer und Anlieger werden (bei einer geférderten stadtebau-
lichen SanierungsmalRnahme) durch Zahlung von Ausgleichsbetrage zu
Kompensation von durch die Sanierung entstandene Erhohungen des
Bodenwerts ihrer Grundstiicke gem. § 154 BauGB beteiligt.

Ohne eine geforderte stadtebauliche Sanierungsmalnahme tragen
Eigentlimer und Anlieger iber kommunale Ausbeitrdage den
wesentlichen Anteil der Kosten.

Forderung

Die Kosten der MaRnahmen werden zu ca. 2/3 von Bund und Land
getragen, soweit sie nach Aufnahme des Vorhabens ,Riisdorfer Kamp*
in das Stadtebauforderungsprogramm des Landes (Programm:
Stattumbau) als forderfahige SanierungsmaRRnahme durchgefiihrt
werden. Die Stadt hat dann das verbleibende 1/3 zu tragen.

Umsetzungszeitraum

Zeitnah, 2019 - 2021

Bedeutung

Insgesamt hoch, Umgestaltung Riisdorfer Stralle: Schliisselprojekt

Stand der Vorbereitung

e Interessenbekundung beim Land zur Programmaufnahn
»Stadtumbau“ erfolgt (Sept. 2017),
e Nach MIB-Entscheidung:
o Beschlussfassung durch politische Gremien lber Einstieg
,Stadtebauliche Sanierung Risdorfer Kamp*
o Durchfiihrung ,Vorbereitender Untersuchungen” gem.
144 BauGB.
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WOHNPROJEKT HOTEL KOTTHAUS

Moglicher Konzeptansatz

\ '\ _

Pic

Lage im Quartier

Referenz

Abb. 12: Hotel Kotthg

Ziele e Ausbau und Erweiterung von Einrichtungen und
Angeboten fiir Studenten

e Aktivierung von burgerschaftlichem Engagement

e Schaffung und Vernetzung inklusiver Wohn- und
Beschaftigungsangebote fiir Studenten und Menschen
mit erschwertem Zugang zum Wohn- und Arbeitsmarkt

e Stirkung der Identifikation der Bewohnerlnnen mit dem
Quartier

e Intensivierung des gesellschaftlichen Zusammenhalts
e Erhalt historischer Bausubstanz

e Sicherung und Wiederherstellung einer intakten
Raumkante des Quartiers gegentiber der Innenstadt
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Kurzbeschreibung

Das historische Gebaude ,Hotel Kotthaus” einschlieBlich
rickwartigem Veranstaltungssaal am Bahnhof Heide ist in
seiner Hotelnutzung nicht mehr tragfahig weiterzutreiben.

Das griinderzeitliche dreigeschossige Gebadude selbst ist als
erhaltenswert einzustufen, da es — mit noch lediglich einem
weiteren historischen Gebdude (AWO-Schuldnerberatung) in
der gewachsenen Bauflucht der Risdorfer StralRe steht und
in dieser Stellung und Ausrichtung noch die die stadtebauli-
che Raumkante und Fassung des Quartiers gegeniber dem
Bahnhof und der Innenstadt markiert.

Uberlegungen der Modernisierung des Gebaudes orientieren
sich an einer (Studenten)Wohnnutzung in Verbindung mit
einem nordlichen Anbau/Neubau, Uber den eine Barriere-
freiheit von Altbestand und Neubau erreicht werden kann.

Ergdnzend zu dem studentischen Wohnen soll iberlegt wer-
den, wie das Vorhaben ggf. auch in Verbindung mit der be-
nachbarten AWO-Einrichtung als inklusives Integrationspro-
jekt mit Wohnen, Hostel, Gastronomie und Club entwickelt
werden kann.

Nutzungsschwerpunkte

Wohnen, Gastronomie, Gewerbe

Rahmendaten fiir die Umsetzung

BGF-ndrdlicher Anbau: ca. 400 m?
BGF sudlicher Neubau: ca. 1.000 m?

Akteure / Trager / Partner

Eigentlimer, Wohnungsunternehmen, Genossenschaft, FH-
WestkUste, Stadt Heide, AWO, Bildungs- und Beschaftigungs-
trager, Stiftung Mensch

Kosten Entstehen fir die Gebdaudemodernisierung, den
Wohnungsneubau, Griin- und Freiflachen, ErschlieBung, ggf.
Altlastenbeseitigung

Forderung KfW-Forderung, Wohnraumférderung, ggf.

Stadtebauférderung,

Umsetzungszeitraum

Zeitnah, 2017 - 2018

Bedeutung

Hoch, Schliisselprojekt

Stand der Vorbereitung

Ansprache potentielle Trager und Akteure
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EVENTUALPOSITION

EINSETZUNG EINES SANIERUNGSTRAGERS / SANIERUNGSBERATUNG

Bestandssituation/\
/ r(r \\
ST

Ziele °

Behebung stadtebaulicher Missstande im Quartier
Funktionsstarkung und Aufwertung des Quartiers
Altlastensanierung, Brachenentwicklung und
Baullickenschlieung

Erhalt, Starkung und Qualifizierung des Quartiers als
gemischter innerstadtischer Wohn- und Arbeitsstandort —
mit inklusiver Ausrichtung

Aktivierung des Quartiers als Ort fir Freizeit, Bildung und
Kultur

Modernisierung der Bausubstanz, Schaffung von Vielfalt an
Wohnformen durch Wohnungsneubau

Sicherung der baukulturellen Identitat, Erneuerung und
Gestaltung von ErschlieRungsanlagen, Verbesserung in der
Grin- und Freiraumqualitat

Energetische Erneuerung und Aufbau eines klimagerechten
Warmenetzes

Qualifizierung des Gebiets als energetisch nachhaltiges
Modellquartier
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Kurzbeschreibung

Fir die Vorbereitung und Verfahrenssteuerung, die rechtliche
und finanzielle Abwicklung der GesamtmaRnahme sowie die
laufende Beratung der Stadt und der Akteure setzt die Stadt
einen Sanierungstrager ein. Zu seinen Aufgaben gehéren u.a.:

e Projektentwicklung und Projektsteuerung

e Unterstlitzung bei der Durchfiihrung von MaBnahmen
e Erwerb von Grundstiicken

e Beantragung von Finanzhilfen

e Verwaltung des Treuhandvermogens

e Koordination mit dem Fordermittelgeber

Gesamtkosten

1.000.000 €

Forderanteil

Forderfahige
EinzelmaRnahmen

500.000 €

e Sanierungs- und Entwicklungstragerinnen (anteilig)

Bedeutung

Sehr hoch
Vorgabe gemal geltender Stadtebauférderungsrichtlinien

Umsetzungszeitraum

Ca. 15 Jahre, beginnend 2017 bis zum Abschluss der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme

Akteure / Tréger / Partner

Stadt Heide
Sanierungstrager
Ggf. Gutachter

Vorbereitungsstand

Der Sanierungstrager betreut bereits eine andere
StadtebauférdermalRnahme im unmittelbar westlich
angrenzenden Sanierungsgebiet der Innenstadt. Positive
Abstimmungen mit dem MIB zur Erweiterung dieses
Sanierungsgebiets um das ,, Quartier Riisdorfer Kamp*“ sind
bereits erfolgt. Nach entsprechender Beschlussfassung durch die
Stadt und Programmaufnahme waren die Erarbeitung einer VU
sowie eines |IEK zu veranlassen.
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Stadt Heide
Stadtebauliches Quartierskonzept ,Riisdorfer Kamp*

Stadtebaulicher Konzeptansatz
im Original M 1:1000 (A0), M 1:4000 (A4)




Handlungsfelder als Grundziige eines integrierten Quartiersentwicklungskonzepts
»Riisdorfer Kamp*“

Der in den vielfaltigen Handlungsfeldern zum Ausdruck kommende stadtebauliche Konzeptansatz
zeigt ein integriertes Zukunftsbild fiir den Risdorfer Kamp.

Auf den Flachen ,Im Grund” sollen unterschiedliche Typologien neue Angebote fiir innerstadtisches,
modernes, inklusives Wohnens schaffen. Der Wohnungsneubau nimmt hier die angrenzenden
Bestandsstrukturen auf und schafft eine harmonische Integration in die umgebende stadtebauliche
und stadtgestalterische Struktur. Dabei sieht das Konzept auf der Ostlichen Flache eine kleinteiligere
und im Westen eine verdichtetere Bebauung vor. Auf den Flachen der Stiftung Mensch soll durch
Nutzungserweiterungen das vorhandene Angebot gestarkt und weiter ausgebaut werden. Das
Konzept schlieRt die stark beeintrachtigte Raumkante entlang der nordlichen Risdorfer StraRe und
lasst eine klare stadtebauliche Kontur der unterschiedlichen Nutzungen entstehen. Hier zeigt der
,Risdorfer Kamp*“ sein stadtebauliches Gesicht.

Im siudlichen Bereich entsteht der Quartiers-Mittelpunkt. Erweiterungsoptionen fiir den
Gewerbestandort mit wohnvertraglichen Einrichtungen im Norden, Wohnen in der ,Neuen Mitte”
mit Geschosswohnungsbau und Stadthdusern im Osten und Stiden sowie ein neuer FH — Westkuste -
Standort mit Einrichtungen von Forschung, Lehre und Wohnen in Westen entstehen um den (alten)
Bahnschuppen, der als gemeinsam ,Mitte” eine integrierte Quartiers-Schnittstellen bildet, die mit
Gastronomie, Kultur und Kreativ-Gewerbe bespielt wird.

Die weiteren Handlungsfelder, vor allem der neue Birgerpark, der Familien- Nachbarschafts- und
Kultur-Treff sowie die verkehrsberuhigenden Umgestaltungen der QuartiersstraBenraume erganzen
das Konzept.

Die hier aufgefiihrten Handlungsfelder sind als Bausteine zu verstehen, die in ihrer Gesamtheit die
Entwicklung des Quartiers ,Risdorfer Kamp“ starken und unterstltzen. Fir die Umsetzung ist der
stetige Austausch zwischen der Stadt Heide, den Quartiersbewohnern und den projektbezogenen
Akteuren unumganglich. Durch die Vielzahl an unterschiedlichen Nutzungsschwerpunkten sollen
neue Impulse schaffen werden in einem innerstadtischen, attraktiven Raum, die das soziale
Miteinander, die historischen Bezlige, das innerstadtische Wohnen, Forschung und Lehre, Arbeit,
sowie Kunst und Kultur — kurz, das Leben im ,Risdorfer Kamp*“ in seiner Gesamtheit starken.

41

Stadt Heide | Riisdorfer Kamp | Handlungsfelder, Manahmen und potenzielle Akteure



Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1:
Abbildung 1.1:

Abbildung 2:

Abbildung 2.1:

Abbildung 3:

Abbildung 3.1:

Abbildung 4:

Abbildung 4.1:

Abbildung 5:

Abbildung 6:

Abbildung 6.1:
Abbildung 7:
Abbildung 8:
Abbildung 8.1:
Abbildung 9:
Abbildung 9.1:
Abbildung 10:
Abbildung 10.1:
Abbildung 11:

Abbildung 12:

Bahnschuppen AufRenansicht. Eigene Aufnahme, Dezember 2016.

Innenansicht. Eigene Aufnahme, Dezember 2016.

Bahnhofsvorplatz Neapel. Verfligbar unter: Bauwelt.de. Urheber: Peppe Maisto. Letzter

Aufruf: April 2018.

Verwaltungsgebdude EMIS. Verfligbar unter: Heinze.de.
Letzter Aufruf: April 2018.

Katzenjammer Kids. Verfligbar unter: Comicartfans.com. Urheber: Rudolph Dirks. Letzter

Aufruf: April 2018.

Prosit Chon! Verfligbar unter: Comic.de. Urheber: Rudolph Dirks. Letzter Aufruf: April 2018.

Terrassenhduser Bannhaldenweg. Verfligbar unter: Bannhaldenweg.ch. Letzter Aufruf: April

2018.

Terrassenhduser Graenichen. Verfligbar unter: Bay-immo.ch
Letzter Aufruf: April 2018

Feuer und Rettungswache Rostock. Verfligbar unter: bz-architekten.de
Letzter Aufruf: April 2018.

Schneiderei. Verfligbar unter: Stiftung-mensch.com
Letzter Aufruf: April 2018.

Trommeln. Verflgbar unter: Stiftung-mensch.com. Letzter Aufruf: April 2018.

Modernes Reihenhaus. Verfligbar unter: mt-massivhaus.de. Letzter Aufruf: April 2018.

Gartnern mit Kindern. Gmk-preetz.de. Letzter Aufruf: April 2018.

Hahner fittern. iStock.com. Letzter Aufruf: April 2018.

Parkanlage. Verfugbar unter: sr-niederweiler-hof.de. Letzter Aufruf: April 2018.
Spielplatz. Verfugbar unter: Jagstzell.de. Letzter Aufruf: April 2018.
Mehrgenerationen Wohnen. ProJakscht GmbH. Oktober 2015.
Mehrgenerationen Wohnen. ProJakscht GmbH. Oktober 2015.
Stadtumbau-Bidelsdorf HollerstraBe-West. Eigene Darstellung. 2011.

Hotel Kotthaus. Eigene Aufnahme. Dezember 2016.

Stadt Heide | Riisdorfer Kamp | Handlungsfelder, Manahmen und potenzielle Akteure

42



