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Prolog

Herausforderungen
tor das Quartier
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1.1 Aufgaben

Urspriingliche Aufgabenstellung

. Prozessgestaltung, Koordination, Abstimmung und Beteiligung der Gesamtplanung Risdorfer
Kamp
. Erstellung des stadtebaulichen Quartiersentwicklungskonzepts Risdorfer Kamp fir

Bestandsentwicklung und Neubebauung

Die Ziele des stadtebaulichen Quartiersentwicklungskonzepts sollen zu einer Gesamtplanung fiihren, die

folgende Bausteine beinhaltet:

. Der Bestand soll energetisch saniert werden,
o Neue Quartiere sollen entstehen und
. Das Gewerbe vor Ort soll nachhaltig und 6kologisch entwickelt werden.

Das Quartier soll insgesamt stadtebaulich, energetisch, stadtklimatisch und sozial aufgewertet
werden. Dafiir sollen Handlungs- und Gestaltungsspielrdume gedéffnet werden. Der Entwicklung von

Zukunftsszenarien fiir das dortige Gewerbe wird eine besondere Bedeutung beigemessen.

Die Zusammenarbeit mit dem Energetischen Quartierssanierungskonzept im Rahmen des KFW-

Programms 432 ist Bestandteil des Verfahrens.

Entwicklungen der Aufgaben im weiteren Arbeitsprozess

Das Planungsteam stellte sich dieser komplexen Aufgabe seit Sommer 2016. In der Prozessgestaltung
wurde dem Beteiligungsprozess und der daran gekoppelten Kommunikation ein groRerer Stellenwert
beigemessen, als urspriinglich vorgesehen. Die Kooperation mit den Auftragnehmern des Energetischen
Quartierssanierungskonzeptes driickte sich in der Lageeinschatzung, den Beteiligungsverfahren und
deren Vorbereitung aus. Die meisten Gesprache mit der Verwaltung wurden von beiden Planungsteams

gemeinsam gefuhrt. Die Dokumentationen der Auftrage wurden getrennt erstellt.

Die Dynamik des Verfahrens fiihrte dazu, dass nicht nur vor Ort analysiert und am Schreibtisch
gearbeitet wurde, sondern Moglichkeiten der Umsetzung direkt mit den Akteuren diskutiert werden
konnten. Auf diese Weise ist das Profil des Verfahrens manchmal schon wahrend der Analyse von einer

konzeptionellen, theoretischen Ebene zur praktischen Umsetzung gependelt.

Die ,Wartezeit” auf Quarree100 (siehe Seite 35) und Uberlegungen zur Entscheidungsfindung tiber die
Platzierung des Dienstleistungszentrums fuihrten zur Verlangerung der Laufzeit und Veranderung des
Aufgabenprofils. Dabei prazisierten die Entscheidungen auch die weitere Konzeption des Risdorfer

Kamps.

Das Planerteam sieht in dem hier vorliegenden Quartiersentwicklungskonzept die Grundlage fir die



Detaillierung und Ausgestaltung. Die Entwicklung ist noch nicht abgeschlossen, Handlungsfelder sind
nicht festgezurrt und bedirfen der Fortschreibung, Alternativen sind moglich und alles ist abh&dngig vom
Engagement moglicher Partner. Einige dieser Partner wurden im Laufe des Verfahrens entdeckt und

aktiviert. Die Chancen zur Umsetzung sind sichtbar geworden.

1.2 Chancen fir die Quartiersentwicklung

Der Riisdorfer Kamp in seiner Eigenart mit unterschiedlichen Gebietsnutzungen, die von Wohnen tber
Mischnutzung bis hin zu Gewerbe reichen, sowie verschiedenen Typologien, vom Einzelwohnhaus bis
zum mehrzeiligen Geschosswohnungsbau, bietet vielseitige Entwicklungschancen. Diese konzentrieren

sich nicht nur auf Gebaude und Freiraum, sondern kdnnen auch das soziale Miteinander im Quartier

starken.

. Ausgepragte Identitat und stadtebauliche Quartierseigenart aufgrund der historisch
gewachsenen Strukturen und der stadtebaulichen Gestalt mit teilweise wertvollem
Gebdudebestand

. Potenzial zur gestalterischen Aufwertung der Bausubstanz

. Chancen zur Sicherung und Entwicklung quartiersgebundener wertvoller Griinraume

. Flachenpotenzial zur integrierten Entwicklung des Quartiers (Modellquartier) mit Bedeutung
fir und Ausstrahlung auf die Gesamtstadt, vor allem in den Bereichen: Neue Wohnformen,
neues Cluster: Technologie-Entwicklung-Bildung-Kultur-Inklusion

. Sicherung und Neustrukturierung gewerblicher Standorte mit Potenzial zur rdumlichen
Entwicklung und funktionalen Einbeziehung in ein integriertes Standortcluster

. Flachenpotenzial zur Starkung des innerstadtischen Wohnens und der qualitativen

Ausdifferenzierung des Angebots an unterschiedlichen Wohnformen
. Chancen zur Sicherung des gemischten Nutzungscharakters im Quartier und zur

Fortentwicklung vertraglicher und nachbarschaftlicher Strukturen

. Inklusion pragt die bauliche und freirdumliche Gestaltung sowie die Zusammensetzung der
Bewohnerschaft

. Verbesserung der Durchlassigkeit/ Verkehrsanbindungen/ stadtebaulichen Verknipfung

. Ansatz fir Wohnwertverbesserung durch energetische Sanierung/ Modernisierung

. Gute Chancen fiir eine zentrale, klimafreundliche Warmeversorgung

. Aktivierung eines neuen Hochschulstandortes Heide im Risdorfer Kamp

. Unterschiedliche Akteure aus Heide werden zu Partnern der Entwicklung

. Erganzung von Tradition und Moderne

. Arbeitsplatze werden kreativ vermehrt.
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1.3 Zusammenfassung — Risdorfer Kamp

Die vorliegenden Konzepte fiir die stadtebauliche Entwicklung und die energetische Sanierung zeigen
Zukunftschancen auf, die am besten durch gemeinsames Handeln vieler Akteure genutzt werden. Auch
das anstehende Projekt Quarree100 kann und sollte auf diese Strukturen aufbauen. Ein wichtiger Faktor
dabei ist, die Konzepte zum Riisdorfer Kamp nicht als isolierte Insellésung, sondern als Muster und

Vorlage fur die Entwicklung anderer Quartiere zu betrachten.

Der Riisdorfer Kamp ist schon jetzt ein mischgenutztes Quartier aus vertraglichem Miteinander von
Wohnen, Arbeiten und Handel. Diese drei Funktionen bendtigen ein Umfeld, das die jeweils eigenen
Bedingungen und Spezifika ernst nimmt und dabei immer die Anforderungen der anderen Funktionen
bericksichtigt. Die auf eine lebendige Mischung orientierte Verzahnung dieser Nutzungen und ihre
zukunftsorientierten Erganzungen bergen Potenziale, die wahrend des Prozesses von vielen Beteiligten

erkannt wurden und schon erste Wirkungen entfalten konnten.

Das Quartier hat dann die besten Entwicklungschancen, wenn es als Ganzes gesehen wird und dafir
die nun erarbeitete integrierende und tibergreifende Konzeption zu Grunde gelegt wird. Diese liegt
nun, um ein Leitbild, vielfaltige Vorschlage fiir Handlungsfelder und MaBnahmen und das abgestimmte
Zusammenwirken groRer und kleiner Grundeigentimer erganzt, als inklusiver Handlungsrahmen fir die

integrierte Quartiersentwicklung Riisdorfer Kamp vor.

Die weitere Umsetzung des Konzepts in Form seiner Uberfiihrung in eine stidtebauliche
Sanierungsmalnahme erscheint schon aus Grinden einer tragfahigen Finanzierungsperspektive vieler

Vorhaben geboten.

Nach einem entsprechenden positiven Beschluss der stadtischen Gremien Gber die
Quartiersentwicklungskonzeption Riisdorfer Kamp und ihre Weiterfihrung als stadtebauliche
Sanierungsmalnahme beginnt dann ein schrittweiser Entwicklungsprozess, der mehrere Jahre andauern

wird.

Die Handlungsfelder dieses Konzepts weisen auf Grundlage ihrer Bedeutung und angestrebten Wirkung
fir das Quartier unterschiedliche Prioritdten hinsichtlich ihrer Umsetzung auf. Wo zuerst gehandelt
werden soll, ergibt sich aus den wirtschaftlichen, finanziellen und politischen Rahmenbedingungen und

dem Engagement einzelner Grundeigentiimer und Akteure.



Dabei sind flir das Konzept Risdorfer Kamp folgende Leitbilder von grundlegender Bedeutung:
. Durch Flachenbesitz ist die Stadt Heide in der Lage, MaRnahmen selbst zu gestalten.

. Im Zusammenwirken von privaten und 6ffentlichen Grundeigentiimern ergeben sich

Synergieeffekte, die Einzelakteure allein nicht umsetzen kénnen.
. Die Bewohner sollen auch weiterhin in die weitere Entwicklung einbezogen werden.

° Die vorhandene Bausubstanz soll mit Ricksicht auf die historische Identitat des Quartiers

beispielhaft an die heutigen Anforderungen angepasst werden.

. Die heutige Struktur von Nutzungen und Grundeigentum bietet hier die Moglichkeit,

Arbeitsort, Wohnort und Studienort integrativ zusammenzufiihren.

° Die Fachhochschule Westkiiste kann sich an diesem innerstadtischen Standort innovativ und

kommunikativ verorten.

° Innerstadtisches, vielfaltiges, studentisches und bezahlbares Wohnen soll neue Menschen in

das Quartier bringen.
. Eine offene und kreative Freiraumgestaltung umfasst den Bestand und die neuen MaRnahmen.

° Dem sozialen und kulturellen Leben soll im Quartier sowohl drinne, als auch im Freiraum Platz

gegeben werden.

. Burgerliches Engagement soll geférdert und der Bezug zur Gesamtstadt gesucht werden.
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Bestandsanalyse
Die Ausgangslage im Quartier
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Flr die Analyse des Quartiers sind neben der eigenen Bestandsaufnahme vor Ort auch mehrere

Gutachten und Konzepte der Stadt Heide ausgewertet worden. Hierzu zahlen

. das Integrierte Stadtentwicklungskonzept der Stadt Heide, ISEK 2010,

° Vorbereitende Untersuchungen, Weiteres Bahnhofsumfeld Heide, 2010,
. der Rahmenplan Bahnhofsumfeld, 2013, sowie

. Bebauungspldane innerhalb des und angrenzend an den Risdorfer Kamp.

2.1 Geschichte und Staédtebau

Lage des Quartiers im Stadtraum

Das Gebiet Risdorfer Kamp befindet sich studlich der Hamburger StralRe, nordlich der Berliner Stralle,
westlich der Hans-Béckler StraRe und 6stlich der Bahntrassen und des Bahnhofs.

Das Heider Stadtzentrum befindet sich 6stlich, der Heider Marktplatz Iasst sich in ca. 15 Gehminuten

erreichen.

Nordlich des Gebiets verlauft die BundesstralRe B 203, die in dem Bereich als Stadtbriicke Giber die
Bahntrasse gefuihrt wird. Durch die Barriere, die die Bahntrasse erzeugt, wird die direkte Verbindung ins

Zentrum trotz der raumlichen Nahe gestort.

Unmittelbar ostlich des Quartiers befindet sich der Sitz der Kreisverwaltung Dithmarschen. Einige

StralRen weiter ostlich befindet sich die Fachhochschule Westkuste.

Markt

Hamburger StralRe

Abb. 1: Lage im Stadtgebiet



Historische Entwicklung - Riisdorfer Kamp und die Bahn

Risdorf und Heide wurden 1878 durch die Marschbahn getrennt. Ein Jahr zuvor wurde die Bahn

von Neumdlinster nach Ténning von Stdosten in das Gebiet geflihrt. Von 1901 bis 1936 existierte die
Kleinbahn nach Pahlen. Der nordlich der Stadtbriicke liegende, reprasentative Kopfbahnhof dieser Linie

beherbergt heute die Heider Musikschule und ein Jugendzentrum.

Risdorf wurde 1924 nach Heide eingemeindet. Dies geschah in einer Zeit, in der noch stark auf

Bahntransport gesetzt wurde.

Um die Abriegelung durch die lange Zeit geschlossenen Bahnschranken zu beenden, wurden die
Stadtbriicke und der FuRgangertunnel gebaut. Dadurch kam die Hamburger StralRe in eine Art

Hinterlage, die die Entwicklung dieser negativ beeinflusste.

Ehemalige Guterbahngeb&dude und aufgegebene Gleisbereiche erhielten im Laufe der letzten 80 Jahre
immer wieder neue Nachnutzungen und wurden standig weiterentwickelt. Die Ursprungsgebadude
der Bahn sind in Teilen noch erkennbar, aber stark tiberformt. Inzwischen ist der alte Heider Bahnhof
verschwunden und der neue Bahnhof fertig umgestaltet. Er 6ffnet sich nach Osten Uber eine

Treppenanlage zur Risdorfer StraRe.

Im Bereich der Hamburger und Risdorfer Stralle wurden seit dem Bau der Stadtbriicke keine Neubauten
mehr errichtet. Vorhandene Gebaude wurden im gesamten Gebiet einfach genutzt und nur sparsam

weiterentwickelt.

Historische Entwicklung - Riisdorfer Kamp als Wohnstandort

Die urspringliche Wegeflihrung vom stidéstlichen Umland Richtung Heider Marktplatz verlief Gber die
DorfstraRe, die Risdorfer StralRe und die GlterstraRe (heute westlich der Bahn). Die giebelstandigen
Wohnhé&user entlang der etwas hoher gelegenen Risdorfer StraRe sind typisch fiir die Geestinseln der
schleswig-holsteinischen Westkdiste. Viele Handwerkerhaduser und einige ehemalige Hofstellen pragten
den StraBenverlauf, der bis heute durch eine Allee gefasst ist und dessen historische Bausubstanz sich

zwischen den Hausern Nr. 10 bis 60 deutlich ablesbar darstellt.

Abb. 2: Hamburger Strale 1908 (Stadtarchiv) Abb. 3: Errichtung der Stadtbriicke, um 1970 (Stadtarchiv)
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Als Folge der neuen Arbeitsangebote der Eisenbahnen wurde diese Struktur spater durch weitere
Neubauten im Gebiet erganzt. Es kamen Reihenhauser, Mietshduser, ein Hotel und reprasentative

Hauser von Unternehmern an der Hamburger StralRe, der Rusdorfer Strafle und Im Redder hinzu.

Nach dem Zweiten Weltkrieg verzeichnete Heide einen dauerhaften Zuwachs von 13.000 auf 20.000
Einwohner. Fir sie wurden in den 1950er und 1960er Jahren Mehrfamilienwohnh&user in der Stettiner

StralRe und der Hans-Bockler-Stral3e errichtet.

So wie das Gebiet in Gber 100 Jahren in Schilben entstanden ist, so haben sich auch die
Wohnverhaltnisse entwickelt. Die gemischten Nutzungen des Riisdorfer Kamps sind aus der Historie

entstanden und sind trotz allem Wandel bis heute erhalten geblieben.

Stadtebauliche Struktur

Die stadtebauliche Struktur des Quartiers ist sehr heterogen. Es lassen sich differenzierte
Quartiersstrukturen identifizieren, die sich zum Teil aus den Entstehungszeiten der Geb&dude oder
deren Nutzungen ableiten lassen. Einige Ubergeordnete Strukturen pragen jedoch das Gesamtbild des
Quartiers. Zum einen wird das Quartier auf seiner Westseite von der Bahntrasse begrenzt, zum anderen
befindet sich im Norden die B 203, die hier als HochstralRe gefiihrt wird und das Stadtbild pragt. Im
Gebiet befinden sich zwei groRere Frei- und Brachflachen in stadtischem Besitz. Die nordliche Flache
Im Grund befindet sich zwischen dem kleinen Weg Im Grund und Im Redder. Sie erstreckt sich tiber die
gesamte Ost-West Richtung in diesem Bereich. Die stidliche Flache (BoRel- und Weideflache) befindet
sich im ,,Blockinneren” zwischen Riisdorfer StralRe, Berliner StrafRe und Bahntrasse. Diese Fldche ist von
den 6ffentlichen StraRen aus nur begrenzt einsehbar und fiir die breite Offentlichkeit nicht zugénglich.
Im Norden des Gebiets, an der Hamburger StralRe gelegen, befindet sich eine relativ geschlossene
StraBenrandbebauung. Die stadtebauliche Struktur lasst sich auf Ende des 20. Jahrhunderts
zurlickfihren. Der Gebdudebestand ist zum Teil aus der Griinderzeit. Viele dieser Gebdude sind

jedoch baulich und gestalterisch in den nachfolgenden Jahrzehnten tGberformt worden. Die 1- bis

3,5-geschossigen Gebidude mit verschiedenen Dachformen fordern das heterogene Erscheinungsbild.

Abb. 4: Im Redder 1957 (Stadtarchiv) Abb. 5: Berliner Strafle 1957 (Stadtarchiv)
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Die HochstraBe pragt den Stadtebau und die Nutzungsstruktur stark. Innerhalb dieser Reihe lassen sich
einzelne wertvolle und stadtbildpragende Gebaude identifizieren. So stechen insbesondere die Gebaude
Hamburger StraBe Nr. 2, 6, 10 und 12 heraus. Einige Geb&dude leiden jedoch offensichtlich an dem

Wertverlust durch ihre Lage und wurden nur unzureichend in Stand gehalten.

An der Hans-Bockler-StraRBe und im &stlichen Bereich der Stettiner StraRe wurden zwischen 1950 und
1960 mehrere Geschosswohnungsbauten errichtet. Der (iberwiegende Bestand ist als 2,5-geschossiges
Rotklinker-Gebdude mit Satteldach ausgeformt und in mittlerem bis gutem baulichen Zustand. Die
Gebdude stehen mit einigem Abstand zur StraRe zurlickversetzt, da hier eine breite, stralenbegleitende

Griinzone ausgebildet wurde.

Von der Stettiner StraBe abzweigend wurden in den StraRen Im Redder und Neue Heimat in den 1950er
Jahren Doppelh&user bzw. Reihenhduser mit Vorgartenzonen errichtet. Die Geb&dude der StralRe Neue
Heimat wurden in einfacher Leichtbauweise errichtet. Beide StraRenzlige verfiigen jeweils tiber eine

starke eigene Identitat und Nachbarschaft.

Die Rusdorfer StraRe ist als historisch gewachsene DorfstralRe charakterpragend fiir das Gesamtquartier.
Sie ist Uberwiegend gesaumt von 1- bis 3-geschossigen Wohngebauden, die vor 1950 errichtet

wurden. Es handelt sich tGiberwiegend um eine offene Stralenrandbebauung. Die StraRe wird auf

ihrer Stidwestseite von Baumen gesdumt, die das Bild der historischen DorfstralRe unterstiitzen. Auch
hier befinden sich viele stadtbildpragende Gebaude, aber auch Gebdudebestand, der gestalterisch

in verschiedenen Jahrzehnten tiberformt wurde und dessen Substanz einen Instandhaltungsstau
aufweist. Zahlreiche Gebadude vermitteln den duBeren Eindruck, dass sie, bedingt durch ihr Alter und

unterbliebene Modernisierung, kaum noch zeitgemaRen Wohnanspriichen entsprechen.

Der nordliche Bereich der Rusdorfer StraRe verlduft parallel zur Bahntrasse. Einzelne Gebaude lassen die
urspriingliche stadtebauliche Gestaltungsabsicht einer geschlossenen StraRenrandbebauung erkennen.
Heute fallt hier jedoch die fehlende geschlossene Raumkante zum Bahnhof auf, welche durch den Abriss
einiger Gebaude bedingt ist. Der neu gestaltete, fuRlaufige Ubergang zum Bahnhof und eine neue P+R-

Anlage bestimmen hier die StraRenraumgestaltung.

Im Stiden des Quartiers an der Berliner StralRe ergibt sich, ahnlich wie an der Hamburger StraRe, eine
Mischung von Wohn- und Gewerbenutzungen, jedoch entsteht ein ganzlich anderes stadtebauliches Bild.
Grofflachige Gewerbebauten, die iberwiegend zu den Bahnflachen orientiert sind, stehen hier neben

Grundstiicken mit Einfamilienhdusern aus verschiedenen Bauzeiten.
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Abb. 6: Bebauung in der Risdorfer Strafie Abb. 7: Bebauung in der Risdorfer Strafie

Abb. 9: Bebauung in der Risdorfer StrafBe

Abb. 11: Bebauung in der Riusdorfer Strafle

Abb. 12: Bebauung in der Stettiner Strafle Abb. 13: Bebauung in der Steftiner Strafle
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Abb. 19: Bebauung im Redder
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Abb. 20: Bebauung in der Hamburger Strafe Abb. 21: Bebauung in der Hamburger Strafe

Ausgangslage im Quartier 17



Gebaudenutzungen
Die Nutzungsstruktur ist heterogen. Schwerpunkte bilden das Wohnen und Gewerbebetriebe

verschiedener GroRRen.

Insgesamt lassen sich etwa 130 Wohngebaude im Gebiet identifizieren, darunter 60 Einfamilienhauser,

16 Doppelhauser, 31 Reihenhauser und 23 Gebdude mit mehreren Wohneinheiten.

Die rdumlichen Schwerpunkte des Wohnens liegen in der Mitte des Quartiers entlang der Risdorfer
Stralle, Neue Heimat, Im Redder, Stettiner StraRe und Hans-Bockler-StraBe. Gewerbliche Nutzungen
finden sich in ca. 35 Gebduden. In mindestens fiinf Gebduden findet diese in Mischnutzung mit
Wohnen in den Obergeschossen statt. Die raumlichen Schwerpunkte der gewerblichen Nutzung der
Gebaude befinden sich in der Berliner StralRe, dem nordlichen Teil der Rusdorfer Stralle und entlang der

Bahntrasse.

Die Nutzungen der StraBenrandbebauung in der Hamburger StralRe sind feinkdrnig gemischt. Hier
befinden sich die im Gebiet befindlichen Einzelhandelsbetriebe (Elektrofachmarkt, Apotheke) sowie
einige Blironutzungen und Dienstleistungsbetriebe wie z.B. ein Friseur. Im Norden der Risdorfer
StraRe befindet sich in Bahnhofsndhe ein Hotel sowie soziale und 6ffentliche Nutzungen (Stiftung
Mensch, AWO). Entlang der Bahn und in der Berliner StraRe lassen sich eher grofmalstabliche

Gebaudestrukturen mit produzierendem Gewerbe finden.

Abb. 22: Wohnen in der Neuen Heimat Abb. 23: Geschosswohnungsbau der WOGE
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Gebdudezustand und —alter

Durch die Zentrumsndhe und die urspringliche Eigenstandigkeit des alten Dorfes Risdorf befinden

sich in dem Gebiet eine Vielzahl von dlteren Gebdudebestanden. Ein groRer Teil der Gebdude wurde
zwischen ca. 1920 und 1950 errichtet. Es bestehen jedoch auch Gebadude aus den Jahrzehnten davor wie

auch danach. Neuere Gebaude (ab 2000) sind nur in sehr geringem Umfang vorhanden.

Fir alle Hauptgebaude im Gebiet wurde anhand festgelegter Merkmale und Kriterien eine Bewertung
ihres von aulRen erkennbaren baulichen Zustands durchgefiihrt. Untersuchungsschwerpunkte waren

die Fassaden, die Dacher sowie die Fenster und Tiiren. AuBerdem wurde der Aspekt des energetischen
Zustands durch Inaugenscheinnahme von aulRen (Fassade, Dach, Fenster) mit in die Bewertung
aufgenommen. Der Zustand der Haustechnik oder energetische MaBnahmen im Inneren der Geb&dude
flossen nicht in die Bewertung ein. Nebengebaude wurden aufgrund ihrer eher geringen Relevanz fir die

Nutzungsstruktur nicht bewertet.

Es wurden drei Bewertungskategorien unterschieden:

e Kategorie 1: guter baulicher Zustand,

e Kategorie 2: mittlerer / befriedigender baulicher Zustand und
e Kategorie 3: schlechter baulicher Zustand.

Der iberwiegende Teil der Bausubstanz, etwa 110 Gebaude, befindet sich in mittlerem baulichen
Zustand. Dies macht einen Wert von ca. 65% bezogen auf den gesamten Gebdudebestand aus. Der Wert
kommt unter anderem durch das Alter der Gebadude zustande, da kleinere Schaden Uber die Jahre nicht

ausbleiben bzw. die Energieeffizienz der Geb&dude nicht mehr zeitgemal ist.

Etwa 30 Gebaude (ca. 18%) sind in gutem Zustand. Sie sind entweder in jingerer Zeit entstanden
oder wurden bereits teilweise oder vollstandig modernisiert. Etwa 25 Gebduden (ca. 17 %) wurde ein
schlechter baulicher Zustand bescheinigt. Hier waren deutlicher Instandhaltungsstau und groRere

duBerliche Schaden sichtbar und der energetische Zustand auf niedrigem Niveau.

Abb. 24: Risdorfer Strafle ,Gesicht” zur Bahn Abb. 25: Zustand der Gebdude in der Risdorfer Straf3e
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Griin- und Freiraumstruktur
Es befinden sich keine gestalteten 6ffentlichen Grinflachen oder Parks in dem Gebiet. Es lassen sich
zwei groRere zusammenhangende Freiflachen in stadtischem Besitz identifizieren, die die Struktur des

Gebiets pragen.

Die nordliche Flache Im Grund erstreckt sich zwischen dem kleinen Weg Im Grund im Norden, der
Hans-Bockler-StralRe im Osten, der Bebauung Im Redder und der Stiftung Mensch im Stiden und der
Risdorfer StralRe im Westen. An der Riisdorfer Stralle befinden sich einige nicht befestigte Parkplatze.
Gen Osten fallt das Gelande im Hohenprofil abrupt ab. Dies ldsst sich durch die vorherige Nutzung

als Kiesabbaugrube bzw. Millhalde erklaren. Auch von der Hans-Bdckler-StraRe aus wird ein Teil der
Flache als Parkplatz genutzt. Uber diese nicht befestigte Fliche kann auch der Hintereingang der stark
frequentierten Apotheke an der Hamburger StralRe angefahren werden. Die Ubrige Flache stellt eine

Brachflache mit Grinlandanteil dar. Eine Aufenthaltsqualitat bietet diese Flache derzeit nicht.

Die slidliche Freiflaiche Sand Peters ist weniger prasent im Quartier. Sie erstreckt sich in einem Rechteck
in den rickwartigen Bereichen der Grundstiicke an der Risdorfer StraRe, der Berliner Stralle und der
Bahntrasse. Der einzige Einblick von 6ffentlichen Flachen in diesen Bereich bietet sich von der Riisdorfer
StralRe Nr. 50. Die Flache setzt sich aus der stadtischen Flache, die heute als BoRel- und Weideflache
genutzt wird, weiteren Griin- und Brachflachen in privatem Eigentum sowie den angrenzenden privaten
Garten zusammen. Die tiefer liegende stadtische Flache wird durch einen Hohenunterschied von ca.

2-4 m und Boschungen von den angrenzenden privaten Gartenflachen getrennt. Dieser Hohensprung
entstand zu Beginn des letzten Jahrhunderts durch den Sandabbau der Firma Peters. AuRerdem wird sie

zurzeit als Pferdekoppel und vom BoRelverein Heide-Riisdorp zum Trainieren genutzt.

Ein wichtiger Bestandteil der Griinstruktur des Risdorfer Kamps sind die vielen, teilweise groRflachigen
privaten Garten. Sowohl die 6ffentlichen Flachen als auch die privaten Garten weisen einen teilweise
alten Baumbestand auf. Ein 6ffentlicher Spielplatz befindet sich ein paar Stralen weiter stidlich des

Risdorfer Kamps in der Heinrich-Claussen-StraRe.

Abb. 26: Flache Sand Peters genutzt als Koppel/ Bof3elplatz Abb. 27: Flache Im Grund Brache und Parkplatz
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Verkehrssituation und ErschlieBung
Das Quartier wird durch wichtige Verkehrstrassen gerahmt. Westlich wird der Riisdorfer Kamp durch die
Bahntrasse und den Heider Bahnhof begrenzt. Im Stiden befindet sich die Berliner StralRe, im Norden die

Hamburger Stralle und im Osten die Hans-Bockler StralRe.

Die Bahn spielt fur die Entwicklung Heides und des Quartiers eine wichtige Rolle. Es bestehen
Bahnverbindungen nach Sylt, Hamburg, Bisum und Neumiinster. Die Bahnhofsunterfiihrung fiir
FuRganger in Hohe der Rusdorfer StraRe Nr. 19 wurde neu gestaltet und stellt eine wichtige Verbindung

in Richtung Innenstadt dar.

Den nordlichen Abschluss des Quartiers bildet die auf einer Stadtbriicke gefiihrte BundesstraBe 203. Sie
ist eine bedeutende Verkehrsachse in Ost-West Richtung fiir Heide. Unterhalb der Stadtbriicke befinden
sich Parkplatze, auBerdem besteht hier eine Tunnelverbindung fiir FuRganger und Radfahrer in Richtung

Innenstadt.

Die HauptverkehrsstraBen Hans-Bockler-StraRBe und Berliner StraRBe begrenzen das Gebiet in Ost-

und Sud-Richtung und fiihren den Verkehrsteilnehmer am Gebiet vorbei zu den nachst groReren
Verkehrsachsen. Die Risdorfer StralRe verlduft an ihrem nordlichen Ende parallel zu den Bahngleisen und
erschlieft unter anderem die P+R-Stellplatze am Bahnhof. Stdlich angrenzend verlauft sie diagonal durch
das Quartier und miindet in den Kreisverkehr an der stid-6stlichen Quartiersgrenze. Eine durchgehende

Verkehrsverbindung fur den MIV in Nord-Siid-Richtung entlang der Gleise besteht nicht.

Die weiteren Sammel- und Anliegerstrallen des Gebietes sind relativ wenig befahren und werden

Uberwiegend durch die direkten Anwohner im und um das Gebiet genutzt.

Entlang der Hamburger Stralle und in der Hans-Bdckler-StralRe verlaufen Buslinien des 6ffentlichen

Nahverkehrs. In der Hans-Bockler StralRe befinden sich zwei Haltestellen.

Offentliche Parkplatze befinden sich unter der Stadtbriicke im Norden, auf der Freifliche am Bahnhof,

auf den dort neu gestalteten P+R-Flachen und auf der Freiflache an der Hans-Bockler-StraRe.

Abb. 28: Unterfihrung an der Stadtbriicke Abb. 29: Bahn Station Heide (Holst)

24 Risdorfer Kamp - Quartiersentwicklungskonzept | Heide



2 '
‘& B “@_w
—;‘@

=

Legend
mmmm  Bahntrasse [ ] Bestandsgebiude
mmmm  Bundesstrale (B 203) [T7] Nebenanlagen
Stadt Heide
Offentliche Parkplat 4 i i
me HauptverkehrsstraBe ] entliche Parkplatze Stadtebauliches Quartierskonzept

,Rusdorfer Kamp*“

S Istral Private Stellplatzanlagen
ammelstraRe

Verkehr
AnliegerstraRe 3600 Kfz-Verkehrsbelastungin 24 h im Original M 1:1000 (A0), M 1:4000 (A4)
m = FuBwegverbindung g Briicke/Unterfiihrung

dau-schmidt ® tornow
u E LB B E RG stadveniwichlung  und  moderatior

Schdllerstrafe 4 4116 Kiel
STADTPLANUNG IISREIS2  0I511S35 1962

dassichmidt Sgreode

* OPNV mit Haltestelle === Gebietsabgrenzung



Eigentumsstruktur

Die Flachen im Quartier sind groRtenteils kleinteilig parzelliert und in privatem Besitz. Zusatzlich

gibt es auch einige Eigentliimer mit groBeren zusammenhangenden Flachen im Gebiet. Neben den
StraBenverkehrsflachen sind auBerdem zwei groRere, zurzeit unter- oder ungenutzte Freiflaichen

in stadtischem Besitz. Am westlichen Gebietsrand liegen einige wenige Flurstiicke im Eigentum der
Deutschen Bahn. Die Gebaude Hans-Bockler-StralRe Nr. 14-20 gehoren zur WOGE Kiel und sind damit die

einzigen genossenschaftlichen Wohngebaude im Gebiet.

2.2 Umwelt und Energie

Ein Umweltverstandnis, wie wir es heute kennen, gab es wahrend der gesamten Entwicklung

des Riisdorfer Kamps nicht. Der Wohnungsbau entsprach dem jeweiligen Standard der Baujahre,
Materialien waren baubiologisch oft bedenklich. Geheizt wurde mit Torf, Holz, Kohle und Ol.
Energieeinsparung durch Ddmmung und Nutzerverhalten war damals kein relevantes Thema. Heute
wird das Gebiet Uberwiegend durch Erdgas versorgt. Bis auf wenige Ausnahmen ist die Bausubstanz
in ihrer Grundstruktur original. Zahlreiche Gebaude wurden stark iberformt und nur in einigen Fallen

energetisch optimiert.

Zum stadtebaulichen Quartiersentwicklungskonzept gehort der Ansatz, ein neues Bewusstsein flr
den Ort, seine Gebdude und seinen Freiraum zu schaffen. Daher kdnnen die Anforderungen der
energetischen Quartiersentwicklung auch dafiir genutzt werden, die stadtebauliche Eigenart dieses

Quartiers zu sichern und wieder hervorzuheben.

Neben der Betrachtung und Weiterentwicklung von Einzelgebauden spielt auch die zentrale
Versorgung mit regenerativer Energie eine wichtige Rolle. Eine individuelle Betrachtung muss mit
einer ganzheitlichen Betrachtung gekoppelt werden. Fir eine leitungsgebundene Energieversorgung
missen das gesamte Gebiet betreffende Entscheidungen getroffen werden. Da kein Anschluss- und
Benutzungszwang zur Energieversorgung der Altbestdande vorliegt, missen die Bedingungen stimmen

und die Uberzeugungsarbeit entsprechend gut sein.

Energetisch und 6kologisch anspruchsvolle Neubauten auf den Gebietsbrachen kénnen zum Motor der
Entwicklung des Gesamtgebiets werden. Die Potenziale liegen in der gemeinsamen Betrachtung von
Altbestand und Neubaumaglichkeiten. Sie sollten beispielhaft fir andere Gebiete in Heide und dariber

hinaus entwickelt werden.

Das begleitend zum Quartiersentwicklungskonzept angefertigte energetische Sanierungskonzept fur
den Risdorfer Kamp hat den vorhandenen Geb&dudebestand untersucht. In dem Konzept werden
Handlungsbedarfe, Empfehlungen und Maoglichkeiten einer energetischen Sanierung im Quartier
aufgefiihrt. Ziel des Konzepts ist es, Gebaude zu modernisieren und ihren Energieverbrauch zu

minimieren.

Aktuell ist der Riisdorfer Kamp Bestandteil des Forschungsprojekts Quarree100, welches die
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Versorgung des gesamten Quartiers mit erneuerbaren Energien zum Ziel hat. Im Fokus stehen flexible
Speicherlosungen flir Strom und Warme. Mit dem Projekt Quarree100 ist der Risdorfer Kamp Teil eines
zukunftsweisenden Modellversuchs, was eine positive Entwicklung flr weitere stadtische Rdume nach

sich ziehen kénnte (siehe Kap. 3.2).

Auswirkungen der Bahn auf den Riisdorfer Kamp

Verkehrsentwicklung und Umweltauswirkung gehoren im Risdorfer Kamp eng zusammen. Die neuen
Eisenbahnen waren der Grund, der vor 140 Jahren dazu motivierte, diesen Ortsteil Riisdorfs anzulegen.
Alle BaumaBnahmen ordneten sich der neuen Verkehrstechnologie unter. Landschaft wurde verbraucht

und Wohn- und Arbeitsbedingungen an die Bedarfe der Eisenbahnlogistik angepasst.

Hundert Jahre spater (1974), als das Auto der Bahn den Rang ablief, entschied man sich fiir den Bau
der Stadtbriicke. Eine Zasur, die den Stadtteil bis heute beeintrachtigt. Bahn und StraRe ermdglichten
das Wachstum Risdorfs und auch das des Mineraldlhandels Bosch. Die gesamte Westkiiste wurde von
Riisdorfmit Olen, Schmierstoffen und Benzin versorgt, zu Beginn mit Pferd und Wagen. Giiterumschlag

auf der Bahn gibt es heute im Herzen von Heide nicht mehr.

Der Baustoff Sand wurde wegen der guten Transportmaoglichkeiten direkt neben den Bahngleisen
abgebaut. So entstanden Sandkuhlen, die teilweise wieder mit Mull aufgefillt wurden. Hier sind im

Einzelfall Bodenuntersuchungen zu tatigen.

Die Verkehrsbelastung wird in einigen StralRen als zu gro8 empfunden. Schwere Lastwagen gefahrden

durch Erschitterungen einige Hauser der Riusdorfer StraBe. Hier sind LenkungsmaRnahmen erforderlich.

Der Bahnhof wurde vor wenigen Jahren neu errichtet. Die Zusammenfihrung von Bahnhof, ZOB
und P&R-Platzen bietet gute Moglichkeiten fiir umweltfreundliche Transportmittel, die noch nicht
ausreichend genutzt werden. Die Werkstatt der Stiftung Mensch sieht in der Lage am Verkehrsknoten

einen groRen Standortvorteil fiir ihre Mitarbeiter, die alle auf den OPNV angewiesen sind.

Die innerstadtische Lage mit gutem OPNV Anschluss erleichtert es, solche Arbeits- und Wohnkonzepte
im Quartier zu realisieren, die mit weniger Individualverkehr auskommen. Im landlichen Dithmarschen
sind weder Carsharing noch Radverkehr ausgepragte Mobilitatsformen. Der Riisdorfer Kamp jedoch kann

mit einem integrierten Mobiltatskonzept beispielhaft werden.

Nur durch konzertiertes Handeln verschiedener Akteure wie Planern, Versorgern, Investoren, einzelnen
Hauseigentiimern, Unternehmern, Verkehrsunternehmen etc. konnen die Ziele der Energieeinsparung

und des Umweltschutzes erreicht werden.



2.3 Verdanderungsbedarfe

Auf Grundlage der durchgefiihrten Bestandsanalyse sind einige Mangel und Bedarfe des Quartiers
ersichtlich geworden. Im weiteren Verlauf der Bearbeitung sind diese Veranderungsbedarfe Grundlage
fir Handlungsfelder und Schlisselprojekte, die die Entwicklung des Quartiers starken und neue Impulse

schaffen sollen.

e Ein wesentliches Entwicklungshemmnis des Gebiets stellt die rdumliche Abschottung und die
geringe Durchlassqualitat dar. Die Barrieren, die durch die Verkehrsachsen Bahn und BundesstraRe
B 203 erzeugt werden, flihren zu fehlenden Verbindungen, sowohl in Richtung Stadtzentrum, als

auch in Richtung 6stliche Wohnquartiere, Kreisverwaltung und FH Westkdste.

e Hierdurch ist das Gebiet auch verkehrlich nur unzureichend angebunden. Die vorhandenen
Verkehrsanlagen befinden sich insgesamt in einem mittleren bis schlechten baulichen
Zustand. Mobilitdtsorientierte Anforderungen an zeitgeméaRe barrierearme oder -freie
Gestaltung sind - auBer im Bereich des Bahnhofs - nicht vorhanden. Insbesondere ist der schlechte
bauliche Zustand der Riisdorfer StralRe zu benennen. Hier sind sowohl die FuBwege als auch die

StraBenbeldge modernisierungsbediirftig.

e Ein fehlendes Radwegenetz schrankt die Mobilitat stark ein. Insbesondere eine Verbindung vom

Bahnhof zur FH Westkliste muss thematisiert werden.

e Auch in Bezug auf den Energiestandard der Gebadude besteht ein Giberwiegend erheblicher

Sanierungsbedarf.

e  Fiir einige ansdssige Gewerbebetriebe besteht eine unklare Entwicklungsperspektive. Um
einem eventuellen Wegzug von Unternehmen entgegenzuwirken gilt es, hier Perspektiven fiir

einen quartiersvertraglichen Verbleib aufzuzeigen.

e Insbesondere in der nérdlichen Rusdorfer StralRe, parallel zur Bahntrasse, ist das Fehlen
einer Raumkante deutlich und muss als stadtebaulicher Missstand angesehen werden. Aus
historischen Karten sowie der Anlage der bestehenden Gebaude lasst sich ablesen, dass hier
siedlungsgeschichtlich eine weitgehend geschlossene Stralenrandbebauung vorhanden war. Um
dem Stadtbild seinen urspriinglichen Charakter zuriickzugeben und auch dem Bahnhof ein baulich-

raumliches Gegentiber zu bieten, gilt es, diese Raumkante wiederherzustellen.

e Die zum Teil ungestalteten Griin- und Freiflachen werden teilweise als temporéare Parkplatze genutzt
oder sind offentlich nicht nutzbar. Diese Bereiche stellen ein groRes Potenzial fiir eine Starkung,

Aufwertung und Umstrukturierung des Quartiers in seiner gemischten und kleinteiligen Struktur dar.

e Die Untersuchung des baulichen Zustands der Gebdude im Gebiet zeigt, dass mehr als 50% der

Gebdude, die sich im unmittelbaren Bahnhofsumfeld befinden, Modernisierungsbedarf aufweisen.



Im Bereich Hamburger StraRe besteht bei den meisten Gebauden mittlerer, vereinzelt auch hoher
Sanierungsbedarf. Ebenso weist ein erheblicher Teil der Hinterhofbebauung in diesem Bereich
einen hohen Sanierungsbedarf auf. Die meisten Gebadude entlang der Riisdorfer Stralle, zumeist
Gewerbehallen, befinden sich ebenso in einem sanierungsbediirftigen Zustand. Nur vereinzelt sind
moderne Gewerbegebiude neben den alten Hallen errichtet worden. Die Einfamilienhausbebauung
entlang der Berliner StralRe befindet sich jedoch durchweg in einem baulich befriedigenden Zustand.
Der energetische Standard der Bausubstanz ist Giberwiegend schlecht. Es sind insbesondere

an der Hamburger StralRe - auch beeinflusst durch das Briickenbauwerk der B 203 - erhebliche
stadtebauliche Funktionsverluste in Verbindung mit einem schlechten Zustand der Bausubstanz
festzustellen. Erkennbar ist dies an Leerstanden, einer schwachen Nutzungsstruktur an
Dienstleistungs- oder Einzelhandelsangeboten sowie einer insgesamt stark beeintrachtigten Adress-

und Lagequalitat.

Stadtebauliche Missstande: Die isoliert-abseitige Lage des Quartiers, bedingt durch seine
Abriegelung durch Bahn- und StraRenverkehrstrassen, ungeordnete, untergenutzte Flachen und
Brachen, starke Umweltbelastungen und Gemengelagenpragung des Gebiets, Defizite in der
stadtebaulichen Gestalt und in der Aufenthaltsqualitat, begrenzte Entwicklungsmaoglichkeiten
fir gewerbliche Nutzungen, unzureichende Angebote an 6ffentlichem Griin- und Freiraum sowie
fehlende Angebotsvielfalt moderner und zukunftsfahiger Wohnformen stellen die wesentlichen

stadtebaulich-funktionalen Mangel und Missstande des Quartiers dar.

Verkehrstechnische Infrastruktur: Insbesondere im nahen Umfeld des Bahnhofs entspricht der
Zustand der umliegenden ErschlieBungsstraflen nicht mehr funktionalen und gestalterischen
Anforderungen. Es handelt sich meist um bautechnische Schaden an Fahrbahn und Nebenanlagen,
aber auch um fehlende gestalterisch-funktionale Qualitdten wie verkehrsberuhigte Bereiche und
nutzbares Wohnumfeld. Die Riisdorfer StralRe wird fiir den Durchgangsverkehr genutzt und ist einer
hohen Verkehrsbelastung ausgesetzt. Der Bereich der Hamburger StraBe wird durch die in den 70er-
Jahren entstandene Stadtbriicke tber die Bahntrasse dominiert. Defizite sind nicht nur im Bereich
des motorisierten Individualverkehrs zu finden, auch die vorhandenen Radverkehrsanlagen weisen
Schwaéchen auf und sollten insbesondere zwischen Innenstadt, Bahnhof und FH Westkiiste weiter

ausgebaut werden.
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Der Planungs- und Beteiligungsprozess fir das Quartier war von mehreren parallel laufenden Verfahren
und Entwicklungsprozessen begleitet, die sich ebenfalls auf das Gebiet des Risdorfer Kamp erstreckten
und unterschiedliche Riickwirkungen auf das Quartiersentwicklungskonzept Risdorfer Kamp und seinen

Beteiligungsprozess zur Folge hatten.

Bei diesen parallelen Verfahren und Entwicklungsprozessen handelt es sich um folgende, sehr

unterschiedlich ausgerichtete Vorhaben mit jeweils eigenstandigen Zielorientierungen:

. Optionen fur eine alternative stadtebauliche Entwicklung flr Teilgebiete des Riisdorfer Kamps

(Gemeinsames Dienstleistungszentrum),

. Untersuchung und Erprobung neuer regenerativer Technologien der Energieerzeugung und

-versorgung (Forschungsprojekt Quarree100) und

. Strategien fir eine realistische Umsetzungsperspektive der Ziele und MaBBnahmen fiir den
Risdorfer Kamp durch deren Einbindung in eine geférderte stadtebauliche

SanierungsmafBnahme (Stadtebauforderprogramm Stadtumbau).

Diese Verfahren und Entwicklungsprozesse werden nachfolgend einschlieBlich ihrer Riickwirkung auf

den Gesamtprozess der Quartiersentwicklung Riisdorfer Kamp erlautert.

3.1 Dienstleistungszentrum

Verfahren zur Standortsuche

Beim ,,Gemeinsamen Dienstleistungszentrum der Stadt Heide und des Kreises Dithmarschen”
handelt es sich um ein fir die Stadt und Region Heide bedeutendes Vorhaben mit einer besonderen
stadtebaulichen, synergetischen, raumlichen, ordnungspolitischen und beteiligungskulturellen

Ausstrahlung fir Stadt und Region mit besonderer Wirkung auf das Gebiet des Risdorfer Kamps.

Das Vorhaben wurde Mitte 2014 durch eine gemeinsame Absichtserklarung der Ratsversammlung
der Stadt Heide und des Kreistags des Kreises Dithmarschen als ,,ein gemeinsames, modernes und
bilirgerorientiertes Dienstleistungszentrum - vorzugsweise an einem zentralen innerstadtischen Standort

in Heide” ins Leben gerufen.

Bei der Entwicklung der inhaltlichen, wirtschaftlichen und organisatorischen Konzeption des durch eine
interdisziplindre Projekt- und Lenkungsgruppe begleiteten Projekts ging es zwischen 2015 und 2017 auch
um die Klarung der baulich-funktionalen, standortbezogenen und stadtebaulichen Ausgestaltung des

Dienstleistungszentrums.

Hinsichtlich der Festlegung einer raumlich integrierten, stadtvertraglichen Lage eines Neubaus
beurteilten die Gutachter den Bereich auf der Westseite des Bahnhofs als den qualifiziertesten
Standort, vor allem auf Grund seiner zentralen Lage zwischen Bahnhof und der Stadtmitte mit

erkennbarer Bedeutung im Stadtgefiige. Als einzige stadtebaulich noch vertretbare Alternative



wurde ein Standort 6stlich der Bahn auf der Flache Im Grund und damit im Gebiet dieses seit 2016 in
Bearbeitung befindlichen Quartiersentwicklungskonzepts Riisdorfer Kamp gesehen. Weitere untersuchte
Standortmoglichkeiten fiir einen Dienstleistungszentrumsneubau wurden als peripher und stadtebaulich

nicht integriert eingeschatzt.

Eine abschlieBende Entscheidung lber die weitere Vorhabenentwicklung und einen méglichen Standort
ist offenkundig noch nicht getroffen worden (Stand: Sommer 2018). Zwischenzeitig wurde die - fiir
die Quartiersentwicklung Risdorfer Kamp bedeutsame - Information bekannt, dass ein Neubau des

Dienstleistungszentrums auf der Flache Im Grund wohl nicht mehr in Frage kommt.

Abb. 30: Blick von der Fléche Im Grund in Richtung Kreisverwaltung Dithmarschen

Auswirkungen auf den Entwicklungsprozess Riisdorfer Kamp

Das Vorhaben zur Entwicklung und Standortfindung des gemeinsamen Dienstleistungszentrums (2014-
2018) stand in einem vielschichtigen und besonderen Verhaltnis zu unterschiedlichen Riickwirkungen
auf den gesamten Planungs-, Entwicklungs- und Beteiligungsprozess Riisdorfer Kamp (2016-2018). Die

wesentlichen Aspekte dieses Verhaltnisses mit seinen Wirkungen waren dabei:

Unterschiedliche Verfahrenstransparenz und Information

Das Verfahren fir das Dienstleistungszentrum wurde verwaltungsintern mit Experten ohne 6ffentliche
Diskussion und Beteiligung durchgefiihrt. Gegensatzlich dazu ist der Planungs-, Entwicklungs- und
Beteiligungsprozess Risdorfer Kamp als transparentes und umfangliches Beteiligungsverfahren
entworfen worden. Dadurch, dass in dieses Verfahren die stadtische Offentlichkeit, Bewohner und
Betriebe des Quartiers, Eigentlimer und externe Akteursgruppen sowie die ortliche Politik eingebunden

waren, ergaben sich verschiedene Divergenzen.

So waren die Planungsteams fiir die stadtebauliche und energetische Entwicklung des Quartiers zunachst
nicht Gber das 2016 bereits laufende Verfahren fir die Standortfindung des Dienstleistungszentrums
und seine potenziellen Auswirkungen auf das Gebiet des Risdorfer Kamp in Kenntnis gesetzt worden.

So kam bei den vielfaltigen 6ffentlichen Beteiligungsveranstaltungen im Quartier zu den Zielen seiner
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kiinftigen Entwicklung dieser Umstand nicht zur Sprache. Den damit moglicherweise entstandenen
Vertrauensverlust zwischen der Stadt Heide bzw. ihren Planern und der beteiligten Offentlichkeit gilt
es aufzugreifen und bei der weiteren Entwicklung des Quartiers durch eine konsequent transparente

Beteiligungskultur abzubauen.

Befassung und Diskussion in den politischen Gremien

Die stadtebauliche Konzeption zur Quartiersentwicklung im Risdorfer Kamp hat schon zu Beginn des
Projekts planerisch entwickelt, abgestimmt und durch die Biirgerbeteiligung bestatigt, fir die Flache
Im Grund in den Grundzligen eine wohnbauliche Nutzung mit Geschosswohnungsbau und kleinteiligen
Wohnformen in Verbindung mit einer west-6stlich ausgerichteten Durchgangigkeit dieses Bereichs
ergeben. Diese Konzeption stand damit einem stadtebaulichen Konzept fiir einen moéglichen Standort

eines neuen Dienstleistungszentrums grundsatzlich entgegen.

Eine Darstellung der Konzeptvorschldge der Planungsteams in Verbindung mit einer offenen und
transparenten Diskussion tber die damit im Raum stehenden widerspriichlichen Entwicklungsziele fur
die Flache Im Grund ist in den zustdandigen politischen Gremien nicht erfolgt. Dadurch war eine positive
Einflussnahme im Sinne der Entwicklungsvorschlage zum Wohnen auf der Flache Im Grund auf die

Standortentscheidung zum Dienstleistungszentrum kaum maoglich.

Abb. 31: Kreisverwaltung Dithmarschen



3.2. Quarree100

Erst zum Ende der Analysezeit wurde entschieden, dass Heide den Zuschlag zum Forschungsprojekt
Quarreel00 bekommen wird. Es beschaftigt sich mit der Entwicklung von zukunftsweisenden
Energietechnologien und dem nachhaltigen Umbau der Energieversorgung eines Stadtquartiers. Im
Risdorfer Kamp soll eine effiziente Strom-, Warme- und Kraftstoffversorgung entwickelt werden. Ziel ist
es, eine eigene Energieerzeugung und -versorgung innerhalb des Quartiers auf Grundlage erneuerbarer

Energien umzusetzen.

Es war dem Planungsteam bekannt, dass viele Ansdtze des Quarreel00 Antrags auch Aspekte des
stadtebaulichen Konzepts und noch mehr der energetischen Quartiersentwicklung aufweisen.
Eine Quartiersentwicklung mit 100% regenerativer Energie, wie sie das Quarreel00 anstrebt, ist

wiinschenswert, doch ohne ein gesondertes Forderprogramm kaum umsetzbar.

Lange Zeit gab es Unklarheit dariber, inwieweit sich alle drei Aufgaben ergénzen oder widersprechen
wirden. Auch musste geklart werden, wie die erforderliche Biirgerbeteiligung fiir alle Vorhaben
parallelisiert werden kann. Daher hatte das Planungsteam schon in der Antragsphase fiir Quarree100
Kontakt mit der Entwicklungsagentur Region Heide aufgenommen und sich in diversen Fachtreffen
ausgetauscht. Ziel war es, das Forschungsprojekt Quarree100 zu verstehen, dem Projekt zuzuarbeiten,

Problemlagen zu beschreiben und Chancen auszuloten.
Quarreel00 hat folgende Ziele:

° Eine schwankungsfreie, regenerative Energieversorgung durch die Kopplung vieler

Energietrager herstellen,

° Bedarfe der Abnehmer mit den Angeboten koppeln,

° Einsparpotenziale erkennen,

° neue Technologien der Erzeugung und der leitungsgebundenen Versorgung umsetzen,
° technologische Moglichkeiten beim Endkunden ausloten und

° fur alles die Akzeptanz erforschen.

Im Risdorfer Kamp erwartet das Forschungsprojekt Quarree100 diverse Umsetzungsmaglichkeiten.
Dadurch, dass die Wirtschaftskraft seiner Bewohner eher durchschnittlich ist und es keinen Anschluss
und Benutzungszwang gibt, wird die Umsetzungsmoglichkeit im Altbestand eher schwierig sein. Das

kann auch fir die Einschdtzung vergleichbarer Gebiete ein realistischer Vorteil sein.

Doch mit den groRen Neubaumaglichkeiten ist der Riisdorfer Kamp auch ein Gebiet voller
Entwicklungspotenziale. Hier ware die Umsetzung eines energetisch regenerativ versorgten, nachhaltig

geplanten und betriebenen Stadtteils moglich. Arbeiten, Wohnen, Bildung und Kultur wiirden



miteinander verbunden werden und das Gebiet kdnnte beispielhaft fiir andere Stadtteile in Heide sowie

flr andere Stadte sein.

QUARREE100 T onmEiE

Resiliente, integrierte und systemdienliche Energieversorgungssysteme im
stadtischen Bestandsquartier unter vollstandiger Integration erneuerbarer Energien
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Abb. 32: Quarree100 im Rusdorfer Kamp

3.3 Stadtumbau

Stadtumbau westlich des Bahnhofs

Die Stadt Heide wurde 2007 in das Stadtebauférderungsprogramm Stadtumbau West des Landes
Schleswig-Holstein aufgenommen. Seit 2011 ist das Stadtumbaugebiet Erweitertes Bahnhofsumfeld
westlich der Innenstadt und im engeren Bahnhofsbereich das Sanierungsgebiet Bahnhofsumfeld
formlich festgelegt. Auf der Grundlage eines fir diesen Innenstadtbereich von der Stadt Heide
aufgestellten Rahmenplans Bahnhofsumfeld unterstiitzt das Programm Stadtumbau West MaRnahmen
zur Erneuerung, Aufwertung und Neuordnung des engeren und weiteren Bahnhofsumfelds. Ziel dieser
geforderten stadtebaulichen Gesamtmalnahme ist es, diesen Bereich stadtebaulich, funktional und
gestalterisch in das umliegende Stadtgeflige zu integrieren. Seit 2011 wurden vielfiltige MaBnahmen

realisiert.

Diese Ziele und MaBnahmen der stadtebaulichen Sanierung decken sich auch sehr weitgehend
mit den Analysen, Zielen und Strategien des gesamtstadtischen ISEK (Dezember 2009) und des
Wohnungsmarktkonzepts (November 2009) der Stadt Heide fir das Quartier Riisdorfer Kamp und sein

stadtebauliches Umfeld. Die wesentlichen gemeinsamen Positionen dieser Gutachten und Konzepte sind:
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o Verbesserung der Verkniipfung der ostlich gelegenen Bahnstadt mit der Innenstadt und dem

Bahnhofsbereich,

Herstellung von FuBwege- und Radfahrverbindungen,

Verbesserung der offentlichen StraRe,

Schaffung von P+R-Parkplatzen,

Entwicklung der Brachflachen u.a. fiir qualitatsvolles und preisgebundenes Wohnen fiir Familien

und besondere Wohnformen und

Starkung / ggf. Sicherung der gewerblichen Nutzung mit Schwerpunkt Technologie.
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Abb. 33: Ausschnitt Rahmenplan Bahnhofsumfeld
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Ziele, Konzepte und MaRRnahmen fiir den Riisdorfer Kamp bilden als stadtebauliche
SanierungsmaBBname die Grundlage zur Aufnahme in das Stadtumbau-Férderprogramm

Bereits im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen (2007) fir die spatere stadtebauliche
Gesamtmalnahme Erweitertes Bahnhofsumfeld ergaben die festgestellten stadtebaulichen Missstande
und Funktionsmangel, dass das Gebiets des Risdorfer Kamps durchaus in das spater formlich festgelegte
Sanierungsgebiet Bahnhofsumfeld hatte einbezogen werden kénnen. Denn auch 6stlich des Bahnhofs
wurden erhebliche stadtebauliche Defizite und Mangel erkannt, sodass auch in diesem Gebiet
MaRnahmen der stadtebaulichen Erneuerung erforderlich erschienen. Eine Einbeziehung des Riisdorfer

Kamps in das Sanierungsgebiet erfolgte schlieflich jedoch nicht.

Die 2017/2018 fiir das Gebiet des Riisdorfer Kamps entwickelten und dargestellten Ziele, Konzepte und
MaRnahmen fur die Starkung, Aufwertung und Umstrukturierung des Quartiers decken sich wiederum
weitgehend mit den Ergebnissen der vorbereitenden Untersuchungen (2007) und begriinden damit
auch aktualisiert, dass auch der stadtebauliche Erneuerungsprozess fiir das Gebiet des Riisdorfer Kamps
schliissig als stadtebauliche GesamtmalRnahme im Rahmen der Stadtumbau Programmausrichtung

durchgefiihrt werden sollte.

Interessenbekundung

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Heide im September 2017 eine entsprechende
Interessenbekundung an das Land Schleswig-Holstein zur Aufnahme des Vorhabens Riisdorfer
Kamp als stadtebauliche Stadtumbaumalnahme in das Stadtebauférderungsprogramms des Landes
Schleswig-Holstein gerichtet (siehe auch Kap. 8.1). In dieser Interessenbekundung bilden folgende
DurchfiihrungsmaRRnahmen den potenziellen Handlungsrahmen einer integrierten stadtebaulichen

Sanierungsmalnahme Riisdorfer Kamp:

MaBnahmen
. Erneuerung / Umgestaltung der Riisdorfer StraBe, der Hans-Bdckler-StraRe, der Berliner

StraRe, der Hamburger StraRe (Verkehrsanlagen unter und seitlich des Briickenbauwerks).
o ErschlieRungsanlagen fiir die geplanten Nutzungen in den nordlichen (Im Grund) und

stdlichen (Flachen um den alten Bahnschuppen) Blockinnenbereichen.

. Modernisierung / Sanierung von ca. 50 Gebduden in iberwiegend schlechtem baulichen
Zustand.

. Gestaltung von Griin- und Freiflichen entlang der Bahn und im Biirgerpark Riisdorfer Kamp.

Kostenansatz

Flr eine auf dieses MaRnahmenprogramm ausgerichtete integrierte stadtebauliche
Sanierungsmalnahme Risdorfer Kamp ergeben sich auf Grundlage der Stadtebauférderungsrichtlinie
des Landes (StBauFR SH 2015) nachfolgende grob geschatzte voraussichtliche Gesamtkosten der

stadtebaulichen GesamtmaRnahme als vorldufiger Kostenrahmen. Fiir eine genauere Kostenschatzung



missen das MaBnahmenpaket und die Ansatze im Rahmen einer Vorbereitung einer stadtebaulichen

Gesamtmalnahme (Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB) weiter konkretisiert werden:

MaRnahmen der Vorbereitung: 250.000 €
Vorbereitende Untersuchungen, |IEK - Beteiligungen und 6ffentliche Arbeit, Bebauungsplane,

stadtebauliche Wettbewerbe.

MaRBnahmen der Durchfiihrung: 8.480.000 €

Durchfiihrungs- und OrdnungsmaRnahmen, Grunderwerb, Bodenordnung / Umlegung, Freilegung von
Grundstiicken, Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen, Griinflichen, Modernisierung
und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter, Errichtung / Anderung von Gemeinbedarfs- und

Folgeeinrichtungen.

MaRBnahmen der Abwicklung: 900.000 €

Vergiitung Sanierungstrager, Offentlichkeitsarbeit.

Gesamtansatz der Kosten 9.630.000 €

Abgrenzungsvorschlag fiir ein Untersuchungsgebiet

Als potenzieller Geltungsbereich eines VU-Untersuchungsgebiets fir eine stadtebauliche
Gesamtmalnahme im Stadtumbauprogramm wird neben der Darstellung der wesentlichen
stadtebaulichen Missstande in der Interessenbekundung vorgeschlagen, den raumlichen Umgriff des
Quartiersentwicklungskonzepts Riisdorfer Kamp zu Grunde zu legen. Zusatzlich sollen die 6stlichen
und stiddstlichen stadtebaulichen Ubergangsbereiche, vor allem mit Blick auf die Herstellung einer
schliissigen stadtebaulichen Verknlpfung des Quartiers mit dem angrenzenden Stadtraum, in das

Untersuchungsgebiet einbezogen werden.

Darliber hinaus soll auch der Stadtraum nérdlich der Hamburger StraBe in das Untersuchungsgebiet
mit einbezogen werden, damit die Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit und der stadtebaulichen
Gestalt auf beiden Seiten des Briickenbauwerks tber die Bahnanlagen untersucht werden kann. Dies gilt

auch fur den Bereich der heutigen Musikschule im historischen Bahngeb&ude nérdlich der Bahnbricke.
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4

Beteiligungs-

prozess

Aktivierung und Mitwirkung der
Quartiersentwicklung
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4.1 Struktur, Elemente und Verlauf des Beteiligungsprozesses

Fiir den Rusdorfer Kamp wurde neben diesem stadtebaulichen Quartiersentwicklungskonzept auch ein

energetisches Quartierskonzept von

. E|M|N Energiemanufaktur Nord, Ingenieure Bielenberg & Partner, Dipl.-Ing. Peter Bielenberg;

. Wortmann Energie, Energie + Klimaschutz - Ingenieurberatungen - Dipl.-Ing. J6org Wortmann
und

. IPP ESN Power Engineering GmBH, Dipl.-Ing. Michael Knitter, erstellt.

Das fir beide Gutachten notwendige Beteiligungsverfahren fir Bewohner und Akteure wurde
gemeinschaftlich betreut und vom stadtebaulichen Team gestaltet. Das innerstadtische Planungsgebiet
ist, ob stagnierend oder sich entwickelnd, relevant fiir die ganze Stadt. Hier treffen Interessen von
Bewohnern und Eigentlimern auf die strategischen Interessen einer Stadtentwicklung. Daher ist es
besonders wichtig, ber das Beteiligungsverfahren moglichst viele Aspekte des Riisdorfer Kamps mit den
Blirgern zu diskutieren. Die Ergebnisse der Beteiligung flieRen zusammen mit anderen Faktoren in die
Planung ein und sollen dazu beitragen, dass die Ratsversammlung am Ende eines Prozesses kompetent

entscheiden kann.

Im kleinen, aber sehr heterogenen Riisdorfer Kamp miissen unterschiedliche Eigentliimerstrukturen,
Nachbarschaften, Mieter und Gewerbetreibende beriicksichtigt werden. Daher bestand das hier
gewahlte Beteiligungsformat zum einen aus thematisch offenen Veranstaltungen fiir das gesamte
Gebiet. Zum anderen wurden Arbeitsgruppen gebildet und mit konkreten Auftrédgen, wie den so
genannten ,Werkstatten” versehen, die entweder im Freiraum vor Ort oder einem Versammlungsraum
stattfanden. Diese Formate wurden so miteinander verzahnt, dass sich alle Beteiligten im Laufe des
Verfahrens gegenseitig kennenlernten. Mieter, interessierte Biirger, Organisationsvertreter, potenzielle
Investoren und Politiker sollten zusammenfinden und die mogliche Zukunft des Riisdorfer Kamps

diskutieren.

Vor den Beteiligungsveranstaltungen und parallel zu ihnen gab es individuelle Gesprache mit
Eigentimern, Gewerbetreibenden, Nutzern und Organisationen, um ihre Befindlichkeiten und Ideen fiir
das Gebiet kennenzulernen. Dazu gehdrten auch Akteure von aulRen, die im Gebiet bisher noch nicht
aktiv waren. Ziel dieser Kontaktaufnahmen war es, diese Gesprachspartner fur den weiteren Prozess und

die Teilnahme an den Werkstatten zu gewinnen.

Das Beteiligungsverfahren begann mit der Auftaktveranstaltung, die Interessierte einlud, sich tGber das

Geplante zu informieren, zu allen Fragen Stellung nahm und motivierte, sich im Prozess zu engagieren.

Die Werkstatt vor Ort ist ein Beteiligungsformat, bei dem die Teilnehmer auf einer vorher festgelegten
Route durch das Gebiet gehen. In kleinen Gruppen mussten sie an Stationen Fragen diskutieren und

schriftlich beantworten. So ergab sich eine Fiille von authentischen Eindriicken, die in die weitere
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Abb. 35: Beteiligungsprozess
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Planung einflossen. Diese Art der gemeinsamen Arbeit trug zum Kennenlernen der Gebietsakteure bei

und war die Grundlage fiir weitere Beteiligungsschritte.

Fir die folgenden Biirgerwerkstatten wurden aus den Antworten der Werkstatt vor Ort konkrete
Themenpakete geblindelt und bearbeitet. In Gruppen wurde diskutiert, grafisch gearbeitet und
in einfachen Texten dargestellt. In dieser Runde machte es Sinn, dass die Teilnehmer aus dem
Untersuchungsgebiet durch einige Fachleute ergénzt wurden, die halfen, die Ideen in einen

gesamtstadtischen Rahmen einzubinden und zu konkretisieren.

4.2 Bewohner, Eigentimer, Akteure und die stadtische

Offentlichkeit

Zur Auftaktveranstaltung wurde am 1. November 2016 in die Cafeteria der Werkstatt Stiftung Mensch
an der Rusdorfer StralRe eingeladen. Viele besuchten diesen Ort zum ersten Mal. Die 130 Teilnehmer
kamen fast alle aus dem Untersuchungsgebiet. Sie wohnten oder arbeiteten dort oder waren

Eigentimer.

Blirgermeister, Mitarbeiter der Stadtverwaltung und die beauftragten Planer erklarten die kommende
Aufgabe. Gewiss war die groRe Teilnehmerzahl auch der Ungewissheit geschuldet, was unter der
angekindigten Untersuchung zu verstehen sei. Deutlich duRRerten die Teilnehmer ihre Bedenken,

z2.B. ihre Angste vor uniiberschaubaren Kosten und Sanierungsverpflichtungen. Aber es entstanden
auch erste Visionen fiir eine neue Nachbarschaft. Wahrend der Veranstaltung wurde interessierten
Eigentimern die energetische Analyse ihrer Hauser angeboten und fiir die Teilnahme an der Werkstatt

vor Ort geworben.

Abb. 36: Auftakiveranstaltung, 1.November 2016

In der Werkstatt vor Ort engagierten sich 45 Personen an einem kalten und nassen Novembertag drei
Stunden lang flr ihren Stadtteil. Die Teilnehmer machten einander aufmerksam auf ihre Sicht des

Stadtteils, auf Mangel, Chancen und Visionen. lhre schriftlich festgehaltenen Kommentare und Ideen



lieferten die Grundlage fir die Blrgerwerkstatt.

Die Biirgerwerkstatt im Birgerhaus der Stadt Heide hatte 28 Teilnehmer. In den Themengruppen

»Arbeit”, ,Wohnen“ und ,Qualitdten” wurden gewlinschte Schwerpunkte der Entwicklung benannt.

In der Arbeitsgruppe , Arbeit“ kamen Unternehmer mit Vertretern der Stadtplanung und Birgern
zusammen. Gemeinsam wurden Flachen und Funktionen betrachtet und es entstand die erste |dee einer

Nachnutzung des Raiffeisengrundstiicks an der Berliner StraRe.

Die Arbeitsgruppe ,Wohnen“ machte sich Gedanken tber die Sicherung der jetzigen Wohnlagen sowie
Uber eine zukilinftige Mischung aus Wohnen und anderen Strukturen in den Bereichen Sand Peters und

Im Grund.

Die Arbeitsgruppe ,,Qualitdten” legte ihren Blick auf das gesamte Gelande und versuchte, es auch

im stadtischen Kontext zu sehen. In dieser Gruppe wurden erste Gedanken zu einer mit einer
Nachbarschaftseinrichtung gekoppelten Kita in der Riisdorfer StralRe Nr. 50 diskutiert. Auch wurden
durch die Teilnahme von Benedikt Brebeck/Museumsinsel Heide erste Gedanken zu einer Prasentation

der Werke von Rudolph Dirks im Risdorfer Kamp prasentiert.

Innerhalb des Beteiligungs- und Untersuchungsverlaufs gab es eine Pause von mehreren Monaten. Diese
war dem Warten auf die Entscheidung zur Forderung des Projekts Quarree100 geschuldet. Da dieses
energetische Entwicklungsprojekt den Riisdorfer Kamp als Untersuchungs- und Experimentalgebiet
beinhaltet, wurde davon ausgegangen, dass eine Zu- oder Absage die dort vorgeschlagenen
Entwicklungen sehr stark beeinflusst. Nach der Zusage der Férderung und der Aussicht, dass das
Dienstleistungszentrum wohl nicht Im Grund realisiert werden wiirde, konnte mit frischem Schwung

weitergeplant werden.

Abb. 37: Werkstatt Wohnen und mehr”, 12.Dezember 2017



Bei der Werkstatt ,Wohnen und mehr“ in der Cafeteria der Stiftung Mensch trafen sich Teilnehmer
aus allen Arbeitsgruppen wieder. Das Planungsteam prasentierte die Ansatze einer energetischen
Quartiersentwicklung und den Entwurf der Handlungsfelder fir den Risdorfer Kamp. Einzelne
Handlungsfelder wurden vertieft diskutiert und anschlieBend auf einem groRRen , Planungsteppich”
modellhaft weiterentwickelt. Hierbei stand besonders das Miteinander von bestehenden
Nachbarschaften mit neuen Ansiedlungen von Wohnen, Gewerbe und Bildung im Zentrum

der Gesprache. Die Ergebnisse aus der Werkstatt finden sich in den Handlungsfeldern und im

MaRnahmenkonzept wieder.

Die Kooperation des Planungsteams mit externen Akteuren erganzte die Veranstaltungen der
Burgerbeteiligung. Sie diente der Informations- und Wissensbeschaffung und der Einbeziehung weiterer
Akteure in den Beteiligungsprozess. Das Planungsteam nahm an ausgewahlten Arbeitskreisen der
Entwicklungsagentur Region Heide zum Bewerbungsverfahren Quarree100 teil und lud im Gegenzug

deren Teilnehmer zu den Veranstaltungen der Biirgerbeteiligung ein.

Die Teilnahme an Gesprachsgruppen zum sozialen Wohnungsbau in Heide bot eine gute Mdglichkeit, die

Entwicklungen in der Stadt vor der Umsetzung gedanklich zu verzahnen.
Als Fazit des Beteiligungsverfahrens kann angemerkt werden:

° Der Riisdorfer Kamp kann sich nur entwickeln, wenn vorhandene Strukturen von Mietern und

Eigentimern mit ihren spezifischen Bedirfnissen berticksichtigt werden.

° Bewohner, Eigentlimer, Gewerbetreibende, mogliche Investoren, Akteure, Politiker und

Vertreter der Verwaltung konnten fir Beteiligungsrunden gewonnen werden.

° Grundeigentiimer groRerer Flachen sind zu engagierten Beteiligten geworden.
° Erste Grundstiickskdufe und Zwischennutzungen konnten bereits umgesetzt werden.
° Es wurde erkannt, dass die gewlinschte Entwicklung nur durch die Einbeziehung von externen

Partnern gelingen kann.

° Es ist die Erkenntnis gewachsen, dass nicht das einzelne Gebdude oder Grundstilick im
Vordergrund steht, sondern ein Gesamtkonzept fur die Entwicklung vom Riisdorfer Kamp

erforderlich ist.



sanalyse: NUTZUNGEN

Bestand:

Abb. 41: Birgerwerkstatt, 30. Januar 2017 Abb. 42: Birgerwerkstatt, 30. Januar 2017
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Abb. 43: Ergebnis ,Planungsteppich”, Werkstatt ,Wohnen und mehr”, 12.Dezember 2017
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4.3 Mitwirkung Stadt Heide, politsche Gremien und
begleitender Beirat

Seit mehr als 10 Jahren ist die Stadt Heide zundchst mit vorbereitenden Untersuchungen gem.

§ 141 BauGB zur stadtebaulichen Erneuerung des Bahnhofsumfelds befasst. 2007 wurde sie im
Stadtebauférderprogramm Stadtumbau West des Landes Schleswig-Holstein aufgenommen. Seit
2011 befasst sich die Stadt im Sanierungsgebiet Erweitertes Bahnhofsumfeld mit der Durchfiihrung
von stddtebaulichen SanierungsmaBnahmen. Da diese beiden Gebiete im Osten direkt an das Gebiet
des Quartiersentwicklungskonzepts Riisdorfer Kamp angrenzen bzw. sich mit diesem z. T. Gberlagern,
haben die Stadt Heide, ihre in der stadtebaulichen Erneuerung engagierten politischen Gremien
sowie die ansassige Offentlichkeit bereits seit vielen Jahren eine besondere Verbindung mit der

Quartiersentwicklung im Risdorfer Kamp.

In der stadtseitigen Begleitung und Betreuung bei der Bearbeitung des Quartiersentwicklungskonzepts

Rusdorfer Kamp kam dies unterschiedlich zum Ausdruck:
e Kooperation mit der Stadt Heide

Die laufende Abstimmung mit der planenden Verwaltung der Stadt Heide fand vor Ort in Form
zahlreicher Arbeitsgesprache statt, bei denen stets auch die Kollegen des KfW-Programms 432-

Energetische Sanierung fuir den Rusdorfer Kamp eingebunden waren.
e Beteiligung der politischen Gremien

Zum Auftakt der Bearbeitung dieses Quartiersentwicklungskonzepts stellten sich im September

2016 das stadtebaulich-beteiligungsbezogene (dau-schmidt-tornow/Elbberg Stadtplanung) und das
energetische Planungsteam (IPP-ESN / EMN / wortmann-energie) gemeinsam im Bauausschuss der
Stadt Heide vor und erlduterten ihr Vorgehen zur konzeptionellen Erneuerung des Quartiers, zur
Integration von stadtebaulichen und energetischen Zielen und zur Bedeutung und Organisation des
Beteiligungsprozesses. Einzelne Mitglieder des Ausschusses sowie anderer politischer Gremien wurden
Teil des Beirats und beteiligten sich an den verschiedenen Veranstaltungen und Werkstatten, die fiir das

integrierte Entwicklungskonzept durchgefiihrt wurden.
e Mitwirkung eines Beirats

Im Beteiligungskonzept war von Anfang an vorgesehen, dass ein begleitendes Gremium, bestehend aus
Vertretern der Politik, Wissenschaft (FH Westkuiste), Energiewirtschaft, Wohnungswirtschaft (Verband
Norddeutscher Wohnungsunternehmen), Seniorenbeirat, Entwicklungsagentur und 6ffentlicher
Verwaltung den stadtebaulich-energetischen Erneuerungsprozess begleiten soll, um dessen Verankerung

in der lokalen stadtischen Gesellschaft zu gewahrleisten.

Die Beiratsmitglieder reprasentieren private, politische und gewerbliche Einrichtungen oder Netzwerke

in der Region Heide. Das Gremium begleitet die Entwicklung vom Riisdorfer Kamp mit eigenen



Beitrdagen, Ideen und Vorschldagen. Der Beirat sieht seine Rolle in der Beforderung und in der Vernetzung

vorgeschlagener MaRnahmen.

Gemeinsam wurden im Rahmen zweier Beiratssitzungen ausgewahlte Analyseergebnisse,
Fragestellungen, Handlungsempfehlungen, Verfahren und Planungsansatze diskutiert. Im Zentrum der
Diskussion standen Chancen und Hindernisse in der Umsetzung von Planungsvorschlagen. Der Beirat

offnete dabei Wege in die Umsetzung und versuchte diese zu ebnen.

Zusatzlich zu den Sitzungen unternahm der Beirat eine Exkursion nach Sonderburg / Danemark. Diese
ist unter der Uberschrift ,Project Zero” sehr erfolgreich auf dem Weg in eine CO2 freie Gemeinde. Die
Teilnehmer zeigten sich besonders beeindruckt vom dortigen Zusammenwirken der Akteure und dem

Kommunikationskonzept fur das schon jetzt erfolgreiche Vorhaben.

Im Beirat sind folgende Mitglieder vertreten:

Name

Stecher, Ulf

Will, Manfred
Lindemann, Joachim
Zehethofer, Josef
Kostka, Christoph
Dahleke, Helmut
Carius, Hans-Helmut
Burmeister, Dirk
Klinger, Hartmut

Berger, Michael

Freudenreich, Jorg
Schwab, Daniel
Wortmann, Jorg
Bielenberg, Peter
Schnetter, Christoph
Dau-Schmidt, Wulf

Partei/Verband, etc.

Blrgermeister

Ratsherr, SPD, Heide, Bauausschussvorsitzender

Ratsherr, CDU, Heide

Ratsherr, Die Linke, Heide

Verband Norddeutscher Wohnungsunternehmen

Seniorenbeirat

Stadtwerke Heide

Entwicklungsagentur Region Heide

Haus und Grund Heide und Umgebung e.V.

Fachhochschule Westkiiste, Heide

Fachdienstleiter Stadteplanung, Stadt Heide
Stadtplaner, Stadt Heide

Wortmann Energie, Energieingenieur

EMN, Energieingenieur

Stadtplaner, Biiro Elbberg

dau-schmidt.tornow, stadtentwicklung



D

Konzeptbausteine
fur die Quartiers-
entwicklung

Konzeptentwicklung unter Bericksichtigung

vorhandener Strukturen und Identitaten
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5.1. Weiterentwicklung der gemischten Nutzungsstrukturen im
RUsdorfer Kamp

Die nachfolgenden Bausteine bilden die Grundlage der Konzeptentwicklung, Handlungsfelder und
MaRnahmen der gemischten Nutzungsstruktur im Risdorfer Kamp. Im Beteiligungsverfahren wurde die

Basis flr das Konzept erarbeitet und abgestimmt.

Die zukiinftige Bedeutung der Nutzungsmischung im Risdorfer Kamp basiert zum einen auf

einer historisch gewachsenen Nachbarschaft zwischen Wohnen und Gewerbe sowie auf dem
Entwicklungspotenzial einzelner Unternehmen. Zum anderen spielen neue Funktionen und Themen in
Heide zunehmend eine Rolle. Auf diese Qualitaten soll aufgebaut werden, da der Riisdorfer Kamp ein

groRes Potenzial fur eine vertragliche, kleinteilige und vielfaltig gemischte Nutzungsstruktur bietet.

Seit rund 140 Jahren gehoren Wohnen und Arbeiten in Risdorf zusammen. Als die Marschbahn

1878 und die Norderdithmarscher Kleinbahn 1907 angelegt wurden, entstanden im kleinen
landwirtschaftlichen Rusdorf viele neue Arbeitsplatze. Darunter war auch der Mineralélhandel Bosch,
ein Unternehmen, das bei der aufkommenden Motorisierung die gesamte Westk{iste mit seinen
Produkten versorgte. Reste dieser Gewerbe- und Lagerarchitektur zeugen bis heute von dieser Zeit.
Einige Gebaude sind ungenutzt, andere, wie der ehemalige Glterschuppen, stehen leer. Ein heutiger
Nutzer alter Industriebauten ist das mittelstandische Unternehmen TC-Hydraulik, Zulieferer von
Airbus. TC-Hydraulik hat sich kontinuierlich durch neue qualifizierte Produkte am Markt positioniert.
Der Betrieb hatte im Untersuchungsgebiet schon langer zwei Standorte und erwarb im Jahr 2017
einen dritten. Die Werkstatt der Stiftung Mensch, untergebracht in einem Gebaude eines ehemaligen

Landmaschinenunternehmens, ist Kooperationspartner der lokalen Wirtschaft.

Auch die Wohnfunktion wuchs mit der Anlage der Bahnstrecke von der Dorfmitte Richtung Bahngleise.
Die Architektur entsprach nicht mehr dem kleinen Dorf Risdorf, sondern bildete mit Geschossbauten
eine kleinstadtische Struktur. Hier entstanden zudem ein Hotel, Werkstatten und Verwaltungssitze.
Viele Funktionen, aber auch Gebdude sind heute verschwunden. Wohnen ist aber immer noch die

dominierende Funktion im Gebiet.

Es gibt innerhalb des Untersuchungsgebiets kaum direkte Freizeitangebote, doch fallt der groRe
BoRelplatz (BoRelverein Heid-Riisdérp von 1906) auf dem Geldande von Sand Peters in direkter

Nachbarschaft zu den Glterschuppen auf. Ein Potenzial, das vielleicht weiterentwickelt werden kann.

Die Fachhochschule Westkiiste wurde gegriindet, um der Unterversorgung mit Bildungsangeboten im
Westen Schleswig-Holsteins etwas entgegenzusetzen. Im Jahr 2000 konnte ein Hochschulbau am Fritz-
Tiedemann-Ring, fast drei km vom Zentrum entfernt im Heider Osten, bezogen werden. Heute hat die
FHW mit 1.900 Studierenden Platzprobleme und mietet sich an verschiedenen Stellen in Heide ein. Die
Hochschule ist bekannt fir kreative Angebote in den Bereichen Wirtschaft, Green Energy und Tourismus.

Sie ist zudem wichtiger Partner im Forschungsprojekt Quarree100. Im Stadtbild sind Fachhochschule



und Studierende kaum sichtbar. Fir studentisches Wohnen gibt es in Heide wenig Angebote. Der
studentische Wohnraum ist knapp und die Studierenden wohnen in allen Stadtteilen Heides. Es gibt kein
angesagtes studentisches Viertel. Ein Studentenheim befindet sich in der Peripherie der Stadt, nahe dem

Campus.

Das Forschungsprojekt Quarree100 biindelt in Heide auf eine vorher nicht gekannte Weise Forschung
und Anwendung im Bereich neuer Energieversorgungstechnologien in einer ausfuhrlichen Projektstudie.
Diese beinhaltet zudem einen Feldversuch (Reallabor) mit Umsetzungsbausteinen fiir den Risdorfer
Kamp. Anhand dieses Gebiets sollen Energieeinspar- und Energieversorgungspotenziale ermittelt

werden.

5.2. Stérkung des Zusammenhalts von alten und neuen
Bewohnern durch Angebote fir Freizeit, Bildung, Familie und
Nachbarschaft sowie das Wohnumfeld

Flr eine vorbildliche Entwicklung des Risdorfer Kamps mussen sich jetzige und zukiinftige Bewohner
in der Uberplanung dieses Quartiers wiederfinden. Das gelingt am ehesten durch eine Kombination aus

baulichen MaBnahmen und soziokulturellen Angeboten.

Durch NeubaumaBnahmen ist mit einem Anstieg der Einwohnerzahl im Riisdorfer Kamp zu rechnen.
Insgesamt ist durch die Starkung der Wohnfunktion eine Belebung des Gebiets zu erwarten. Hier liegen
Chancen, neue Zielgruppen anzusprechen und durch neue Wohnformen und qualitatsvolle Architektur
die Identitat des Orts weiterzuentwickeln. Positiv wird sich auswirken, wenn Alteingesessene und
Zuzigler zusammenfinden. Daher sollten bei der sozial-rdumlichen Gebietsentwicklung folgende Ziele

beachtet werden:
. Starkung der jetzigen Bewohnerschaft mit Ricksichtnahme auf ihre Wohn- und Lebenssituation.

. Einplanung nachbarschaftlicher und sozialer Angebote, die Zuziigler und Alteingesessene

gleichermaBen gestalten und nutzen.
. Schaffung neuer kommunikativer Orte im Freiraum und in Gebauden.
o Offnung fiir zukunftsfahige Lebens-, Arbeits- und Wohnmodelle.

Die Umsetzung dieser Anspriche fordert die Kommunikation im Quartier sowie den gesellschaftlichen
Zusammenbhalt im Rusdorfer Kamp und erleichtert damit auch die Umsetzung einer energetischen

Quartierssanierung.
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Vorbehalte der jetzigen Bewohner

Heute ist das Gebiet weniger belebt als in den letzten 120 Jahren. Familien sind kleiner geworden,
Gewerbe ist verschwunden und Geb&ude stehen leer. Einige Bewohner genieRen diese Ruhe und wollen
den jetzigen Zustand beibehalten. Manche sehen in der Entwicklung des Gebiets aber auch Chancen.
Im Rahmen der Veranstaltungen zur Beteiligung und in Einzelgesprachen wurden haufig Vorbehalte und

Bedenken geduRert, dass

° auf ungenutzten Nachbargrundstiicken zu hoch und zu dicht gebaut wird,

° der Durchgangsverkehr zunimmt,

° Larm die Lebensqualitdt beeinflusst,

° eine energetische Modernisierung nicht zu finanzieren sei und

° eine Beibehaltung der vorhandenen Situation einer ungewissen Veranderung vorzuziehen sei.

Ein gewissenhafter Umgang mit diesen Vorbehalten und Bedenken muss sich in der Planung und ihrer

Umsetzung erkennbar niederschlagen.

Nachbarschaft im Quartier starken

Das Untersuchungsgebiet Riisdorfer Kamp bildet in seinen Abgrenzungen keine klar definierte
Nachbarschaft. Zu groB sind die Brachen zwischen den Hausern, zu unterschiedlich ist die Baugeschichte
und zu nah die gegeniberliegenden Wohngebiete. Doch im Laufe des Beteiligungsverfahrens ist
deutlich geworden, dass sich in einigen StraBen stabile Nachbarschaften gebildet haben. Zu diesen
gehoren Bereiche der Rusdorfer StraRe sowie die StraRen Im Redder und Neue Heimat. Hier kennt

man sich, kommt zu den Biirgerwerkstatten und vertritt auch schon mal gemeinsame Interessen. Diese

bestehenden Nachbarschaften gilt es zu starken.

Zur Unterstitzung von Neubauprojekten bedarf es Strukturen und Angebote, die den Aufbau einer

Stadtteilidentitat fordern. Dazu gehoren gleichermalen Orte, Konzepte und Aktivitaten.

Baugeschichte als Grundlage der Quartiersidentitat nutzen
In den StraBen des Quartiers, in denen die Nachbarschaft am starksten ausgepréagt scheint, bildet sich

auch der jeweilige Baustil der Entstehungszeit deutlich ab.

Die Nachbarschaft einzelner Hauser und ihr duBerer Zustand pragen die Wahrnehmung der StraRe.
Beispielhafte Modernisierungen einzelner Hauser konnen aufzeigen, wie historischer Respekt und
zukunftsorientierte Anforderungen zusammenpassen. Baulich steht nicht allein die zeitgeméaRe und
energetische Weiterentwicklung des Hauses im Zentrum, sondern auch die Wiederherstellung oder
Sicherung der baugestalterischen Identitat und Herkunft des Hauses mit seiner Architektur und seinen

Details.

Trotz des Respekts vor der Substanz muss in Einzelféllen ein Abriss von Gebaduden und ein Ersatz durch

moderne Bauten maoglich sein. Erforderlich dafiir sollte jeweils ein integriertes Konzept zur Begutachtung



der Bausubstanz der Gebdude mit ausfuhrlicher Begriindung sein. Auch ein solcher Ansatz starkt die

jetzige Bewohnerschaft und die Identitat des Gebietes.

Abb. 44: Risdorfer Strafe 50

In der Rusdorfer Strale gibt es noch einige, meist Giberformte, Schmuckstiicke. Beispielsweise das
Gebaude an der Risdorfer StraRe Nr. 50 (Sand Peters), welches der Stadt Heide gehort. Es ist eines der
wenigen Gebaude, dem man seine historische Entwicklung ansehen kann. Es steht derzeit leer, sollte
jedoch nach einer energetischen Sanierung und zeitgemaRen Modernisierung als Vorbild fir andere
Vorhaben dienen. Es bieten sich quartiersbezogene Nutzungen fir Bildung, Freizeit und Nachbarschaft

an, die an anderer Stelle (Handlungsfelder und Schliisselprojekte) beschrieben werden.

Abb. 45: Alter Bahnschuppen - Bestand

Auch die historische Entwicklung der Gewerbebauten pragt den Stadtteil. Sie ist oft verbunden mit

den Familiengeschichten ihrer Eigentiimer. Die Nutzung als kleine Gewerbe- und Handwerksbetriebe
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sind kaum noch an den Geb&uden abzulesen, waren sie doch haufig untergeordnete Bestandteile
von Wohngebauden. Die groReren Gewerbebauten stammen aus der Hochzeit des Bahnverkehrs und
dienten als Lager- und Mihlengebdude sowie als Gliterschuppen. Diese Gebaude und ihre Geschichte

gilt es zu dokumentieren und zu tberlegen, welche Gebaude auch aus Griinden der Stadtteilidentitat

erhalten werden sollen.

Abb. 46: Hotel Kotthaus in der Rusdorfer Strafie

Das Hotel Kotthaus bildet mit seiner straBenbegleitenden Stellung und Ausrichtung eine stadtebauliche
Orientierung sowohl fiir die historische als auch die zukinftige Blockrandbebauung entlang der
Rusdorfer StraBe in Hohe des Bahnhofs. Das Gebaude stammt aus der Zeit, als einen Bahnhof zu haben
fur Weltlaufigkeit und Geschaftskontakte stand. Als ,,Gesicht” und Quartiersadresse des Risdorfer
Kamps sollte das Kotthaus unbedingt erhalten bleiben. Da es heute fast allein in der historischen
Bauflucht steht, bendétigt es angrenzend eine neu zu bauende Nachbarschaft. Der stadtebauliche Raum
dazu ist vorhanden. Es gilt, diesen flr neue bauliche Nutzungen in der alten Bauflucht zu entwickeln.
Interessante Nutzungen fiir das modernisierungswiirdige Kotthaus-Gebaude konnten studentisches

Wohnen, ein Fahrrad-Hostel oder auch Wohnnutzungen sein.

Abb. 47: Wohnhaus in der Hans-Béckler-Strafle
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Die Nachkriegszeit war gepragt von einer regen Bautatigkeit fir Flichtlinge wie beispielsweise in der
Stettiner StraRe. Stralennamen wie Hans-Bockler-StraRe (DGB Griindungsvorsitzender) oder Neue

Heimat zeigen den Gemeinschaftsgeist und die Aufbaustimmung der damaligen Zeit.

Abb. 48: Hamburger Strafle - Stadtbriicke

Die Stadtbriicke pragt und beeintrachtigt mit ihrer Hochlage und verkehrlichen Belastung massiv die

stadtebauliche Struktur und gestalterische Qualitdt der Hamburger StralRe.

Gebiets-Identitdt im Zukunftsquartier bilden

Der Riisdorfer Kamp ist kein homogenes Gebiet, sondern ein Quartier, in dem seit langem die Moderne
neben der Tradition steht. Eine Weiterentwicklung mit nachbarschaftsorientierter Architektur sowie
dichteren Bebauungstypologien kdnnte das Gebiet positiv pragen und seine innerstadtische Lage und
Bedeutung im Zentrum der Stadt Heide widerspiegeln. Ein wichtiges Handlungsfeld dabei ist, neue
Bewohner bei der Einbeziehung und Integration in die Nachbarschaft zu unterstiitzen und damit fiir ein

zukunftsfahiges Miteinander zu sorgen.

Mit der angestrebten Kooperation mit der Fachhochschule Westkiiste, Gewerbetreibenden und
Wohnungsunternehmen wird verbunden sein, dass hier viele Menschen mit unterschiedlichen
Lebensentwiirfen zuhause sein werden und der Riisdorfer Kamp sich als Zukunftsquartier entwickelt,
in dem Wohnen, Arbeit, Freizeit und Stadtteilkultur eine nachbarschaftliche Verbindung eingehen - ein

Angebot, das es in dieser Vielfalt an anderer Stelle in Heide nicht gibt.

In diesem Zusammenhang werden auch Anforderungen an Inklusion, Barrierefreiheit,
Familienfreundlichkeit und Bezahlbarkeit gestellt. Es sollte daher versucht werden, diesem Gebiet neben
der energetischen Quartiersentwicklung weitere gemeinsame Ziele mit auf den Weg zu geben. Sie

miussen im Gebiet sichtbar und erlebbar werden.

Die Mitte im Quartier - Sozio-kulturelle Einrichtungen starken
Der Stadtteil ist interessant fir Familien, Senioren und Studierende - alle benétigen soziale Treffpunkte,
manche Kinderbetreuung, andere Unterstiitzung. Die sozio-kulturelle Interaktion ist bei der weiteren

Planung mit zu bedenken und gehort zum Markenzeichen dieses mischgenutzten Gebietes.
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Als Bestandteil des Gesamtkonzepts werden folgende Angebote vorgeschlagen:

. Ein inklusives Mehrgenerationenhaus in Zusammenarbeit mit der Stiftung Mensch
bestehend aus Kita, Stadtteiltreff, Kulturort und einem Demohaus fiir energetische
Quartiersentwicklung,

. ein aktiver Quartierspark mit BoRelverein,

° eine zentrale Kulturkantine fur Studierende, Mitarbeiter der Betriebe — fiir alle und

° dezentrale Nachbarschaftstreffs im Freiraum zwischen den Neubauten.



6

Handlungsfelder
fur die Quartiers-
entwicklung

Ziele und potenzielle Akteure
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6.1. Handlungsfelder

Aus der gebietlichen Bestandsanalyse und den daraus entwickelten Entwicklungspotenzialen sind
in Verbindung mit den durchgefiihrten Werkstatten im Rahmen des Beteiligungsprozesses fiir den

Rusdorfer Kamp vielfaltige Handlungsfelder mit MaRnahmenschwerpunkten entstanden.

Die Handlungsfelder zeichnen sich dadurch aus, dass in ihnen inhaltlich-konzeptionelle und/oder
raumlich zusammenhingende MaRnahmen aufgefiihrt sind und diese ein gemeinschaftliches,
integrierendes Biindel aus verschiedenen MaRnahmen darstellen. Im Rahmen der Quartiersentwicklung
sollen diese Handlungsfelder dazu beitragen den Risdorfer Kamp als innerstadtisches,
nutzungsgemischtes Quartier mit zu starkender Wohnfunktion zukunftsfahig auszubauen. Die einzelnen
Handlungsfelder sollen richtungsweisend flir neue Entwicklungen im Quartier dienen und fungieren

als Grundlage und Zielorientierung flr die nachsten Schritte auf dem Weg zur weiteren Planung und

Umsetzung.



6.2. Ubersicht aller Handlungsfelder

Im Folgenden werden die Handlungsfelder in Form einer steckbriefartigen Ubersicht dargestellt,

mit denen die Ziele fur die Entwicklung des Quartiers zu erreichen sind. Dabei handelt es sich
insbesondere um investive, vereinzelt auch um nicht-investive MaRhahmen. Insgesamt handelt es sich
um MaBnahmen, die sowohl innerhalb, wie auch auRerhalb einer Stadtebauforderung, tiber andere
Tragerstrukturen oder zusatzliche (6ffentliche / private) Finanzierungsmoglichkeiten realisiert werden

kénnen.

Die Handlungsfelder enthalten in den nachfolgenden Steckbriefen in Gbersichtlichen Tabellen

stichwortartig Angaben zu:

° Zielen,

. Kurzbeschreibung der MalRnahmen,
. Nutzungsschwerpunkten,

. Rahmendaten fur die Umsetzung,

. Akteuren, Tragern, Partnern,

° Kosten,

. Forderungen,

° Umsetzungszeitraumen und

. dem Stand der Vorbereitung.

(Nummerierung der Handlungsfelder ohne Priorisierung der Umsetzung)
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1. NEUE MITTE IM ALTEN BAHNSCHUPPEN
= SCHLUSSELPROJEKT - NEUE MITTE
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Abb. 1: Bahnschuppen Kiel AuBenansicht Abb. 1.1: Innenansicht

Ziele ¢ Schaffung eines integrierten Quartiersmittelpunkts
e Schnittstelle der Nutzungen im Quartier mit hoher Aufenthaltsqualitat
e Schaffung und Vernetzung bedarfs- und nutzergerechter Bildungs-, Frei-
zeit- und lokaler Okonomieangebote
e  Starkung der Identifikation der Bewohner mit dem Quartier, Intensivierung
des gesellschaftlichen Zusammenhalts
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Der erhaltenswerte historische Bahnschuppen wird modernisiert, der
nordliche Kopfanbau wird abgerissen. Der historische Bahnschuppen
bildet mit einem vielfaltigen Nutzungsmix in Verbindung mit seinem
rdumlichen Umfeld das lebendige Zentrum und den integrierten
Quartiersmittelpunkt der ,Neuen Mitte” im Riisdorfer Kamp.

Der Bahnschuppen wird freigestellt, die westlich vorgelagerten
Freiflichen werden als ,Shared-Space”- Bereich bzw. ,Campus-Areal”
zur flexiblen Nutzung durch die angrenzenden Einrichtungen sowie als
Veranstaltungsflache — ggf. auch iberdacht - hergestellt.

Die offentliche Erschliefung der Anlage erfolgt parallel zur Bahn tber eine

stdliche Verlangerung der Risdorfer StraRe.

Gastronomie, Start-Up Unternehmen, Kreativgewerbe, Kultur- und
Bildungseinrichtungen, ErschlieBungsanlagen, Freiflachen

BGF: vorhandener Bahnschuppen ca. 750 m?

Stiftung Mensch, Innovatives Gewerbe, FH-Westkiiste, Entwicklungs-

agentur, Eigentiimer, Stadt Heide, Stadtwerke

Teilabriss noérdlicher Anbau, Altlastenbeseitigung, Umbau und Moder-
nisierung Bahnschuppen, Freiraumgestaltung Shared-Space-Bereich,

ErschlieBungsanlagen

KfW-Forderung, ggf. Stadtebauférderung

Zeitnah, 2019 - 2021

Hoch, Schliisselprojekt

Ansprache potenzieller Trager und Akteure



2. NEUE NUTZUNGEN AM BAHNHOF
= SCHLUSSELPROJEKT - NEUE MITTE
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Abb. 2: Bahnhofsvorplatz Neapel Abb. 2.1: Verwaltungsgebdude EMIS
Ziele e Schaffung eines innenstadtnahen FH Westkiisten-Standorts in integrierter

Stadtlage

e Teil eines integrierten Quartiersmittelpunkts

e Standort einer Griinderszene mit Moglichkeiten zum Coworking

e Ausbau, Erweiterung und Vernetzung bedarfs- und nutzergerechter
Bildungs-, Forschungs- und Unternehmensangebote — als Teil eines
,Campus-Areals”

e Starkung der Identifikation des Quartiers, Intensivierung des
gesellschaftlichen Zusammenbhalts
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Die zwischen den Bahnanlagen im Westen und dem histori-
schen Bahnschuppen (s. Nr. 1) gelegenen unbebauten ehemali-
gen Bahnflaichen sowie ErschlieBungsanlagen der Stadt Heide wer-
den mit einem zur Bahnseite hin abschirmenden Gebdude bebaut.
Funktional nimmt es die Einrichtungen und Angebote neu
entstehender Fachbereiche bzw. Studiengange der FH Westkdste, z.B. den
Schwerpunkt ,Klimagerechtes Gebdudemanagement” auf. Mit diesem
erweiterten Standort versteht und verbindet sich die FH Westkiiste star-
ker mit der (Innen-)Stadt Heide. Darliber hinaus gibt es Flachenangebote
fur Unternehmen, die an Kooperationen und Netzwerken untereinander
und mit der FH Westkiiste interessiert sind. Die offentliche ErschlieBung
der Anlage erfolgt parallel zur Bahn iber eine sudliche Verlangerung der
Risdorfer Strale.

Bei Bedarf kdnnen ergdnzend auch die Flachen siidlich des Bahn-
schuppens  fir die  baulichen = FHW-Nutzungen  vorgesehen
werden. Damit wirde das ,Campus-Areal” (s. Nr. 1) um den zentra-
len Bahnschuppen auch eine baulich-funktionale Fassung im Siden
bekommen.

Lehr-, Forschungs- und Kommunikationsangebote der FH West-
kiiste, Technologie- und Kreativgewerbe, Kultur- und Bildungs-
einrichtungen, ErschlieRungsanlagen, Freiflachen

Gesamtflache ,,Campus-Areal“: ca. 10.000 m?
Davon Erschlieungsanlagen: ca. 1.500 m?
BGF FHW-Gebaude: ca. 6.500 m?
Hohe: 3 Geschosse + Staffel
BGF stdl. Ergdnzung: +ca. 1.000m
Hohe: 3 Geschosse + Staffel

FH Westkiste, Stiftung Mensch, Innovatives Gewerbe, Entwicklungsagen-

tur, Eigentiimer, Stadt Heide, Stadtwerke

(ggf.)  Altlastenbeseitigung, Neubau FHW-Gebdude, Freiraum-

gestaltung Shared-Space-Bereich, ErschlieBungsanlagen

KfW-Forderung, MBW-SH, ggf. Stadtebauforderung

Zeitnah, 2020 - 2022

Hoch, Schliisselprojekt

Ansprache potenzieller Trager und Akteure



3. COMIC-ZEICHNER RUDOLPH DIRKS IM ALTEN BAHNSCHUPPEN
= SCHLUSSELPROJEKT - NEUE MITTE
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Abb. 3: Katzenjammer Kids Abb. 3.1: Prosit Chon!

Ziele e Starkung der Identifikation des Quartiers
e Schaffung eines Orts, der die Kopplung von praktisch vermittel-
ter visueller Kommunikation mit gastronomischen und kulturellen
Angeboten herstellt
¢ I|dentifikation der Bewohner der Stadt mit dem Wirken und der Bedeutung
eines kulturschaffenden Heider Biirgers von Weltgeltung
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Im Rahmen der Umgestaltung und Modernisierung des alten Bahn-
schuppens werden die graphischen, literarischen und zeitgeschichtlichen
Schopfungen und Nachldsse des Comic-Kiinstlers Rudolf Dirks der

stadtischen Offentlichkeit erstmalig zuganglich gemacht.

Coworking Space mit Darstellung Gber Leben und Werk des Katzenjammer

Comiczeichners und Erfinder der Sprechblase Rudolf Dirks

Benedikt Brebeck Museum Liittenheid, Stadt Heide, Eigentliimer

Einrichtung  eines integrierten Rudolf-Dirks-Museumssegments
in  Verbindung mit den {brigen kulturellen, gastronomischen,
bildungsbezogenen und kreativwirtschaftlichen Nutzungen des Bahn-
schuppens (s. Projekt Nr. 1)

KfW-Forderung, MBW-SH, ggf. Stadtebauforderung

Zeitnah, 2020 - 2022

Hoch, Schliisselprojekt

Ansprache potenzielle Trager und Akteure



4. WOHNEN IN DER NEUEN MITTE
= SCHLUSSELPROJEKT - NEUE MITTE
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Abb. 4: Terrassenhduser Bahnhaldenweg Abb. 4.1: Terrassenhduser
Ziele e Schaffung eines Wohnungsangebots im verdichteten, nachbarschaftlichen

Stil

e Schaffung und Vernetzung bedarfs- und nutzergerechter Wohnungstypen,
die inlusives Wohnen beinhalten

e Mischung unterschiedlicher Einkommensgruppen

e  Starkung der Identifikation der Bewohner mit dem Quartier

* Intensivierung des gesellschaftlichen Zusammenhalts

70 Rusdorfer Kamp - Quartiersentwicklungskonzept | Heide



Die integrierte, vielfaltige und nachbarschaftliche Ausrichtung des ge-
mischten Nutzungsgefiiges der ,,Neuen Mitte” wird durch die Schaffung
von Wohnungsneubau auf bisher ungenutzten oder brachgefallenen Fla-
chen erganzt und gestarkt.

Der Wohnungsneubau erstreckt sich dstlich des neuen Quartierszentrums
im alten Bahnschuppen, bezieht im Stiden den nérdlichen Freiraum des
kiinftigen ,,Burgerparks Risdorfer Kamp“ mit ein und erstreckt sich Ostlich
bis in die verfigbaren Freirdume der vorhandenen Wohnbebauung ent-
lang der Risdorfer StraRe.

Die neuen Wohnraumangebote sind liberwiegend gepragt durch eine Mi-
schung vielfaltiger Wohnformen und ihren nachbarschaftlichen, inklusi-
ven, bezahlbaren und generationsiibergreifenden Charakter. Vorzusehen
sind auch studentische Wohnformen.

Es entstehen im Westen der Flache Wohnungen im Geschosswohnungs-
bau (bis lll + Staffel), im Stiden am Parkrand Stadthauser (bis Ill + Staffel),
im Osten kleinteiligere Wohnformen (DH, Il + D).

Die HaupterschlieBung erfolgt {iber den Quartiersmittelpunkt
,Neue Mitte, Rad- und FuBwegeverbindungen verknipfen das
neue Wohnquartier mit der Berliner StraBe, mit dem neuen

Blrgerpark, mit der Risdorfer StraRRe sowie in Richtung Bahnhof.

Wohnen im Geschosswohnungsbau, in Stadthdusern / DH, Gemeinschafts-

freirdume, ErschlieBungsanlagen

Gesamtfliche: ca. 11.500 m?
Davon Erschlieungsanlagen: ca. 1.500 m?
BGF Geschosswohnungsbau: ca. 3.000 m?
Anzahl WE im Geschosswohnungsbau: ca.35-40
Hohe der Gebaude: 3 Geschosse + Staffel
BGF Stadthauser am Biirgerpark: ca. 1.700 m?
Anzahl WE in Stadthausern: ca.15-20
Hohe der Gebdude: 3 Geschosse + Staffel
Anzahl WE in DH: ca.15
Hohe der Gebdude: 2 Geschosse + Dach

Stiftung Mensch, FH Westkiiste, Wohnungsunternehmen, Genossenschaf-

ten, Stadtwerke, Eigentiimer, Entwicklungsagentur, Stadt Heide

Errichtung des neuen Geschosswohnungsbaus, der Stadthdu-
ser und Doppelhéauser, Gemeinschaftsfreiraume, die
Erschliefungsanlagen, FulR- und Radwegeverbindungen.

KfW-Forderung, MBW-SH, ggf. Stadtebauforderung

Zeitnah, 2020 - 2022

Hoch, Schliisselprojekt

Ansprache potenzieller Trager und Akteure



5. ERWEITERUNGSOPTIONEN FUR DAS GEWERBE
= SCHLUSSELPROJEKT - NEUE MITTE
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Abb. 5: Feuer- und Rettungswache Rostock

Ziele e Erhalt und Sicherung des Quartiers als Ort der Arbeit

e Flachenangebote fiir vorhande Betriebe zur Erweiterung ihrer Be-
triebsstatten und damit zum Verbleib im Quartier

¢ Flachenangebote zur Ansiedlung von Unternehmen, die eine raum-
lich-funktionale Ndhe zu anderen Betrieben und Einrichtungen ihrer Art
und Ausrichtung suchen

e  Stadrkung von Betrieben und Netzwerkstrukturen aus Einrichtungen im
Spektrum: Technologie, Griinder, Kreativwirtschaft, Forschung und Ent-

wicklung
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Die integrierte, \vielfdltige wund nachbarschaftliche Ausrichtung
des gemischten Nutzungsgefiiges der ,Neuen Mitte” wird durch
die Schaffung von gewerblichen Flachenangeboten auf brach-

gefallenen Flachen erganzt und gestarkt.

Kleinteiliges Gewerbe mit wohnvertraglicher Ausrichtung in einem

gemischten, innerstadtischen Quartier

Gesamtflache fir gewerbliche Neuordnung: ca.5.500m?
BGF Mod./ Neubau gewerbliche Geb&ude: ca. 3.500 m?
Hohe der Gebaude: bis 3 Geschosse

+ Staffel
Hohe bei Hallenbebauung: bisca. 12 m

Vorhandene Betriebe, Entwicklungsagentur, Eigentimer, Stadt
Heide, FH WestkUste

Abriss von baulichen Anlagen, das Freimachen von Grund-
stiicken, ggf. Beseitigung von Altlasten, Neubau von Betriebsgebauden,

ErschlieRung

KfW-Forderung, ggf. Stadtebauférderung

Zeitnah, 2020 - 2022

Hoch, Schliisselprojekt

Ansprache potenzieller Trager und Akteure



6. UMGESTALTUNG STRASSENRA__UME, VERKEHRSBERUHIGUNG,
VERBESSERUNG DER MOBILITATSANGEBOTE

= SCHLUSSELPROJEKT - RUSDORFER STRASSE

Lage im Quartier

Hamburger StraRe

Hans-Bockler-Stralle

Stettiner StralRe

Risdorfer StralRe

Berliner StralRe

Referenz
Abb. 6: Stadtumbau Budelsdorf HollerstraRe-West
Ziele e StraBenraumgestaltung und Verkehrsberuhigung der StraBenverkehrs-

rdume im Quartier,

e Entlastung der Risdorfer StraRe vom Durchgangsverkehr, Tempo-30-Rege-
lung,

e Verbesserung der Aufenthaltsqualitat in den StraBenrdumen,

¢ Neuordnung des ruhenden Verkehrs im Straenraum,

e Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse im FuR- und Radverkehr (Querungs-
hilfen, straBenunabhangige Wegefiihrung von Rad- und Gehwegen, Rad-
fahrstreifen entlang der Fahrbahnrander)

e Einrichtung weiterer P&R-Anlagen entlang der Risdorfer Stralle
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Neben allen anderen StraRenverkehrsraumen gilt es insbesondere die
Risdorfer Stralle vom belastenden Verkehr zu befreien, die Aufenthalts-
qualitat im Straenraum zu verbessern und den StraBRenraum als dorfli-
chen StraRenanger und attraktiven Freiraum wieder herzustellen. Abgest-
uft sind derartige MalBnahmen auch in den anderen StralRenrdumen des
Quartiers durchzufiihren, z.B. Hans-Bockler-StralRe, Berliner Stralle und
Hamburger Stralle. Insgesamt soll quartiersweit Tempo 30 in Verbindung
mit einer verkehrsberuhigenden Umgestaltung der Straenrdaume erfol-
gen. Im Hinblick auf die Barrierefreiheit, den Radverkehr, den FulRgianger-
verkehr und die Aufenthaltsqualitat sollen die Qualitaten im Straflenraum
verbessert werden. Diese MalRnahmen sind durch Regelungen der Ver-
kehrslenkung/ Verkehrsfiihrung zu begleiten. Die an der Bahnhofsostseite
vorhandenen P&R-Anlagen sollten in stidlicher Richtung fortgefiihrt und
um Angebote von Carsharing, E-Mobilitat, Fahrradverleih erganzt werden.

Verkehrsberuhigende UmgestaltungsmaRnahmen der 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsraume: Neuanlage von Fahrspuren, Gehwegen, Radverkehr-
sanlagen, Anlagen des ruhenden Verkehrs, Nebenanlagen, Baumpflanzun-
gen, Beleuchtung, Banke, Poller, Radabstellbiigel etc.

- Ausweisung als quartierlich-flaichendeckende Tempo-30-Zone.

- ggf. Erneuerung vorhandener Versorgungsleitungen im StraBenraum.

Tempo-30-Zonen Ausweisung fur das gesamte Gebiet

Umgestaltung der Rusdorfer StraRe sowie Grundinstandsetzung/
Erneuerung der lbrigen QuartiersstraBen, P&R-Anlage flr ca. 120 PKW,
Mobilitadtsdrehscheibe

Stadt Heide (im Rahmen einer stadtebaulichen GesamtmafRnahme - Stadt-
umbau), zu beteiligende Eigentlimer, Anlieger, Bewohner, Betriebe, Sanie-

rungstrager

Eigentimer und Anlieger werden (bei geférderten stadtebaulichen Sanie-
rungsmafinahmen) durch Zahlung von Ausgleichsbetrdagen zur Kompensa-
tion von durch die Sanierung entstandenen Erhéhungen des Bodenwerts
ihrer Grundstlicke gem. § 154 BauGB beteiligt. Ohne geférderte stadte-
bauliche SanierungsmalRnahmen tragen Eigentiimer und Anlieger Uber
kommunale Ausbaubeitrdge den wesentlichen Anteil der Kosten.

Kosten der MaRnahmen werden zu ca. 2/3 von Bund und Land getragen,
soweit sie nach Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm des
Landes (Programm: Stadtumbau) als forderfahige SanierungsmafRnahme

durchgefiihrt werden. Die Stadt hat dann das verbleibende 1/3 zu tragen.

Zeitnah, 2020 - 2022

Hoch, Umgestaltung Riisdorfer Stral3e: Schlisselprojekt

Interessenbekundung beim Land zur Programmaufnahme ,Stadtumbau“

erfolgt (Sept. 2017).

Nach MIB-Entscheidung:

e Beschlussfassung durch politische Gremien Uiber Einstieg
,Stadtebauliche Sanierung Riisdorfer Kamp*“

e Durchfiihrung ,Vorbereitender Untersuchungen” gem. § 144 BauGB



7. ERWEITERUNG EINRICHTUNGEN DER ,SOZIALEN OKONOMIE”
= SCHLUSSELPROJEKT - WOHNEN

'-_age im Quarti.?.r | B

Moglicher Korge_ptansatz

Referenz

Abb. 7: Stifung Mensch, Schneiderei Abb. 7.1: Stiftung Mensch, Trommeln

Ziele Ausbau und Erweiterung von Einrichtungen und Angeboten

Schaffung und Vernetzung inklusiver Wohn- und Beschaftigungsangebote
fur Altere, Studenten und Menschen mit erschwertem Zugang zum Wohn-
und Arbeitsmarkt

Starkung der Identifikation der Bewohner mit dem Quartier

Intensivierung des gesellschaftlichen Zusammenhalts

BaullickenschlieBung und Wiederherstellung einer intakten Raumkante
des Quartiers gegentiber der Innenstadt
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Die sozialen sowie wohn- und beschaftigungsorientierten Ange-
bote im Quartier sollen nachhaltig gesichert bzw. bedarfsgerecht
- insbesondere fiir Altere, Studenten, Menschen mit geringem Ein-
kommen und Menschen mit erschwertem Zugang zum Wohn- und
Arbeitsmarkt — ausgebaut, erweitert und vernetzt sowie der Standort und
das Profil der Einrichtung der Stiftung Mensch gesichert werden.

Auf den Flachen der Stiftung Mensch wird in der unterbrochenen Bauflucht
entlang der Risdorfer StraRe ein gemischt genutztes Gebaude mit einem
breit gefdcherten Angebot an unterschiedlichen Wohnformen entstehen.
Neben dem Wohnen kdnnen soziale, kulturelle und gewerbliche Einrich-
tungen in der Erdgeschosszone das Nutzungsspektrum erganzen.

Auch im |Inneren des Grundstiicks der Stiftung Mensch kann
weiterer Wohnungsbau in  Verbindung mit dem geplanten
Wohnungsbau auf der Flache Im Grund (s. Nr. 7) geschaffen werden. Da-
riber hinaus kann das benachbarte Gebdude der AWO eingeschlossen
werden.

Zusétzlich bietet sich an, das unmittelbar stdlich angrenzende (unter-
genutzte) Gewerbegrundstiick an der Riusdorfer StraBe Nr. 23 in das

Nutzungsgeflige des Clusters einzubeziehen.

Wohnen, Werkstatten der Stiftung Mensch, Gewerbe, Dienst-
leistung (Fahrradwerkstatt)

Gesamtflache des Clusters: ca. 9.500 m?
Davon ErschlieBungsanlagen: ca.1.250 m?
Davon Griin- und Wegeflachen: ca. 1.750 m?
Flache fur GE/DL/Wohn - Neuordnung: ca. 6.000 m?
BGF Mod./Neubau GE/DL/Wohn - Gebiude: ca. 3.250 m?
Hohe: 3 Geschosse + Staffel
Ggfls. + Einbeziehung sudlich angrenzendes Gewerbegrundstiick:

Flache fur GE/DL/Wohn - Gebiude: ca. 1.800 m?
BGF Mod./Neubau GE/DL/Wohn - Gebiude: ca. 2.000 m?
Hohe: 3 Geschosse + Staffel

Stiftung  Mensch,  Stadtwerke, = Wohnungsunternehmen, AWO
Genossenschaften, Entwicklungsagentur, Stadt Heide

Wohnungsneubau, Gebdaudemodernisierung, ErschlieBung, Griinflachen,

Grunderwerb stidl. Grundstick

KfW-Forderung, Wohnraumforderung, ggf. Stadtebauférderung

Zeitnah, 2020 - 2022

Hoch, Schlisselprojekt

Ansprache potenzieller Trager und Akteure



8. OPTIMIERUNG / MODERNISIERUNG / INSTANDSETZUNG UND
ENERGETISCHE ERNEUERUNG VON GEBAUDEN

= SCHLUSSELPROJEKT - RUSDORFER STRASSE / WOHNEN

Legende

Guter baulicher Zustand

Mittlerer baulicher Zustand
Schlechter baulicher Zustand

Nebengebiaude

lmemn

Flachen mit Altlasten

Gebietsabgrenzung

Referenz
Rilckwartige Fassade vor und nach der Modernisierung
Abb. 8: Stadterneuerung in der Geesthachter Innenstadt
Ziele ¢ Instandsetzung/ Modernisierung und energetische Erneuerung von

Gebaduden
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Im Gebiet des Risdorfer Kamps befinden sich zahlreiche Gebaude bau-
lich, gestalterisch und/oder energetisch in einem mittleren bis schlechten
Zustand. Dieser ergibt sich Uberwiegend aus dem relativ hohen Alter der
Gebdude, hadufig auch in Verbindung mit unterbliebener Instandhaltung
der Bausubstanz.

An der Hamburger StrafRe sind - auch beeinflusst durch das Briickenbau-
werk der B 203 - erhebliche stdadtebauliche Funktionsverluste in Verbin-
dung mit einem schlechten baulichen Zustand der Bausubstanz festzustel-
len. Erkennbar ist dies an Leerstanden, einer schwachen Nutzungsstruktur
an Dienstleistungs- oder Einzelhandelsangeboten sowie einer insgesamt
stark beeintrachtigten Adress- und Lagequalitdt. Auch in Bezug auf den
Energiestandard der Gebdude besteht hier ein iberwiegend erheblicher
Sanierungsbedarf.

An der historischen, dorflich gepragten Rusdorfer StraRe bestehen erheb-
liche stadtebauliche Verluste der Wohnfunktion in Verbindung mit einem
schlechten baulichen Zustand der Bausubstanz. Hinzu kommt, dass die
stddtebauliche Gestalt dieser StralRe wesentlich durch ihre kleinteilige,
giebelstandige eingeschossige Baustruktur gepragt ist, wobei die zahl-
reich Gberformten Gebaudefassaden die Gestaltqualitdt der gesamten
Wohnstral3e beeintrachtigen.

Neben einem erheblichen Modernisierungsbedarf vieler Gebaude im Ge-
biet besteht auch in Bezug auf den Energiestandard ihrer Bausubstanz ein
liberwiegend erheblicher Sanierungsbedarf.

Instandsetzungen/Modernisierungen und energetische Erneuerung
privater Gebaude

Insgesamt ca. 50 Gebaude

Eigentimer privater Gebdude, Modernisierungsgutachter / Architekten,
Ortliches Baugewerbe, Stadt Heide im Rahmen einer stidtebaulichen Ge-
samtmalnahme ,Stadtumbau®, Sanierungstrager

Entstehen fur die vorher genannten MaRnahmen

Mit Vorrang: Mittel aus der Stadtebauférderung

ggfls. Quarreel00-Mittel fiir energetische SanierungsmalRnahmen

Zeitnah, 2019 — 2022

Insgesamt hoch, Gebdudemodernisierungen in der Risdorfer Strale:
Schlisselprojekt

Vorlagen und Beschlisse der Gremien zur Aufnahme des Gebiets/Vor-
habens in das Stadtebauférderungsprogramm als Voraussetzung fiir die
Forderung privater Modernisierungsmafnahmen



9. WOHNPROJEKT HOTEL KOTTHAUS

Lage im Quartier | Bestehende PIanung \ s ‘ : ':,

Referenz

Abb. 9: Hotel Kotthaijs

Ziele e Ausbau und Erweiterung von Einrichtungen und Angeboten fir

Studenten

e  Aktivierung von birgerschaftlichem Engagement

e Schaffung und Vernetzung inklusiver Wohn- und Beschaftigungs-
angebote fir Studenten und Menschen mit erschwertem Zugang zum
Wohn- und Arbeitsmarkt

e  Starkung der Identifikation der Bewohner mit dem Quartier

* Intensivierung des gesellschaftlichen Zusammenhalts

e Erhalt historischer Bausubstanz

¢ Sicherung und Wiederherstellung einer intakten Raumkante des Quartiers

gegenlber der Innenstadt
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Das historische Geb&dude ,Hotel Kotthaus” einschlieRlich rickwartigem
Veranstaltungssaal am Bahnhof Heide ist in seiner Hotelnutzung nicht
mehr tragfahig weiterzubetreiben.

Das griinderzeitliche dreigeschossige Gebdude selbst ist als erhaltenswert
einzustufen, da es — mit lediglich einem weiteren historischen Gebaude
(AWO-Schuldnerberatung) in der gewachsenen Bauflucht der Risdorfer
StraRe steht und in dieser Stellung und Ausrichtung noch die stadtebauli-
che Raumkante und Fassung des Quartiers gegenliber dem Bahnhof und
der Innenstadt markiert.

Uberlegungen der Modernisierung des Gebiudes orientieren sich an einer
(studentischen) Wohnnutzung in Verbindung mit einem noérdlichen An-
bau/Neubau, iber den eine Barrierefreiheit von Altbestand und Neubau
erreicht werden kann.

Erganzend zu dem studentischen Wohnen soll Gberlegt werden, wie das
Vorhaben ggf. auch in Verbindung mit der benachbarten AWO-Einrichtung
als inklusives Integrationsprojekt mit Wohnen, Hostel, Gastronomie und

Club entwickelt werden kann.

Wohnen, Gastronomie, Gewerbe

BGF-nérdlicher Anbau: ca. 400 m?
BGF siidlicher Neubau: ca. 1.000 m?

Eigentimer, Wohnungsunternehmen, Genossenschaft, FH Westkiste,
Stadt Heide, AWO, Bildungs- und Beschaftigungstrager, Stiftung Mensch

Entstehen fir die Gebdudemodernisierung, den Wohnungsneubau, Griin-

und Freiflachen, ErschlieBung, ggf. Altlastenbeseitigung

KfW-Forderung, Wohnraumférderung, ggf. Stadtebauférderung

Zeitnah, 2019 - 2020

Hoch

Ansprache potenzieller Trager und Akteure



10. WOHNEN IM GRUND
= SCHLUSSELPROJEKT - WOHNEN

Lage im Q uartie_r‘-._ \-

(X

Referenz

Abb. 10: Moderrnes Reihenhaus

Ziele ¢ Schaffung eines vielfaltigen Angebots an neuen, innerstadtischen, moder-

nen und inklusiven Wohnformen fiir unterschiedliche Nutzergruppen

e Gewinnung neuer Bewohner fir die Stadt Heide mit Interesse an nachbar-
schaftlichem, inklusivem und innerstadtisch eingebundenem Wohnen

e  Stadrkung der Identifikation der Bewohner mit dem Quartier

e Schaffung einer fiir den Rad- und FuRverkehr einladenden Durchlassig-
keit des Quartiers mit guter Anbindung an die Innenstadt und die 6stlich
angrenzenden Quartiere
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Es entstehen attraktive, vielfdltige Wohnformen (iberwiegend im
Geschosswohnungsbau, mit denen die Stadt Heide sich im Land und der
Region als moderner, zukunftsfahiger Wohnstandort fir interessierte Zu-
zugler prasentiert.

Das neue Wohnquartier wird insgesamt verkehrsberuhigt gestaltet und
erschlossen und uber attraktive Griin-, Freiraum- und Wegeverbindungen
mit der Innenstadt und den 6stlichen Quartieren verknlpft.

Zur Absicherung einer hohen stadtebaulichen und gestalterischen Quali-
tat dieses neuen Wohnquartiers mit ca. 65 -80 WE fiir ca. 200 Bewohner
wird angestrebt, einen stadtebaulichen Realisierungswettbewerb durch-
zufiihren und die einzelnen Baufelder an unterschiedliche Bautrdger zu
vergeben.

Vielfdltige Wohnformen liberwiegend im Geschosswohnungsbau, Griin-
und Wegeverbindungen, verkehrsberuhigte ErschlieBung

Gesamtflache fiur die Neuordnung insgesamt: ca. 17.500 m?
¢ Davon Flachen fiir Wohnungsbau: ca. 13.000 m?
* Davon Erschliefungsanlagen: ca. 2.000 m?
¢ Davon Griin- und Wegeflachen: ca. 2.500 m?
BGF Geschosswohnungsbau: ca. 6.000 m?
Anzahl WE: ca.65-80
Hoéhe: 3 Geschosse + Staffel
Anzahl WE in RH /DH: ca. 15
Hoéhe: 2 Geschosse + Dach

Stadt Heide, Stadtwerke, Wohnungsunternehmen, Genossenschaften,
Entwicklungsagentur, Stiftung Mensch, FH Westkiiste

Wohnungsneubau, Gebaudemodernisierung, ErschlieBung, Griinflachen,
Grunderwerb stidliches Grundstiick

KfW-Forderung, Wohnraumforderung, ggf. Stadtebauférderung

Zeitnah, 2020 - 2022

Hoch, Schliisselprojekt

Ansprache potenzieller Trager und Akteure



11. FAMILIEN- & KULTURTREFF, RUSDORFER STR. 50
= SCHLUSSELPROJEKT - NACHBARSCHAFT

N\ W

Lage im Quartier Moglicher Konzeptansatz

B g~ o

Referenz

N A - ‘03-
Abb. 11: Gartnern mit Kindern Abb. 11.1: Huhner futtern

Ziele e Ausbau und Erweiterung von Einrichtungen und Angeboten
e Schaffung und Vernetzung bedarfs- und nutzergerechter Bildungs- und
Freizeitangebote
¢ Sicherung und Modernisierung einer erhaltenswerten Hofstelle als baukul-
turell-dorfliches Erbe in der Risdorfer Stralle

e Energetische Gebaudesanierung als Beispiel flir Nachbarschaft
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Mit Blick auf die vorhandenen Angebotsdefizite sowie die
geplanten zusatzlichen Wohnungen innerhalb des Quartiers soll ein
attraktives Angebot flr die nachbarschaftliche Nutzung fir die
Blrger des Quartiers — ggfls. erganzt um Angebote eines Tragers fir die
Kinderbetreuung — bereitgestellt werden.

Optimaler Ort hierfir ist das alte, umfassend zu modernisie-
rende Bauernhaus in der Rusdorfer Strale 50 mit den groRen,
angrenzenden Freiflichen. Im Rickraum des Grundstiicks konnte
erganzend ein Kita-Neubau entstehen.

Mit der Modernisierung, Umnutzung und energetischen Sanie-
rung des Gebdudes soll ein Quartierstreff fur alle Heider entste-
hen, der das soziale, kulturelle, freizeitorientierte und o6ffentliche
Angebot im Quartier nachhaltig verbessert. Ziel ist es, so-
wohl die professionellen als auch ehrenamtlichen

Akteure und Anbieter in den Prozess zu integrieren.

Kindertagesstdtte und Nachbarschaftstreff, kulturelle Angebote,
BoRelverein, Aktivitatshaus

GrundstiicksgroRe: ca. 2.000 m?
BGF-Familien-& Kultur-Gebaudebestand: ca. 350 m?
BGF-Neubau KiTa: ca. 500 m?

Stadt Heide, Stiftung Mensch, AWO, Diakonie...

Entstehen fiir umfassende Modernisierung und Umgestaltung des histori-
schen Gebaudes, fir einen rickwartigen Neubau sowie fur die Freiraum-

gestaltung des Grundstiicks

KfW-Forderung, ggf. Stadtebauférderung

Zeitnah, 2018 - 2020

Hoch, Schliisselprojekt

Ansprache potenzieller Trager und Akteure



12. WOHNEN UND ARBEITEN AN DER BERLINER STRASSE

Lage im Quartier
__,-—"'""_FF-_F-- \

Ziele e  Erarbeitung eines zukunftsfahigen bedarfsorientierten Konzepts fiir die

aufgezeigten Entwicklungsflichen mit folgenden méglichen Zielen:

e 1. Prioritdt: Erhalt und Sicherung des Quartiers als Ort der Arbeit

* Flachenangebote fir vorhandene Betriebe zur Erweiterung ihrer Be-
triebsstatten und damit zum Verbleib im Quartier

e 2. Prioritdt: Wenn Arbeitspldtze nicht zu etablieren sind, Schaffung eines
vielfaltigen Angebots an neuen, innerstadtischen, modernen und inklusi-
ven Wohnformen fiir unterschiedliche Nutzergruppen

e Gewinnung neuer Bewohner fir die Stadt Heide mit Interesse an nachbar-
schaftlichem, inklusivem und innerstadtisch eingebundenem Wohnen
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Die integrierte, vielfdltige wund nachbarschaftliche Ausrichtung
des gemischten Nutzungsgefliges kann durch die Schaffung von
gewerblichen Flachenangeboten erganzt und gestarkt werden.

Ebenso ist eine Entwicklung attraktiver, vielfaltiger Wohnformen, die sich
in die gewachsenen Strukturen einfiigen, vorstellbar.

Ein qualitativ. hochwertiges Miteinander von Wohnen und
Arbeiten ist an diesem Ort denkbar. Konkrete LOsungsansatze
sollen im kiinftigen Beteiligungsprozess erarbeitet und diskutiert werden.

Kleinteiliges Gewerbe mit wohnvertraglicher Ausrichtung in einem ge-
mischten, innerstadtischen Quartier, vielfdltige Wohnformen (berwie-
gend im Geschosswohnungsbau

Gesamtflache fur gewerbliche Neuordnung: ca. 8.000 m?
BGF Mod./ Neubau gewerbliche Geb&ude: ca. 5.000 m?
Hohe der Gebaude: bis 3 Geschosse + Staffel
Hohe bei Hallenbebauung: bisca. 12 m

Vorhandene Betriebe, Entwicklungsagentur, Eigentimer, Stadt

Heide, Wohnungsunternehmen, Genossenschaften

Entstehen fur den Abriss von baulichen Anlagen, das Freimachen von
Grundstiicken, ggf. das Beseitigung von Altlasten, den Neubau von Gebau-
den, die ErschlieBung

KfW-Forderung, ggf. Stadtebauférderung

Zeitnah, 2019 - 2021

Hoch

Ansprache potenzieller Trager und Akteure



13. BURGERPARK RUSDORFER KAMP
® SCHLUSSELPROJEKT - NACHBARSCHAFT

Lage im Quartier

Referenz
Abb. 13.1: Spielplatz
Ziele Ausbau und Erweiterung von Einrichtungen und Angeboten der Naherho-
lung und Versorgung mit Griin- und Freiraum
Schaffung und Vernetzung bedarfs- und nutzergerechter
Freiraumangebote
Starkung der Identifikation der Bewohner mit dem Quartier
Intensivierung des gesellschaftlichen Zusammenhalts
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Die in Tieflage (ehemaliger Kiesabbau) befindliche, weitge-
hend unzugdngliche und an den Randern stark bewachsene
Griunlandflache verfliigt Uber ein hohes Potenzial als landschaftli-
cher Freiraum, Naherholungsfliche sowie Spiel- und Ruheareal in
zentraler Lage des Quartiers.

Die Flache soll als Biirgerpark fur die Bewohnerlnnen, Nutzerlnnen und
Besucherlnnen des Quartiers umgestaltet werden.

Auch fir die im unmittelbar angrenzenden Umfeld geplanten Wohn-, Kul-
tur-, Bildungs- und Gewerbenutzungen bietet der Blrgerpark ein attrakti-

ves Grin- und Freiraumangebot.

Offentliche  Griinanlage, barrierefreie  Angebote  der  Nah-
erholung, Sport-, Spiel- und Freizeitgestaltung, Wegevernetzun-
gen mit den umgebenden Nutzungen, am Nordrand: Wohnen (Nr. 4),
Familien & Kulturtreff (Nr. 11), im Osten: Anbindung an die Riisdorfer
StralRe, im Westen: Neue Quartiersmitte (Nr. 1-5), im Siiden und Osten
angrenzend: Wohnen an der Bahn (Nr. 14) und Wohnen und Arbeiten an
der Berliner StraRe (Nr. 12)

Gesamtflache im Bestand: ca. 10.000 m?

Flache fuir Umgestaltung zum Biirgerpark: ca. 7.500 m?

Stadt Heide, Wohnungsgesellschaften, Genossenschaften

Planung und Realisierung der Griin- und Freiflachen, ErschlieBung, ggf.
Altlastenbeseitigung, am Nordrand: Wohnungsbau

ggf. Stadtebauforderung, Wohnraumférderung

mittelfristig, 2020 - 2025

Hoch

Ansprache potenzieller Trager und Akteure
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14. WOHNEN AN DER BAHN

Lage im Quartier
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Referenz

B
Abb. 14/ 1.

4 ! :
4.1: Mehrgenerationen Wohnen Berliner StraRe, Heide
Ziele

Schaffung eines vielfaltigen Angebots an neuen, innerstadtischen, moder-
nen und inklusiven Wohnformen fiir unterschiedliche Nutzergruppen

Gewinnung neuer Bewohner fiir die Stadt Heide mit Interesse an nachbar-

schaftlichem, inklusivem und innerstadtisch eingebundenem Wohnen
Starkung der Identifikation der Bewohner mit dem Quartier

Rusdorfer Kamp - Quartiersentwicklungskonzept | Heide



Auf dem Geldnde eines ehemaligen Lokschuppens wird ein Wohnungs-
bauvorhaben mit unterschiedlichen Wohnformen realisiert.

Geplant sind im Westen der Flache zwei mehrgeschossige Geschosswoh-
nungsbaukdérper parallel zu den Bahngleisen, im Inneren der Flache sind
kleinteilige Wohnformen als DH, RH und EFH vorgesehen. Die Erschliefung
erfolgt von der Berliner StraRe aus, eine Weiterfiihrung der ErschlieBung
nach Norden und damit eine verkehrliche Anbindung dieses Wohnquar-
tiers an das angrenzende Quartier der ,Neuen Mitte” ist —auller liber eine
FuR- und Radverkehrsverbindung — bisher nicht vorgesehen.

Das Vorhaben wird z.Z. planungsrechtlich vorbereitet.

Familiengerechtes Wohnen im Geschosswohnungsbau, DH, RH, EFH

GrundstiicksgroRe: ca. 11.000 m?
weitere Kennzahlen gem. B-Plan-Nutzungskonzept

Private Bautrager, Stadt Heide, Stadtwerke, Entwicklungsagentur

Entstehen fiir den Wohnungsneubau, Grin- und Freiflachen,
ErschlieBung, ggf. Altlastenbeseitigung

KfW-Forderung, Wohnraumforderung, ggf. Stadtebauférderung

Zeitnah, 2018 - 2019

Hoch

In Realisierung



15. ENERGETISCHE SANIERUNGSMASSNAHMEN
(MIT GESAMTRAUMLICHER WIRKUNG)

= SCHLUSSELPROJEKT - RUSDORFER STRASSE

T INRTT T TP — W Daka 701
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Quartier "Riisdorfer Kamp"
Warematlas
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Ziele e ,Dekarbonisierung” der Energieversorgung der Liegenschaf-

ten im Risdorfer Kamp — insbesondere der Warmeversorgung
=> durch Gebaudesanierung bzw. CO2-neutrale Energieversorgungs-
systeme

e Sanierungsmalnahmen an Gebduden mit hochstmaglicher (wirschaft-
lich darstellbarer) Energieeinsparung
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Viele  der  Bestandsgebdude sind  sanierungsbediirftig.  Die
anstehenden Sanierungsmaflnahmen sind nicht fir jeden Ei-
gentiimer leistbar. Aus diesem Grund muss Uber geeignete Un-
terstitzungsmafnahmen nachgedacht werden. Beispielsanie-
rungen und die Bilindelung von MalBhahmen und Ausnutzung
vorhandener FérdermaRnahmen sollen die Eigentlimer zur Umsetzung von

Sanierungsmalinahmen motivieren.

Sozialvertragliches Sanieren und Investieren, Wohn- u. Eigentums-

konzepte

Bestandsgebaude, EinzelmaBnahmen — KfW, Land.SH usw., Sanierungsi-
nitiative Risdorfer Kamp/ Neubau — EnEV, EEWadrmeG usw. ggf. Stadtwerke

(noch) nicht bezifferbar...

KfW, Bafa, ggf. Landesmittel, steuerliche Vorteile (bei Ausweisung eines

Sanierungsgebietes)

schnellstmoglich beginnen, Zeitraum 5 - 10 Jahre

Grundlage flr Lebens- und Wohnqualitatssteigerung, Querschnittsaufga-

be in allen anderen Handlungsfeldern.

Energieberatungen wurden durchgefiihrt. Warmekataster erstellt



15. ENERGIEVERSORGUNGSKONZEPTE
(MIT GESAMTRAUMLICHER WIRKUNG)

T T U —— o W Taela VT
Warmeverbrauch Wohngebaude

Heide

Quartier "Riisdorfer Kamp"
Warematlas

7 Legende

ATl Warmeverbrauch (Wohngebéude)
[ < 15 MWh/a

[ 15- 35 Mwh/a
[ 35- 65 MWh/a
Bl > 65 MWh/a
B Gewerbe

I Gebaude
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Ziele e ,Dekarbonisierung” der Energieversorgung der Liegenschaf-

ten im Risdorfer Kamp — insbesondere der Warmeversorgung
=> durch Geb&dudesanierung bzw. CO2-neutrale Energiever-
sorgungssysteme

e Einsatz erneuerbarer Energien (oder Abwirme) zur Warme-
versorgung — moglichst Giber Warmenetze
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Der Warmebereich macht bei der Versorgung von Liegenschaften 80%
aus. Die Gebaude kénnen nicht alle in Passivhauser verwandelt werden,
sodass fur eine CO2-Neutralitdt erneuerbare Energien eingesetzt werden
missen. Uber Teilprojekte soll die Machbarkeit méglichst kurzfristig nach-
gewiesen werden. Die Teilprojekte werden langfristig verknipft, bis im
Idealfall das gesamte Quartier ,erfasst” wird. Die Stadtwerke Heide spie-
len dabei eine wesentliche Rolle. Das Projekt Quarree100 (ENTREE100)
soll dabei berucksichtigt werden.

Dezentrale Lésungen — Insel — und Nachbarschaftslésungen (,Streetpro-
jects”), Zentrale Losungen — Fernwarme, Erneuerbare Energien, Wasser-

stoff, ...,,Bezahlbare” Warme

Stadtwerke, Entwicklungsagentur, Stadt Heide, Eigentlimer

(noch) nicht bezifferbar...

KfW, Bafa, ggf. Landesmittel, Bundes- / EU-Mittel

schnellstmoglich beginnen, Zeitraum 5 - 10 Jahre

Grundlage fur die Dekarbonisierung bzw. 95%ige CO2-Einsparung

Teilquartiere wurden identifiziert, erste Gesprache wurden gefiihrt, erste

Berechnungen angestellt



EINSETZUNG EINES SANIERUNGSTRAGERS/
SANIERUNGSBERATUNG

Bestandssituation

Behebung stadtebaulicher Missstande im Quartier

Funktionsstarkung und Aufwertung des Quartiers

Altlastensanierung, Brachenentwicklung und BaullickenschlieBung

Erhalt, Starkung und Qualifizierung des Quartiers als gemischter
innerstadtischer Wohn- und Arbeitsstandort — mit inklusiver
Ausrichtung

Aktivierung des Quartiers als Ort fiir Freizeit, Bildung und Kultur
Modernisierung der Bausubstanz, Schaffung von Vielfalt an
Wohnformen durch Wohnungsneubau

Sicherung der baukulturellen Identitat, Erneuerung und Gestaltung von Er-
schlieBungsanlagen, Verbesserung der Grin- und Freiraumqualitat
Energetische Erneuerung und Aufbau eines klimagerechten Warmenetzes
Qualifizierung des Gebiets als energetisch nachhaltiges Modellquartier



Fir die Vorbereitung und Verfahrenssteuerung, die rechtli-
che und finanzielle Abwicklung der Gesamtmaflnahme sowie die
laufende Beratung der Stadt und der Akteure setzt die Stadt einen
Sanierungstrager ein. Zu seinen Aufgaben gehoren u.a.:

* Projektentwicklung und Projektsteuerung

e Unterstiitzung bei der Durchfiihrung von MalRnahmen

¢ Erwerb von Grundstiicken

¢ Beantragung von Finanzhilfen

¢ \Verwaltung des Treuhandvermaogens

¢ Koordination mit dem Fordermittelgeber

ca.1.000.000 €

500.000 €

Sanierungs- und Entwicklungstrager (anteillig)

Sehr hoch Vorgabe gemaR geltender Stidtebauforderungs-

richtlinien

Ca. 15 lJahre, beginnend 2018 bis zum Abschluss der stadte-
baulichen GesamtmalRnahme

Stadt Heide, Sanierungstrager, Ggf. Gutachter

Der Sanierungstrdger betreut bereits eine andere Stadtebau-
férdermaBnahme im unmittelbar westlich angrenzenden
Sanierungsgebiet der Innenstadt. Positive Abstimmungen mit dem
MIB zur Erweiterung dieses Sanierungsgebiets um das ,Quar-
tier Risdorfer Kamp“ sind bereits erfolgt. Nach entsprechender
Beschlussfassung durch die Stadt und Programmaufnahme waren die Er-
arbeitung einer VU sowie eines |IEK zu veranlassen.



7

MaBnahmen und
Schlusselprojekte

Instrumente fUr den

Quartiersentwicklungsprozess
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7.1 Maflinahmenkonzept

Zur Realisierung der Entwicklungsziele in den Handlungsfeldern bedarf es umfangreicher MaBnahmen

(siehe Plan MaRnahmenkonzept).

Das vorliegende MaRnahmenkonzept dient als weiterzuentwickelndes Arbeitsinstrument. Uber
die Umsetzungsreihenfolge der MaBnahmen und ihre Durchfiihrbarkeit muss im weiteren

Prozess — in Abstimmung mit Stadtverwaltung, Akteuren, Eigentlimern und Bewohnern sowie
den politischen Gremien — entschieden werden. Im Zuge der Gebietsentwicklung kénnen sich die
Umsetzungsmoglichkeiten, Bedeutung und Prioritat, Kosten und Finanzierungen von MaRnahmen

verandern.

Das MalRRnahmenkonzept fihrt die MalRnahmen fiir den Quartiersentwicklungsprozess auf. Dabei ist flr
die Umsetzung der Entwicklungsziele von Bedeutung, dass die Handlungsfelder nicht einzeln, sondern

als komplexes und integrierendes Aufgabenspektrum verstanden und umgesetzt werden.

Die Zuordnung der einzelnen MaRBnahmen zu bestimmten Handlungsfeldern erfolgt daher unter dem
Gesichtspunkt der jeweils hochsten Wirkung und Synergien, die sie flr die Entwicklung des Quartiers

aufweisen.
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Neustrukturierung Wohnen
Wohnen in der Umsetzung

Neustrukturierung Wohnen und Arbeiten

Neustrukturierung Gewerbe, Bildung, Entwicklung
sozialer Okonomie

Gestalterische Aufwertung des Bestands

Stabilisierung von Einzelhandel und Dienstleistung

Entwicklungsbereich Rusdorfer Stralle
Grunraum
Besonderen Entwicklungspotenzial

Schlisselprojekte

Gebietsabgrenzung

Instandsetzung und Modernisierung Gebdudebestand

Neubau Wohnen (Einzelhaus- und Geschosswohnungsbau)

Neubau Wohnen und vertragliches Gewerbe

Standorterweiterung FH Westkiste

Erweiterung des Gewerbebestandes

Starkung der kleinteiligen, wohnungsnahen Versorgung

Umgestaltung und Verkehrsberuhigung des StraRenraumes

Aufwertung/ Neugestaltung Griinraume

Neue Nutzung mit besonderer Schlisselfunktion

Starkung sozialer Einrichtungen

Entwicklung von Einrichtungen fur Kunst und Kultur

Erweiterung/ Ausbau sozialer Einrichtungen

Risdorfer Kamp - Quartiersentwicklungskonzept | Heide
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7.2 SchlUsselprojekte

Aus dem erarbeiteten Spektrum von Handlungsfeldern, in dem die Ziele, MaRhahmen und weiteren
Handlungsempfehlungen fur das Quartier in Form von (fortzuschreibenden) Steckbriefen dargestellt sind,
haben einzelne dieser Handlungsfelder die Qualitdt von Schlisselprojekten entfaltet. Schlisselprojekte
sind von besonderer Bedeutung fiir die angestrebte Quartiersentwicklung. Sie sind als Impulsgeber und
Triebfedern fir den Quartiersentwicklungsprozess zu begreifen, weil sie in ihrer Ausrichtung mehrere
Entwicklungsziele gleichzeitig aufgreifen und dadurch auf mehreren Handlungsebenen integriert zur

Stabilisierung und Aufwertung des Quartiers beitragen.

HANDLUNGSFELD SCHLUSSELPROJEKT

1. Neue Mitte im alten Bahnschuppen

2. Neue Nutzungen am Bahnhof

3. Comic-Zeichner Rudolf Dirks im Bahnschuppen Neue Mitte
4. Wohnen in der neuen Mitte

5. Erweiterungsoptionen furr das Gewerbe

7. Erweiterung Einrichtungen der,soz. Okonomie”
8. BauliickenschlieBun

J Wohnen
8. Optimierung

10. Wohnen im Grund

11. Familien & Kultur-Treff Risdorfer Stral3e 50

Nachbarschaft
13. Birgerpark - Risdorfer Kamp

6. Umgestaltung historischer StraBenraum

Rusdorfer StralRe

8. Gebaude - Modernisierung

v vV v

15. Energetische SanierungsmafBnahmen

Abb. 49: Aus gebindelten Handlungsfeldern werden Schlisselprojekte
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Schlisselprojekt - Quartiersmittelpunkt ,Neue Mitte”

Ziele
. Schaffung eines integrierten Quartiersmittelpunkts
. Griindung eines innenstadtnahen FH Westklisten-Standorts in integrierter Stadtlage
. Ausbau, Erweiterung und Vernetzung bedarfs- und nutzergerechter Bildungs-,

Forschungs- und Unternehmensangebote als Teil eines Campus-Areals

. Schaffung eines Ortes, der die Kopplung von praktisch vermittelter visueller

Kommunikation mit gastronomischen und kulturellen Angeboten herstellt

. Schaffung und Vernetzung bedarfs- und nutzergerechter Wohnungstypen, die

inklusives Wohnen beinhalten
. Erhalt und Sicherung des Quartiers als Ort der Arbeit

. Starkung der Identifikation der Bewohner mit dem Quartier, Intensivierung des

gesellschaftlichen Zusammenhalts

Erlduterung:

Das Konzept konzentriert sich auf eine Flache direkt an der Bahn auf drei Grundstiicksparzellen in
zentraler Lage zur Stadt. Hier wird der integrierte Quartiersmittelpunkt ,,Neue Mitte” vorgesehen.

Auf dieser Flache befinden sich zum jetzigen Zeitpunkt ein leerer Guterschuppen, ein ehemaliger
Muhlenbetrieb, das Werksgelande von TC-Hydraulik und ein StraRengrundstiick der Stadt Heide. Auf
rund 3 ha soll eine Mischnutzung entstehen, die auch auf benachbarte Entwicklungsflichen einwirkt. Die
gesteckten Ziele sind am besten durch eine gemeinsame Planung von Grundeigentiimern und Investoren
zu erreichen. Es wird eine Projektgesellschaft mit 6ffentlichen und privaten Partnern angedacht, die
diese Aufgabe umsetzen konnte. Die angestrebten Arbeits-, Forschungs- und Bildungselemente sind

in ein Umfeld unterstiitzender und verbindender Strukturen eingebettet. Dazu geh6ren Wohnungs-,
Versorgungs-, Freizeit- und Kulturangebote. Diese sollen dazu beitragen, dass hier keine Insel entsteht,

sondern ein Ort, der flir ganz Heide interessant wird.

Die jetzigen Eigentiimer sind bereits in die bisherigen Uberlegungen eingebunden, haben diese

motivierend unterstitzt und warten auf die kommenden Planungsschritte.

Sinnvoll erscheint der Abriss von einigen vielfach den Bedarfen angepassten und entsprechend
umgebauten Gewerbebauten. Einige historische Gewerbebauten sollten jedoch erhalten bleiben, wenn
sie das historische Erbe des Standorts verkérpern und auch zukiinftig nutzbar sind. Bei Neubauten soll

die Umsetzung von einem Ort moderner Architektur mit hoher Freiraumqualitat im Vordergrund stehen.



Kernidee ist die Schaffung eines innenstadtnahen Standorts der Fachhochschule mit daran gekoppelten
Angeboten aus Wirtschaft und Kultur. Es soll auch ein Ort des sozialen Lebens werden. Gerade die

Entwicklung neuer Studiengange, wie , Klimagerechtes Gebaudemanagement” oder ,,Green Energy”, die
Einbindung in das Projekt Quarree100 und die Kooperation von Fachhochschule und Wirtschaft machen

diesen Standort sichtbar und interessant.

Fiir diesen neuen FH-Standort ist der Neubau von Technologie- und Gewerbegebauden der
Privatwirtschaft bzw. der Wirtschaftsforderung angedacht. Zusammen mit innovativen Unternehmen
konnen hier Bildungs- und Forschungsangebote initiiert werden. Die Griinderszene benotigt ein

Milieu des Austauschs und der Innovation. Die Green Engineering Szene ist an der Westkiste
Schleswig-Holsteins gut vertreten, benotigt aber einen Standort, an dem sie sich sichtbar verorten
und vernetzen kann. Ein solches Cluster ist interessant fiir die FH Westkiiste, weil dann womaoglich
mehr Studienabganger in der Region gehalten werden und selber Unternehmen griinden. Es ist auch
interessant flir Unternehmen, die dringend Fachpersonal der FH bendtigen und deshalb hier eine
Dependance aufbauen. Diese neuen Strukturen werden eingebettet in ein Netzwerk von Unterstiitzern
aus der Region und aus der Nachbarschaft. Zu den Unterstiitzern kénnen so unterschiedliche
Unternehmen wie TC-Hydraulik oder die Werkstatt der Stiftung Mensch gehoren, die beispielsweise in

Entwicklungskooperationen einsteigen konnten.

Im direkten Zusammenhang zu diesen Funktionen und zeitlich als Vorldufer konnte an diesem Ort auch
ein Showroom fiir das Projekt Quaree100 aufgebaut werden. Dieses temporare Gebdude wiirde nicht

nur der Information Gber Quarree100 dienen, sondern auch der Vermittlung fir die Gebietsentwicklung.

Das Planerteam sieht die Chance, im alten Guterschuppen in direkter Nachbarschaft zu den

Neubauten einen Bereich der Kommunikation / Vermittlung der FH anzuschlieRen. Zunehmend

spielt Kommunikation fir die Technologieentwicklung und fir Konzepte zum einem verdnderten
Verbrauchsverhalten eine wichtige Rolle. Weder das Quarreel00 Projekt noch die gewiinschte CO2
Neutralitatskampagne kann ohne Kommunikationskonzept auskommen. Alles sind wichtige Themen fiir

eine nachhaltige Entwicklung.

Einer der ersten ,Kommunikationsvermittler” Heides war Rudolph Dirks, der ,Erfinder der Sprechblase”.
Aus Sicht des Planerteams ist der Gliterschuppen der Ort, an dem die Sammlung von Dirks nicht in Form
eines Museums prasentiert wird, sondern so, dass sie als Inspiration fur die heutige Zeit dient. Sie sollte
als Ansporn verstanden werden, neue Formen der Kommunikation zu entwickeln. Die Prasentation kann
Bestandteil eines Coworking Spaces und eines angeschlossenen Kantinenbereichs fiir alle im Gebiet

Tatigen werden.

Dieser zentral platzierte Ort kdnnte tagstiber als Kantine fiir Arbeitende und Studierende und abends
als kulturelle Attraktion fiir Heide dienen. Damit ware die angestrebte Kombination der Funktionen

Arbeiten, Gastronomie und Kulturvermittlung erreicht.



Die Wohnfunktion ist Bestandteil der Nutzungsmischung. Diese sieht das Planerteam in Neubauten auf
der nach Osten gewandten Seite des Glterschuppens sowie im weiteren Planungsgebiet. Im gesamten
Quartier sind unter der Uberschrift ,inklusives Wohnen“ viele Wohnformen denkbar. Dies kénnen
Kopplungen von Wohnangeboten fiir Studierende und Menschen, die z.B. auf Sozialwohnungen oder

personliche Hilfe angewiesen sind, sein. Denkbar sind auch Angebote fiir Familien, die in einer aktiven

Nachbarschaft wohnen wollen.

Abb. 50: Sanierung Bahnschuppen in Kiel - Auenansicht - Schlisselprojekt Neue Mitte

Abb. 51: Sanierung Bahnschuppen in Kiel - Innenansicht - Schliusselprojekt Neue Mitte
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Schlisselprojekt - Wohnen

Ziele
. Ausbau und Erweiterung von Einrichtungen und Angeboten
. Schaffung und Vernetzung inklusiver Wohn- und Beschéaftigungsangebote fiir Altere,

Studenten und Menschen mit erschwertem Zugang zum Wohn- und Arbeitsmarkt

. Starkung der Identifikation der Bewohner mit dem Quartier
. Intensivierung des gesellschaftlichen Zusammenhalts
. BaullckenschlieBung und Wiederherstellung einer intakten Raumkante des Quartiers

gegenliber der Innenstadt

Erlduterung:

Der Risdorfer Kamp kann, beispielhaft fiir ganz Heide, zum inklusiven Quartier werden. Bezogen auf
das Wohnen zeichnet sich ein solches Quartier durch eine Mischung von Eigentums-, Wohn- und
Lebensformen und eine Vielfalt von Einkommensgruppen aus und verzichtet auf eine Zonierung in
einfache und gehobene Wohngebiete. Dazu gehoren eine wohnungsnahe Infrastruktur und eine
Freiraumgestaltung, die ein nachbarschaftliches Miteinander erméglichen. Fir die Entwicklung eines
inklusiven Quartiers im Rusdorfer Kamp ist also ein ,Gesamtkonzept Wohnen“ erforderlich, das auch
MaRnahmen zur Verbesserung der sozio-kulturellen Infrastruktur, der Arbeitsplatzentwicklung und
des Freiraums umfasst. Uber einen Verteilungsschliissel fir Wohnungstypen kénnen die Zielgruppen
definiert werden.

Zwei Hauptziele miissen erreicht werden:
. Sicherung und Entwicklung des Wohnungsbestands und
. Wohnungsneubau im Zusammenspiel mit dem Bestand

Der heute vorhandene Wohnungsbestand sollte in das Konzept mit einbezogen werden und dadurch
einen Entwicklungsschub bekommen. Hierbei ist wichtig, dass dieser Bestand eine funktionelle

und energetisch verantwortliche Zukunft erhalt. Er tragt Gberwiegend positiv zur Identitat dieses
gewachsenen Stadtteils bei. Die Bestande pragen das Gesicht der StralRen und bilden, wenn auch mit
vielen Brichen, harmonische Nachbarschaften. Schon jetzt gibt es hier eine Vielfalt an Wohnungstypen
und unterschiedlichen Nachbarschaften. Das vorhandene Angebot wendet sich Gberwiegend an

Menschen mit durchschnittlichem Einkommen.

Auch in Heide gibt es eine Debatte lber bezahlbaren Wohnraum. Die steigende Nachfrage, vor allem
nach preiswerten Mietwohnungen, begriindet sich durch den Zuzug aus den landlichen Regionen, neue

Familienmuster sowie die Anforderungen der Studierenden. AuRerdem ist in den letzten Jahren ein



erheblicher Teil der Altbestande im sozialen Wohnungsbau aus der Mietpreisbindung gefallen.

Im Beteiligungsverfahren wurden immer wieder Bedenken geduRert, dass die zukinftig neu gebauten
oder energetisch sanierten bestehenden Wohnungen fiir viele schwer zu bezahlen seien. Dennoch

ist die energetische Sanierung moglichst vieler Wohnungen wiinschenswert, um die Projektziele der
energetischen und integrierten Quartiersentwicklung erreichen zu kénnen. Hiermit wird ein Konflikt

deutlich, der zum Beispiel mit der Unterstiitzung durch 6ffentliche Férdermittel gelost werden kann.

Der Bedarf der unteren Einkommensgruppen nach preiswerten Wohnformen sollte sowohl beim
Wohnungsneubau, als auch beim Umgang mit dem Wohnungsbestand berticksichtigt werden.

Auf der Flache Im Grund und auf dem Geldnde des ehemaligen Guterschuppens / Evers kbnnten
mehrere hundert neue Wohnungen realisiert werden. Ein Teil davon sollten 6ffentlich geférderte
Mietwohnungen sein. Die hierdurch ausgeldsten Belegungsbindungen konnten aber auch auf
Genossenschaftswohnungen im Bestand lGibertragen werden. Die Integration von geférderten
Wohnungen in die Bestdnde ist seit Jahren das erklarte Ziel der Wohnraumforderung des Landes.
Wichtig dabei ist, dass der geférderte Wohnungsbau ein nattirlicher Bestandteil des Gesamtbestands
wird. Daher werden die Belegungsbindungen in den Bestanden zunehmend sozialrdumlich gestreut.
Ein Gesamtkonzept fiir den Stadtteil beinhaltet auch, dass vorab keine Parzellen fir Einzelvorhaben

herausgeschnitten werden, die ein spateres Gesamtkonzept behindern kénnten.

Auch die gepflegten Bestande der WOGE Kiel aus dem Baujahr 1960 in der Hans-Bockler-StraRRe waren
in die Betrachtung des bezahlbaren Wohnens einzubeziehen. Deren Sozialbindungen laufen in wenigen
Jahren aus. Sie konnten als Folge dieses Verfahrens durch Forderung des Landes erneut in die Bindung

kommen und damit dem Angebot an preisgebundenen sozialen Wohnformen zu Gute kommen.

Wie an vielen Stellen in Heide gibt es Bestande unsanierter Gebaude im selbstgenutzten Eigentum

oder zur Miete. Viele Gebdude sind in einem Alter und Zustand, in dem eine energetische Sanierung
oder die Anpassung an den heutigen Wohnungsstandard einen hohen baulichen Aufwand bedeuten
wirden. Einige Gebaude weisen einen so hohen Instandhaltungsstau auf, dass eine Sanierung wegen
des erforderlichen Investitionsvolumens unverhaltnismaRig erscheint. Deshalb ist auch dariber
nachzudenken, ob im Einzelfall der Ersatz einiger Einfamilien- und Mehrfamilienhduser durch Neubauten

der sinnvollere Weg sein kann.

Dazu gehdren auch drei sanierungsbedirftige Mietshauser in der Hans-Bockler-StraRe / Stettiner
StraRe. Im Rahmen der Konzeptentwicklung kénnen hier Ziele formuliert werden, die entweder eine
durchgreifende Sanierung oder einen Neubau mit geférderten Wohnungen an dieser Stelle sinnvoll
erscheinen lassen. Beides kann sinnvoll sein und fiir beide Optionen sind Fordermittel vorhanden. Es

sollte das Gesprach mit dem Eigentlimer gesucht werden.

Die privaten Vermieter, vertreten durch den Haus- und Grundeigentiimerverein, werden ein solches

Konzept nicht allein umsetzen kdnnen. Hier sind Genossenschaften oder Gesellschaften gefragt,



welche die Entwicklungsziele gemeinsam mit den privaten Anbietern im Blick haben und zusammen
mit der Stadt Heide diesen Stadtteil entwickeln. Dabei kann auch die Schaffung einer stadteigenen

Wohnungsgesellschaft ins Spiel kommen, lber die schon langer gesprochen wird.

-
Tt~ o L

Abb. 52:  Stiftung Mensch Werkstatt - Schlusselprojekt Wohnen

Schlisselprojekt — Nachbarschaft

Ziele
o Ausbau und Erweiterung von Einrichtungen und Angeboten
o Schaffung und Vernetzung bedarfs- und nutzergerechter Bildungs- und

Freizeitangebote

o Sicherung und Modernisierung einer erhaltenswerten Hofstelle als baukulturell-

dorfliches Erbe in der Risdorfer StralRe

o Energetische Gebdudesanierung als Beispiel fiir Nachbarschaft

Erlauterung

Das stadtische Geldnde Riisdorfer StraRe 50 (Sand Peters) und der Ubergang zu zentralen
Entwicklungsflichen um den ehemaligen Giiterschuppen bieten sich als Ort gemeinsamer Begegnungen,
der Freizeit und der Betreuung an. Hier sollte die griine Mitte fiir den gesamten Stadtteil entstehen. Die
Wiese wird schon heute fiir soziale und sportliche Zwecke durch den BoRelverein Heid-Riisdérp von

1906 genutzt.

Das Grundstiick besteht aus einem historischen Bauernhaus, einem Stallgebdude und einer grolRen
Wiese. Die Wiese weist im hinteren Bereich einen Héhensprung von teilweise iber 4m zu den
Nachbargrundstiicken auf. Diese Topografie ist vor Gber 100 Jahren durch Sandabbau der Firma Peters

entstanden. Diese hochgelegenen Nachbarflachen werden im Zuge der Entwicklung des Riisdorfer
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Kamps wohl als erste mit einer Mischnutzung fiir Wohnen, Studieren, Forschen und Produzieren bebaut.

Der griine Ubergang kann reizvoll gestaltet und auf der Nordseite auch bebaut werden.

Das hohe Giebelhaus von Sand Peters steht leer und ist mit seinem Fassadenausdruck fast original
erhalten, in dieser Qualitat eine Seltenheit im Quartier. Der Stallteil Richtung Wiese ist in einem
schlechteren Zustand als der Wohnteil zur StralRe. Der getrennt liegende Stall ist in einem sehr
schlechten Zustand. Sudlich der Hofstelle befindet sich ein kleiner Bauerngarten, die Wiese grenzt

daneben direkt an die StraRe.

Mehrgenerationenhaus — Kindertagesstatte

Im Mehrgenerationenhaus Riisdorfer StralRe 50 treffen kiinftig ein historischer Ort und Zukunft
zusammen. Der Wohnteil vom Hauptgebaude sollte beispielhaft so saniert werden, dass er zum Vorbild
flir andere Gebaude im Gebiet wird. Das Gebidude konnte dadurch zum Demohaus fir die energetische
Quartiersentwicklung werden. Hier wird informiert, beraten und weitergeholfen. Der gleiche Bereich
wirde auch als Stadtteiltreff genutzt werden und Einzelpersonen, Initiativen und Vereinen offenstehen.
Der nach Westen gerichtete Stallbereich sollte durch einen Neubau in gleicher Kubatur ersetzt werden.
Er konnte als Versammlungsraum fiir das Mehrgenerationenhaus und als Bewegungsraum fir eine im

Gebaude integrierte Kita dienen.

Bei einer Erhohung der Bewohnerzahl im Quartier reicht die Kapazitat des Ev. Luth. Johannis
Kindergartens in der Stettiner StralRe nicht aus. Die Bedarfslage ist jetzt schon angespannt und die
Betreuungsbedarfe Giber Unternehmen steigen. Es wird vorgeschlagen, anstelle des abgangigen Stalls

Rusdorfer StraRBe Nr. 50 eine mehrgruppige Kita zu errichten.

Biirgerpark

Zwischen Haupthaus und Kita bildet sich ein Hofplatz, der nach Stiden zum Birgerpark abféllt. Das jetzt
schon als Sport- und Weideflache genutzte Geldnde sollte in einen aktiven Park tiberfiihrt werden und
den Anwohnern sowie dem benachbarten Mehrgenerationenhaus mit der Kita zur Verfligung stehen.
Der Park liegt in direkter Nachbarschaft der kiinftig zu entwickelnden Flachen des Gliterbahnhofs. Durch
den Park fiihrt eine Wegeverbindung zum Bahnhof. Die Parkpflege kdnnte durch ein Zusammenwirken

von Ehrenamt und stadtischer Betreuung gewahrleistet werden.

Nachbarschaftstreffs

Das Freiraumkonzept des Risdorfer Kamps ist ausgerichtet auf FuBwege, die vielfiltige Ziele miteinander
verbinden. Sie sorgen flir Kontakte, Erlebnisse und Erreichbarkeit. An den Wegelinien zwischen den
Gebduden werden viele kleine Orte zum Aufenthalt und zur Begegnung geschaffen. So konnen sich
Nachbarn auch im Freiraum treffen. Diese Faktoren starken Zugehorigkeit und Identitat des Riisdorfer

Kamps.



Abb. 53: Risdorfer StrafBe 50 | Schlisselprojekt Nachbarschaft - Familien- & Kulturtreff

Schlisselprojekt — Riisdorfer Stralle

Ziele

o Umfassende Erneuerung und Umgestaltung des gesamten Stralenraums

° Modernisierung/ Instandsetzung und energetische Erneuerung der
Gebaudesubstanz

o Verkehrsberuhigung Risdorfer StraRe - Tempo-30-Regelung

° Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse im Ful- und Radverkehr, Barrierefreiheit

o Entlastung der StraRe vom Durchgangsverkehr

o Verbesserung der Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat

o Neuordnung des ruhenden Verkehrs

Erlauterung

Der StralBenverkehrsraum der Riisdorfer StraBe als historische Wegeverbindung zwischen dem
urspriinglichen Dorf (im Stidosten) und der Heider Innenstadt bzw. dem Bahnhof (im Nordwesten)
bedarf einer umfassenden verkehrsberuhigenden Neugestaltung. Ihr schlechter baulicher Zustand, die
Uber die Jahre zugenommene Verkehrsbelastung, das beengte StraRenraumprofil und die unzureichende

Aufenthalts,- Freiraum- und Gestaltungsqualitat fihren insgesamt dazu, dass die Riisdorfer StraRe
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immer weniger als intakte 6ffentliche StralBen-Adresse eines zukunftsfahigen Wohnquartiers mit

seinen historischen, giebelstandigen Wohngebdauden wahrgenommen wird. Daher ist eine verkehrlich
entlastende und gestalterisch aufwertende Umgestaltung dieses historischen StraBenzugs erforderlich.
Dabei stehen die Ziele der Verkehrsberuhigung, der Gestaltung des 6ffentlichen Raums, einer
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat sowie einer grundlegenden Sicherung und Aufwertung der Stralle
im Sinne einer zukunftsfahigen Qualifizierung der Riisdorfer StralRe als Lebensader eines attraktiven,

historischen Wohnquartiers im Vordergrund.

In der parallel zur Bahn verlaufenden Risdorfer StraRe (zwischen Hamburger StralRe im Norden und
dem Bahnschuppen im Siden) bieten sich zwischen der Bahnanlage und der Fahrbahn der Riisdorfer
Strale attraktiv gelegene Freirdume zur Ergdnzung von weiteren P+R-Anlagen an. Hier kénnen zusatzlich
auch Einrichtungen und Angebote wie Carsharing, E-Mobil-Ladestationen und ein Fahrradverleih
untergebracht werden, wodurch diesem bahnhofsnahen und OPNV-bezogenen Umsteigebereich die

Qualitat einer zentralen Mobilitdtsdrehscheibe fiir Stadt und Region zukommt.

An der historischen, dorflich gepragten Rusdorfer StralRe bestehen erhebliche stadtebauliche Verluste
der Wohnfunktion in Verbindung mit einem schlechten baulichen Zustand der Bausubstanz der
Wohngebdude. Hinzu kommt, dass die stadtebauliche Gestalt dieser Strale wesentlich durch ihre
kleinteilige, giebelstandige, eingeschossige Baustruktur gepragt ist, wobei die zahlreich iberformten

Gebdudefassaden die Gestaltqualitat der gesamten WohnstralRe beeintrachtigen.

Neben einem erheblichen Modernisierungsbedarf vieler Gebdude im Gebiet besteht auch in Bezug auf

den Energiestandard ihrer Bausubstanz ein (iberwiegend erheblicher Sanierungsbedarf.

Die anstehenden SanierungsmaBnahmen sind nicht fiir jeden Eigentimer leistbar. Aus diesem Grund
muss Uber geeignete UnterstlitzungsmaBnahmen nachgedacht werden. Beispielsanierungen und die
Bundelung von MaBnahmen und Ausnutzung vorhandener FordermaRnahmen sollen die Eigentimer zur

Umsetzung von SanierungsmalRnahmen motivieren.

Mit der Erneuerung und Umgestaltung der ErschlieRungsanlage Riisdorfer StralRe hat die Stadt Heide

in Abstimmung mit den Anwohnern die Moglichkeit, den Auftakt fiir die umfassende Erneuerung

des gesamten Bereichs Rusdorfer StralRe zu leisten. Mit der Umgestaltung des StraRenraums und der
Modernisierung und Umgestaltung ihres Gebaudes Risdorfer StraBe Nr. 50 kann die Stadt einen Impuls
flr eine nachhaltige Perspektive der Riisdorfer StralRe als ,,zukunftsfahigen Lebensraum” setzen. Damit
kann Heide mit Vorbildwirkung auch Anwohner aktivieren, diese Haltung und Perspektive aufzugreifen
und auch am eigenen Gebaude Modernisierungen und energetische Sanierungsmafnahmen

durchzufihren.



7.3. Grundzige fir das stédtebauliche Strukturkonzept
Risdorfer Kamp

Der in den vielfaltigen Handlungsfeldern zum Ausdruck kommende stadtebauliche Konzeptansatz zeigt

ein integriertes Zukunftsbild fur den Rusdorfer Kamp.

Auf den Flachen Im Grund sollen unterschiedliche Typologien neue Angebote fir innerstadtisches,
modernes und inklusives Wohnen schaffen. Der Wohnungsneubau nimmt hier die angrenzenden
Bestandsstrukturen auf und schafft eine harmonische Integration in die umgebende stadtebauliche
und stadtgestalterische Struktur. Dabei sieht das Konzept auf der Ostlichen Flache eine kleinteiligere
und im Westen eine verdichtetere Bebauung vor. Auf den Flachen der Stiftung Mensch soll durch
Nutzungserweiterungen das vorhandene Angebot gestarkt und weiter ausgebaut werden. Das Konzept
schlieRt die stark beeintrachtigte Raumkante entlang der nérdlichen Risdorfer StraRRe und lasst eine
klare stadtebauliche Kontur der unterschiedlichen Nutzungen entstehen. Hier zeigt der Risdorfer Kamp

sein stadtebauliches Gesicht.

Im stdlichen Bereich entsteht der Quartiersmittelpunkt. Erweiterungsoptionen fir den
Gewerbestandort mit wohnvertraglichen Einrichtungen im Norden, Wohnen in der ,,Neuen Mitte”
mit Geschosswohnungsbau und Stadthdusern im Osten und Stiden sowie ein neuer FH Westkiste-
Standort mit Einrichtungen von Forschung, Lehre und Wohnen in Westen entstehen um den (alten)
Bahnschuppen, der als gemeinsame , Mitte” eine integrierte Quartiersschnittstelle bildet, die mit

Gastronomie, Kultur und Kreativ-Gewerbe bespielt wird.

Die weiteren Handlungsfelder, vor allem der neue Blirgerpark, der Familien,- Nachbarschafts- und
Kultur-Treff sowie die verkehrsberuhigenden Umgestaltungen der Quartiersstralenraume ergidnzen das

Konzept.

Die hier aufgefiihrten Handlungsfelder sind als Bausteine zu verstehen, die in ihrer Gesamtheit die
Entwicklung des Quartiers Risdorfer Kamp starken und unterstiitzen. Fiir die Umsetzung ist der stetige
Austausch zwischen der Stadt Heide, den Quartiersbewohnern und den projektbezogenen Akteuren
unumganglich. Durch die Vielzahl an unterschiedlichen Nutzungsschwerpunkten sollen in einem
innerstadtischen, attraktiven Raum neue Impulse geschaffen werden, die das soziale Miteinander, die
historischen Bezlige, das innerstadtische Wohnen, Forschung und Lehre, Arbeit sowie Kunst und Kultur —

kurz — das Leben im Risdorfer Kamp in seiner Gesamtheit starken.
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8.1 Einbindung von Férdermitteln fir eine zigige Umsetzung

Flr die Umsetzung der im integrierten Quartierskonzept Risdorfer Kamp erarbeiteten Ziele und
MaRnahmen zur stadtebaulichen und energetischen Erneuerung des Quartiers stehen der Stadt Heide

keine Finanzierungsmittel zur Verfligung.

Die Realisierung privater Vorhaben, wie die Modernisierung oder Erweiterung gewerblicher Anlagen,
den Neubau bzw. die Modernisierung im Geschosswohnungsbau, die Erweiterung der FH Westkiiste

im Rusdorfer Kamp oder die Modernisierung des kleinteiligen Eigenheimbestands, sind grundsétzlich
von den Betreibern / Eigentiimern - auch mit Unterstitzung von 6ffentlichen Férdermitteln - zu tragen.
Es verbleiben dariiber hinaus vielfaltige MaBnahmen, deren Umsetzung allein durch die Stadt Heide
erfolgen muss. Dies gilt insbesondere flr 6ffentliche Vorhaben, wie die Umgestaltung der StraBenrdume
im Rusdorfer Kamp, die Schaffung eines Biirgerparks sowie die Modernisierung und Umnutzung des

Gebdudes Rusdorfer Strale Nr. 50 als Familien- und Nachbarschaftseinrichtung und Kita.

Ohne eine Einbindung von Férdermitteln zur Umsetzung der 6ffentlichen MalRnahmen sieht sich die
Stadt Heide nicht im Stande, die von ihr zu tragenden Vorhaben zu finanzieren. Hinzu kommt, dass im
Rahmen der verschiedenen Beteiligungsveranstaltungen Bewohner des Riisdorfer Kamps wiederholt
darauf hingewiesen haben, dass fiir sie eine finanzielle Mitwirkung bei der stadtebaulichen Erneuerung
des Quartiers, etwa fur die Umgestaltung von StralRen oder die Anlage eines Birgerparks, nicht moglich

sei.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Heide, unterstiitzt durch das beauftragte Planungsteam und den
eingebundenen Sanierungstrager, bereits wahrend der Konzeptbearbeitung fiir den Riisdorfer Kamp die
Chancen und Bedingungen dafiir diskutiert und ausgearbeitet, um die Quartiersentwicklung Risdorfer
Kamp beim Land als stadtebauliche GesamtmaBnahme im Programmschwerpunkt Stadtumbau

des Stadtebauforderungsprogramms des Landes Schleswig-Holstein, und damit als umfangreiche

FordermaBnahme (1/3 Bund, 1/3 Land, 1/3 Stadt), zu beantragen.

Im September 2017 hat die Stadt Heide dann eine entsprechende Interessenbekundung an
das Land Schleswig-Holstein zur Aufnahme des Vorhabens Risdorfer Kamp als stadtebauliche

Stadtumbaumalnahme in das Stadtebauférderungsprogramm des Landes Schleswig-Holstein gerichtet.

Diese Interessenbekundung beinhaltet neben der Darstellung der geplanten stadtebaulichen
ErneuerungsmaBnahmen und ihrer stimmigen Stadtumbauprogrammausrichtung eine tGberschlagige

Kostenschatzung der (forderfahigen) GesamtmalRnahme Risdorfer Kamp in Hohe von rund 9,5 Mio. €.

Damit liegt nun auch ein erster Kostenansatz fiir die GesamtmaBnahme Riisdorfer Kamp vor, der
deutlich macht, dass ihre Umsetzung von der Stadt Heide nicht allein getragen werden kann und sie

daher fir die Realisierung ihrer Vorhaben auf entsprechende Fordermittel angewiesen ist.

Vor diesem Hintergrund empfiehlt das Planungsteam, die beantragte Programmaufnahme stringent



weiterzubetreiben und die nach (seitens des Landes bereits grundsatzlich positiv signalisierte) Aufnahme
erforderlichen weiteren Arbeitsschritte der vorbereitenden Untersuchungen und des Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts vorzubereiten. Den gegeniiber der stadtischen Offentlichkeit, den
handlungswilligen Quartiersakteuren und den durch das umfangreiche Beteiligungsverfahren aktivierten
Bewohnern des Rusdorfer Kamps ist die Entwicklung weiter voranzutreiben und eine glaubwiirdige
Realisierung der geplanten MaRBnahmen auf eine realistische und erfolgversprechende Férdergrundlage

zu stellen.

8.2 Fortentwicklung der Beteiligungskultur

In Heide war es ungewohnt fiir ein solches Gebiet mit einer breiten Teilnehmerrunde Potenziale zu
ergriinden und Stadtteilkonzepte zu entwickeln. Bisher standen bei der Entwicklung solcher Konzepte
meist Planer zusammen mit der Verwaltung und manchmal mit Investoren im Fokus. Bei groReren
Vorhaben werden diese Pldane der Politik vorgelegt. Die Politik entscheidet anhand der Plane, ob
stadtische Grundstiicke bebaut oder verkauft werden sollen und Bebauungsplane notwendig werden. So

ist es auch im Risdorfer Kamp.

Die Politik definiert aber nicht den Alltag, das Zusammenwirken und die soziale Struktur im Stadtteil.
Das machen diejenigen, die dort investieren, Rahmenbedingungen stellen und diejenigen, die dort ihren

Alltag verbringen. Fiir dieses Zusammenwirken bedarf es einer Beteiligungskultur.

Beteiligungsformen sind vielfiltig. Fiir die energetische Quartierssanierung werden Eigentimer gesucht,
die ihre Hauser vorbildlich sanieren wollen. Mit ihnen wird Kontakt aufgenommen, ihre Bedenken und
Moglichkeiten werden erfragt. Diese Einzelkontakte werden weiterhin notwendig sein. Wenn kiinftige
Versorgungskonzepte, wie die von Quarreel00, Umsetzungschancen bekommen sollen, miissen lber
die Einzelgesprache hinaus komplexe Beteiligungsprozesse geschaffen werden, in die auch Versorger und

Politiker eingebunden sind.

Eigentimer und Bewohner in die Zukunftsplanung ihres Stadtteils einzubeziehen war bis vor wenigen
Jahren eher ungewdhnlich. Im Risdorfer Kamp wurde das gemacht und der Kreis durch Politiker,
Akteure von aulen, Vertreter von Entwicklungsagenturen, Haus- und Grundeigentiimervereine,
Wohlfahrtsverbinde und die Fachhochschule ergénzt. Vielfach waren sie nur Beobachter, manchmal

Faktenvermittler oder Ideengeber.

Das Planungsteam hat das Format zur Beteiligung aus einer neutralen Position heraus angeboten und
parallel diverse Einzelkontakte dazu genutzt, diese Gesprachspartner ins Verfahren einzubinden. Von
einer echten Kultur der Beteiligung kann bisher noch nicht gesprochen werden, dafiir waren die Treffen
zu wenige und die gegangenen Schritte noch zu klein. Es wurden gute Erfahrungen durch gemeinsame
Betrachtungen, ehrliche Dialoge und erste Entwicklungsideen gemacht. Dabei ist festzuhalten,

dass potenzielle Investoren oder Nutzer mit Bewohnern an einem Tisch saRen und die Zukunft des



Untersuchungsgebiets diskutierten. Von Teilnehmern wurde betont, dass diese kooperative Planung
Chancen ausgelotet hat, die sonst nicht sichtbar geworden waren. Um diese positiven Erfahrungen

nutzen zu kénnen, bedarf es einer weiteren Betreuung von aulRen.

Das Forschungsprojekt Quarreel100 wurde gerade gestartet. Bisher wurde noch keine
Beteiligungsstrategie aufgestellt. Fiir das Gelingen dieses Programms ist die Akzeptanz von Bewohnern
und Eigentlimern erforderlich. hre Meinungen und Ideen zu berlicksichtigen ist von groRer Bedeutung.
Flir Neubauprojekte muss Quarree100 Anforderungen und Rahmenbedingungen gemeinsam mit
Partnern erarbeiten. Fiir beide Aufgaben ist es sinnvoll, auf die bisherigen Beteiligungserfahrungen
aufzubauen. Doppelstrukturen miissen vermieden werden, denn sie fihren in keinem Fall zu mehr

Engagement, sondern eher zur Frustration.

Gerade, wenn im Risdorfer Kamp Ansassige und Zuziehende gemeinsam einen Stadtteil mit Leben
fillen sollen, der nachhaltig, nachbarschaftlich und inklusiv sein soll, ist dafiir ein Kommunikations- und
Beteiligungskonzept notwendig. Dieses Konzept hat nicht nur die Planungsphase, sondern auch den
spateren Alltag im Blick. Sinnvoll ist daher eine Beteiligungsstruktur, die (iber den Einzug der ersten

Neubrger, der Studierenden und der dort Arbeitenden hinaus Bestand hat.

Abb. 54: Fortentwicklung der Beteiligung
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