Zusammenfassende Erklédrung
gemal § 6 a Baugesetzbuch (BauGB)

zur Aufstellung der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heide fiir das
Gebiet ,,nérdlich der Gemeindegrenze Lohe-Rickelshof, des Hochfelder Wegs und der
EsmarchstraBe, westlich der Professor-Bier-Strale, der Robert-Koch-Strale und des
Naugarder Wegs, siidlich der StraBe Freudental und des Wesselner Wegs sowie
ostlich des Hochfelder Wegs*

1. Vorbemerkung

Mit der zusammenfassenden Erklarung wird erlautert, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bauleitplan berucksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abw&agung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde. Detaillierte Ausfithrungen
hierzu sind der Begriindung zum Flachennutzungsplan sowie dem Umweltbericht als
Bestandteil der Begriindung zu entnehmen.

2. Ziel der Bebauungsplanung

Die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heide sowie der Bebauungsplan Nr.
63 der Stadt Heide werden im sogenannten Parallelverfahren aufgestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 63 dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die geordnete  Weiterentwicklung sowie  Sicherung der ErschlieBung des
Westkustenklinikums (WKK). Ebenso werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Entwicklung und ErschlieBung eines Wohngebietes fir den Bedarf der Klinik sowie fur
die Ansiedlung von mischgebietsvertraglichen Gewerbe- und Dienstleistungsunternehmen
auf den Flachen 6stlich und westlich der geplanten Trasse zur neuen Anbindung des WKK
an die B 203 geschaffen werden.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange
Der Landschaftsrahmenplan enthalt fir den Bereich des Plangebietes keine Ausweisungen.

Der Landschaftsplan der Stadt Heide (2002) stellt die Flachen des Westkiistenklinikums als
Sondergebiet dar, die Flachen des Plangebietes entlang der Trasse werden als ,Allgemeine
Grunflache” dargestellit.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 der Stadt Heide wurde gemaR § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefuhrt, deren Ergebnisse und Auswirkungen auf
Schutzgiter im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden und die in die Planung
eingeflossen sind. Gleichzeitig wurden die zur Kompensation des Eingriffs in den
Naturhaushalt erforderlichen MaRnahmen auf der Grundlage einer detaillierten Bilanzierung
dargestellt.



Untersucht und dargestellt wurden im Umweltbericht die zu erwartenden Ein- und
Auswirkungen auf die Schutzgiter ,Mensch”, ,Tiere und Pflanzen“, ,Boden“, ,Wasser,
,Klima / Luft, ,Landschaft* und ,Kultur- und Sachguter”.

Im Einzelnen wurden die Auswirkungen auf die 0.g. Schutzgiiter wie folgt bewertet:

Schutzgut Mensch

Im Zusammenhang mit der angestrebten Planung sind fir das Schutzgut Mensch
Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Immissionen) von Bedeutung.

Auf die vorhandenen und neu hinzukommenden Wohnbereiche wirken unterschiedliche
Immissionen ein. Insbesondere Immissionen durch das Westkistenklinikum, dem
Gewerbegebiet Lohe-Rickelshof sowie verkehrsbedingte Immissionen. Sofern Uberhaupt
sind Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte ausschlieRlich von dem
Zulieferverkehr zum Westkistenklinikum in den Nachtstunden zu erwarten. Zur
Konfliktbewaltigung werden Larmschutzanlagen/ eine Larmschutzwand errichtet. Dariiber
hinaus werden passive SchallschutzmafRnahmen eingeplant.

Weiter kann es wéahrend der Bauphase zu Beeintrachtigungen der angrenzenden
Wohnbebauung durch Immissionen wie Bauldrm, Baustellenverkehr oder Staubentwicklung
kommen. Mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen in den bestehenden Wohngebieten
(insbesondere Hochfelder Weg) ist nicht zu rechnen, da die Anbindung der Bundesstrafie
203 an den Hochfelder Weg zusatzliches Verkehrsaufkommen an dem bestehenden
Wohngebiet vorbeifiihrt.

Die Parkanlage des WKK sowie der Spazierweg in Richtung Hochfeld sind von der Planung
nicht berthrt.

Insgesamt sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut ,Mensch® zu
erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Planbereich ist durch eine bauliche Nutzung bereits stark gepragt. Die Einfamilienhduser
im Plangebiet besitzen kleinflaichige Garten mit Rasen- und Geholzflachen. Auf dem
Gelande des Westkistenklinikums befinden sich gértnerisch gepflegte Grinflachen sowie
ein Parkanlage mit Baumbestand und einem Stillgewasser. Die landwirtschaftlichen Flachen
werden Uberwiegend als Grunland bewirtschaftet. Entlang der Flurgrenzen befinden sich
standorttypische Knicks.

Sudlich des Hochfelder Weges befindet sich méaRig artenreiches Griinland. Am Rand
befinden sich zwei Kleingewédsser und Knicks. Die Kleingewasser und Knicks sind als
Biotope besonders geschiitzt.

Der Geltungsbereich ist als Lebensraum fiur weit verbreitende und ungeféhrdete Saugetiere
eingestuft. Die vorhandenen Gehdélzstrukturen bilden potenziellen Lebensraum fir



Flederm&use und gehélzbesiedelnde Vogel, die zu den besonders streng geschitzten Arten
zahlen.

Aufgrund der neuen Verkehrsfihrung ist der Wegfall von Knicks in Form von
Knickdurchbriichen geplant. Die geschitzten Knicks bleiben als landschaftsbildpragende
Elemente mit Biotopfunktion gréRtenteils erhalten.

Aufgrund der gegebenen Vorbelastung und der beabsichtigten Erhaltung wertgebender
Strukturen werden die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere* grundséatzlich
als relativ gering eingeschatzt. Gegenuber Eingriffen in die vorhandenen Knicks und Biaume
ist die Empfindlichkeit dagegen hoch. Die Eingriffe sind jedoch unvermeidbar.

Es wurden daher umfangreiche Vermeidungs-/VerminderungsmaBnahmen sowie
Kompensationsmafnahmen festgesetzt.

Schutzgut Boden

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 der Stadt Heide wird ein Eingriff in den
Bodenhaushalt vorbereitet, da eine Versiegelung der unbebauten Flachen im Plangebiet
ermdglicht wird. Eine Uberbauung des Bodens bedeutet einen Verlust der natiirlichen
Funktionen des Bodens als Filter-, Puffer- und Speichermedium.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden“ werden daher hinsichtlich der
Bodenversiegelung als erheblich eingeschatzt.

Es wurden daher umfassende Vermeidungs-/Verminderungsmafnahmen sowie Ausgleichs-
bzw. Kompensationsmafnahmen festgesetzt.

Schutzgut Wasser

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld des Plangebiets ist als Vorbelastung fir
das Grundwasser (potenzielles Nitrateintragsrisiko) zu werten.

Das Plangebiet hat aufgrund der Bodeneigenschaften daher nur eine geringe Bedeutung fir
die Funktion als Grundwasserneubildungsflache.

Durch die Planung erfolgt voraussichtlich keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
Wasser".

Durch die Verwendung versickerungsfahiger Materialien und Teilversiegelung im Bereich der
geplanten Stellplatzflachen kann eine Verringerung des Abflusses von Niederschlagwasser
sowie eine naturliche Wasserriickhaltung erreicht und der Eingriff in das Schutzgut ,Wasser*
minimiert werden.

Schutzgut Klima/Luft

Die Stadt Heide wird vom charakteristischen Klima Schleswig-Holsteins gepragt.



Eine spurbare Auswirkung auf das Orts- und Regionalklima ist durch das Vorhaben nicht zu
erwarten. Durch die Planung werden sich das Verkehrsaufkommen und die
Schadstoffimmissionen im Plangebiet innerhalb der gesetzlichen zuldssigen Grenzen
erhéhen.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild ist durch die vorhandene Bebauung am Ortsrand bereits vorbelastet.
Gebdudehdéhen, Gebdudegestaltung und GebzudegréRen werden zum Bestand
angemessen ausgerichtet, um zusétzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu
vermeiden.

Die visuellen Auswirkungen einer Erweiterung des Klinikums und der der Schaffung eines
neuen Wohngebietes bzw. Gewerbegebietes sind im Gesamteindruck des Ortsbildes der
Stadt Heide nicht maRgebend.

Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich weder Kultur- noch Sachgiter. Somit sind keine negativen
Auswirkungen durch die Planung auf dieses Schutzgut zu erwarten.

Die Berilcksichtigung planungsbedingter schéadlicher Umweltauswirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes erfolgte durch die Erstellung einer schalltechnischen
Untersuchung sowie einer Verkehrsuntersuchung.

4. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat am 02.11.2015
stattgefunden. Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken von Birgern/Biirgerinnen
wurden in die Planung einbezogen.

Waéhrend der 6&ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.03.2017
bis 25.04.2017 sowie in der verkirzten Auslegung zu erganzten Teilen der Planung in der
Zeit vom 10.08.2017 bis 25.08.2017 wurde ausschlieRlich eine Stellungnahme ohne
Umweltbezug (ErschlieBung bzw. Sperrung des Hochfelder Weges wurde beméngelt)
vorgetragen.

Es wurden folgende Unterlagen 6ffentlich ausgelegt:
e Umweltbericht als Teil der Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 63 der Stadt Heide

e Schalltechnische Untersuchung vom 20.01.2017



e Verkehrsgutachten vom 18.01.2017 einschlieRlich der Anlagen 1 bis 8 zum
Verkehrsgutachten

e Geotechnische Gutachten vom 03.11.2015
o Stellungnahmen aus der vorangegangenen friihzeitigen Behérdenbeteiligung 2015

e Stellungnahmen von Birgern mit Umweltbezug aus der vorangegangen frilhzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung 2015

e Stellungnahmen aus der Behordenbeteiligung 2017

o Stellungnahmen von Birgern mit Umweltbezug aus der Offentlichkeitsbeteiligung
2017

e Landschaftsplan der Stadt Heide

5. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung und Beteiligung der sonstigen Triger
offentlicher Belange

Die zu beteiligenden Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 03.11.2015 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB frilhzeitig von der Aufstellung des
Bebauungsplanes unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

Mit Schreiben vom 30.03.2017 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB an der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 der Stadt
Heide beteiligt und gleichzeitig tber die 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes vom
23.03.2017 bis 25.04.2017 unterrichtet.

Mit Schreiben vom 27.07.2017 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach §§ 4a Abs. 3, 3 Abs. 2 BauGB uber eine erneute éffentliche Auslegung
unterrichtet und Gelegenheit gegeben, sich zu den geédnderten bzw. erganzten Teilung der
Planung zu &uRern. Bereits abgegebene Stellungnahmen wurden im Abwégungsprozess mit
einbezogen.

In den Beteiligungsverfahren wurden vom Kreis Dithmarschen/ Untere Naturschutzbehérde
umwelt-/naturschutzrechtliche Hinweise vorgebracht.

Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwégung zur Kenntnis
genommen. Aufgrund der Stellungnahme des Kreises Dithmarschen / Untere
Naturschutzbehérde wurde eine Biotopflache, die urspriinglich als MaRnahme zum
Ausgleich dargestellt wurde, aus dem Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung
entlassen.

6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Der Bedarf fur die Planung ergibt sich insbesondere aus der Entwicklung des
Westkustenklinikums.



Neben der stationdren medizinischen Versorgung der Bevélkerung an der Westkiiste
Schleswig-Holsteins hat das Westkiistenklinikum eine groRe Bedeutung firr die Entwicklung
der Stadt Heide und der ganzen Region; dass Westkistenklinikum ist zusétzlich
Akademisches Lehrkrankenhaus der Universitdten Kiel, Lubeck und Hamburg und
beherbergt zudem Einrichtungen, die im Zusammenhang mit dem Gesundheitswesen stehen
(u.a. Bildungseinrichtungen fir Berufe im Gesundheitswesen, Gesundheitsamt etc.).
Gleichzeitig ist das Westkustenklinikum einer der gréRten Arbeitgeber der Region.

Insofern ist es planerisch geboten, dass die Stadt Heide den Standort sichert und seine
zukunftsfahige Entwicklung unterstitzt. Dies erfolgt auch durch die vorgesehene Entwicklung
und ErschlieBung des Wohngebietes, welches insbesondere zur Deckung des
Wohnraumbedarfes des WKK dient.

Heide, den 28.03.2018
Stadt Heide
Der Bijrgermeister,

Ulf’dtecher
rgermeister




