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TEIL I: BEGRUNDUNG

VORBEMERKUNG

Die nachfolgende Begriindung ist fur die friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit 8 3 Abs. 1 BauGB verfasst, nach denen die Behtérden und Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden, Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und deren voraussichtlichen Auswirkungen frih-
zeitig zu unterrichten sind.

Der Text sowie auch die Planzeichnung beschrénken sich auf die wesentlichen Planinhalte,
insbesondere die Darstellung zur allgemeinen Art der baulichen Nutzung und zur beabsichti-
gen Neuausweisung von Bauflachen und die Informationen, die zum Verstéandnis erforderlich
sind.

Sonstige Plandarstellungen wie z.B. die Ubernahme vorhandener Versorgungseinrichtungen,
zu berticksichtigende Schutzzonen und Ahnliches werden behandelt, soweit sie zum derzeiti-
gen Zeitpunkt den Planverfassern bzw. der Planungstragerin bekannt sind. Sie werden unter
Bertcksichtigung des Ergebnisses der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung zu einem spéteren
Zeitpunkt vervollstandigt.

Dartuber hinaus ist zum nachfolgenden Verfahrensschritt die Begriindung nach Vorlage des
Landschaftsplanentwurfs (derzeitiger Bearbeitungsstand: Vorentwurf) zu komplettieren und
der Umweltbericht im vollen Umfang auszuarbeiten. Der vorlaufiger Umweltbericht, Teil Il der
Begriindung, wird in das Beteiligungsverfahren gemanR § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 4 Abs. 1
BauGB gegeben.

1. EINFUHRUNG UND AUSGANGSSITUATION

1.1 Planungsanlass und Planerfordernis

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fiur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Heide trat mit der Bekanntmachung vom 3. Mai
1977 in Kraft und wurde seitdem in zahlreichen Anderungen an neue Zielvorstellungen der
Gemeinde angepasst.

Seit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes von 1977 haben sich die Rahmenbedingun-
gen der stadtebaulichen Entwicklung deutlich verandert. Die zukinftige Flachenplanung be-
griindet sich auf moderne und nachhaltige Leitprinzipien der Stadtentwicklung. Ergénzt wird
sie durch interkommunale Abstimmungen, um auch Entwicklungen der gesamten Region an-
gemessen in die Planungen einbeziehen und so den komplexen Anforderungen an ganzheit-
liche, Gbergeordnete Flachennutzungsplanung gerecht zu werden.

Punktuelle Anderungen des bestehenden Plans reichen nicht mehr aus um die aktuellen Rah-
menbedingungen und Leitprinzipien der Stadtentwicklung in Heide hinreichend abzubilden.
Erforderlich ist eine umfassende stadtebauliche Entwicklung fiir das gesamte Gemeindege-
biet, die demografische, wirtschaftliche, 6kologische und klimatische Aspekte einbezieht.
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So sollen mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes themenibergreifende raumliche
Ldsungen zum Wohle der gesamten Gemeinde gefunden und eine Richtschnur fur Politik und
Verwaltung fur die mittelfristige Zukunft geschaffen werden.

1.2 Aufgabe der Flachennutzungsplanung

Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist es, die baulichen und sonstigen Nutzungen fir das
gesamte Gemeindegebiet flr einen Zeitraum von 15 bis 20 Jahren vorzubereiten und zu leiten.

In dem ganzheitlichen System der Raumordnung hat der Flachennutzungsplan die gesetzlich
festgelegte Aufgabe, zusammen mit den verbindlichen Bebauungspléanen eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialge-
rechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwtirdige Umwelt
zu sichern sowie die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (8 1 Abs.
5 BauGB).

Dazu sind gemaf den Planungsleitlinien gemaf 8 1 Abs. 6 BauGB

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung,

die Wohnbed(rfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Be-
wohnerstrukturen [...] und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Be-
volkerungsentwicklung,

die sozialen und kulturellen BedUrfnisse der Bevélkerung [...] sowie die Belange des
Bildungswesens [...] und

die Belange der Wirtschaft [...]

u. a. zu bericksichtigen.

AulBerdem gilt es insbesondere im Rahmen der Stadtentwicklung den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Die stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig
durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

1.3 Rechtscharakter des Flachennutzungsplanes

Gemal § 5 Abs. 1 BauGB ist der Flachennutzungsplan, flachendeckend fiir das gesamte Ge-
meindegebiet aufzustellen. Auch wenn im neuen Planwerk der Heide — technisch bedingt —
Uiberwiegend grundstticksscharfe Grenzen enthalten sind, so stellt der Bauleitplan dennoch
die Bodennutzung nur in ihren Grundziigen dar, denn ihm obliegt in erster Linie die Aufgabe
den allgemeinen Charakter eines Gebietes festzulegen. Die Konkretisierung der Nutzung er-
folgt auf der Ebene der verbindlichen Bebauungsplanung i.V.m. entsprechenden Fachplanun-
gen.

Vor diesem Hintergrund werden Nutzungen, die eine auf der MaRRstabsebene des Flachen-
nutzungsplanes nicht hinreichend erkennbar sind zukiinftig nicht mehr mit einer eigenen Dar-
stellung versehen. Sie gehen in die Darstellung der angrenzenden bzw. umgebenden Flachen
mit ein. In der Folge werden u. a. kleinere Grunflachen von z.B. einer Wohnbauflachendar-
stellung tberlagert. Dies ist nicht Ausdruck des planerischen Willens die entsprechende Nut-
zung zu andern, sondern dient der Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit. Durch die Einrichtung der
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Darstellungsschwelle wird gewéhrleistet, dass einerseits die Grundzlige der gesamtstadti-
schen Entwicklung vorgegeben werden und andererseits ein ausreichender Entwicklungs-
spielraum flr die nachgelagerte, detailliertere Bauleitplanung besteht.

Der Flachennutzungsplan bildet somit die Grundlage und Voraussetzung fur die Aufstellung
von Bebauungsplanen. Er bindet die Gemeinde und die an seiner Aufstellung beteiligten 6f-
fentlichen Planungstréger an die in der Planung dargestellten Planungsziele insoweit, als sie
diesem Plan wéahrend des Aufstellungsverfahrens nicht widersprochen haben (8 7 BauGB).
Gegeniuber dem Birger entfaltet der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan
keine unmittelbare Rechtswirkung. Aus seinen Darstellungen sind weder Rechtsanspriiche,
wie etwa auf Baugenehmigung fur ein bestimmtes Grundsttick, noch Entschadigungsanspru-
che, z.B. aus einer Umwidmung von Bauflachen zu Gemeinbedarfsflachen, herzuleiten.

Eine mittelbare Betroffenheit ergibt sich allerdings aus dem Entwicklungsgebot fir Bebau-
ungsplane gemal § 8 Abs. 2 BauGB. Bebauungspléne, die gegeniiber jedem Biirger rechts-
verbindliche Festsetzungen enthalten, missen aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes entwickelt werden. Sie detaillieren und konkretisieren die Aussagen des Flachennut-
zungsplanes, dirfen von diesen jedoch nicht grundsétzlich abweichen. Bebauungsplane, die
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sind, bedirfen nicht mehr der Genehmigung durch
die Landesbehorden. Der Flachennutzungsplan wird daher gemald 8 1 Abs. 2 BauGB auch
als vorbereitender Bauleitplan bezeichnet.

Der Zeithorizont eines Flachennutzungsplanes muss sich an den voraussehbaren Bedurfnis-
sen der Gemeinde orientieren, ist aber im Ubrigen gesetzlich nicht geregelt. Da die offentliche
Hand fur langerfristige Planungssicherheit zu sorgen hat, wird eine Geltungsdauer von etwa
15 bis 20 Jahren angestrebt. Es ist regelméRig zu Uberprifen, ob und inwieweit sich durch
Anderung wichtiger Rahmenbedingungen oder Planungsziele die Notwendigkeit einer Fort-
schreibung des Plans ergibt, die dann durch Anderungsverfahren oder ggf. durch eine Neu-
fassung erfolgt.

Ubergeordnete Rahmenvorgaben, die sich im Falle der Flachennutzungsplanung maRgeblich
aus den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung, ergénzt durch bundes- und landesweite
Fachgesetze (s. Kapitel 3 ergeben) sind zu berlicksichtigen. Dartber hinaus kénnen auch
(inter-) kommunale informelle Planungen durch gemeindliche Beschliisse Bindungswirkung
fur die kommunale Bauleitplanung entfalten.

Die Bauleitplane - Flachennutzungsplan und Bebauungsplan - kénnen durch einen Land-
schaftsplan fir das gesamte Gemeindegebiet erganzt werden, der die Aufgabe hat, Erforder-
nisse und MaRRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege darzustellen. Ein neuer Landschaftsplan fir die Stadt Heide wird parallel zur Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes erarbeitet.

14 Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt nach:

- dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. De-
zember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348);
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- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

- der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geén-
dert worden ist;

- dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 323) geandert worden ist;

- dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG-SH) in der Fassung
vom 24. Februar 2010, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.09.2024
(GVOBI. S. 734) geandert worden ist sowie

- der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO-SH) vom 13.12.2024
(GVOBI. 2024, 875, 928).

1.5 Aufstellungsverfahren und Stand des Verfahrens

Die Ratsversammlung hat in ihrer Sitzung am 16.10.2025 beschlossen, den Flachennutzungs-
plan der Stadt Heide neu aufzustellen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung tber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte schriftlich im Zeitraum vom
: bis zum __.

Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange und
die Aufforderung zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung gemai § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte schriftlich im Zeitraum
vom . . bis zum .
Die offentliche Auslegung gemaf? 8 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom __. . bis
zum __ . .

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
2 erfolgte schriftlich im Zeitraum vom __.__. bis zum __.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am . . die Gemeindevertretung.

Bei der hier vorliegenden Planung handelt es sich um einen Vorentwurf, der fur die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB bestimmt ist.

2. LAGE IM RAUM UND STRUKTUR DER STADT HEIDE
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2.1 Lage im Raum

Die Stadt Heide ist Kreisstadt des Kreises Dithmarschen. Heide ist mit 22.002 Einwohnern?
einwohnerreichste Stadt des Kreises Dithmarschen. Die FlachengréfRe des Gemeindegebie-
tes betragt ca. 3.189 ha.

Das Gemeindegebiet grenzt an folgende Nachbargemeinden an:

Weddingstedt in nérdlicher Richtung,

Ostrohe, Nordhastedt, Barkenholm in nordéstlicher Richtung,
Gaushorn in 6stlicher Richtung,

Siderheistedt in stiddstlicher Richtung,

Hemmingstedt in stdlicher Richtung,

Lohe-Rickelshof in siidwestlicher Richtung,

Norderwdhrden in westlicher Richtung und

Neuenkirchen und Wesseln in nordwestlicher Richtung.

Die Stadt ist durch die Bundesautobahn 23 (A 23), die BundesstralRe 5 (B 5), die Bundesstralie
203 (B 203), die Landesstral3e 150 (L 150), die Landesstral3e 316 (L 316), die KreisstralRe 57
(K 57), die Kreisstral3e 77 (K 77), die KreisstralRe 41 (K 41) und die Kreisstra3e 28 (K 28) an
das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen.

Der Bahnhof Heide wird regelmafig von den Ziigen der Deutschen Bahn (DB) bzw. des Nah-
verkehrsbundes Schleswig-Holstein (NAH.SH) angefahren und bietet Anschluss an die Stadte
Hamburg und Neumdinster, an die Gemeinden Westerland (Sylt) und Blisum sowie den wei-
teren regionalen, Uberregionalen und internationalen Zugverkehr.

2.2 Naturrdumliche Gegebenheit

Die Beschreibung der naturraumlichen Gegebenheiten erfolgt unter Einbezug fachspezifi-
scher Details im Umweltbericht (Teil || der Begriindung) enthalten.

2.3 Historische Entwicklung

Heide ist neben Husum die einzige spatmittelalterliche Stadtgriindung in Schleswig-Holstein.
Es wurde im Jahr 1434 erstmals erwahnt, als acht Dithmarscher Kirchspiele ,up der Heyde
Rusdorp® einen Vertrag mit der Hansestadt Hamburg schlossen. Aufgrund der zentralen Lage
und dem Zusammentreffen der Hauptstral3en - unter anderem die Fernstral3e, die Holstein,
Hamburg und Lubeck miteinander verband - gewann Heide immer mehr an Bedeutung und
wurde 1447 Versammlungsort der Dithmarscher Bauernrepublik, welche bis 1559 bestand.
Zur Versammlung der 48 Regenten der Dithmarscher als Richter und Ratgeber — dem soge-
nannten ,Kollegium der Achtundvierzig“ - wurde der zentrale Heider Marktplatz errichtet. In
der Blutezeit der Bauernrepublik versammelte sich das Gremium hier jeden Samstag am
Markttag und verlieh dem Platz damit seine bis heute zentrale Bedeutung als zentraler Treff-
punkt und Ort des sozialen Lebens im Stadtgebiet.

Nach der Eingliederung der Herzogtimer Schleswig und Holstein in das Konigreich Preuf3en
wurde Heide 1867 Hauptort fur Norderdithmarschen und erhielt 1870 das Stadtrecht.

1 Gemal Statistikamt Nord — Bevélkerung der Gemeinde in Schleswig-Holstein, 4. Quartal 2024 (Stand
31.12.2024)
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Mit der Eréffnung der Bahnstrecke Neumiinster -Heide im Jahre 1877 und dem Bau der Ver-
bindung Hamburg - Itzehoe - Heide (1878) entwickelte sich Heide zu einem zentralen Ort an
der Westkdste.

Heide war zwischen 1909 und dem Ende des Ersten Weltkriegs sowie zwischen 1934 und
1945 Garnisonsstadt. Die hierfur errichtete Kaserne wurde nach dem Ende des Zweiten Welt-
kriegs als Kreiskrankenhaus umgenutzt. Eine neue Garnison, die bis heute als solche genutzt
wird, wurde mit der Wulf-Isebrand-Kaserne in den Jahren 1965-1967 errichtet. In der Zeit nach
1945 wurden in Heide zudem viele Fliichtlinge aufgenommen, was ein starkes Bevolkerungs-
wachstum und daraus resultierend eine Siedlungsausdehnung zur Folge hatte.

Seit 1972 ist Heide Kreisstadt des Kreises Dithmarschen.

2.4 Siedlungsstruktur

Bis zur Zeit der Bauernrepublik (1447-1559) stellte das Stadtgebiet Heide eine kleine Siedlung
mit Kapelle dar. Durch seine zunehmende Bedeutung als politischer Versammlungsort erfuhr
das Stadtgebiet bis 1867 immer wieder Erweiterung. Es war dabei zuerst in vier, spater in drei
Eggen unterteilt, die als selbstandige Gemeinwesen von einem Eggenvorsteher verwaltet wur-
den. Die Eggen teilten Heide in vier verschiedene Ortsteile — benannt nach den vier Himmels-
richtungen. Die Oster-, Sider- und Norderegge bestehen heute noch, wahrend die Wes-
teregge seit 1700 nicht mehr existiert. Stdlich des Marktplatzes entstand 1852 ein kleines
Wohnquatrtier als erste geschlossene Ortserweiterung. Weitere Stadterweiterungen erfolgten
nach 1933 primér in stdliche und dstliche Richtung. Zum heutigen Zeitpunkt gehdren auch
die gewachsenen Siedlungen ,Hochfeld“ im Westen sowie ,Sidderholm® und ,Bennewohld® im
Osten des zusammenhangenden Siedlungskorpers zum Gemeindegebiet. Die naturrdumli-
chen Gegebenheiten sowie die direkt an den Siedlungskdrper angrenzenden Gemeinden
(Wesseln im Norden und Lohe-Rickelshof im Westen) bestimmen zum heutigen Zeitpunkt die
Grenzen der Erweiterungsmoglichkeiten des Gemeindegebietes. Das Zusammenwachsen
von Siedlungskoérpern unterschiedlicher Gemeinden soll grundsatzlich vermieden werden, um
unbebaute und naturnahe Raume zu erhalten, die als Biotopverbund, Erholungsflachen und
Frischluftschneisen wichtige Funktionen fir die Umwelt erfillen und regelmafig eine hohe
Bedeutung flr das Landschaftshild besitzen.

Die Baustruktur im Altstadtbereich bzw. Kernbereich im direkten Umfeld des Marktplatzes ist
primar von Blockrandbebauungen gekennzeichnet. Strukturgebend sind hier zum einen der
historische Marktplatz und zum anderen der ca. 200m siidostlich befindliche Bahnhof Heide
(Holst). Durch die historische Siedlungsentwicklung bestehen keine direkten Wege- oder
Sichtbeziehungen zwischen dem Marktplatz und dem Bahnhof, stattdessen werden die beiden
zentralen Anlaufpunkte immer wieder von Wohnbebauung durchzogen.

Weiterhin prégt die B 203 das Stadtbild, die die Stadt inklusive dem Ortsteil Stiderholm in ihrer
gesamten Lange von Westen nach Osten durchzieht und so die Verbindung der beiden Sied-
lungsbereiche bildet. Gleichzeitig wirkt sie innerhalb des jeweiligen Siedlungskérpers als klare
Raumkante zwischen der zusammenhangenden Bebauung.

Die Bautypologie lasst sich aus der historischen Entwicklung heraus in drei charakteristische
Bereiche unterteilen.

Ersterer umfasst den historisch gewachsenen Stadtkern um den Heider Marktplatz, im Nor-
den begrenzt durch die Rosenstral3e, im Osten durch die Bahntrasse, im Sitden durch die
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StralRen Luttenheid und HafenstraRe sowie im Westen durch die Stral’e Westerheide. Hier
gliedern sich in StralBenrandbebauung Geschafts- und Verwaltungsgebaude. Mischnutzungen
aus Gastronomie, kleinteiligen Gewerbe sowie Wohnnutzungen préagen in zwei- bis dreige-
schossiger Bauweise das Stadtbild. Nachnutzungs- und Nachverdichtungspotentiale sind vor-
handen.

AulRerhalb des Innenstadtbereiches befinden sich die 0.g. Siedlungserweiterungen in Form
von weiteren Wohngebieten, die in der Griinderzeit und der Nachkriegszeit entstanden. Die
Bauweise &ulRert sich hier Uberwiegend geschlossen und halboffen und entwickelt sich ent-
lang der Hauptverkehrsachsen. Beispielhaft konnen hier die Stral3enziige Meldorfer Stral3e
und Hamburger Stral3e genannt werden. Entlang der von den Magistralen abgehenden, un-
tergeordneten Straf3enziigen ist die Bebauung kleinteiliger, Einzelh&user mit grof3en Nutzgéar-
ten. Auch hier sind Nachnutzungs- und Nachverdichtungspotenziale vorhanden.

Von den vorgenannten wiederum liegen Siedlungsbereiche jungeren Ursprungs (ab der 50er
Jahren) aus Uberwiegender aufgelockerter und freistehender Bebauungsstruktur. Neben einer
Einfamilienhausstruktur gibt es insbesondere im Siiden der Stadt Geschosswohnungsbau.

Die Gewerbe- und Industrieflachen liegen entlang der Hauptverkehrsachsen. Hervorzuheben
sind Bereiche am 6stlich Stadtgebiet an der B 203 (Hamburger Stral3e), Flachen nérdlich des
Fritz-Thiemann-Ringes sowie am sidlichen Ortsausgang zu Heide sowie im Norden des
Stadtgebietes (Rungholtstralie).

Am 0stlichen Gewerbestandort sind auch die Fachhochschule der Stadt Heide sowie die Gar-
nison der Bundeswehr ansassig.

Der Ortsteil Stiderholm befindet sich abgesetzt liegend 6stlich des Stadtgebietes Heide. Die
Bebauungsstruktur ist hier fast ausschlieBBlich durch Wohnbebauung gepragt. Aufgrund der
landwirtschaftliche Nutzung gepréagten Historie ist die Bautypologie in Stiderholm neben klas-
sischer Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausbebauung auch durch eine Anzahl von Hofstel-
len gepragt. Die wohnbauliche Nutzung wird vereinzelt durch 6ffentliche Einrichtungen
(Grundschule, Kindergarten, Feuerwehr) sowie durch Gewerbe/ Handwerksbetriebe erganzt.
Trotz des Strukturwandels besitzt der Ortsteil Stiderholm insgesamt einen doérflichen Charak-
ter.

2.5 Bevolkerungsstruktur und Bevolkerungsentwicklung

Die Einwohnerzahl der Stadt Heide stieg zwischen 2000 und 2024 von 20.530 auf 22.0022
kontinuierlich in moderatem MalRRe an. Die Bevdlkerungsentwicklung wird maf3geblich durch
die Komponenten der Bevdlkerungswanderung und der natirlichen Bevolkerungsentwicklung
bestimmt.

2 Mit dem Stand vom 31.12.2024, gemaR dem Statistikamt Nord — Bevolkerung der Gemeinden in
Schleswig-Holstein, 4. Quartal 2024. Die Aussagen zur Bevdlkerungsentwicklung werden nach der friih-
zeitigen Beteiligung (Verfahren nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB aktualisiert.
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Abbildung 1: Zeitreihe — Bevolkerungsstand von 2000 bis 2023 der Stadt Heide (Statistikamt Nord, 2024)3

Bevodlkerungswanderung

Die Bevolkerungswanderung erfasst die Anzahl der zugezogenen und der fortgezogenen Ein-
wohner in die Gemeinde hinein bzw. aus der Gemeinde heraus.

Seit dem Jahr 2000 weist die Stadt Heide Gberwiegend ein positives Wanderungssaldo auf.
Wahrend die Entwicklungsdynamik zu Beginn der 2000er Jahre eher gering war und sich der
Uberschuss an Zuziigen im Bereich zwischen 50 und 200 bewegte, liegt der Uberschuss an
Zuzigen seit dem Jahr 2012 nahezu durchgehend bei tiber 200 und hat insbesondere in den
letzten 3 Jahren stark zugenommen. Der Uberschuss an Zuziigen resultiert dabei sowohl aus
einer Zunahme an Zuziigen in die Stadt als auch aus einer Abnahme der Fortzlige aus Heide
heraus.

Begriinden lasst sich die positive Entwicklungsdynamik der letzten Jahre insbesondere mit
dem wirtschaftlichen Wandel in Heide. Vergleicht man die wirtschaftliche Entwicklungsdyna-
mik mit der Dynamik der Bevolkerungswanderung, so lassen sich eindeutige Korrelationen
feststellen, denn die Steigerung der Wirtschaftskraft schafft neue Arbeitskréafte und generiert
Wohlstand. Dies sind wichtige Pull-Faktoren fiir neue Einwohner im jingeren und erwerbsta-
tigen Alter dar. Dartiber hinaus hat auch die Etablierung der Fachhochschule Westkiiste, die
im Jahr 1993 gegriindet wurde, als moderne Hochschule zur Attraktivierung der Stadt Heide
fuir junge Menschen dargestellt und somit vermutlich einen Beitrag zur Zunahme an Zuziigen
beigetragen.

Entwicklung der Fort- und Zuziige in Heide

Jahr Fortzug Zuzug Saldo
2000 1863 1740 -123
2001 1776 1854 78
2002 1872 1838 -34
2003 1675 1789 114
2004 1698 1762 64
2005 1565 1839 274
2006 1702 1756 54

8 Mit dem Stand vom 31.12.2023, gemaR dem Statistikamt Nord — Bevolkerung der Gemeinden in
Schleswig-Holstein, 4. Quartal 2023. Die Aussagen zur Bevdlkerungsentwicklung werden nach der frih-
zeitigen Beteiligung (Verfahren nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB aktualisiert.
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2007 1456 1654 198
2008 1637 1688 51
2009 1832 1892 60
2010 1764 1933 169
2011 1877 1925 48
2012 1883 2112 229
2013 1894 2178 284
2014 1903 2149 246
2015 1969 2177 208
2016 1926 2130 204
2017 1834 2124 290
2018 1907 2003 96
2019 1787 2048 261
2020 1774 1537 -237
2021 1542 2034 492
2022 1759 2195 436
2023 1718 2225 507

Tabelle 1: Bevolkerungswanderung von 2000 bis 2023 der Stadt Heide (Statistikamt Nord, 2024)*

Natirliche Bevoélkerungsentwicklung

Der Saldo der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung beschreibt den Uberschuss an Gebore-
nen bzw. Gestorbenen Einwohnern einer Gemeinde. Die naturliche Bevolkerungsentwicklung
in Heide weist einen negativen Saldo auf. Der Trend hat sich dabei seit dem Jahr 2000 stark
verstéarkt, so dass der negative Saldo im Jahr 2020 mehr als doppelt so hoch war, wie noch
im Jahr 2000.

Entwicklung der Natiirliche Bevélkerungsentwicklung

Jahr Geburten Gestorbene Saldo
2000 208 264 -56
2001 161 246 -85
2002 196 240 -44
2003 199 235 -36
2004 191 266 -75
2005 192 236 -44
2006 183 287 -104
2007 190 257 -67
2008 203 262 -59
2009 170 302 -132
2010 209 243 -34
2011 172 292 -120
2012 157 265 -108
2013 183 270 -87
2014 192 262 -70
2015 181 287 -106
2016 219 298 -79
2017 174 280 -106
2018 191 304 -113
2019 194 300 -106

4 Mit dem Stand vom 31.12.2024, gemall dem Statistikamt Nord — Bevodlkerung der Gemeinden in
Schleswig-Holstein, 4. Quartal 2024. Die Aussagen zur Bevdlkerungsentwicklung werden nach der frih-
zeitigen Beteiligung (Verfahren nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB aktualisiert.
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2020 171 290 -119
2021 161 297 -135
2022 162 317 -154
2023 178 366 -188

Tabelle 2: Naturliche Bevdlkerungsentwicklung von 2000 bis 2023 der Stadt Heide (Statistikamt Nord, 2024)%

Als Grund fir die negative naturliche Bevolkerungsentwicklung kann besonders die Alterung
der Stadtbevdlkerung angefuihrt werden. Aus der nachfolgenden Grafik wird ersichtlich, dass
die Einwohner zwischen 50 bis 64 sowie ab 65 Jahren, die am starksten wachsenden Bevol-
kerungsgruppen in Heide darstellten. Alle anderen Altersgruppen sind in demselben Zeitraum
geschrumpft, stagnierten oder wuchsen nur geringfiigig. Mit einer Zunahme der alteren Bevol-
kerung ist auch eine Zunahme der Sterberate verbunden, so dass die negative natirliche Be-
volkerungsentwicklung in der Stadt Heide maf3geblich durch die alternde Bevdélkerung bedingt
ist. Es ist anzumerken, dass die negative Bevolkerungsentwicklung in den vergangenen Jah-
ren kein gemeindespezifisches Phanomen ist. Die Alterung der Bevolkerung ist ein bundes-
weiter Trend, der erhohte Sterberaten in einem Grof3teil der Kommunen Deutschlands zur
Folge hat.
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Abbildung 2: Zeitreihe — Bevdlkerungsstand nach Altersgruppen der Stadt Heide von 2000 bis 2023 (Statistikamt
Nord, 2024)8

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass der Zuwachs der Einwohnerzahl in der Stadt
Heide vor allem aus der positiven Bevolkerungswanderung resultiert. Das bedeutet, dass es
im Durchschnitt mehr Menschen gibt, die Uber die Gemeindegrenze nach Heide ziehen, als
Menschen, die aus Heide fortziehen. Der positive Wanderungssaldo ist dabei so hoch, dass
er die Bevolkerungsverluste der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung mehr als kompensiert
und einen leichten Bevolkerungsanstieg zur Folge hatte.

Prognosen

5 Mit dem Stand vom 31.12.2024, gemaR dem Statistikamt Nord — Bevolkerung der Gemeinden in
Schleswig-Holstein, 4. Quartal 2024. Die Aussagen zur Bevdlkerungsentwicklung werden nach der frih-
zeitigen Beteiligung (Verfahren nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB aktualisiert.
6 Mit dem Stand vom 31.12.2024, gemaR dem Statistikamt Nord — Bevolkerung der Gemeinden in
Schleswig-Holstein, 4. Quartal 2024. Die Aussagen zur Bevdlkerungsentwicklung werden nach der frih-
zeitigen Beteiligung (Verfahren nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB aktualisiert.
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Fur die Stadt Heide liegen verschiedene Prognosen zur Einwohner- und Haushaltsentwick-
lung sowie zum zuklnftigen Wohnungsneubaubedarf vor:

1. ,Wohnungsmarktkonzept fiir die Stadt Heide* (2009)

2. 1. Fortschreibung der kleinraumigen Bevélkerungs- und Haushaltsprognose flir den
Kreis Dithmarschen bis zum Jahr 2030 (2018)

3. ,Fortschreibung des Stadt-Umland-Konzeptes der Region Heide* (2020)

4. \Vereinbarung zu den Grundlagen der Ansiedlung von industriellen GroBvorhaben im
,Energiewende-Cluster‘ der Region Heide (Fortschreibung des Stadt-Umland-Konzep-
tes 2021)“ (2024)

1. Wohnungsmarktkonzept fiir die Stadt Heide

Das Wohnungsmarktkonzept fur die Stadt Heide stammt aus dem Jahr 2009. Aufgrund des
Alters der Studie besitzen die Prognosen nur noch einen nachgeordneten Stellenwert und
werden an dieser Stelle vielmehr als Abgleich mit der tatséchlichen Entwicklung des Woh-
nungsmarktes herangezogen. Fur die voraussichtliche Einwohnerentwicklung in Heide bis
2025 wurden insgesamt vier verschiedene Prognosevarianten erstellt (untere, mittlere, obere
Variante | sowie obere Variante Il), welche unterschiedliche Annahmen tber die zukunftigen
Wanderungen beinhalteten. Dabei wurden in der unteren Variante Wanderungsbewegungen
unterschlagen, die obere Variante Il hingegen geht von einer sehr positiven Wanderungsbi-
lanz, basierend auf den Entwicklungen der Jahre 2004 bis 2007 aus. Auf Grundlage dieser
vier Prognosevarianten wurden vier Szenarien zur Entwicklung des Wohnungsbedarfes er-
stellt. Die tatsachliche Wohnbauentwicklung in Heide betrug in dem Zeitraum von 2007 bis
2021 1.024 neue Wohneinheiten. Die obere Variante Il der Studie prognostizierte bis 2025 ca.
1.154 neue Wohneinheiten. Die tatsachliche wohnbauliche Entwicklung der Stadt Heide spie-
gelt somit am ehesten die Variante Il der Prognose aus 2009 wider. Dies verdeutlicht, dass
die Entwicklungsdynamik der Stadt in den letzten Jahren positiver ausfiel als zuletzt angenom-
men, so dass auch fiir die Entwicklungen der kommenden Jahre mit dem Ubertreffen prog-
nostizierter Bevolkerungsentwicklungen gerechnet werden sollte.

2.1. Fortschreibung der kleinraumigen Bevoélkerungs- und Haushaltsprognose fiir den Kreis Dithmarschen
bis zum Jahr 2030 (2018)

Die vom Kreis Dithmarschen in Auftrag gegebene ,1. Fortschreibung der kleinrdumigen Be-
volkerungs- und Haushaltsprognose fur den Kreis Dithmarschen bis zum Jahr 2030 beruht
auf der Bevolkerungsvorausberechnung 2015 bis 2030 des Landes Schleswig-Holstein und
dem Zensus 2011. Hierin wird im Kreis Dithmarschen von einem Bevdlkerungsriickgang von
ca. 5,6% bis zum Jahr 2030 ausgegangen. Fur die Stadt Heide wird hingegen ein Bevolke-
rungszuwachs zwischen 3,4% (Bevolkerungsentwicklung ohne Fluchtlingszuzug) und 7,6%
(Bevolkerungsentwicklung inkl. Flichtlingszuzug) angenommen.
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Abbildung 3: Bevdlkerungsentwicklung Kreis Dithmarschen 2000-2030 (1. Fortschreibung der kleinrdumigen Be-
volkerungs- und Haushaltsprognose fir den Kreis Dithmarschen bis zum Jahr 2030, 2018)

Insgesamt geht die Fortschreibung der kleinraumigen Bevdélkerungs- und Haushaltsprognose
fur den Kreis Dithmarschen bis zum Jahr 2030 von einem leichten Anstieg der Bevélkerungs-
zahl bis Anfang der 2020er Jahre aus, bedingt durch ein positives Wanderungssaldo. Bis 2030
wird eine Stagnation des Wachstums angenommen, so dass die Anzahl der Einwohner bis
2030 leicht ruicklaufig sein wird. Diese Annahme beruht maf3geblich auf der altersstrukturellen
Veranderung der Bevolkerung, die vor allem durch eine zur Gesamtbevdlkerungsentwicklung
deutlich tiberdurchschnittliche Zunahme der 65-jahrigen und Alteren um fast ein Viertel ge-
pragt (+22,7%) ist. Die Zahl der Einwohner in jingerem und mittlerem Alter nimmt hingegen
ab (-17,7%). Die juingste Planung zur Ansiedlung einer Batteriezellenfabrik und die damit ein-
hergehenden Bevolkerungsentwicklungen werden in dieser Prognose noch nicht berticksich-
tigt.

Die Anzahl der Haushalte wird laut der Prognose in Heide bis zum Jahr 2030 um etwa 9,6%
und damit um ca. 1.040 Haushalte anwachsen, wahrend sie in den Umlandgemeinden zwi-
schen -1,9% und -5% abnehmen wird. Die Anzahl der 1- und 2-Personen-Haushalte nimmt
dabei in allen Teilraumen zu, wobei die Zunahme im Mittelzentrum Heide mit ca. 12% (+1.000
Haushalte) am stéarksten ausfallt.

Die Studie kommt fUr die Stadt Heide hinsichtlich des Wohnraumbedarfes zu dem Schluss,
dass sich bis 2030 ein Mehrbedarf von 1.120 Wohneinheiten ergibt. Dieser wird bedingt durch
demografische Entwicklungen, womit vor allem ein schon heutzutage zu beobachtender Sin-
gularisierungsprozess im Bereich der Wohnformen gemeint ist: Der stetig zunehmende Anteil
der Uber 65-Jahrigen an der Bevolkerung lebt vermehrt in 1- oder Zwei-Personenhaushalten,
da Kinder von zu Hause ausziehen und / oder Partner vermehrt versterben. Gleichzeitig gibt
es auch in der jingeren Bevolkerung immer mehr Menschen, die alleinstehend sind und damit
einen Ein-Personenhaushalt darstellen.
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Wohnungsmehrbedarfe, die sich aus einer Bevdlkerungszunahme durch Wanderungsbewe-
gungen ergeben, kénnten laut der Prognose durch in umliegenden Gemeinden entstehende
Wohnungsleersténde, verursacht durch einen dortigen Bevdlkerungsrickgang, aufgefangen
werden. Zusatzlich zum demografischen Neubedarf von 1.120 Wohneinheiten wird von einem
Ersatzbedarf (Bedarf an Wohnungen zur Kompensation von Abgang und Zusammenlegung
bestehender Wohneinheiten) von 0,1% im Bereich der Ein- und Zweifamilienhduser sowie
0,3% im Bereich der Mehrfamilienhduser ausgegangen.

3. Fortschreibung des Stadt-Umland-Konzeptes (SUK) der Region Heide (2020) und erganzende ,,Verein-
barung zu den Grundlagen der Ansiedlung von industriellen GroBvorhaben im ,Energiewende-Cluster‘ der
Region Heide* (2024)

Die im Jahr 2020 beschlossene ,Fortschreibung des Stadt-Umland-Konzeptes der Region
Heide“ (s. Kap. 3.12) nimmt hinsichtlich der Bevélkerungsentwicklung die Aussagen des exis-
tierenden ,Stadt-Umland-Konzeptes® (SUK) aus dem Jahr 2012 sowie der ,1. Fortschreibung
der kleinraumigen Bevolkerungs- und Haushaltsprognose fir den Kreis Dithmarschen bis zum
Jahr 2030“ auf. Die damaligen Prognosen werden mit der tatsachlichen Bevolkerungsentwick-
lung in der Region verglichen und zukiinftige Prognosen darauf aufbauend aktualisiert und
erganzt.

Die Sterberate hat in den Kommunen deutlich zugenommen, so dass die Prognosen aus 2012
hinsichtlich der altersstrukturellen Veranderung der Einwohner in der Region Heide bestatigt
werden konnten. Die Entwicklung der absoluten Bevélkerungsanzahl ist hingegen deutlich ho-
her ausgefallen als noch 2012 angenommen.

Fur die Zukunft stimmen die Prognosen der Fortschreibung des SUK weitestgehend mit den
Aussagen der 1. Fortschreibung der kleinraumigen Bevolkerungs- und Haushaltsprognose fir
den Kreis Dithmarschen bis 2030 tberein. Es wird in beiden Konzepten eine leichte Zunahme
der Bevdlkerung in Heide angenommen. Fir die Anzahl der Haushalte wird eine noch starkere
Zunahme von 9,6% prognostiziert, wobei die Entwicklung der Haushalte— ebenfalls wie in der
kleinraumigen Bevolkerungs- und Haushaltsprognose angenommen — ab Mitte der 2020er
stagniert.
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Abbildung 4: Relative Entwicklung der Haushalte (Stadt-Umland-Konzept der Region Heide, Fortschreibung, 2020)

Als zukiinftiges Entwicklungsziel formuliert das Konzept das Schaffen von 500 Wohneinheiten
bis 2030. Begrundet wird dies mit den Herausforderungen demografischer Rahmenbedingun-
gen auf der einen Seite und dem entgegenstehenden Wachstumsimpulsen durch das Leit-
thema der ,Energieregion®. Die Region Heide wird zum damaligen Zeitpunkt im ,Westkusten-
bericht der Landesregierung 2022 als ,Innovationsraum* beschrieben und auch im Regional-
planentwurf 2023 fur den Planungsraum Ill als bedeutsames ,Energiewende-Cluster® bezeich-
net. Dementsprechend wird in der SUK-Fortschreibung in Bezug auf die Bevdlkerungsent-
wicklung darauf hingewiesen, dass der zukiinftige Bedarf an Wohnraum maf3geblich mit der
O0konomischen Entwicklung der Region verkntipft ist, so dass deutliche Abweichungen zwi-
schen den prognostizierten Szenarien und der realen Entwicklung méglich seien. Es wird ab-
schlie3end ein intensives Monitoring der realen wohnbaulichen Entwicklungen empfohlen, um
im Falle kurzfristiger wirtschaftlicher Entwicklungen durch bedarfsgerechte Maf3nahmen ent-
gegensteuern zu kénnen.

Eine 2020 bereits erwahnte wirtschaftliche Entwicklung hat mit dem Ansiedlungsprojekt einer
Batteriezellenfabrik — damals durch den Hersteller ,Northvolt” - tatsachlich stattgefunden. Die
Auswirkungen auf die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde sind durch die GréRenord-
nung des wirtschaftlichen Entwicklungsprojektes noch stéarker als 2020 angenommen. Die
Stadt Heide ist der Empfehlung eines stetigen Monitorings und der Anpassung wohnbaulicher
Entwicklungsziele nachgekommen und hat, ergdnzend zur Fortschreibung des Stadt-Umland-
Konzeptes aus dem Jahr 2020, eine ,Vereinbarung zu der Ansiedlung von industriellen Grof3-
vorhaben im ,Energiewende-Cluster der Region Heide" (SUK-Ergéanzung 2024, s. Kap. 3.12)
erstellt, die die geplante Ansiedlung der ,Northvolt* Fabrik bertcksichtigt und Prognosen der
Bevolkerungsentwicklung dahingehend aktualisiert. Die erganzende Vereinbarung stellt die
aktuelle Datengrundlage der zukunftigen wohnbaulichen Entwicklung der Stadt Heide dar.

Die kiinftige Bevolkerungsentwicklung wird in der SUK-Erganzung 2024 auf Grund der zahl-
reichen Variablen und des Volumens, die die Ansiedlung der Batteriezellenfabrik hinsichtlich
Einwohnereffekten zur Folge hat, in mehreren Szenarien als mdgliche Entwicklungsvarianten
prognostiziert.
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In einem ,Passiven Szenario*“ wird davon ausgegangen, dass sich die Effekte der Grof3vor-
haben weniger stark auf die industrielle Beschéftigung und die damit verbundene Bevdlke-
rungsentwicklung auswirken. Hiernach wirde die Bevoélkerungsanzahl bis zum Jahr 2047 ma-
ximal um 12.700 Personen ansteigen, was einen Bedarf von insgesamt ca. 7.000 Wohnein-
heiten bedeuten wirde. Die starksten Zuwachseffekte wirden sich bereits bis 2026 bemerk-
bar machen. Die Zahl der Kinder unter 10 Jahren wirde bis zum Jahr 2036 um rund 2.200
zunehmen. Die Zahl der Jugendlichen zwischen 10 und 20 Jahren wurde im Jahr 2038 ihren
Spitzenwert mit rund 1.700 Einwohnenden erreichen.
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Abbildung 5: Bevolkerungsentwicklung - "Passives" Szenario (Vereinbarung zu der Ansiedlung von industriellen
GrolBvorhaben im ,Energiewende-Cluster’ der Region Heide, 2024)

Das ,Aktive Szenario* geht davon aus, dass Rahmenbedingungen wie die Energiewende und
ein zunehmender Bedeutungsverlust der Verbrenner-Technologie fiir eine optimale Entwick-
lung der wirtschaftlichen Ansiedlungsvorhaben und der damit verbundenen Folgeeffekte sor-
gen. In diesem Szenario wird eine Bevolkerungszunahme von 15.500 Einwohnenden und ein
daraus resultierender Bedarf von 8.600 Wohneinheiten bis 2047 prognostiziert, wobei auch
hier von einer Stagnation des Wachstums ab 2025 ausgegangen wird.

Hinweis: In der jungsten Vergangenheit waren die Realisierung des Projektes und die damit
verbundenen Auswirkungen auf die Stadtentwicklung durch die Insolvenz des urspriinglichen
Investors zunachst unklar. Inzwischen steht eine Ubernahme Northvolts hinreichend in Aus-
sicht, bei der auch der Fabrikstandort in Heide mittelfristig weiter realisiert werden soll, wes-
halb in Bezug auf die Bevoélkerungsprognosen, sowie samtliche hiermit verkntpften Annah-
men zur der Entwicklung der Wirtschaftsstruktur, der Erwerbstatigenentwicklung und dem
Pendleraufkommen (s. Kap. 2.6) sowie dem Bedarfs an Wohnraum (s. Kap 2.5) und Infra-
strukturen (s. Kap. 2.7) weiterhin am Szenario der SUK-Erganzung 2024, festgehalten wird,
das die Ansiedlung der Batteriezellenfabrik berticksichtigt.

Aufgrund der Insolvenz des urspringlichen Produzenten und der daraus bis dato bekannten,
aktualisierten Zeitplanung des Grof3projektes, wird allerdings von einem 2-3-jahrigen Verzug
der Realisierung am Standort Heide ausgegangen. Samtliche o0.g. Prognosen der SUK-Ergan-
zung 2024 durften sich daher ebenfalls um einige Jahre verzdgern, wobei finale Aussagen auf
Grund der fehlenden Sicherheit hinsichtlich der Ubernahme des Batteriezellenherstellers zum

20



Stadt Heide
Neuaufstellung Flachennutzungsplan BZ2K

aktuellen Zeitpunkt schwer méglich sind. Die Bevoélkerungsentwicklung und die damit verbun-
denen stadtebaulichen Entwicklungsprognosen bedlrfen daher eines engmaschigen Monito-
rings sowie ggf. Aktualisierungen, um durch angemessene stadtebauliche Planungsmafnah-
men reagieren zu kénnen.
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Abbildung 6: Bevolkerungsentwicklung - "Aktives" Szenario (Vereinbarung zu der Ansiedlung von industriellen
GrolBvorhaben im ,Energiewende-Cluster’ der Region Heide, 2024)

Fazit der Prognosen

Der Vergleich der unterschiedlichen Konzepte zur Bevdlkerungsentwicklung der Region Heide
macht deutlich, dass das ein zuklnftiges Entwicklungsszenario fir die Stadt Heide eng ver-
knlpft, ist mit der weiteren 6konomischen Entwicklung der Region und dem damit verbunde-
nen Zuzug von Arbeitskréaften.

Gemein ist allen Prognosen, dass bis zum Jahr 2030 von einer Bevolkerungszunahme aus-
gegangen wird. Die Starke der Zunahme ist hierbei von der Aktualitéat der Prognosen abhan-
gig, da lediglich die neueren Konzepte die Ansiedlung der Batteriezellenfabrik in ihre Progno-
sen einbeziehen und dementsprechend eine deutlich h6here Bevdlkerungszunahme vorher-
sagen.

Gleichzeitig wird in allen Konzepten, obgleich die Prognosen aus den vorherigen Jahren durch
reale Zuwachse der Bevolkerungszahl in Heide Ubertroffen werden konnten, von einer Stag-
nation der Bevolkerungszunahme ab dem Jahr 2025 - ggf. durch die Ansiedlung des grof3en
Gewerbebetriebes um wenige Jahre verzogert - ausgegangen. Diese Annahme basiert auf
dem sich verstarkenden negativen Saldo der natirlichen Bevélkerungsentwicklung sowie der
absehbar abnehmenden Zahl der Zuwanderer aus der innerdeutschen Wanderung, womit
sich die Bevolkerungsstruktur in Deutschland insgesamt verandern wird.

2.6  Wirtschaft und Erwerbstéatigkeit
Wirtschaftliche Entwicklung

Die Wirtschaftsstruktur in Heide ist gepragt durch Dienstleistung, Gewerbe und Handel. Tra-
gende Saulen des Wirtschaftsstandortes sind aktuell vor allem das ,Westkiistenklinikum
Heide®, die Raffinerie Heide, die ,Fachhochschule Westkiiste®, ,Vishay BC Components® und
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die Garnison der Bundeswehr. Erganzt werden diese durch zahlreiche kleine und mittelstan-
dische Betriebe. Durch die vergleichsweise grol3e Branchenvielfalt in der Region nimmt Heide
in Teilen die Funktion eines Oberzentrums wahr.

Die gewerblichen Standorte konzentrieren sich primar auf die Gewerbegebiete entlang der
Nord-Sud-Bahntrasse und entlang der BundesstralRe 203 in 6stliche Richtung sowie im Osten
der Stadt rund um die Wulf-Isebrand-Kaserne. Insbesondere die Standorte

,ochanzenstrale“ (Fachhochschule Westkiste)
,Lohe-Rickelhof* (nérdlich der B 203)
,Hemmingstedt* (Gewerbepark ,Westkste*)
,Hemmingstedt / Lieth* (Olraffinerie Heide)

kdnnen als regional bedeutsam eingestuft.

Im Jahr 2019 wurden in der Stadt Heide insgesamt 228 aktive Einzelhandelsbetriebe erfasst.
Die Zahl der Betreibe ist seit 2012 um 10 % gestiegen, was vor allem auf die Entwicklung der
.,Marktpassage“ und weiterer neuer gewerblicher Sonderstandorte zurlickzufiihren ist. Gleich-
zeitig wird auch in der Region Heide der allgemeine Strukturwandel im Einzelhandel sichtbar:
Kleinflachige Einzelhandelsbetriebe verschwinden zunehmend vom Markt, gleichzeitig ist ein
Ausbau grofR3flachiger Betriebe zu verzeichnen (Fachmarktagglomerationen). Die Verkaufsfla-
chen fur den Einzelhandel hat so in den letzten Jahren um 22% zugenommen. Die Verkaufs-
flachenausstattung pro Einwohner ist in der Stadt Heide damit Uberdurchschnittlich hoch.
Durch den Strukturwandelt haben sich auch die Umsatzzahlen des Einzelhandels stark positiv
entwickelt, so dass Heide im Jahr 2019 eine stark Uberdurchschnittliche Einzelhandels-Zent-
ralitat aufwies.

Neben den separierten, kompakten Fachmarktagglomerationen befindet sich ein Grol3teil des
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebotes im Kernbereich der Innenstadt Heides, rund um
den Marktplatz, der das Versorgungszentrum der Gemeinde darstellt. Erganzend hierzu sind
zahlreiche, zumeist kleinere Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe und gastronomische
Angebote in mischgebietsahnlichen Strukturen, primar entlang der HaupterschlieRungsstra-
Ben in nordliche (Landesstrafl3e 150), dstliche (Bundesstralie 203), slidliche und dstliche (Bun-
desstralie 5 und 203) angesiedelt. Weitere Nahversorgungsstandorte fiir den taglichen Bedarf
verteilen sich Uber das gesamte Stadtgebiet. Details zur Verortung der gewerblichen Struktu-
ren kdnnen Kapitel 4 (Siedlungsentwicklung) entnommen werden.

Fur die Zukunft setzt die Stadt Heide -entsprechend landesweiter Leitziele- einen Schwerpunkt
im Bereich ,Energiewende und Erneuerbarer Energien“. Die geplante Ansiedlung der Batte-
riezellenfabrik bestétigt die Rolle Heides als Energieregion. Darliber hinaus ist sie auch fir die
Wasserstoffwirtschaft und Anwendungstechnologien interessant. Durch die Biindelung von
Unternehmen aus dem ,Energiewende-Cluster und der Transformation bereits vorhandener
Unternehmen aus der Energiebranche, wie bspw. der Raffinerie, dem LNG-Terminal oder der
Offshore—Windenergie kdnnten sich Synergieeffekte entwickeln, die Gber die bereits bekann-
ten Vorhaben hinausgehen. Weiterhin sind in der Stadt wichtige Ressourcen in Form von gru-
ner Energie sowie ausreichend Wasser und Flachen vorhanden, die fiur die geplanten Nutzun-
gen zur Verfigung gestellt werden kénnen und so zusétzliche Standortvorteile fir die Ener-
giewirtschaft darstellen.

22



Stadt Heide
Neuaufstellung Flachennutzungsplan BZ2K

Insgesamt wird flr die Zukunft eine anhaltend hohe wirtschaftliche Entwicklungsdynamik er-
wartet, mit der Heide sich zu einem bedeuten und weit bekannten Innovationsraum fur Erneu-
erbare Energien entwickeln kénnte.

Beschaftigtenentwicklung

Im Jahr 2022 waren knapp 88% der Beschaftigten im Dienstleistungssektor tatig. Als Arbeit-
geber hervorzuheben sind insbesondere die Kreis- und Stadtverwaltung, die Fachhochschule
und das Westkustenklinikum sowie zahlreiche Einzelhandelsgeschafte im bedeutendsten Ver-
sorgungsstandort in der Region Heide. In den letzten Jahren haben die grof3ten Entwicklungen
in den Bereichen des Gesundheits- und Sozialwesens aber auch des Gro3- und Einzelhandels
inklusive Kfz-Handel sowie insbesondere im verarbeitenden Gewerbe stattgefunden. Die ab-
solute Zahl der Betriebe sank von ca. 770 im Jahr 2018 auf 740 im Jahr 2023, was auf den
allgemeinen Strukturwandel im Einzelhandel zurtickzuftihren ist, durch den immer mehr klein-
und mittelstdndisch Unternehmen schlieRen und von grof3en Unternehmen ersetzt werden.

In Bezug auf die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten konnte entsprechend der
positiven wirtschaftlichen Entwicklung einen Zuwachs von 11% zwischen den Jahren 2012
und 2018 verzeichnet werden. Zwischen 2018 und 2023 sind nochmals fast 2.000 Beschéaf-
tigte hinzugekommen. Im Jahr 2023 verzeichnete die Stadt Heide somit 13.358 Beschatftigte
am Arbeitsort.

Die Arbeitslosenquote in der Stadt ist im landesweiten Vergleich mit 5,6% leicht Uberdurch-
schnittlich. In den letzten Jahren ist die Quote allerdings konstant gesunken, was zum einen
auf eine positive wirtschaftliche Entwicklung zurtckgefiihrt werden kann. Dartber hinaus ist
auch die Integration ukrainischer Flichtlinge in den Arbeitsmarkt in Heide erfolgreich gelungen
und hat dazu geflihrt, dass mehr Menschen eine Beschaftigung ausiiben konnten.

Fur die Zukunft wird durch die Ansiedlung von gewerblichen GroRvorhaben und daraus resul-
tierenden Nebenansiedlungen eine nochmals verscharfte Wachstumsdynamik der Beschéf-
tigten prognostiziert. Wesentliche Einflussfaktoren fir die zukiinftige Entwicklung der Erwerbs-
tatigenstruktur lassen sich daher weniger aus vergangenen Entwicklungen der Region, son-
dern vielmehr aus Erfahrungswerten von Unternehmensansiedlungen vergleichbarer Gré3en-
ordnung herleiten. Insgesamt wird von Beschaftigteneffekten in Héhe von bis zu 15.000 Be-
schéftigten ausgegangen, von denen bis zu 11.000 auf die Region Heide verfallen, wobei be-
reits bis zu 1.500 Beschaftigte hiervon in der Region ansassig sind. Zudem wird fir hinzukom-
mende Beschéftigte eine geringere Anzahl der Beschaftigten am Arbeitsort angenommen (bis
8.000).

Fur den Zeitraum der Bauphase der Batteriezellenfabrik wird von 1.700 bis 4.5000 temporér
entstehenden Arbeitsplatzen ausgegangen. Teile der Beschaftigungseffekte werden hingegen
durch den langfristigen Transformationsprozess der Region erst nach 2030 anfallen. Geopo-
litische Rahmenbedingungen, wachsende Netzwerke oder kurzfristige wirtschaftliche Entwick-
lungen konnen allerdings fur eine Verdnderung der Entwicklungsdynamik sorgen, so dass
auch fur die Beschéftigtenentwicklung ein enges Monitoring empfohlen wird.
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Tabelle 3: Beschéftigungseffekte und regionale Verteilung (Vereinbarung zu der Ansiedlung von industriellen
GroBvorhaben im ,Energiewende-Cluster’ der Region Heide, 2024)

Fachkraftebedarf

Den positiven Entwicklungen auf dem Arbeitsmarkt steht in den kommenden zehn Jahren der
bundesweite Trend der Verrentung der Baby-Boomer-Generation gegentber. Ein daraus re-
sultierender Mangel an Fachkraften konnte zu einer negativen Beeintrachtigung der Beschaf-
tigteneffekte durch die wirtschaftlichen Neuansiedlungen in der Region Heide flhren. Eine
Arbeitskrafteverlagerung bereits vorhandener Fachkrafte in den Unternehmen koénnte die
prognostizierten Beschaftigungseffekte ebenfalls reduzieren.

Bundesweite Transformationsprozesse, durch die Fachkrafte aus den Branchen der Energie-
wirtschaft, dem Maschinen- und Fahrzeugbau und dem Motorenbau in naher Zukunft vermehrt
auf dem Arbeitsmarkt zur Verfugung stehen werden, kdnnen sich hingegen positiv auf den
Fachkraftebedarf auswirken. Zusatzliches Potenzial fur die Gewinnung von Fachkréften ent-
steht durch Umschulung und Qualifizierung ortsansassiger Fachkréfte (z.B. im Bereich der
Raffinerie). Weiterhin kénnen jingere Menschen durch Ausbildungsangebote und Lehrberufe,
auch durch die Weiterentwicklung ansassiger, attraktiver Bildungseinrichtungen, in der Region
gehalten bzw. angeworben werden.

Das Pendlersaldo der Stadt ist zwischen den Jahren 2009 und 2013 mit einer sinkenden An-
zahl von Einpendlern von 4.961 (2009) auf 3.984 (2013) noch riicklaufig gewesen. Dies kann
zum einen auf eine damals sinkende Zahl an Arbeitsplatzen in der Stadt Heide und zum an-
deren auf den Anstieg von Erwerbstéatigen am Arbeitsort zuriickgefuihrt werden. Seit Mitte der
2010er Jahre entwickelt sich das Pendleraufkommen in der Stadt konstant leicht positiv, so
dass im Jahr 2023 ein Uberschuss von 5.120 Einpendlern verzeichnet werden konnte.
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Gomeinde Einwohner : h!dlilligﬁ
Heide, Stadt 21.105 6.281 10.265 7.209 3.225 I
"Hemmingsied! 2.860 10.360 Tiie | 9@ 850
Lieth 403 129 * * 119
Lohe-Rickelshof 2072 666 269 236 633
Meuenkirchen 1.002 395 138 74 AN
MNorderwdhrden 300 9 45 ar a3
Mordhastedt 2754 944 212 130 862
Ostrohe 943 316 48 ar 305
Stelle-Wittenwurth 443 153 ' ’ 145
W eddingstedt 2.20 827 463 394 758
Wesseln 1.418 491 465 443 469
Wohrden 1.259 465 231 177 411
Summe 36.850 21.118 13.254 9.675 8191

Tabelle 4: Pendleraufkommen in der Region Heide (Masterplan Mobilitat, 2017)

Vor dem Hintergrund der Neuansiedlung der Batteriezellenfabrik sind die Untersuchungen und
Prognosen der Pendlerentwicklungen aus bisherigen Konzepten (Masterplan Mobilitat 2017,
SUK-Fortschreibung 2020) nicht mehr vollstandig belastbar. Neuere Erkenntnisse werden im
Rahmen der Aktualisierung der bestehenden Fachgutachten und der Konkretisierung der Pla-
nungen der Gigafactory nahe des Stadtgebietes Heide im weiteren Verfahrensverlauf ggf. er-
ganzt.

2.7 Soziale Infrastruktur

Die Stadt Heide verfligt Giber ein breites Angebot an Bildungs-, Kultur- und Sozialeinrichtungen
sowie Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen. Dabei kann sie sich auf die Mitwirkung zahlreicher
ehrenamtlicher Einrichtungen, Vereine, Verbédnde und Selbsthilfegruppen stitzen.

Schulen und Bildung

Im Jahr 2012 wurde vor allem auf Grund des demografischen Wandels eine Gefahr der Un-
terauslastung und steigender Konkurrenz der Bildungseinrichtungen prognostiziert. Untersu-
chungen aus dem Jahr 2019 zeigen hingegen, dass die Verteilung der als ortsangemessen
bezeichnet werden kann.

Laut der erganzenden Vereinbarung des SUK aus dem Jahr 2024 werden innerhalb kurzer
Zeit erhebliche Neubedarfe fir Schulen, KiTas und weitere Bildungseinrichtungen entstehen.
Es ist zwar zu erwarten, dass durch die Grol3vorhaben im Durchschnitt kleinere Haushaltsty-
pen mit etwas weniger Kindern als in klassischen Einfamilienhausgebieten in die Region zie-
hen werden, jedoch wird es auch in diesen Haushalten bereits Kinder geben und es werden
auch neue hinzukommen. Bevdlkerungsentwicklungen im landlichen Raum aufRerhalb der Re-
gion Heide konnten durch das weite Einzugsgebiet des Mittelzentrums ebenfalls einen Ein-
fluss auf den Bedarf an Bildungs- und Betreuungseinrichtungen haben.
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Abbildung 7: Exemplarische Betrachtung des reinen Zuwachses in infrastrukturrelevanten Kohorten ohne Be-
standseffekte (Vereinbarung zu der Ansiedlung von industriellen GroBvorhaben im ,Energiewende-Cluster’ der Re-
gion Heide, 2024)

Die aktuelle Kita- und Schulbedarfsplanungen der Stadt Heide und des Kreises Dithmarschen
bertcksichtigen die kiunftigen Entwicklungen und Bedarfe durch die GroRansiedlung noch
nicht und bedurfen daher einer Aktualisierung auf Basis neuester Bevolkerungsprognosen.

Details zum Bestand an Bildungs- und Betreuungseinrichtungen sowie zu Neuplanungen be-
ziglich dieser Institutionen im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes kon-
nen Kapitel 4 (Siedlungsentwicklung) entnommen werden.

Kultur

Zu den wichtigsten kulturellen Einrichtungen der Stadt gehéren unter anderem die ,Muse-
umsinsel Lattenheid” mit insgesamt sieben Hausern im ehemaligen Handwerkerviertel der
Stadt sowie das ,Brahms-Haus*, die ,Brahms Gesellschaft und der Kunstverein Heide. Neben
einem breiten Angebot kultureller Einrichtungen im Stadtgebiet (s. hierzu ebenfalls Kapitel 4,
Siedlungsentwicklung) finden in Heide ganzjahrig zahlreiche kulturelle Events statt.

Im Folgenden werden die wichtigsten Veranstaltungen benannt:

,Heider Marktfrieden“ (Zeitreise ins Mittelalter auf dem Marktplatz, 2-j&hrig stattfindend)
,Heider Hohnbeer* (Feier zum Brauchtum und der plattdeutschen Sprache im Februar)
Heider Jahrmarkt (Frihjahr und Herbst jeden Jahres)

Wochenmarkt (jeden Samstag auf dem Marktplatz)

,Heider Winterwelt* (Weihnachtsmarkt)

Heider Kindertag

,Marktstrand“ (Strandleben und Volleyball-Turnier auf dem Marktplatz)

,Dithmarscher Kohltage*
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Zusatzlich finden Open-Air-Events, Flohmarkte und Stadtfiihrungen statt. Informationen tber
das Angebot an kulturellen Veranstaltungen und Events kdnnen laufend tber einen digitalen
Veranstaltungskalender auf der Website der Stadt Heide eingesehen werden.

Kirchen

In Heide befinden sich drei Evangelisch-Lutherische Kirchengemeinden, wobei die ,St. Jur-
gen-Kirche am Marktplatz“ die Hauptkirche darstellt. Darliber hinaus sind mit der ,Pfarrge-
meinde St. Josef* eine katholische Kirche sowie weitere Gebetshauser und Glaubenstempel
in der Stadt vertreten.

Nach aktuellem Kenntnisstand ist eine ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit religio-
sen Einrichtungen gegeben, Prognosen oder Bedarfsermittlungen dieser sozialen Infrastruktur
sind nicht Gblich und liegen fiir die Stadt Heide aktuell nicht vor.

Details zum Bestand an Kirchen kdnnen Kapitel 4 (Siedlungsentwicklung) entnommen wer-
den. Die Einrichtungen werden regelméfig als Flachen fir den Gemeinbedarf (s. Kap. 4.7)
mit entsprechender Zweckbestimmung dargestellt.

Sport

Fur sportliche Zwecke stehen in Heide

mehrere Mehrzwecksporthallen,

ein kleines Fulballstadion,

ein Tennisverein mit Innen- und Auenanlage,
ein Bowling-Center,

mehrere Fitnessstudios / -rdume und

ein Schwimmbad

ein Schiefstand

Reitplatz

zur Verflgung.

Mit dem ,Mannerturnverein Heide e.V.*, dem ,Postsportverein Heide SV“, dem ,Heider SV*
und dem ,Stderholmer Sportverein® existieren zudem mehrere Sportvereine, die eine Vielzahl
an traditionellen, aber auch modernen und innovativen Einzel- sowie Mannschaftssportarten
anbieten.

Nach aktuellem Kenntnisstand ist eine ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit sportli-
chen Einrichtungen gegeben, Prognosen oder Bedarfsermittlungen dieser sozialen Infrastruk-
tur sind nicht Ublich und liegen fur die Stadt Heide aktuell nicht vor.

Details und eine Verortung der sportlichen Einrichtungen kénnen Kapitel 4 (Siedlungsentwick-
lung) enthommen werden. Je nach spezifischen Nutzungseigenschaften erfolgt die Darstel-
lung im Planwerk als Grinflache, als Sonderbauflache mit entsprechender Zweckbestimmung
oder die Einrichtungen befinden sich integriert in gemischt genutzten Bauflachen.

Verwaltung, Offentliche Einrichtungen
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Die Stadtverwaltung mit Burgerbtro befindet sich im Rathaus, sidlich des Marktplatzes. Die
Polizeistation in Heide befindet sich nérdlich des Marktplatzes, nérdlich der Bahnhofstral3e.
Beide Einrichtungen sind damit zentral im Stadtgebiet angesiedelt und gut fir die Bevdlkerung
erreichbar.

In der Stadt existieren zudem zwei freiwillige Feuerwehren. Die Freiwillige Feuerwehr ,Heide-
Stadt® besteht aktuell aus 100 aktiven Kameraden, ihre Jugendfeuerwehr hat 25 Mitglieder.
Jahrlich bewaltigt die Freiwillige Feuerwehr rund 200 Einséatze in der Region Heide und ist
zentral im Stadtgebiet ansassig. Erganzend hierzu befindet sich die Freiwillige Feuerwehr
,Heide-Suderholm® im Stadtteil Stiderholm und verfigt Gber weitere ca. 30 aktive Kameraden.
Der Brandschutz im gesamten Gemeindegebiet ist somit hinreichend gesichert.

Prognosen oder Bedarfsermittlungen dieser offentlichen Infrastruktur liegen fir die Stadt
Heide zum aktuellen Verfahrenszeitpunkt nicht vor. Eine genaue Verortung der Verwaltungs-
und weiteren o6ffentlichen Einrichtungen kann Kapitel 4 (Siedlungsentwicklung) entnommen
werden.

Gesundheitsversorgung

Die Gesundheitsversorgung ist durch Arztpraxen zur allgemeinmedizinischen und facharztli-
chen Versorgung sowie durch Therapeutische Praxen sichergestellt. Dartber hinaus besteht
in Heide mit dem Westkiistenklinikum, dass zahlreiche, spezialisierte Kliniken und Institute
umfasst, ein breites Angebot fur die weitere, fachspezifische medizinische Versorgung.

Fur die altere und hilfsbedirftige Bevoélkerung der Stadt Heide stehen zudem einige Pflege-
einrichtungen zur Verfligung.

Prognosen oder Bedarfsermittlungen dieser Infrastruktur liegen fir die Stadt Heide zum aktu-
ellen Verfahrenszeitpunkt nicht vor. Eine Verortung der auf gesamtstadtischer Ebene bedeut-
samen Gesundheitseinrichtungen kann Kapitel 4 (Siedlungsentwicklung) entnommen werden.

Vereine
Die Stadt Heide hat ein vielfaltiges Vereinsleben mit Angeboten unter anderem in den Berei-
chen:

Sport,

Musik und Theater,

soziales Engagement,

Naturschutz,

Hobby,

Tradition und

Wirtschaft.

Die Vereine bieten sowohl Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung als auch fir Betreuungs-, und
Bildungsangebote und bereichern somit das gesellschaftliche Leben der Stadt. Die éltere Be-
volkerung der Stadt Heide wird auch durch einen Seniorenbeirat mit regelmafiigen Sitzungen
vertreten.
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3. RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND PLANERISCHE GRUNDLAGEN

3.1 Grundsatz

Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs.4 BauGB). Die Ziele
und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung fir die Region ergeben sich aus der
Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2021, aus dem Regional-
plan fir den Planungsraum IV (Fortschreibung 2005), dem Regionalplanentwurf fir den Pla-
nungsraum Il aus dem Jahr 2023 sowie dem Regionalplan Windenergie an Land aus dem
Jahr 2020.

3.2 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) - Fortschreibung (2021)

Die am 17.12.2021 in Kraft getretene Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schles-
wig-Holstein formuliert die Leitlinien der rdumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und
setzt mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Ge-
meinden zu orientieren haben. Der Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des
Landes in seiner Gesamtheit fordern als auch die kommunale Planungsverantwortung star-
ken. Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) bildet die Grundlage fir die raum-
liche Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2036.
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Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Landesent\NlckIungspIan (Landesentwmklungsplan fur das Land Schlesmg HoI
stein, 2021)

Der LEP enthalt fur die Stadt Heide die nachfolgend aufgefuihrten Darstellungen:

Die Stadt Heide liegt im ,Landlichen Raum®.
Um die Stadt Heide befindet sich ein ,Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum®.
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Die Stadt Heide liegt an einer ,Landesentwicklungsachse®.

Der Stadt- Umlandbereich der Stadt Heide liegt teilweise innerhalb eines ,Entwicklungs-
raumes flir Tourismus und Erholung®.

Der Stadt Umland Bereich der Stadt Heide liegt teilweise innerhalb eines ,Vorbehalts-
raumes fiir Natur und Landschaft.

Die Stadt Heide ist gemaR zentral6rtlichem System ein ,Mittelzentrum“ und damit ein
Zentraler Ort.

Um die Stadt Heide befindet sich ein 10km-Umkreis.

Durch das Gemeindegebiet verlaufen teilweise eine ,Bundesautobahn® und mehrere
“Bundesstralien®.

Durch das Gemeindegebiet verlaufen teilweise eine ,Bahnstrecke zwei- od. mehrglei-
sig“ und eine ,Bahnstrecke eingleisig®.

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind zu unterschiedlichen Themen folgende, re-
levante Ausfihrungen zu entnehmen:

Aussagen zur Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung

,Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fiir (iberértliche Infrastruktur- und Versorgungseinrich-
tungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als solche zu sichern und zu stérken®
(LEP Kap. 3.1, Ziffer 3Z).

,Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne haben entsprechend ihrer Funktion in bedarfsgerechtem Umfang Fléchen
fiir Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur auszuweisen” (LEP Kap. 3.1, Ziffer 62).

,Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fiir die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und
haben entsprechend ihrer Funktion ausreichenden Wohnungsbau zu erméglichen” (LEP Kap. 3.6.1, Ziffer 1G).

Bewertung

Durch die zentrale Lage der Stadt Heide sollte der Vorbereitung von Flachen zur wohnbauli-
chen Entwicklung fur den Ortlichen wie auch regionalen Bedarf im Rahmen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes eine hohe Prioritat eingerdumt werden.

Aussagen zur wirtschaftlichen Entwicklung und wirtschaftlicher Infrastruktur

,Die Zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fiir die Bevélkerung ihres Verflechtungsbereichs die
Versorgung mit Glitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sicher. Sie sind dariiber hinaus regionale
Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit einem breit gefdcherten Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplétzen. In
diesen Funktionen sind sie zu stérken und weiterzuentwickeln® (LEP Kap. 3.1.2, Ziffer 1Z).

L,Hierzu sollen ein bedarfsgerechtes Angebot an Fléchen fiir Gewerbe und Dienstleistungen sowie eine gute Ver-
kehrsverbindung im Verflechtungsbereich und zu anderen Mittel- und Oberzentren im Land sowie nach Hamburg
beitragen. Mittelzentren sollen (iber ein vielféltiges und attraktives Angebot an Infrastruktur- und Versorgungsein-
richtungen von regionaler Bedeutung verfiigen* (LEP Kap. 3.1.2, Ziffer 1G).

,Fldchen fiir Gewerbe und Industrie, die nicht den Bedingungen nach Kapitel 3.7 Absatz 1 Satz 1 entsprechen,
sind vorrangig in den Schwerpunkten auszuweisen. Schwerpunkte sind Zentrale Orte und Stadtrandkerne sowie
Ortslagen auf den Siedlungsachsen® (LEP Kap. 3.7, Ziffer 22).
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,Die Landesentwicklungsachsen sollen zur Verbesserung der rdumlichen Standortbedingungen sowie zur Stér-
kung der Verflechtungsstrukturen im Land beitragen. Sie sollen ausreichend leistungsfahige, tiberregionale Ver-
kehrsverbindungen fiir einen grolSrdumigen Leistungsaustausch gewéhrleisten (...) und Orientierungspunkte fiir
potenzielle (iberregionale Standorte fir Gewerbegebiete sein” (LEP Kap. 2.5, Ziffer 2G).

Bewertung

Die Stadt Heide stellt als Mittelzentrum in zentraler Lage mit entsprechender verkehrlicher
Erreichbarkeit einen wirtschaftlich-strategisch bedeutungsvollen Standort dar. Flachen zur An-
siedlung gewerblicher Betriebe sollten in einem entsprechenden Umfang bereitgestellt wer-
den.

Aussagen zur naturraumlichen Entwicklung in der Umgebung der Stadt Heide

,In den Entwicklungsgebieten fiir Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Mog-
lichkeiten fiir Tourismus und Erholung angestrebt werden. Hinsichtlich der touristischen Nutzung soll dabei vorran-
gig auf den vorhandenen (mittelstdndischen) Strukturen aufgebaut werden. Dariiber hinaus sollen diese Gebiete
unter Berticksichtigung und Erhalt der landschaftlichen Funktionen durch den Ausbau von Einrichtungen fiir die
landschaftsgebundene Naherholung weiter erschlossen werden® (LEP Kap. 4.7.2, Ziffer 3G).

L,Die Vorbehaltsgebiete sollen der Entwicklung und Erhaltung dkologisch bedeutsamer
Lebensrdume und zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts dienen” (LEP Kap. 6.2.2, Ziffer 3G).

Bewertung

Die Stadt Heide befindet sich in Teilen in naturrdumlich bedeutsamem Gebiet. Im Rahmen der
Flachennutzungsplanneuaufstellung sollte dem Erhalt der schiitzenswerten Strukturen im
Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, aber auch hinsichtlich des Aufrecht-
erhaltens der touristischen Attraktivitéat der Region, ein angemessenes Gewicht eingerdumt
werden.

Aussagen zur Verkehrsinfrastruktur in der Stadt Heide:

,Die Einrichtungen der Daseinsvorsorge, insbesondere in den zentralen Orten, sowie touristische Angebote sollen
gut erreichbar sein. Unter versorgungs-, verkehrs-, umwelt- und tourismuspolitischen Gesichtspunkten sollen dabei
neue Mobilitétsangebote geschaffen und digital vernetzt sowie eine bessere Anbindung des Urlaubs- und Erho-
lungsverkehrs angestrebt werden® (LEP Kap. 4.3, Ziffer 8G).

Bewertung

Die Flachen zur Entwicklung einer modernen und nachhaltigen Verkehrsinfrastruktur sollten
im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, sofern sie auf Mal3stabsebene
des gesamtstadtischen Flachennutzungsplanes darstellbar sind, bereitgestellt werden.

Hinweis: Neben den oben genannten Vorgaben zu den spezifischen Themenbereichen, die
fur die spezifischen Planungsziele der Gemeinde in besonderer Weise beachtenswert sind,
sind im Rahmen der Neuaufstellung des gesamtstadtischen Bauleitplanes auch die tbrigen
raumordnerischen Vorgaben des Landesentwicklungsplanes zu berticksichtigen.
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3.3 Regionalplan (RP) fur den Planungsraum IV (2005)

Die Regionalplane leiten sich aus den Raumordnungsplanen auf Landesebene ab. In dem
vorliegenden Fall ist der Regionalplan aus dem Landesraumordnungsplan (LROP 1998) ab-
geleitet, der 2010 von dem LEP abgeldst wurde. In den Aussagen, in denen der Regionalplan
vom Landesentwicklungsplan abweicht, gelten die Aussagen des Landesentwicklungsplanes.

In dem derzeit gultigen Regionalplan fir den Planungsraum IV mit Stand aus dem Jahr 2005
befinden sich fur die Stadt Heide die nachfolgenden Darstellungen:

Die Stadt Heide liegt im "“Landlichen Raum®.

Um die Stadt Heide befindet sich ein ,Stadt- und Umlandbereich im I&ndlichen Raum®.
Im norddstlichen sowie stidlichen Bereich des Gemeindegebietes befindet sich ein ,Ge-
biet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft".

Im norddstlichen Bereich des Gemeindegebietes befindet sich ein ,Vorranggebiet fiir
den Naturschutz".

Das Gemeindegebiet liegt teilweise innerhalb eines ,Gebietes mit besonderer Bedeu-
tung fur Tourismus und Erholung*.

Innerhalb des Gemeindegebiets liegen ,Erholungswalder*.

Die Stadt Heide ist ein ,Mittelzentrum®.

Die Hauptortslage stellt ein ,Baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines Zent-
ralen Ortes” dar.

Durch das Gemeindegebiet verlaufen teilweise eine ,Bundesautobahn®, mehrere ,Bun-
desstrallen” sowie ,Bahnstrecke, zu elektrifizieren® und ,Bahnstrecke, Leistungsfahig-
keit zu verbessern®.

Im Osten des Gemeindegebietes befindet sich ein ,Vorranggebiet fir den Naturschutz.

2005)
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Die Aussagen der Regionalplane sind durch die LEP-Fortschreibung aus dem Jahr 2021 teil-
weise Uberholt, weshalb die Regionalpléne sich derzeit in der Neuaufstellung befinden. Die
neuen Regionalplane sollen strategischer und umsetzungsorientierter ausgerichtet und insbe-
sondere regionale Entwicklungsstrategien bertcksichtigen. Schleswig-Holstein war bisher in
funf Planungsraume eingeteilt, fir die jeweils eigene Regionalplane aufgestellt werden. Die
Stadt Heide lag im Planungsraum IV. Mit dem Inkrafttreten des Landesplanungsgesetzes vom
27. Januar 2014 wurden die Planungsraume in Schleswig-Holstein neu gefasst. Die Stadt
Heide wird zukinftig im Planungsraum Il liegen. Es wird davon ausgegangen, dass der neue
Regionalplan zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des neuen Flachennutzungsplanes bereits Gil-
tigkeit besitzt. Im Folgenden wird daher ausschlief3lich auf die Aussagen des aktuellen Regi-
onalplanentwurfes fir die Stadt Heide im Detail eingegangen. Dies bezieht sich auch auf die
Ausfuhrungen der Teilfortschreibungen des Landesentwicklungsplanes sowie des Regional-
planes (s. Kap. 3.5, 3.6).

3.4 Regionalplan (RP) fur den Planungsraum Il — 2. Entwurf (2025)

Im 2. Entwurf des Regionalplanes 2025 bestehen fur die Stadt Heide folgende Aussagen:

- Die Stadt Heide bildet ein ,Mittelzentrum mit Stadt-Umlandbereich im landlichen
Raum®,

- Die Hauptortslage stellt ein ,Baulich zusammenhé&ngendes Siedlungsgebiet eines
Zentralen Ortes” dar.
- Die Stadt Heide befindet sich teilweise in einem ,Entwicklungsgebiet fiir Tourismus

und Erholung®.

- Die Stadt Heide befindet sich teilweise in einem ,Vorranggebiet flir Grundwasser-
schutz.

- In der Umgebung des Stadtgebietes befinden sich mehrere ,Vorranggebiete fiir
den Naturschutz".

- Durch das Stadtgebiet verlaufen eine ,eingleisige Bahnstrecke* und eine ,zwei-
oder mehrgleisige Bahnstrecke, Ausbau Elektrifizierung geplant®.

- Durch das Stadtgebiet verlaufen mehrere Bundesstralien.

- Entlang des slidwestlichen Gemeindegebietes verlauft eine Bundesautobahn.
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Abbildung 10: Ausschnitt aus dem Regionalplan fur den Planungsraum Il (Regionalplan fur den Planungsraum llI,
2. Entwurf, 2025)

Dem Textteil des 2. Regionalplanentwurfes 2025 sind zu unterschiedlichen Themen die fol-
genden, beachtlichen Ausfiihrungen zu entnehmen:

Aussagen zur Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung

,Die Stadt- und Umlandbereiche um Heide (Kreis Dithmarschen), sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs-
und Siedlungsschwerpunkte in den ldndlichen Rdumen gestérkt werden und dadurch Entwicklungsimpulse fiir den
gesamten léndlichen Raum geben® (RP 2025, Kap. 1, Ziffer 4G).

,Das Mittelzentrum Heide (bernimmt als urbanes und wirtschaftliches Zentrum im Norden der Metropolregion
Hamburg Versorgungsfunktionen fiir den nérdlichen Teil des Planungsraums und setzt als Standort regional und
liberregional bedeutsamer Einrichtungen im Bildungs- und Dienstleistungssektor Entwicklungsimpulse fiir die ge-
samte Westkiistenregion. Aufgrund dieser Ausstattung und der groBen Entfernung des Nahbereichs zu Oberzen-
tren ist die (iberregionale Funktion der Stadt bei der Bereitstellung 6ffentlicher und privater Versorgungsinfrastruk-
tur hervorzuheben® (RP 2025, Kap. 5.1, Nahbereich Heide).

,Die Hochschule stellt (...) Studierenden ein Alleinstellungsmerkmal und somit einen regional und (berregional
bedeutsamen Standortfaktor dar. Die spezifischen Studiengénge sowie die Einrichtung des Instituts fiir die Trans-
formation der Energiewende (ITE) sind in diesem Kontext weiter zu stérken und auszubauen. Gleiches gilt fiir das
Mittelzentrum als Standort fiir alle weiterfiihrende Schulen sowie fiir die berufsbegleitende Aus- und Weiterbildung.
Besondere Berticksichtigung finden sollte vor dem Hintergrund der interkommunalen Aufgabenverteilung dariiber
hinaus die ausreichende Ausstattung mit Kita-Platzen und Grundschulen in Heide sowie den Umlandgemeinden®
(RP 2025, Kap. 5.1, Nahbereich Heide).

Aussagen zur wirtschaftlichen Entwicklung und wirtschaftlicher Infrastruktur
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,Die Stadt wirkt (...) als diversifizierter Handels-, Industrie- und Wirtschaftsstandort weit (ber den zugehérigen
Nahbereich hinaus” (RP 2025, Kap. 5.1, Nahbereich Heide).

,Die Region Heide ist als Energiewende-Cluster von herausragender Bedeutung fiir die Umsetzung der Ansied-
lungsstrategie des Landes; die vorhandenen Strukturen in der Region Heide sollten entsprechend gesichert und
weiter ausgebaut werden. (...) Neben der Anpassung der SUK-Leitlinien, insbesondere im Bereich der Wohn- und
Gewerbefldachenentwicklung, ist in der Region gemeinsam mit allen Zusténdigen insbesondere die verkehrliche
Erreichbarkeit zu verbessern; hierzu gehért unter anderem die Elektrifizierung der Marschbahn® (RP 2025, Kap.
5.1, Nahbereich Heide).

,Die Region strebt die zusétzliche Ausweisung regional als bedeutsam einzustufender Gewerbefléchen an. (...).
Zur Einbindung des Standorts in das Bahnnetz sollten auch Priifungen eines Gleisanschlusses tber die Strecke
Heide-Biisum sowie eine Ertiichtigung der Hochbriicke Hochdonn fiir den Schwerlastverkehr angestellt werden*
(RP 2025, Kap. 5.1, Nahbereich Heide).

Im Planungsraum sind folgende (iberregionale Standorte fiir Gewerbegebiete an den Landesentwicklungsachsen
festgelegt:

An der Landesentwicklungsachse entlang der Bundesautobahn 23 beziehungsweise
Bundesstralle 5

Im Bereich Lohe-Rickelshof (Kreis Dithmarschen) — Gewerbegebiet Heide West (REP
2025, Kap. 3.5, Ziffer 12).

Aussagen zur Verkehrsinfrastruktur in der Stadt Heide:

,Mobilitdt und die Erreichbarkeit innerhalb der Region sollen fiir alle Zielgruppen sichergestellt und verbessert
werden. Die Taktung und Verkniipfung des OPNV gilt es insbesondere auch im Hinblick auf die Erreichbarkeit
léndlicher Regionen weiterhin zu optimieren® (RP 2025, Kap. 5.1, Nahbereich Heide).

LDurch die Biindelung sowie Verlagerung von Verkehrsstrémen soll die Aufenthaltsqualitét im 6ffentlichen Raum
der Stadt Heide verbessert werden. Die Kommunen fordern klimafreundliche Mobilitét unter anderem durch MaR3-
nahmen des interkommunalen E-Mobilitdtskonzeptes 2021 (RP 2025, Kap. 5.1, Nahbereich Heide).

,im Schienenpersonennahverkehr (SPNV) sollen neben Angebotsverbesserungen und Taktverdichtungen fol-
gende MalSnahmen umgesetzt werden: (...) Streckenbeschleunigung und Taktverdichtung zwischen Neumdinster
und Heide" (RP 2025, Kap. 4, Ziff. 6G).

,Ein ergénzendes Liniennetz direkter, (berregionaler Busverbindungen auf den Strecken Heide—Rendsburg (pla-
nungsraumibergreifend), soll ausgebaut und an die Standards im SPNV angeglichen werden® (RP 2025, Kap. 4,
Ziff. 3G).

,Im Planungsraum sollen (...) neue Bike and Ride-Anlagen an den Bahnhaltepunkten Bad Oldesloe, Dauenhof,
Heide, realisiert werden oder befinden sich bereits in der Umsetzung* (RP 2025, Kap. 4, Ziff. B1-2).

LFUr den regionalen Geschéftsflugverkehr und den Béderluftverkehr stehen die Verkehrslandepléatze Sankt Micha-
elisdonn und Heide/Biisum (in der Gemeinde QOesterdeichstrich) im Kreis Dithmarschen zur Verfiigung. Der Ver-
kehrslandeplatz Heide/Biisum hat weiterhin Bedeutung fiir den regionalen Linienflugverkehr zur Insel Helgoland
und z&hlt neben dem Verkehrslandeplatz Sankt Peter-Ording (Planungsraum 1) zu den zentralen Infrastrukturen
fir Helikopterstationierungen an der Westkiiste” (RP 2025, Kap. 4.6, Ziff. B1).

Aussagen zur naturrdumlichen Entwicklung in der Umgebung der Stadt Heide
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,Mehr in den Fokus riickt deshalb der Erhalt des regionaltypischen Landschaftsraumes zum Zweck der Erholung,
des Tourismus und des Naturschutzes. Gerade die (landlichen) Umlandgemeinden (ibernehmen fir die Region
wichtige Funktionen fiir die Freizeitgestaltung und Erholung” (RP 2025, Kap. 5.1, Nahbereich Heide).

Bewertung

Die Ausfuihrungen des Regionalplanes gehen inhaltlich nicht Gber die Aussagen des Landes-
entwicklungsplanes hinaus. Fiur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes gelten dement-
sprechend die Hinweise zu den Inhalten des Landesentwicklungsplanes.

3.5 Teilfortschreibung zum Thema ,Windenergie an Land“ des Landesentwick-
lungsplans Schleswig-Holstein (LEP) — Fortschreibung 2021 (Zweiter Entwurf
April 2025)

Der zweite Entwurf fur die Teilfortschreibung Windenergie an Land (2025) enthalt fiir die Stadt
Heide die folgenden Darstellungen:

Im Siden und Norden befinden sich innerhalb des Gemeindegebietes ,Potenzialflachen
Windenergie geman den Zielen der Raumordnung der Teilfortschreibung zum Thema
,Windenergie an Land’ des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein — Teilfort-
schreibung 2021“ (Datenstand April 2025). Weitere Potenzialflachen befinden sich west-
lich des Gemeindegebietes sowie norddstlich des Ortsteils Stiderholm.
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Abbildung 11: Ausschnitt aus der Teilfortschreibung zum Thema' Wlndenergle an Land" des Landesent\NlckIungs-
planes Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021 (2. Entwurf, 2025)
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3.6  Teilaufstellung des Regionalplanes des Planungsraums Ill in Schleswig-Hol-
stein, Kapitel 4.7 zum Thema Windenergie an Land; Entwurf Juli 2025)

In der Teilaufstellung des Regionalplanes zum Thema Windenergie an Land werden geman
dem Auftrag aus der Teilfortschreibung zum Thema Windenergie an Land des Landesentwick-
lungsplans Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 (LEP Windenergie) Kapitel 4.5.1 Absatz
2 Z (1) Vorranggebiete Windenergie im Sinne des § 2 Absatz 1 Nummer 1 Buchstabe a) des
Gesetzes zur Erhéhung und Beschleunigung des Ausbaus von Windenergieanlagen an Land
(WindBG) fur raumbedeutsame Windkraftanlagen an Land auf dem Festland in Hohe des im
LEP Windenergie enthaltenen regionalen Teilflachenziels (Kapitel 4.5.1 Absatz 2 Unterabsatz
Z (2)) festgelegt. Die Vorranggebiete sind fir die Errichtung und den Betrieb raumbedeutsa-
mer Windenergieanlagen an Land vorgesehen.

Der Entwurf zur Teilaufstellung des Regionalplanes Il (Entwurf Juli 2025) enthélt fir die Stadt
Heide die folgenden Darstellungen:

Im Nordosten des Gemeindegebietes befindet sich teilweise das , Vorranggebiet Wind-
energie PR3_DIT_077¢

Im Siiden des Gemeindegebietes befindet sich teilweise das ,Vorranggebiet Windener-
gie PR3_DIT059“ welches unmittelbar angrenzt an das stdlich gelegene ,Vorrangge-
biet Windenergie PR3_DIT_055*

Weitere Vorranggebiete befinden sich im westlichen und nérdlichen weiteren Umfeld
des Gemeindegebietes

< o troner T
:/.’ %“* —.
Suderholmér=m

)
|'|,J5‘_.—”=:§ [*

:@“%.BIDE a%‘“ "SUBERHOLM = SENNEWOR
“i 0 u\f/
-‘ﬂﬁf‘-\\ Ij_,% }\’3{'

I

A e e B
e ) ZE::JJ[LJ' g
== =y \4 7
)\ Al=s
IR Y\ | S ey
el 7
n% AN; GUYENHEIDE

PR3 DIT.. 059
}Lf}fj/ Rusdorfer 7

Les? PR3 D'T‘O‘r’sdhastedi>
) \ }\‘S/@,\lg’é\ & Hohenh‘au
~\\\\\\ ~ %\x\r <

b ) / l —
‘ | A }F.‘]I ‘} He'd%Sﬁdf?ﬂ? ™ \\ ‘} - 8

Abbildung 12: Ausschnltt aus Teilaufstellung des Regionalplans des Planungsraums Il in SchIeSW|g—HOIsté|n Ka
pitel 4.7 zum Thema Windenergie an Land; Entwurf Juli 2025)

Zu den Darstellungen des aktuellen Regionalplanentwurfes zum Thema Windenergie an Land
sind dem Textteil folgende Ausfiihrungen zu entnehmen:
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»In den Vorranggebieten Windenergie hat die Windenergienutzung Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nut-
zungen. Im Rahmen von Bauleitplanungen der Gemeinden ist der Vorrang der Windenergienutzung in den Vor-
ranggebieten Windenergie zu beachten. Es ist sicher zu stellen, dass sich die Windenergienutzung innerhalb der
Vorranggebiete Windenergie gegeniiber entgegenstehenden Nutzungen durchsetzt. Dies gilt insbesondere fiir be-
absichtigte bauleitplanerische Darstellungen oder Festsetzungen von Solar-Freiflachenanlagen (Photovoltaik und
Solarthermie).” (Kap. 4.7, 2Z, Teil-RP, Entwurf Juli 2025)

Bewertung

Innerhalb der Vorranggebiete Windenergie hat die Windenergienutzung Vorrang vor anderen
Nutzungen. Aufgrund der Eigenart als Vorranggebiet nach § 7 Absatz 3 Satz 2 Nummer 1
ROG sind innerhalb der Vorranggebiete Windenergie keine entgegenstehenden Nutzungen
zuzulassen. Aufgrund dieser Gebietsfestlegung ist die Anrechenbarkeit der einzelnen Vor-
ranggebiete Windenergie nach dem WindBG sichergestellt. Damit wird dem Ziel des WindBG
nachgekommen, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes die Transformation zu einer
nachhaltigen und treibhausgasneutralen Stromversorgung, die vollstandig auf erneuerbaren
Energien beruht, durch den beschleunigten Ausbau der Windenergie an Land zu férdern.

Im Rahmen von Bauleitplanungen der Gemeinden ist dieser Vorrang der Windenergienutzung
in den Vorranggebieten Windenergie zu beachten. Es ist sicher zu stellen, dass sich die Wind-
energienutzung innerhalb der Vorranggebiete Windenergie gegeniber entgegenstehenden
Nutzungen durchsetzt. Dies entspricht der Regelung in 8 1 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB),
die vorgibt, dass die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen sind.

Die Anpassungspflicht des 8 1 Absatz 4 BauGB fir die gemeindliche Bauleitplanung ist im
Lichte des § 4 Absatz 1 Satz 3 ROG zunachst eine Konkretisierung der generellen Beach-
tungspflicht von Zielen der Raumordnung nach 8 4 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 ROG, aber
auch eine Ausweitung der Zielbeachtungspflicht, als sie fur alle Bauleitplane unabhangig von
deren Raumbedeutsamkeit angeordnet ist.

Bei den Potenzialflachen, die in der Teilfortschreibung des Landesentwicklungsplanes darge-
stellt werden, handelt es sich um jene Flachen, in denen die Windenergienutzung aufgrund
von Zielen der Raumordnung und anderer rechtlicher Regelungen und Sachverhalte nicht
ausgeschlossen ist. Dargestellt ist die sogenannte Rohpotenzialflache; davon abzuziehen
sind jene Bereiche, die durch eine Referenz-Windenergieanlage nicht nutzbar waren (Unter-
schreiten der Mindestbreite, Eckenradius).

3.7 Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (2020)

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum III (2020) enthalt fir die Stadt Heide die
folgenden Darstellungen:
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Abbildung 13 Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum I, Hauptkarte 1 (Landschafts-
rahmenplan, 2020)

Im Gemeindegebiet befinden sich teilweise Flachen des Biotopverbundsystems.

Im Gemeindegebiet befinden sich teilweise Schwerpunktbereiche des Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems.

Im Gemeindegebiet befinden sich teilweise Gebiete, die die Voraussetzungen fir eine
Unterschutzstellung nach § 23 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 13 LNatSchG als Naturschutz-
gebiet erfillen.

Im Gemeindegebiet ist ein Trinkwasserschutzgebiet gemal § 51 WHG . V. m.§ 4 LWG
vorhanden.
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Abbildung 14: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum I, Hauptkarte 2 (Landschafts-
rahmenplan, 2020)

Im Osten des Gemeindegebietes ist eine Historische Kulturlandschaft ,Knicklandschaft*
vorhanden.

Im Westen des Gemeindegebietes ist eine historische Kulturlandschaft ,Beet- und
Grippengebiet” vorhanden.

Im Nordosten des Gemeindegebiets befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet gemaf
§ 26 Abs. 1 BNatschG i.V.m. § 15 LNatSchG.

Im Siidosten des Gemeindegebietes befindet sich ein Gebiet, das die Voraussetzungen
fir eine Unterschutzstellungen nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als
Landschaftsschutzgebiet erfilllt.

Im Nordosten des Gemeindegebiets befindet sich ein Gebiet mit besonderer Erholungs-
eignung.

Im unmittelbaren Umfeld des Stadtgebietes sind teilweise klimasensitive Béden vorhan-
den.

Im Norden des Gemeindegebietes befindet sich Waldgebiet.

Im Norden des Gemeindegebietes befindet sich ein Gebiet, in dem oberflachennahe
Rohstoffe vorhanden sind.
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Abblldung 15: Ausschnltt aus dem Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum III Hauptkarte 3 (Landschafts-
rahmenplan, 2020)

Bewertung

Das Gemeindegebiet der Stadt Heide ist teilweise von 6kologisch bedeutsamen Bodenstruk-
turen umgeben. Der Umgang und die Auswirkungen der Inhalte des Landschaftsrahmenpla-
nes auf die zuklnftige Flachenentwicklung in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
werden im Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) im Detail erértert. Ihnen ist im Rahmen der
Abwagungsentscheidung fir die Flachenausweisungen ein angemessenes Gewicht einzuréu-
men.

3.8 Landschaftsplan

Es besteht fir die Stadt Heide ein Landschaftsplan aus dem Jahr 1999 bzw. 2002. Parallel
zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes stellt die Stadt den Landschaftsplan fir das
gesamte Stadtgebiet neu auf.

3.9 Bauleitplanung

3.9.1 Bebauungspléane in der Stadt Heide

Neben einer Vielzahl rechtskréftiger Bebauungspléne der Stadt Heide, die im Rahmen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes entsprechend des Entwicklungsgebotes gemaf
§ 8 Abs. 2 BauGB in die Flachenentwicklung fir die kommende Entwicklungsperioden inte-
griert wurden, befinden sich wahrend des Aufstellungsverfahrens fur den vorbereitenden Bau-
leitplan auch laufend neue Bebauungsplane in der Aufstellung. Sie werden nach Mdglichkeit
im Verfahrensverlauf fur den Flachennutzungsplan in die Flachenentwicklung integriert.
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Ein aktueller Stand der Bauleitplanung der Stadt Heide kann uber die folgende Website ein-
gesehen werden: https://heide.gajamatrix.de/portalserver/#/portal/heide.

3.9.2 Bisherige Anderungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Heide

Fur den bestehenden Flachennutzungsplan der Stadt Heide (wirksam seit 1977) wurden seit
seinem Inkrafttreten zahlreiche Anderungen durchgefiihrt. Die Vielzahl verdeutlicht, dass sich
die Ziele der Stadt Heide im Laufe der Jahre stark verandert haben und fur die bodenrechtliche
Entwicklung der Bedarf einer Neuordnung besteht.

3.10 Sonstige Satzungen

Die ,Ortsrechtsammlung der Stadt Heide" enthalt eine Anzahl an Rechtsvorschriften (Satzun-
gen und Verordnungen). Die Satzungen, die fur die kommunale Bauleitplanung von Belang
sind, sind inhaltlich nachfolgend kurz erlautert.

Gestaltungssatzung der Stadt Heide

Die Gestaltungssatzung der Stadt Heide regelt die stédtebauliche und architektonische Gestaltung im historischen
Stadtkern und schiitzt das Stadtbild. Wichtige Punkte sind die Vorgabe, Fassaden als Lochfassaden mit stehenden
Formaten auszufiihren und einen Mindest-Wandanteil von 50 % einzuhalten. Zudem werden Regelungen fiir Off-
nungen, Materialien, Farben und Werbeanlagen getroffen, die sicherstellen sollen, dass Bauvorhaben das Erschei-
nungsbild der Innenstadt nicht beeintréchtigen.

Satzung iiber die Erhaltung baulicher Anlagen in der Innenstadt (Erhaltungssatzung)
Diese Satzung dient dem Schutz und der Erhaltung der baulichen Anlagen in der Innenstadt.

Satzung Sanierungsgebiet ,,Stadtkern”

Die Stadt Heide hat die Satzung fiir das Sanierungsgebiet "Stadtkern" aufgehoben. Die friihere Satzung von 1986
wurde durch eine spétere Satzung zur Anderung (1988) und schlieBSlich durch die Aufhebungssatzung vom 2.Sep-
tember 2020 auBBer Kraft gesetzt. Daher gibt es aktuell keine aktive Satzung mehr fiir dieses Sanierungsgebiet.

Satzung Sanierungsgebiet ,,Heide-Siid"

Die Stadt Heide hat eine Satzung zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets ,Heide Siid” erlassen, die mit
der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 25 vom 1. November 2023 rechtsverbindlich wurde. Sie legt die Geltungs-
bereiche fiir stidtebauliche Sanierungsmafinahmen fest, die nach dem umfassenden Verfahren gemal §§ 142
und §§ 152—156a BauGB durchgefiihrt werden, wobei die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften Anwen-
dung finden.

3.11 Stadtebauliches Leithild

Die Ratsversammlung der Stadt Heide hat zuletzt im Jahr 2015 ein stadtebauliches Leitbild
beschlossen. Auf Grund jungster Entwicklungen sind die dortigen Entwicklungsziele tberholt
und werden nicht ndher aufgefihrt.

Aktuelle Zielsetzungen im Hinblick auf die stadtebaulichen Entwicklungen formuliert die Stadt
Heide vor allem im Rahmen des Stadt-Umland-Konzeptes 2020 sowie dessen ergdnzender
Vereinbarung zur Ansiedlung von Gro3vorhaben aus dem Jahr 2024.
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Das Leithild der Stadt-Umland-Kooperation der Region Heide lautet ,Gemeinsam gréRRerer
Erfolg“. Die 12 Gemeinden verstehen sich als wirtschaftsstarker, komplementarer Zusammen-
schluss, dessen Grundlage Transparenz und partnerschaftliches Agieren bilden.

Im Rahmen der Vereinbarung zur Ansiedlung von Grol3vorhaben in der Region Heide wurden
im April 2024 erganzend folgende Ubergeordnete Ziele fir die zukinftige stadtebauliche Ent-
wicklung in der Region formuliert:

,Die Region Heide wird zum bundesweiten Vorreiter bei der Energiewende. Die GroR-
ansiedlungen im industriellen Mafistab fungieren hierbei als Entwicklungsbeschleuni-
ger.”

,otadt und Umland erganzen sich mit ihren jeweiligen Starken ortsangemessen und
sorgen fir einen fairen Kosten-Nutzen-Ausgleich."

,Die raumstrukturelle Entwicklung orientiert sich an den naturrdumlichen Potenzialen.
Die Entwicklungserfordernisse der GroRansiedlungen werden gezielt eingesetzt, um
den Biotopverbund und die Naherholungsfunktionen an den geeigneten Stellen zu be-
fordern.”

,Das Verkehrssystems der Region Heide wird entsprechend der neuen Mobilitatserfor-
dernissen und Technologien weiterentwickelt.

,ES werden in Kooperation mit EU, Bund, Land und Kreis die organisatorischen, perso-
nellen und finanziellen Rahmenbedingungen geschaffen, um den Transformationspro-

zess erfolgreich zu gestalten.”

3.12 Stadt-Umland-Konzept der Region Heide (SUK) — Urfassung, Fortschreibung, Er-
ganzung

3.12.1 Urfassung (2012)

Die Stadt-Umland-Kooperation wurde im Jahr 2012 von der Stadt Heide und den dem Amt
KLG Heider Umland angehdrigen Gemeinden:

Hemmingstedt
Lieth
Lohe-Rieckelshof
Neuenkirchen
Nordhastedt
Ostrohe
Stelle-Wittenwurth
Weddingstedt
Wesseln und
Wahrden

als interkommunales Kooperationsmodell vor allem zur gemeinsamen Entwicklung unter dem
Leitthema ,Energieregion® ins Leben gerufen. Das SUK stellt ein fortschreibungsfahiges und
fortschreibungsbedurftiges Werk mit Bindungswirkung fur Politik und Verwaltung aller betei-
ligten Kommunen dar.
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3.12.2 Fortschreibung 2020 (,SUK-Fortschreibung 2020%)

Die aktuelle Fortschreibung des SUK aus dem Jahr 2020 liefert eine mittelfristige Vorausschau
bis in das Jahr 2030. Das Profil der Region wird darin hochmals hinsichtlich der Rolle als
.Energieregion“ gescharft und dient damit als Aktualisierung, Ergdnzung und Scharfung der
konzeptionellen Basis aus dem Jahr 2012.

3.12.3 Vereinbarung zur Ansiedlung von industriellen GrolBvorhaben im ,Energiewende Clus-
ter” der Region Heide 2024 (,SUK-Ergénzung 2024%)

2024 wurde das SUK zum zweiten Mal mit der ,Vereinbarung zur Ansiedlung von industriellen
Grol3vorhaben im ,Energiewende Cluster” der Region® erganzt und aktualisiert. Anlass zum
Erlass der ergénzenden Vereinbarung waren die starke wirtschaftliche Entwicklung im Bereich
der Energiewende und Wasserstoffwirtschaft. Dessen Kern bildete die Ankiindigung eines
weltweit operierenden Unternehmens im Bereich der Batteriezellenfertigung, einen Standort
in der Region Heide zu errichten. Das Konzept liefert insbesondere Losungsanséatze fir die
kommunalen Herausforderungen im wohnbaulichen, wirtschaftlichen, sozialen, verkehrlichen
und naturrdumlichen Bereich, die die Ansiedlung einer solchen Giga-Factory mit sich bringt.

Die SUK-Erganzung aus dem Jahr 2024 enthélt fir die Region Heide — aufbauend auf den
neueren Erkenntnissen Uber die wirtschaftliche Dynamik und Projektplanungen der Batterie-
zellenfabrik - aktuelle Analysen und Prognosen zu hieraus resultierenden Entwicklungstrends
im Bereich Wohnen und Bevoélkerung; Wirtschaft, Gewerbe und Arbeitskrafte; Natur und Land-
schaft; Verkehr, Daseinsvorsorge und Einzelhandel. Darauf aufbauend wird fir die Gesamt-
region ein Leitbild entwickelt daraus, differenziert nach Kommunen, fir die o.g. stadtebauli-
chen Themenbareiche Zielkonzepte abgeleitet. Die konzeptionelle Aufbereitung der aus den
Ubergeordneten Entwicklungsdynamiken gewonnen Erkenntnisse inkludiert fiir die Bereiche
Wohnen und Gewerbe auch erste Entwurfsplanungen fir die kurz- und mittelfristig erwarteten
stadtebaulichen Bedarfe in den jeweiligen Kommunen. Die Inhalte sind angesichts der Aktua-
litat und der grof3en Auswirkungen, die die wirtschaftlichen Entwicklungen auf die stadtebau-
liche Entwicklung der Stadt Heide mit sich bringen, fiir die Neuaufstellung des ibergeordneten
Bauleitplanes von besonderer Bedeutung. Ein angemessenes Gewicht ist ihnen im Rahmen
der kommunalen Bauleitplanung beizumessen. So bilden insbesondere die im Konzept auf-
gezeigten Mdglichkeiten zur Flachenentwicklung und Erweiterung des Stadtgebietes Heide -
einem umfassenden Abwagungsprozess unterzogen - eine maf3gebliche Grundlage fur die
Inhalte des neuen Flachennutzungsplanes der Stadt Heide.

3.12.4 Klimaschutzteilkonzept ,Klimagerechtes Flachenmanagement fiir die Region Heide*

Zielsetzung des Klimaschutzteilkonzeptes ,Klimagerechtes Flachenmanagement® ist es, eine
Grundlage fur eine klimagerechte, nachhaltige und zukunftsfahige Flachenpolitik der zwolf
Kommunen zu schaffen. Es dient insbesondere als belastbare Basis fur die Fortschreibung
des SUK (2020), indem mit den im Konzept enthaltenen Analysen und Erkenntnissen aller
Flachenpotenziale im Innen- und Auf3enbereich und der prognostizierten Baubedarfe die Fla-
chenentwicklung in den jeweiligen Kommunen, unter Berticksichtigung stadtebaulicher Ge-
sichtspunkte einerseits und den komplexen Anforderungen des Klimaschutzes und der Klima-
anpassung andererseits ermdglicht wird.

Aufgezeigt wird damit, welche Mdglichkeiten der Innenentwicklung in der Region Heide vor-
handen sind, die ein zentrales Element fir eine klimagerechte Flachenentwicklung im Rahmen
der kommunalen Bauleitplanung darstellt.
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3.13 Stadtebauliches Nutzungs- und Strukturkonzept (NSK) ,,Heide-West* (2024)

Die geplante Ansiedlung der Batteriezellenfabrik in der Region Heide — urspringlich durch den
Produzenten Northvolt - und die damit verbundene angestrebte Gewerbeflachenentwicklung
in unmittelbarer Nahe (u.a. fur Zulieferer und Nebenansiedlungen) erfordern eine planerische
Neubetrachtung des Raumes Heide, insbesondere zwischen dem westlichen Stadtrandbe-
reich der Stadt und der Bundesautobahn (A 23) bzw. Bundesstraf3e (B 5). Das ,Stadtebauliche
Nutzungs- und Strukturkonzept Heide West“ (NSK) wurde aus diesem Anlass von der Ent-
wicklungsagentur Region Heide (EARH) als interkommunales Konzept erstellt, welches eine
Rahmenplanung fur die unmittelbar von der Ansiedlung betroffenen Bereiche liefert.

Ziel des Konzeptes ist es, die Wohn- und Lebensqualitat in den von der Ansiedlung unmittelbar
betroffenen Siedlungsbereichen und Ortskernen sicherzustellen und gleichzeitig gewerbliche
Entwicklungen zu ermdoglichen. Hierfur werden die rdumliche Anordnung und Realisierung
kunftiger Gewerbeflachen sowie die Gestaltung der Ubergéange unterschiedlicher Nutzungs-
arten, nicht-baulicher Bereiche und einer Kulturlandschaft, die die Anforderungen der Land-
wirtschaft, des Naturschutzes sowie der Naherholung erfillt, entwickelt. Darlber hinaus wer-
den grundsatzliche verkehrliche Aspekte bearbeitet.

Im Ergebnis wird ein Szenario fir die stadtebauliche Entwicklung der betroffenen Region ge-
liefert, welches eine vertragliche Nutzungsmischung beinhaltet, auf dem die Einzelprojekte
weiterentwickelt werden kénnen.

Die Inhalte des NSK basieren auf Planungsworkshops, die Im Rahmen der SUK-Fortschrei-
bung durchgefiihrt wurden, Ortsentwicklungskonzepten umliegender Gemeinden sowie wei-
teren Bauleitplanungsverfahren, die fur den Kernbereich um die geplante Fabrik beachtlich
sind. Um Machbarkeit und Schlissigkeit des Konzeptes zu garantieren, werden zu Teilthemen
auch gutachterliche Stellungnahmen einbezogen.

Hinweis: Aufgrund der Insolvenz des urspriinglichen Investors ,Northvolt* wird das Grol3pro-
jekt der gewerblichen Ansiedlung voraussichtlich von einem neuen Bauherrn realisiert. Die
abgestimmten Inhalte zur stadtebaulichen Gestaltung der Flachen fiir den industriellen Betrieb
und dessen unmittelbarer Umgebung sowie zuséatzlich zu errichtender verkehrlicher Infrastruk-
turen (s. SUK-Erganzung 2024, Strukturkonzept Heide West) kbnnen damit im Weiteren Pla-
nungs- und Bauausfiihrungsverfahren Modifizierungen erfahren.

3.14 Stadtebauliche Entwicklungsmaflnahmen (SEM) "Suderholm" und "Heide-Sid-
west" — Masterplan Heide — Stiderholm 2025

Mit der Ansiedlungsentscheidung einer Batteriefabrik in Heide steht die Stadt vor der Heraus-
forderung, dringend benétigten Wohnraum, Gewerbeflachen und erganzende Infrastrukturen
zu schaffen. Auch wenn die urspringlich geplante Ansiedlung der ,Northvolt Drei Project
GmbH* inzwischen nicht weiterverfolgt wird, besteht unverandert ein erhebliches industrie-
und strukturpolitisches Interesse an der Region. Weitere Unternehmen aus dem Bereich in-
novativer Produktions- und Zukunftstechnologien haben ihr Interesse bekundet, sodass wei-
terhin mit dynamischen Bevdlkerungs- und Arbeitsplatzentwicklungen zu rechnen ist. Die ur-
sprunglichen Annahmen des Stadt-Umland-Konzeptes gingen von einem Bedarf von rund
6.400 Wohneinheiten bis 2036 aus. Die aktualisierte Prognose zeigt zwar eine abgeschwachte
Dynamik, jedoch weiterhin einen substantiellen Wohnraumbedarf fir die Stadt Heide. Diese
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Tendenz unterstreicht die Notwendigkeit einer aktiven und vorausschauen-den Wohnraum-
entwicklung.

Zur Deckung der kurzfristigen strukturellen Bedarfe hat sich die Stadt Heide entschieden das
Instrument der stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahme (SEM) anzuwenden. Mit der Einlei-
tung Vorbereitender Untersuchungen fir die Untersuchungsgebiete ,Siderholm® und ,Heide-
Sitdwest” (Beschluss vom 12. Juni 2024) wurden die Vorrausetzungen geschaffen, die Um-
setzung einer stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme geméai § 165 Abs. 3 BauGB zu pru-
fen. Weitergehende Aussagen hierzu werden im Verlauf des Verfahrens zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Heide erganzt.

3.15 Integriertes Klimaschutzkonzept ,,Klimaneutrale Stadt Heide 2045% (2022)

Die Stadt Heide hat sich das Ziel gesetzt die Klimaneutralitét bis spatestens 2045 zu erreichen.
Das Integrierte Klimaschutzkonzept ,Klimaneutrale Stadt Heide 2045“ aus dem Jahr 2022 lie-
fert die Grundlagen und den Ausgangspunkt dafir. Es ist darauf ausgelegt, einen zielgerich-
teten Prozess in Gang zu setzen und Politik und Verwaltung bei der Umsetzung mdoglichst
umfassend zu unterstitzen.

Inhalt des Konzeptes sind eine einerseits eine Analyse der aktuellen Treibhausgas-Emissio-
nen (THG-Emissionen) in der Stadt Heide und andererseits Klimaschutzziele, die sich die
Stadt gesetzt hat. Aus diesen beiden Komponenten werden Szenarien entwickelt, die veran-
schaulichen, wie sich die THG-Emissionen reduzieren miissen, um die Ziele zu erreichen. Das
Konzept beinhaltet weiter einen konkreten MalRnahmenkatalog, dem eine Potenzialanalyse
vorangestellt und verschiedene Handlungsfelder im Bereich des Klimaschutzes identifiziert
wurden. Wahrend der Erarbeitung der Inhalte wurden bereits unterschiedliche, bedeutende
Akteure der Stadt Heide identifiziert und einbezogen, darunter u. a. die verschiedenen Fach-
bereiche und Fachdienste der Stadtverwaltung, die politischen Vertreter, die Entwicklungs-
agentur Region Heide AGR (EARH) und die Stadtwerke Heide GmbH.

Im Ergebnis werden fiir die Stadt Heide insgesamt 24 MaRRnahmen in 6 Handlungsfeldern
identifiziert und entwickelt, wobei fir jede MaflRnahme individuelle Inhalte und Ziele beschrie-
ben, verantwortliche Akteure und anvisierte Zielgruppen identifiziert und konkrete Umset-
zungsschritte und Meilensteine benannt werden. Die sechs Handlungsfelder lauten tberge-
ordnet:

Als Verwaltung beim Klimaschutz vorangehen;

Die klimafreundliche Stadtentwicklung fordemn;

Die klimafreundliche Energie vor Ort fordern;

Die nachhaltige Mobilitat starken;

Die Stadt an die Folgen des Klimawandels anpassen;

Die Handlungsmaglichkeiten im Klimaschutz kommunizieren.

Wie der Name bereits andeutet, zeigt sich, dass das Integrierte Klimaschutzkonzept als quer-
schnittstibergreifender Handlungsfaden zu verstehen ist, der unterschiedliche Mal3stabsebe-
nen, Institutionen und Fachbereiche der stadtebaulichen Entwicklung tangiert.
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3.16 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) 2010

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept der Stadt Heide ist im Zuge der Aufnahme in das
Forderprogramm des Landes ,Stadtumbau West* erarbeitet worden und beschaftigt sich mit
der raumlichen Entwicklung des Stadtraumes fir die nachsten 10-15 Jahre. Fir die Flachen-
entwicklung im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist es auf Grund des
Alters und insbesondere der hohen Entwicklungsdynamik in Heide in den letzten Jahren, nicht
mehr aktuell. Auf die Inhalte wird nicht weiter eingegangen.

3.17 Sonstige gemeindliche Planungen — aktuelle Stadtentwicklungsprojekte

3.17.1 Rahmenplan "Bahnhofsumfeld" der Stadt Heide

Seit 2011 ist im Rahmen der Aufnahme Heides in Das Stadtebauférderungsprogramm ,Stad-
tumbau West* des Landes Schleswig-Holstein das Stadtumbaugebiet ,Erweitertes Bahnhofs-
umfeld® westlich der Innenstadt und im engeren Bahnhofsbereich das Sanierungsgebiet
,Bahnhofsumfeld“ festgelegt. Die Rahmenplanung wurde erstmals im Jahr 2014 konzeptionell
konkretisiert. Das Konzept wurde zuletzt im Jahr 2020 fortgeschrieben.

Der Rahmenplan ist ein informelles Planungsinstrument und legt den Rahmen der stadtebau-
lichen Entwicklung eines Gebiets fest. Der Rahmenplan "Bahnhofsumfeld" der Stadt Heide
zeigt in einem Gesamtkonzept einen moglichen stadtebaulichen Endzustand fir den Bereich
Bahnhofsumfeld. Auf sechs verschiedene Themenfelder wird in einzelnen Teilplanen naher
eingegangen. Auf Grundlage des Rahmenplans "Bahnhofsumfeld" erhalt die Stadt Heide die
Mdoglichkeit, die innenstadtnahen Flachen nutzbar zu machen und sinnvoll in das umliegende
Stadtgeflige einzubinden, um so insbesondere das unmittelbare Bahnhofsumfeld neu zu ord-
nen und umzugestalten.

3.17.2 Quartierskonzept Rusdorfer Kamp / Verbundvorhaben QUARREE100: Realisierung
der Energiewende im Bestandsquartier

Das innenstadtnahe Quartier "RiUsdorfer Kamp" am Heider Bahnhof soll in den kommenden
Jahren weiterentwickelt werden. Hierflr wird gerade ein umfassendes stadtebauliches Kon-
zept erarbeitet, welches neben stadtebaulichen Entwirfen umfassende Blrgerbeteiligungs-
mafinahmen und ein energetisches Sanierungskonzept inkludiert. Letzteres ist eng verknipft
mit dem parallel laufenden Projekt ,QUARREE100“, welches auf der nationalen Férderinitia-
tive ,Solares Bauen/Energieeffiziente Stadt‘ beruht und an einen integrierten Quartiersent-
wicklungsprozess ankniipft. Der Fokus von QUARREE100 liegt auf der flexiblen Nutzung re-
gional erzeugter Windenergie. Diese soll je nach Bedarf fiir die Sektoren Warme, Strom und
Mobilitat transformiert und fir den Nutzer bereitgestellt werden. Sowohl technisch ausgereifte,
aber auch neue Mdglichkeiten diese drei Energiesektoren zu koppeln, sind anhand des Ge-
bietes Riusdorfer Kamp im Projekt erforscht worden. Das ForschungsprojektQUARREE100 ist
inzwischen allerdings ohne konkrete Umsetzungsmal3inahme beendet worden.

3.17.3 Masterplan Marktplatz

Der Heider Marktplatz existiert seit tiber 550 Jahren und gilt heutzutage nicht nur als zentraler
Versammlungsort der Stadt, sondern auch als landesweit bedeutendes Kulturdenkmal und
Wahrzeichen Heides. Um die Heider Innenstadt weiter aufzuwerten, ist in der jingeren Ver-
gangenheit ein Masterplan fur die langfristige Umgestaltung des Marktplatzes erarbeitet. Ge-
meinsam mit lokalen Akteuren und den Blrgerinnen und Birgern ist ein modernes Gestal-
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tungs- und Nutzungskonzept fir das Heider Wahrzeichen entstanden, dessen Ziel eine Auf-
wertung des Marktplatzes ist, die seiner groRen Bedeutung gerecht wird und die Attraktivitat
der Innenstadt weiter steigert.

Das Projekt ist inzwischen abgeschlossen und wurde von der Politik zur Kenntnis genommen.
Eine Umsetzung der erarbeiteten MaBhahmen steht derzeit nicht in Aussicht.

4. SIEDLUNGSENTWICKLUNG

4.1 Vorbemerkung: Die Siedlungsentwicklung der Stadt Heide im Kontext der ,,Ener-
gieregion Heide“ und der Ansiedlung einer ,,Gigafactory*

Das Land Schleswig-Holstein ist deutschlandweit fuhrend, was die Forderung erneuerbarer
Energien angeht. Die Stadt Heide nimmt bei dieser Entwicklung eine besondere Rolle ein, da
sie den wirtschaftlichen Mittelpunkt der Gesamtregion Heide und den zahlreichen umliegende
Gemeinden im landlichen Raum darstellt

Insbesondere fur die Branche regenerativer Energien, wie z.B. dem Wasserstoff und weiterer
moderner Anwendungstechnologien verfligt die Stadt Uber zahlreiche Standortvorteile: Die
Stadt verfligt tGber eine sehr gute verkehrliche Lage, griine Energie zur Versorgung wirtschaft-
licher Betriebe wird bereits in Teilen direkt vor Ort produziert und in zahlreichen gewerblich
genutzten Flachen sind bereits einige Wirtschaftsunternehmen vorhanden und weitere bereits
an einer Neuansiedlung am Standort Heide interessiert. Hiermit kdnnten mittel- bis langfristig
wichtige wirtschaftliche Synergieeffekte entstehen. Weiterhin kénnten auch zur nah gelegenen
Metropolregion Hamburg wichtige Wirtschaftsbeziehungen entstehen, da hier auch internati-
onal bedeutsame Unternehmen ansassig sind und ein grol3er Pool an Fachkraften vorhanden
ist, die als Einpendler potenziell auch fiir neu angesiedelte Wirtschaftsbetriebe in der Region
Heide zur Verfligung stehen. Langfristig kdnnte so ein ,Energie-Cluster” mit Uberregionaler
Bedeutung entstehen, dessen Mittelpunkt (weiterhin) die Stadt Heide bildet.

Schon heute bernimmt die Gemeinde gemal den Zielen und Vorgaben der Raumordnung in
Teilen die Funktion eines Oberzentrums, da sie neben teils bedeutsamen wirtschaftlichen Be-
trieben in den grof3zuigigen Gewerbegebieten auch soziale, kulturelle, wie technische Infra-
strukturen sowie 6ffentliche Einrichtungen fur Bildungs-, Gesundheits- oder ahnlicher Zwecke
vorhalt, die regelméaRig auch der Versorgung der Gesamtregion und umliegenden Gemeinden
im landlichen Raum dient. Die geplanten Entwicklungen im wirtschaftlichen Bereich lassen
stadtebaulich betrachtet zahlreiche Folgeeffekte erwarten, die die mittelfristige Siedlungsent-
wicklung der Stadt Heide auch nutzungstibergreifend erheblich beeinflussen werden, indem
zum Beispiel ein Mehrbedarf technischer Infrastrukturen und Einrichtungen fiir den Gemein-
bedarf entsteht.

Auch das prognostizierte Bevilkerungswachstum — es wird im gesamten Kreis Dithmarschen
und insbesondere im und um das Stadtgebiet mit einer moderaten bis starken Bevolkerungs-
zunahme gerechnet — ist eng mit den geplanten wirtschaftlichen Entwicklungen verbunden.

Planungen zu stadtebaulichen Entwicklungen sind daher stets im Kontext des gewerblichen
Entwicklungsschwerpunktes — zunachst maf3geblich beeinflusst durch die geplante Neuan-
siedlung der Batteriezellenfabrik — und der damit einhergehenden Bevdlkerungsentwicklung
zu betrachten. Die hierfir erarbeiteten Berichte, Konzepte und Fachgutachten dienen als
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Grundlage flr die Darstellungen der unterschiedlichen stadtebaulichen Nutzungen in der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes. Auf Grund der hohen Entwicklungsdynamik werden
die Dokumente laufend aktualisiert. Der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes bildet den
aktuellen Stand der Datenlage ab und wird im weiteren Verfahren, unter Bezugnahme auf
eventuelle Aktualisierungen der Gutachten und Konzepte, weitere Modifizierungen erfahren.

4.2 Darstellungssystematik

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Um im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung die ihm auferlegten zentralen Aufgaben —
die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung entsprechend den in 8§ 1 Abs. 5 f. BauGB
Ubergeordneten Planungsleitlinien — angemessen wahrzunehmen, erfiillt die Darstellung von
Bauflachen bzw. Baugebieten fur samtliche Nutzflachen gemaf3 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB eine
zentrale Aufgabe der Flachennutzungsplanung. Dabei kommt insbesondere den Siedlungs-
flachen eine hohe Bedeutung zu, da diese die Stadtstruktur maf3geblich bestimmen.

Auf der Grundlage des 8 5 Abs. 2 BauGB stehen der Gemeinde ihre Planungsabsichten hin-
sichtlich der Siedlungsflachenentwicklung im Flachennutzungsplan unterschiedliche Darstel-
lungsmaoglichkeiten zur Verfiigung. Gemal3 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 BauNVO
kénnen somit die allgemeine Art ihrer baulichen Nutzung der Bauflachen und Baugebiete ge-
maRk 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 2 BauNVO mit der besonderen Art ihrer baulichen
Nutzung dargestellt werden.

Bauflachen (8 1 Abs. 1 BauNVO):

- Wohnbauflachen -W-

- gemischte Bauflachen -M-
- gewerbliche Bauflachen -G-
- Sonderbauflachen -S-

Durch die Darstellung von Bauflachen erhélt die Gemeinde Gestaltungsspielraum flir nachge-
lagerte Bauleitplanverfahren und muss erst zu einem spateren Zeitpunkt entscheiden und ab-
wagen, welche konkrete Nutzungsart auf einer Bauflache zweckméaRig ist.

Baugebiete (8 1 Abs. 2 BauNVO):

- Kleinsiedlungsgebiete (WS)

- Reine Wohngebiete (WR)

- Aligemeine Wohngebiete (WA)
- Besondere Wohngebiete (WB)
- Dorfgebiete (MD)

- Dérfliche Wohngebiete (MDW)
- Mischgebiete (M)

- Urbane Gebiete (MU)

- Kerngebiete (MK)

- Gewerbegebiete (GE)

- Industriegebiete (Gl)

- Sondergebiete (SO).
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Die oben genannten Baugebiete enthalten bereits konkretere Definitionen und Regelungen
zur Bedeutung der einzelnen Nutzungsarten und finden Anwendung im verbindlichen Bebau-
ungsplan. Da die Bearbeitung eines Bebauungsplanes in der Regel nur fir Teilgebiet einer
Gemeinde erfolgt, kdnnen hier in der gré3eren Tiefenscharfe eines Bebauungsplanes deutlich
individuellere Aussagen beziiglich der anzustrebenden Nutzungsart der jeweiligen Flache ge-
troffen werden.

Nichtsdestotrotz ist die Darstellung von Baugebieten auch auf Ebene des Ubergeordneten,
abstrakteren Flachennutzungsplanes grundsatzlich mdglich. Allgemeinhin lasst sich feststel-
len, dass die Anwendung von Baugebieten zur Regelung der Art der baulichen Nutzungen
immer dann sinnvoll ist, wenn besondere Nutzungseigenschaften oder ein erhdhten Konflikt-
potenzial - z.B. durch vorhandene Gemengelage in der Umgebung der betroffenen Flachen -
bereits bekannt sind und hierfur ein erhhtes Regelungserfordernis gesehen oder — im Falle
des Bebauungsplanes - durch die Rechtsnatur des Bauleitplanes gefordert wird. § 5 Abs. 2
Nr. 2ff. BauGB ertffnet zudem weitere Darstellungsmdglichkeiten auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes, die Uber die Ausweisungsmaoglichkeiten der Baunutzungsverordnung hinausge-
hen. Es handelt sich hierbei zumeist um Darstellungsméglichkeiten von Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge.

Zuletzt ist auch eine Ausnahme einzelner Flachen aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes gemal § 5 Abs. 1 S. 2 BauGB mdglich (sogenannte ,Weiltflachen®), sofern die
Grundzige nicht berihrt werden und die Gemeinde beabsichtigt, die Darstellung zu einem
spateren Zeitpunkt vorzunehmen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heide wird zur Darstel-
lung der Art der baulichen Nutzungen im Regelfall auf eine spezifische Baugebietsdifferenzie-
rung verzichtet, um die im Bestand vorhandenen, diversen Nutzungsmischungen planungs-
rechtlich fassen zu kénnen ohne potenzielle Modifizierungen der Nutzungsarten, die stadte-
baulich vertraglich und damit planungsrechtlich gewollt sind, unangemessen stark einzu-
schranken. Hiermit wird das Ziel verfolgt, eine langfristige Aktualitét des Bauleitplanes zu er-
mdglichen und ausreichend Flexibilitat fir eine zligige Projektplanung und -verwirklichung im
Rahmen der Bauleitplanung zu lassen, die durch erforderliche Flachennutzungsplananderun-
gen bis dato regelméaRig erschwert und / oder verzégert wurde. Dies ist im Falle der Stadt
Heide insbesondere angesichts der hohen Entwicklungsdynamik und zum aktuellen Verfah-
renszeitpunkt in Aufstellung befindlichen Fachgutachten und stadtebaulichen Konzepten fir
zahlreiche Entwicklungsprojekte geboten.

Eine Ausnahme der o0.g. Systematik bildet die Baugebietskategorie ,Sondergebiet®, (s. Kapitel
4.6).

Weiterhin macht die Gemeinde fir einige Bereiche im Stadtgebiet von der Darstellung von
~Weilflachen* Gebrauch. Details der jeweiligen Flachen und den geplanten Entwicklungen
konnen den folgenden Ausfuhrungen zur Siedlungsentwicklung entnommen werden. (s. Kapi-
tel 4).

4.2.2 Kategorisierung der Darstellungen

Die Darstellungen im Planwerk lassen sich thematisch in vier Kategorien einteilen, aus Siche-
rung des Bestandes, der Aktualisierung des Bestandes, der Neuausweisung von Flachen und
sogenannter Potenzialflichen. Die Kategorien werden im Detail nachfolgend beschrieben.
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Kategorie 1: Bestandsibernahme Planungsrecht

Bei Flachen dieser Darstellungskategorie handelt es sich um eine Ubertragung der bestehen-
den planungsrechtlichen Grundlage, in Form rechtgultiger Bebauungspléne bzw. den Darstel-
lungen des bisherigen Flachennutzungsplanes. Durch Inkrafttreten der Neuaufstellung des
gesamtstadtischen Bauleitplanes sollen Unstimmigkeiten mit den bestehenden Bauleitplanen
der Stadt Heide vermieden und die Einhaltung des Entwicklungsgebotes gewahrleistet wer-
den. Dies wird durch die Ubernahme der rechtskraftigen Festsetzungen bzw. Darstellungen
im neuen Flachennutzungsplan gewahrleistet.

Im Regelfall stimmt das vorhandene Planungsrecht mit der vorherrschenden Nutzung auf der
jeweiligen Flache Uberein, ist stadtebaulich vertraglich und gemeindlich gewollt. In diesen Fal-
len stellt die Bestandssicherung somit eine reine Ubernahme der bestehenden planungsrecht-
lichen Grundlagen und Realnutzung und sichert deren Fortbestand im Rahmen der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes fur die kommende Entwicklungsperiode. In Ausnahme-
falle, in denen das vorhandene Planungsrecht nicht mit der im jeweiligen Bereich des Stadt-
gebietes vorhandenen Nutzung tbereinstimmt, wird zur Wahrung der inhaltlichen Konsistenz
des in Heide guiltigen Planungsrechtes im Regelfall der Bestandssicherung der existierenden
Bauleitplane ein Vorrang eingeraumt. In diesen Fallen ist eine kritische Uberprifung und ggf.
die Aktualisierung des Planungsrechts auf absehbare Zeit ratsam und gemeindlich geplant.

Kategorie 2: Bestandsiibernahme aktualisiert (Realnutzunq)

Bei der Sichtung und Einarbeitung aller bestehenden Bauleitplane wurden zudem einige Dar-
stellungen und Festsetzungen zur vorgesehenen Nutzungsart der einzelnen Flachen unter
Bertlicksichtigung der tatsdchlichen Nutzungen, des gewachsenen stadtebaulichen Umfelds
und der Konsistenz mit neueren stadtebaulichen Entwicklungsvorgaben sowie gemeindlichen
Zielplanungen neu bewertet.

In Einzelfallen stimmen die aktuellen Darstellungen des alten Flachennutzungsplanes aus
dem Jahr 1977 nicht mit dem zwischenzeitlich gewachsenen Nutzungsgefiige tberein, wer-
den aber als stadtebaulich vertraglich und zukunftsfahig eingeschatzt. In diesen Fallen wird
sich gegen einen reinen Ubertrag der veralteten Darstellungen entschieden, so dass sich die
Sicherung des ,Bestandes® hier auf die aktuell vorhandene Nutzung (Realnutzung) im Stadt-
gebiet bezieht.

Die Festsetzungen der Bebauungsplane wurden nach eingehender Prifung in ihrer Gesamt-
heit als weiterhin gultig und zweckdienlich erachtet und daher in den Flachennutzungsplan
(als Bauflachen abstrahiert) tbernommen. Das Entwicklungsgebot gem&nR § 8 Abs. 2 BauGB
wird somit im Rahmen der Neuaufstellung weiterhin eingehalten.

Kategorie 3: Neuausweisung fiir den Planungszeitraum

Fur einige — zumeist unbebaute -Bereiche im Stadtgebiet verfolgt die Gemeinde neue entwick-
lungsziele(s.o.). Die aktuell in Bauleitplanen (Flachennutzungsplan und / oder rechtskraftiger
Bebauungsplan) dargestellte und real vorhandene Art der baulichen Nutzung soll damit fur die
kommende Entwicklungsperiode im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
geandert werden und so das aktualisierte Entwicklungsziel planungsrechtlich vorbereiten.
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Die neue, kinftig auf der jeweiligen Flache geltende dargestellte Nutzungsart resultiert zu-
meist aus bestehenden Konzepten und Leitlinien (s.0.) der Stadt Heide und / oder in Aufstel-
lung befindlichen verbindlichen Bauleitplanen sowie einer eingehenden Abwagung der Ge-
mengelage stadtebaulicher Belange.

Flachen, bei denen es sich um eine Neuausweisung der Art der baulichen Nutzung im Ver-
gleich zum bestehenden Planrecht und der Realnutzung handelt, werden im Entwurf des Fla-
chennutzungsplanes als Bauflachen entsprechend der Planzeichenverordnung dargestellt
und zur Unterscheidung von reinen Bestandsubertragung durch eine Nummer ergénzt. Hier-
mit soll eine bessere Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit des komplexen Planwerks ermdglicht
werden, indem schnell nachvollzogen werden kann, in welchen Bereichen des Gemeindege-
bietes die Stadt Heide fiir die kommende Entwicklungsperiode Anderungen am bestehenden
Nutzungsgeflige vornehmen und hierflr planungsrechtlich vorbereiten mochte.

Kategorie 4: Potenzialflichen

Fur diejenigen Flachen, fur die sich aufgrund ihres friihen Entwicklungsstadiums hinsichtlich
der Art der baulichen Nutzung zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch keine abschlieRende
Aussage treffen lasst oder auf Grund der rechtlichen Rahmenbedingungen einem spéteren
Zulassungsverfahren obliegt, werden die sogenannten ,Weil’flachen® zzgl. einer moglichen
Entwicklungsvariante zur Nutzungsart dargestellt, um die o0.g. Flexibilitat fir die mittelfristig
angestrebte Bauleitplanung und -ausfiihrung zu ermdglichen.

Im Planwerk erscheinen diese Flachen dann entsprechend ihres Namens ,weil3* und erhalten
eine Umrandung in der Farbe, die die Entwicklungsoption der Art der baulichen Nutzung ent-
sprechend den Vorgaben der Planzeichenverordnung fur die Darstellung von Bauflachen bzw.
Baugebieten, andeuten soll. Die Flachen erhalten zusatzlich ebenfalls eine Nummer im Ent-
wurf des neuen Flachennutzungsplanes, um die einfache Identifikation von geanderten Ent-
wicklungszielen im Vergleich zum Plan in seiner Urfassung zu ermdglichen.

4.3  Wohnbauflachen (W)

Die Siedlungsflachen, die Uberwiegend dem Wohnen dienen, werden im Flachennutzungs-
plan als Wohnbauflachen gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Durch die Festlegung
der allgemeinen Art der baulichen Nutzung lasst die Gemeinde fur gewissen Nutzungsmodifi-
zierungen, die stadtebaulich vertraglich sind, genligend Entwicklungsspielraum und kann die
konkrete Ausgestaltung kiinftiger Baugebiete auf Bebauungsplanebene mit einer gro3eren
Flexibilitat vornehmen.

Wohnungsbestand

Der Bestand der Wohnungen hat von 2000 bis 2021 um 1.422 Wohnungen kontinuierlich zu-
genommen und lag 2021 bei 12.052 Wohnungen.
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Abbildung 16: Zeitreihe — Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&auden in Heide (Statistikamt Nord, 2023)

Die Entwicklung des Wohnungsbestandes zeigt folgende Trends:

Eine Zunahme der kleineren Wohnungen mit 1 bis 2 Raumen.

Eine Stagnation der Entwicklung der Wohnungen mit 3 Rdumen.
Einen deutlichen Riickgang der Wohnungen mit 4 bis 5 Raumen.
Eine Zunahme gréRerer Wohnungen mit 6, 7 oder mehr Raumen.

Eine Zunahme der durchschnittlichen Wohnflache von 42,4 m? auf 47,9 m? je Einwoh-
ner.

Prognose der Entwicklung der Wohnbauflachen

In der aktuellen SUK-Ergénzung aus dem Jahr 2024 wird vermehrt bezahlbarer, studentischer
und generationengerechter Wohnraum gefordert. Aus den beschriebenen Annahmen fir die
zukunftige Einwohnerentwicklung ergibt sich hieraus ein Wohnungsneubedarf von 7.100 bis
8.600 Wohneinheiten, wobei mehr als 75 % des Angebots bereits bis 2030 realisiert werden
sollte. Die zu errichtenden Wohneinheiten sollten dabei aus mehreren Grunden nicht in der
bisher bestehenden Mischung aus Ein- und Mehrfamilienhausbebauung realisiert werden:

Der induzierte Flachenverbrauch bei mehrheitlicher Einzelhausbebauung wiirde eine
nicht realisierbare Versieglung von Gemeindeflachen zur Folge haben.

Hinsichtlich der Altersstruktur handelt es sich bei den Nachfragenden mehrheitlich um
jungere Menschen, die in kleinen Haushalten leben.

Baukosten und Finanzierungsbedingungen machen den Bau von Mehrfamilienhdusern
gegeniber Einzelhdusern deutlich rentabler.

Bestehende qualitative Anforderungen in der Region flihren zu einem erhéhten Bedarf
an Mehrfamilienh&usern gegenuber Einzelhausern.

Die Prognose des daraus resultierenden Bruttowohnlandbedarfs beruht auf den Annahmen

Die durchschnittlichen Grundstiicksgroen werden gegeniiber dem heutigen Ortsbild
verringert.

Zur zusatzlichen Reduktion von Versiegelung werden flachensparende Einzel- und
Mehrfamilienhaustypen verwendet.
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Der Schwerpunkt des Wohnungsbaus wird auf Grund der erwarteten Beschéftigten-
struktur im Mietwohnungsbau liegen (ca. 80%).

Die Qualitdten des (halb)offentlichen Raumes machen einen ErschlieBungsflachenan-
teil von 30% erforderlich.

Unter den genannten Annahmen ergibt sich ein Mengengerist von ca. 145 bis 175 ha Brutto-
wohnbaulandbedarf bei einer durchschnittlichen GrundstiicksgréRte von 350-450 m? fur Ein-
zelh&user und 900 -1.000m? fur Mehrfamilienhduser.

4.3.1 Darstellung von Wohnbauflachen im Entwurf des Flachennutzungsplanes

Kategorie 1: Wohnbauflachen - Bestandsiibernahme

Die gemal rechtskraftiger Bauleitplane als Wohnbauflachen (z.T. in Form von Allgemeinen
Wohngebieten, reinen Wohngebieten oder Besonderen Wohngebieten) ausgewiesenen Ge-
biete, deren aktueller Bestand noch immer dieser Nutzungsart zuzuordnen ist, konzentrieren
sich in der Stadt Heide ringartig um das historische Stadtzentrum und werden dabei durch die
zentralen ErschlieBungsachsen der B 203 (,Marschstra®e®, ,Bahnhofstrale”, ,Hamburger
Stralte”) von Westen nach Osten und der Bahngleise von Norden nach Siuden grob in vier
Siedlungsbereiche gegliedert. Die Wohnbebauung befindet sich dabei in den riickwéartigen
Bereichen des Stadtgebietes und ist nur in Ausnahmefallen direkt an den gréf3eren Erschlie-
Bungsachsen angeordnet. Sie ist dabei punktuell von infrastrukturellen und sozialen Einrich-
tungen sowie Griunflachen durchzogen. Ein weiterer, flnfter Siedlungsbereich ist Stiderholm.

Kategorie 2: Wohnbauflachen - Bestandsiibernahme aktualisiert (Realnutzunq)

In Stiderholm haben sich zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplanes in seiner
Urfassung (1977) noch zahlreiche aktive Hofstellen befunden, weshalb ein Grof3teil des Sied-
lungsgebietes - insbesondere die Flachen, die direkt an landwirtschaftliche Flachen angrenz-
ten — als Gemischte Bauflache dargestellt wurde. Auf den jeweiligen Flachen war eine deutli-
che Nutzungsmischung aus Wohnen und den landwirtschaftlichen Hofstellen erkennbar. Viele
der 1977 noch aktiven Hofstellen haben aufgrund des Strukturwandels in der Landwirtschaft
ihren Betrieb inzwischen eingestellt. Die Flachen wurden in der Zwischenzeit regelmaRig fir
wohnbauliche Zwecke umgenutzt und sind heute stadtebaulich als reine Wohnbauflachen ein-
zuordnen. Das gewachsene Nutzungsgeflige wird als vertraglich eingeschéatzt und soll ange-
sichts des anhaltend hohen Bedarfs an Wohnraum in der Stadt Heide planungsrechtlich ge-
festigt werden. Die Darstellungen im neuen Flachennutzungsplan werden fiir entsprechende
Bereiche aktualisiert. Aus den ,Gemischten Bauflachen® in Stderholm werden nun, bis auf
wenige Ausnahmen, auf denen noch aktiv Landwirtschaft betrieben wird, ,Wohnbauflachen*.

Weitere Aktualisierungen im neuen Flachennutzungsplan dargestelliten Wohnbauflachen fin-
den vereinzelt im Stadtgebiet, insbesondere entlang der Stral3enziige

WaldschléRchenstrale,
Meldorfer Stralte,
Husumer Stralle,
Stiftstrale,
Kreuzstralle,
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sowie im Norden Heide westlich der Bahngleise statt. Auf allen Flachen findet inzwischen eine
wohnbauliche Nutzung statt, zusatzlich sind viele der Flachen inzwischen Uber Bebauungs-
plane als Wohngebiete entwickelt worden. Auch hier soll die im Stadtgebiet vorhandene und
bereits planungsrechtlich gefestigte Wohnnutzung im Rahmen der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes planungsrechtlich gefestigt werden, um dem Entwicklungsgebot geman
§ 8 Abs. 2 BauGB gerecht zu werden und den Erhalt des dringend benétigten Wohnraumes
sicherzustellen.

Hinweis: Die 0.g. Umnutzung ehemals gemischt genutzter Bauflachen hin zu Wohnnutzung
hat in der jungeren Vergangenheit insbesondere auch im stidlichen Bereich des Stadtgebietes
stattgefunden, so dass das gesamte Siedlungsgebiet siidlich der KreuzstraRe und westlich
der Meldorfer Straf3e bis auf wenige Ausnahmen wohnbaulich genutzt wird und als Wohnge-
biet zu bewerten wéare. Fur die entsprechenden Flachen existieren zum Zeitpunkt der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes regelmafig rechtskraftige, veraltete Bebauungspléne,
die nach wie vor Mischnutzungen festsetzen. Um die Vorgaben des § 8 BauGB im Rahmen
der Neuaufstellung nicht zu missachten, wird in diesen Féllen auf eine Aktualisierung der Dar-
stellungen entsprechend der Realnutzung verzichtet. Die verbindlichen Bebauungsplane in
einem nachgelagerten Verfahren in Verbindung mit einer Flachennutzungsplandnderung an
das gewachsene Nutzungsgeflge anzupassen und den Wohnraum ebenfalls planungsrecht-
lich zu sichern ist ratsam.

Kategorie 3: Wohnbauflachen - Neuausweisung fir den Planungszeitraum

Entsprechend den Zielen der Raumordnung ist Heide als Mittelzentrum ein Zentraler Ort und
damit Schwerpunkt fur die wohnbauliche Entwicklung (LEP 2021, Kap 3.1, 3Z). Weiter wird im
Landesentwicklungsplan ausgefiuihrt, dass die zentralen Orte eine besondere Verantwortung
fur die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs haben und entsprechend ihrer Funktion
ausreichenden Wohnungsbau ermdglichen sollen (LEP 2021, Kap. 3.6.1, 2Z).

Die Prognosen der mittelfristigen Bevolkerungsentwicklung resultieren in einem deutlichen
Mehrbedarf an Wohneinheiten in der Stadt Heide fiir die kommende Entwicklungsperiode. Da
die Moglichkeiten zum Schaffen von Wohnraum im bereits stark nachverdichteten Innenbe-
reich der Stadt Heide begrenzt sind, ist eine Erweiterung des Siedlungsgebietes erforderlich.

Um die Realisierung von zuséatzlichem Wohnraum im erforderlichen Umfang planungsrechtlich
vorzubereiten, werden im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Nord-
westen, Sudwesten und im Stadtteil Stiderholm zuséatzliche Flachen fiir wohnbauliche Zwecke
dargestellt. Die Auswahl der Flachen orientiert sich an den bestehenden Fachgutachten und
Entwicklungskonzepten, den naturschutzfachlichen Belangen (s. Umweltbericht, Teil Il der Be-
grundung / Neuaufstellung Landschaftsplan).

Im Flachennutzungsplan werden folgende Flachen als Wohnbauflachen neu ausgewiesen:

Hochfeld 3 Ostlich Hochfeld; westlich ~ Griinland, 10,2 ha SUK- Ergéanzung
Westkustenklinikum Acker, Hun- 2024 (Prifoption),
deschule NSK
Lobeskamp Sudlich Sudfriedhof Acker 9,7 ha SUK- Ergéanzung
- 2024 (Fokusraum)

55



Stadt Heide

flache  ortlicher
Kontext)

Neuaufstellung Flachennutzungsplan BZ2K
Lehmkuhle 1 Sidlich Siedlung Lessing-  Grinland, 3,6 ha Flachennutzungs-
stralRe Kleingewas- planreserve
ser
Lehmkuhle 2 Siudwestlich Siedlung Li- Grinland, 4,0 ha SUK- Erganzung
. liencronstrafle Kleingewas- 2024 (Fokusraum)
ser
Lehmkuhle 3 Siudwestlich Siedlung Li-  Griinland 1,6 ha SUK- Erganzung
- liencronstrale 2024 (Fokusraum)
Stiderholm 1 Siiderholm, zwischen B  Griinland; 3,6 ha SUK- Erganzung
203 und Hamburger teils Wohn- 2024 (Fokusraum)
StralRe bebauung
Stiderholm 2 Stderholm; stdlich ~ Gartennut- 1,2 ha SUK- Ergéanzung
- Rendsburger Strale zung, Geholz 2024 (Fokusraum)
- Eichenrebenkoppel ~ Nordlich Hamburger ~ Acker 16,4 ha SUK- Ergénzung
Strale 2024 (Fokusraum)
Stderholm 3 Suderholm,  Zwischen Acker, 26,3 ha SUK- Ergénzung
Hamburger Strae, B Wohnbebau- 2024 (Fokusraum)
203, Stidermoorweg ung, Wald
Stiderholm 4 Stiderholm, nordlich B  Griinland, 9,2 ha SUK- Ergénzung
203, westlich Am Bahn- Wohnbebau- 2024 (Fokusraum)
damm ung
Stderholm 5 Suderholm, umschlossen  Geh6lz 0,2 ha SUK- Ergénzung
- von Rendsburger Strale 2024 (Fokusraum)
Norden Nordliche Spitze Sied- Grinland 6,5 ha SUK- Ergénzung
- lungsgebiet 2024 (Fokusraum)
Stiderholm 6 Sudlich Rendsburger  Acker 6,2 ha SUK- Erganzung
l Strale 2024  (Potenzial-

Kategorie 4: Wohnbauflachen - Potenzialflachen

Es werden keine Potenzialflachen mit der Entwicklungsoption ,Wohnbauflache“ ausgewiesen.

4.4 Gemischte Bauflachen (M)

Im Planwerk werden gemischte Bauflachen (M) dargestellt.

In der verbindlichen Bauleitplanung auf dieser Grundlage Dorfgebiete (MD), Mischgebiete
(MI), Kerngebiete (MK) oder Urbane Gebiete (MU) entwickelt werden. Allen regelméfRiig aus
den Mischgebieten entwickelten Baugebieten ist gemeinsam, dass sie eine gemischte Nut-
zungsstruktur aus Wohnen und gewerblichen Nutzungen aufweisen, die das Wohnen nicht

wesentlich stéren.

Die Darstellung gemischter Bauflachen auf Ebene des Flachennutzungsplanes eignet sich
demzufolge insbesondere dafir, Innenstadtbereiche mit historisch gewachsene und ortstypi-
sche Gemengelangen planungsrechtlich zu sichern und in Einzelféllen neu auszuweisen. Da-
bei fallen Einzelhandelsstandorte mit einer Verkaufsflache unter 800 m2 ebenfalls unter dieser

Kategorie.
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Prognose der Entwicklung der gemischten Bauflachen

Ein spezifischer Bedarf an gemischten Bauflachen kann fir den Flachennutzungsplan nicht
ermittelt werden, da derzeit konkrete Gebietsentwicklungen dieser Art nicht bekannt sind.

4.4.1 Darstellung gemischter Bauflachen im Entwurf des Flachennutzungsplanes

Kategorie 1: Gemischte Baufldchen - Bestandsiibernahme

Die Darstellungen der real bestehenden Gemischten Bauflachen in der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes lassen sich hinsichtlich ihres Nutzungsgefliges wie folgt kategorisie-
ren:

Innenstadt, Stadtteilzentren sowie Nahversorgungsbereiche

Die Stadt Heide Ubernimmt zentrale Versorgungsfunktionen in der Region, die insbesondere
durch das vorhandene Angebot an Dienstleistungen und Handelseinrichtungen im innerstad-
tischen Gebiet gedeckt werden. Angesichts der geplanten Entwicklungen als Giberregional be-
kannte Energieregion wird die Bedeutung der Stadt als Versorgungsschwerpunkt in Zukunft
voraussichtlich zunehmen. Das gewachsene Hauptzentrum sowie die weiteren Nahversor-
gungsbereiche im Stadtgebiet sollen zukiinftig durch die Darstellung gemischter Bauflachen
erhalten und gestarkt werden. Die Versorgungsbereiche befinden sich neben dem Hauptzent-
rum um den historischen Marktplatz herum vor allem entlang der Ubergeordneten Stral3enver-
bindungen (Bundesstrale 203, Husumer Stral3e, Brahmstral3e, Miuhlenstral3e / Blsumer
Stral3e / Neue Anlage, Meldorfer Stral3e). Die Moglichkeit zusatzlicher Ansiedlungen von Han-
dels- und Dienstleistungsbetrieben werden so auf Flachennutzungsplanebene gesamtstad-
tisch gesteuert ohne mogliche Nachverdichtungsvorhaben zu Wohnzwecken zu verhindern.

Stral3enziige, wie z.B. Hamburger StraRe oder Meldorfer Stral3e

Die Flachen umfassen hauptsachlich innerstadtische Bereiche entlang tberortlicher Haupt-
straRen und / oder nahe Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf.

Seit Aufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 1977 wurde durch die hohe Entwick-
lungsdynamik in Verbindung mit den eingeschrankten Moéglichkeiten des Stadtgebietes fiir Er-
weiterungen in den AuRenbereich vermehrt nachverdichtet wurden, womit teilweise moderate
Modifizierungen des Nutzungsgeflige verbunden waren. Die entsprechenden Flachen lassen
sich nichtsdestotrotz weiterhin der breiten Nutzungsart der ,Gemischten Bauflache zuordnen.

Kategorie 2: Gemischte Bauflachen - Bestandsiibernahme aktualisiert

Bereiche, die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung als Urbane Gebiete (MU) entwickelt
worden sind oder entwickelt werden sollen.

Mit der 2017 in Kraft getretenen Novelle der Baunutzungsverordnung ist die neue Bauge-
bietskategorie ,Urbane Gebiete — MU* (vgl. § 6a BauNVO) eingefiihrt worden. Hierbei handelt
es sich um innerstadtische, urbane Quartiere. Der Bestand solcher Siedlungen soll im Zuge
nachhaltiger und zukunftsfahiger stadtebaulicher Entwicklungsleitlinien (z.B.: Nachverdich-
tung, Stadt der kurzen Wege) fortan gestarkt werden. lhre Nutzungsmischung ist regelmafig
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durch Gewerbebetriebe, Wohnungen, aber auch sozialen, kulturellen und anderen Einrichtun-
gen in nachster Nahe gekennzeichnet, wobei die Wohnnutzung nicht wesentlich gestort sein
darf. In der Stadt Heide sind durch die jingsten Entwicklungen bereits einige Bereiche ent-
standen, die dieser Nutzungsmischung entsprechen, weitere werden bereits durch laufende
Bebauungsplanverfahren so ausgewiesen.

Eine Aktualisierung der Realnutzung hat im Bereich des stidwestlich des Marktplatzes statt-
gefunden. Vormals rein wohnbaulich genutzt und entsprechend im alten Flachennutzungsplan
dargestellt, ist hier im Stadtgebiet eine 0.g. moderne Nutzungsmischung entstanden, die an-
gesichts der Zentralitat und besonderen Bedeutung als Versorgungsstandort des Marktplatzes
gefestigt werden soll.

Weiterhin setzen die Bebauungsplane Nr. 63 (Mischgebiet) sowie 75 und 79 (Urbane Gebiete)
Baugebiete fest, auf denen die Entstehung einer modernen Nutzungsmischung geplant ist.
Das vorhandene, bzw. auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzte Nutzungsge-
fige wird begruf3t und soll planungsrechtlich gefestigt werden, ohne gewissen Entwicklungs-
spielraum fur Modifizierungen im Nutzungsgeflige, die bis dato noch nicht erkennbar sind,
einzuschrénken. Eine Aktualisierung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes in seiner
Urfassung, der fir die 0.g. Bereiche Wohnnutzung bzw. Flache fir die Landwirtschaft darstellt,
ist hierftir zweckdienlich.

Kategorie 3: Gemischte Bauflachen — Neuausweisung fiir den Planungszeitraum

Es werden keine Gemischten Bauflachen neu ausgewiesen.

Kateqgorie 4: Gemischte Bauflachen — Potenzialflachen

Es werden keine Potenzialflachen mit der Entwicklungsoption ,Gemischte Baufldche” ausge-
wiesen.

4.5 Gewerbliche Bauflachen (M)

Gewerbliche Bauflachen geméaR § 1 Abs. 3 BauNVO umfassen Bereiche fiir gewerbliche Ak-
tivitaten wie Industrie, Handel oder Bliros. Auf der nachgelagerten Ebene des Bebauungspla-
nes lassen sich aus gewerblichen Bauflachen Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) oder Industrie-
gebiete (§ 9 BauNVO) entwickeln und so eine weitere Nutzungsspezifizierung vornehmen.
Industrie- und Gewerbegebiete unterscheiden sich maf3geblich durch die jeweils erlaubten
Betriebstypen mit unterschiedlich hohem Immissionsaufkommen. Eine Differenzierung der
Gebietstypen erscheint dann sinnvoll, wenn konkrete Aussagen und Regelungen tber die im
Gebiet zulassigen Immissionen getroffen werden sollen. Dies ist insbesondere dann der Fall,
wenn sich in (un)mittelbarere N&he der jeweiligen Flache schutzbedurftige Nutzungen befin-
den. Spezifische Nutzungsbeschrankungen und Regelungen des Immissionspotenzials stad-
tebaulicher Nutzungen sind nicht Aufgabe der vorbereitenden Bauleitplanung, weshalb die
Darstellung gewerblicher Bauflachen im neuen Flachennutzungsplan hinreichend zweckdien-
lich erscheint.

Prognose der Entwicklung der gewerblichen Bauflachen

Im Rahmen der SUK-Vereinbarung aus dem Jahr 2024 werden die kunftigen Flachenbedarfe
im Bereich Gewerbe und Industrie ermittelt. Ein Grofteil der kunftigen Flachenbedarfe wird
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demnach auf die Ansiedlung von Grof3vorhaben, deren Zuliefernde und Dienstleistende sowie
die dadurch induzierte Beschéftigung verfallen. Konkret ergibt sich hieraus folgender Ge-
werbe- und Industrieflachenbedarf fur die Region Heide:

Ansiedlung Batteriezellenfabrik:
o Batteriezellenfabrik: 110 ha fir die Erstansiedlung + 50 ha Erweiterungsflache,
(G, gesondertes Verfahren)
o Zuliefernde und Service: 35-80 ha Gl + 5-10 ha GE und weitere 50-90 ha au-
Rerhalb der Region Heide
o Gewerbeflachenrelevante indirekte Beschaftigung: 23-60ha (GE / Gl)
Transformation Wasserstoffwirtschaft:
o Zuliefernde und Service: 250 ha , davon 140 ha fiir den Multi-Terminal-Hub
o Gewerbeflachenrelevante indirekte Beschaftigung: 13-25 ha (GE / Gl)

In der Summe ergibt sich ein brutto Gewerbe-, Industrie und Infrastrukturflachenbedarf von
496 ha bis 585 ha.

Zusammen mit den bereits in Entwicklung befindlichen 110 ha des Werksgelandes fir die
Batteriezellenfabrik, konnten in den Abstimmungsrunden mit den Kommunen rd. 754 ha po-
tenzielle gewerblich und industrielle Entwicklungsflachen sowie Flachen fir die Ansiedlung
von technischer Infrastruktur identifiziert werden. Bei rd. 430 ha der diskutierten Flachen han-
delt es sich um Standorte, die nach den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung im LEP
(vgl. Landesentwicklungsplan 2021, Kapitel 3.7) auch als regional bedeutsam eingestuft wer-
den konnten. Sie verfiigen Uber die spezifischen Standortvoraussetzungen, befinden sich in
attraktiver Lage zur Landesentwicklungsachse A 23 / B 5 und liegen im engen réaumlichen
Kontext zum Mittelzentrum.

Insgesamt kann ein Volumen von rd. 180 ha als bereits gesichert angesehen werden.

Erganzend zur Ermittlung des zukiinftig bendtigten Flachenumfangs im gewerblichen Kontext
liefert die SUK-Erganzung 2024 auch einen Orientierungsrahmen fir die gewerblichen An-
siedlungen innerhalb der Region Heide, der als einheitlicher Maf3stab zur Bewertung kunftiger
gewerblicher Ansiedlungen dienen soll. Anhand dieses Rahmens ist eine Liste mit potenziell
geeigneten Flachen zur Entwicklung eines regionalen bzw. Uiberregionalen Gewerbestandor-
tes erarbeitet worden. Eine nachgelagerte einzelfallbezogene Prifung der empfohlenen Ge-
werbeflachen fur die Stadt Heide hat zu folgenden Flachenausweisungen fiir gewerbliche Nut-
zung im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes gefihrt:

45.1 Darstellung von Gewerbebauflachen im Entwurf des Flachennutzungsplanes

Kategorie 1: Gewerbliche Bauflachen - Bestandsiubernahme

Aktuell verfugt die Stadt Heide tber 137 ha gewerblich genutzte Bauflachen, von denen die
Mehrheit vom Verarbeitenden Gewerbe und von der Logistik genutzt werden. Ein Grof3teil der
gewerblichen Flachen verfallt auf Gewerbestandorte:

Heide — Schanzenstrale, stidlich der Hamburger Strale (B 203)
Heide - beidseitig entlang des Fritz-Thiedemann-Ringes
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Heide — Gewerbepark Westkiiste (Erweiterung in Planung mit der Gemeinde Hem-
mingstedt, beidseitig zur Autobahn A 23)
Heide — RungholtstraBe, dstlich der Bahntrasse

Die im Bestand vorhandenen gewerblichen Bauflachen sind in das Nutzungsgefiige der Stadt
integriert und haben bis dato keine Nutzungskonflikte hervorgerufen. Weiterhin ist eine hohe
Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen im Stadtgebiet zu verzeichnen, die angesichts der
geplanten wirtschaftlichen Entwicklungen der Region mittelfristig zunehmen wird. Die beste-
henden gewerblichen Bauflachen sollen daher im Rahmen der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes weiter erhalten bleiben und werden entsprechend dargestellt.

Kateqgorie 2: Gewerbliche Bauflachen - Bestandsibernahme aktualisiert (Realnutzung)

Im noérdlichen Teil des Stadtgebietes, dstlich der Bahngleise sowie ganz im Siiden dstlich der
Bahnanlage hat in der Vergangenheit eine Expansion der jeweils vorhandenen Gewerbege-
biete stattgefunden. Die hinzugekommenen Betriebe sind etabliert, Nutzungskonflikte sind
durch die unmittelbare Nahe zu gewerblichen Bauflachen nicht bekannt. Angesichts des ho-
hen Bedarfs an gewerblichen Bauflachen und der strategisch gilinstigen, stadtebaulich ver-
traglichen Lage der gewachsenen Gewerbenutzung werden die Flachen im Rahmen der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes entsprechend des gewachsenen Nutzungsgefliges
planungsrechtlich gesichert und fortan als gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Kategorie 3: Gewerbliche Bauflachen - Neuausweisung fur den Planungszeitraum

Gemal} den Zielen und Vorgaben der Raumordnung stellt die Stadt Heide auf Grund zahlrei-
cher Standortvorteile einen wirtschaftlichen Mittelpunkt in der Region dar. Flachen zur Ansied-
lung gewerblicher Betriebe sollten in einem Umfang bereitgestellt werden, der der bedeuten-
den Rolle des Mittelzentrums und dem vorhandenen Bedarf gerecht wird.

Entsprechend der geplanten wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt und der voraussichtlichen
Neuansiedlung einer Gigafactory unmittelbar angrenzend an das Gemeindegebiet entsteht
laut fachgutachterlichen Bedarfsermittlungen mittelfristig ein hoher Bedarf an zuséatzlichen ge-
werblichen Bauflachen im Gemeindegebiet.

Um gewerblich Bauflachen im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes be-
darfsgerecht planungsrechtlich vorzubereiten, werden zusatzliche gewerbliche Bauflachen im
Gemeindegebiet entwickelt. Lage und GroRRe der hinzukommenden Gebiete orientieren sich
ebenfalls an den ubergeordneten Entwicklungskonzepten, Bedarfsermittlungen und natur-
schutzfachlichen Belangen (s. Umweltbericht, Teil Il er Begrindung; Neuaufstellung Land-
schaftsplan)
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grenze Wesseln

Sudlich Garnison

Griinland

Griinland

Griinland
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Acker

Griinland

Acker, Re-
genriickhal-
tebecken,
Kleingewés-
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Kateqgorie 4: gewerbliche Bauflachen — Potenzialflachen
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5,2 ha

59 ha

11,9 ha

17,1 ha

29,7 ha

14,2 ha

SUK- Ergéanzung
2024  (Potenzial-
flache regionaler
Kontext)
Gemeindliche
Zielplanung
SUK- Ergénzung
2024  (Potenzial-
flaiche  ortlicher
Kontext)

SUK- Erganzung
2024  (Potenzial-
flache  Ortlicher
Kontext)

SUK- Erganzung
2024  (Potenzial-
flaiche  ortlicher
Kontext)

SUK- Erganzung
2024  (Potenzial-
flaiche  ortlicher
Kontext)

An der Chaussee

An der Chaussee 2

Siiderholm,  Zwischen
Garnison und Hamburger
Strale

Siderholm, Stidlich Ham-
burger Strale, dstlich G 6

Acker, ver-
einzelt Woh-
nen

Griinland,
teils  Woh-
nen, teils
Wald, Was-
serwerk

15,4 h

14,4 ha

SUK- Ergénzung
2024  (Potenzial-
flache  ortlicher
Kontext)

SUK- Ergéanzung
2024  (Potenzial-
flache  ortlicher
Kontext)

Fur den westlichen und stidwestlichen Teil Stiderholms — die Gruinzasur zwischen dem Ortsteil
und dem Stadtgebiet Heide inkludierend - existiert eine Entwicklungssatzung (s. Kap. 3.16),
auf dessen Grundlage zum Zeitpunkt des Verfahrens eine konkretere Masterplanung erfolgt.
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Im Geltungsbereich der vorlaufigen Entwicklungsplanung sind die Flachen G 6 und G 10 in-
begriffen, allerdings erfolgt hier noch keine konkrete Nutzungsausweisung. Im Rahmen der
SUK-Erganzung aus dem Jahr 2024 werden die Bereiche als Gewerbeflachenpotenziale aus-
gewiesen.

In Anbetracht der hohen wirtschaftlichen Entwicklungsdynamik ist noch nicht abschlie3end
geklart, inwieweit der Bedarf an zusatzlichen Gewerbeflachen eine GréRenordnung besitzt,
die die Ausweisung der Potenzialflachen G 6 und G 10 fir gewerbliche Zwecke tatsachlich
erforderlich macht. Da es sich bei den Flachen um weniger integrierte Teile des Stadtgebietes
handelt, ist es stadtebaulich ratsam fir die erforderlichen gewerblichen Entwicklungen zu-
nachst die neu ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen (s.0.) zu entwickeln. Sollte sich im
weiteren Planungsverfahren dartber hinaus ein zuséatzlicher Flachenbedarf flir gewerbliche
Entwicklungen herauskristallisieren, ist eine zuséatzliche Ausweisung der Flachen G 6 und G
10 als gewerbliche Bauflachen maéglich. Zum aktuellen Verfahrenszeitpunkt soll hierfir zu-
nachst keine finale Entwicklungsabsicht bekundet werden, um sich bei ausbleibendem ge-
werblichem Bedarf die Option zum Erhalt eines unversiegelten Zustands der Flachen zuguns-
ten des Klima- und Naturschutzes offen zu halten.

Weiterhin ist eine Modifizierung der FlachengréfRen bzw. des -zuschnitts denkbar, so dass ggf.
nur Teile der Potenzialflachen als gewerblich Bauflachen entwickelt werden. Dies gilt insbe-
sondere fur die Flache G 6, die im Westen an eine groRere Freiflache angrenzt, die als
Grinzéasur eine raumliche Barriere zwischen dem Ortsteil Stiderholm und dem Stadtgebiet
Heide darstellt. Die unversiegelten Flachen besitzen einen hohen 6kologischen Wert und das
Zusammenwachsen beider Siedlungsgebiete ist aus Natur- und Klimaschutzgriinden zu ver-
meiden. Eine Verbreiterung bzw. Verkleinerung der Potenzialflache G 6 hatte somit erhebliche
Auswirkungen auf den Natur- und Landschaftshaushalt, weshalb im weiteren Planverfahren
der Flachenzuschnitt insbesondere dieser Potenzialfliche unter Einbezug neuerer fachgut-
achterlicher Erkenntnisse weitere Modifizierungen erfahren kénnte. Auch die aktuell erarbei-
tete Masterplanung fir diesen Teil des Gemeindegebietes wird im Rahmen der Entscheidung
fur die Flachenausweisung zu berilicksichtigen sein.

4.6 Sonderbauflachen / Sonstige Sondergebiete

Sonderbauflachen (S) sind Areale, die sich gemal Flachennutzungsplan deutlich von
den anderen unterscheiden. Es sind zum Beispiel Messegelande oder Forschungs-
standorte.

Die Darstellung erfolgt in der Regel fir Nutzungen, die sich von den anderen Baugebieten und
Nutzungsarten wesentlich unterscheiden und / oder aufgrund besonderer Wirkungen auf das
Umfeld bzw. aufgrund eigener Schutzbedirftigkeit. Die Darstellung ist mit Zweckbestimmun-
gen zu konkretisieren, um die jeweils beabsichtigte stadtebauliche Entwicklungen bereits auf
Uibergeordneter Planungsebene darzulegen und ihre Auswirkungen kalkulierbar zu machen.
Sonderbauflachen unterscheiden sich damit inhaltlich nicht von den Sondergebieten, die im
Bebauungsplan in zwei Kategorien festzusetzen sind:

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO) und
sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO), die alle anderen Nutzungen erfassen, die kei-
nem der anderen Baugebietstypen der BauNVO zugeordnet werden kdnnen.
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Da Sonderbauflachen bzw. Sondergebiete in der Regel spezifischere Nutzungseigenschaften
aufweisen, wird auf eine Abstraktion der Gebietstypen auf Ebene des Flachennutzungsplanes
verzichtet. Im Flachennutzungsplan werden die bestehenden sonstigen Sondergebiete ent-
sprechend den Darstellungen und / oder Festsetzungen der bestehenden Bauleitplane darge-
stellt.

Prognose der Entwicklung von Sondergebieten

Sonderbauflachen sind aufgrund ihrer speziellen und abweichenden Nutzung und den damit
verbundenen Standortanforderungen in der Regel nicht vorsorglich planbar. Es existieren
keine Bedarfsermittlungen oder Prognosen mit Ausnahmen der Entwicklungen im Bereich der
Energieerzeugung aus Photovoltaik und Wind.

Die Darstellung von Sonderbauflache erfolgt daher regelmafig auf Grundlage bestehender
Bauleitplanung in Verbindung mit bestehenden Nutzungen. Im Fall der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Heide handelt es sich bei den Sonderbauflachen somit na-
hezu ausschlie3lich um Bestandsubernahmen, die im Stadtgeflige etabliert und vertraglich
sind, planungsrechtlich tber verbindliche Bebauungsplane gefestigt und daher fiir die kom-
mende Entwicklungsperiode erhalten bleiben sollen.

Die Ausweisung neuer Sondergebiete bzw. Potenzialflachen mit entsprechender Entwick-
lungsoption fur diese Nutzungsart erfolgt auf Grundlage bekannter Projektentwicklungen, die
zum aktuellen Zeitpunkt bekannt sind.

4.6.1 Darstellung von Sondergebieten im Entwurf des Flachennutzungsplanes

Kategorie 1: Sondergebiete- Bestandsiibernahme

Sonstiges Sondergebiet Klinik (KL)
Auf der Flache befindet sich das ,Westkiistenklinikum Heide* (Esmarchstralte 50).

Sonstiges Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel (GEH)

Als Sondergebiete dieser Zweckbestimmung werden alle im Stadtgebiet vorhandenen Einzelhandelsstandort dar-
gestellt, die geméaR § 11 Abs. 3 BauGB als grofflachiger Einzelhandel (Verkaufsflache < 800m?) einzustufen sind.
Sie befinden sich

im Innenstadtbereich, westlich des Marktplatzes,

im stdlichen Siedlungsteil, westlich und 6stlich der Meldorfer Stralte,

im norddstlichen Siedlungsteil, westlich der Waldschl6Rchenstrale,
nordlich der Meldorfer StralRe, siidlich des Schulzentrums Heide-Ost und
stidlich der Hamburger StralRe, ndrdlich der Garnison der Bundeswehr.

Sonstiges Sondergebiet GroRflachiger Bund (B)
Auf der Flache im Osten des Stadtgebietes, stidlich der Hamburger Stralle befindet sich die Wulf-Isebrand-Ka-
serne, bei der es sich um eine in der Nachkriegszeit errichtete, bis heute aktive Garnison der Bundeswehr handelt.

Sonstiges Sondergebiet Fachhochschule (FH)
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Die Fachhochschule ,Westkiiste“ wurde 1993 gegriindet und zahlt ca. 2000 Studierende. Die Bildungsinstitution
befindet sich ebenfalls im dstlichen Teil des Stadtgebietes, zwischen Hamburger Strafle und Fritz-Tiedemann-
Ring.

Sonstiges Sondergebiet Sportanlage (SP)

Als Sondergebiet mit dieser Zweckbestimmung werden die sportlichen Einrichtungen
Sportanlage 6stlich des MTV-Stadions im Stidwesten des Stadtgebietes und
Sportanlage sudlich des Schulzentrums Heide-Ost.

Sonstiges Sondergebiet ,,Gebiet fiir den Fremdenverkehr* (FV)

Als Sondergebiet mit dieser Zweckbestimmung werden die Einrichtungen
Schwimmbad Heide zzgl. einem Wohnmobilstellplatz nérdlich des Schulzentrums
,Heide-Ost* und
Fremdenverkehr, Ostlich von Stiderholm, Siedlung Bennewohld.

Sonstiges Sondergebiet ,,Reitsport“ (SR)

Als Sondergebiet mit dieser Zweckbestimmung werden die Einrichtungen
Reitschule in Stiderholm, nordlich der Stiderholmer Strafte und
Reitschule in Stiderholm, Bundesstrafie 203.

Sonstiges Sondergebiet ,,Hotel“ (HO)

Als Sondergebiet mit dieser Zweckbestimmung wird die Flache norddstlich der Kreuzung Bahnhofstralie / Ham-
burger Strale — Brahmstrafie / Wulf-Isebrand-Platz ausgewiesen, auf der eine Hotelanlage / ein Boardinghaus
gerade errichtet werden.

Sonstiges Sondergebiet ,,Verwertung und Entsorgungszentrum* (VE)

Als Sondergebiet mit dieser Zweckbestimmung werden der Recyclinghof ,Mdller Verwertungs- und Entsorgungs-
Zentrum“ im Slden des Stadtgebietes, stidlich des Fritz-Tiedemann-Rings dargestellt.

Kateqgorie 4: Sonstige Sondergebiete - Potenzialflachen - Potenzial Sonstiges Sondergebiet
Photovoltaik (PV)

Am St. Johannes Nordlich St. Johannes Griinland 3,2 ha Gemeindliche
Friedhof Friedhof im Schnittweg Zielplanung  (vor-
habenbezogen)

Die Flache nordlich des Friedhofes wird im alten Flachennutzungsplan als Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Friedhof* dargestellt und war zum Zeitpunkt der entsprechenden Planauf-
stellung als Erweiterung des sidlich angrenzenden St. Johannes Friedhofes vorgesehen. Auf
Grund des sinkenden Bedarfs fir Friedhofsflachen, bedingt durch ge&ndertes Bestattungsver-
halten in der Bevolkerung, und daraus resultierenden steigenden Unterhaltungskosten der
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Friedhofe fur die kirchlichen Betreiber, ist eine Entwicklung der Flache entsprechend der pla-
nungsrechtlich vorgesehenen Nutzung bis dato nicht erfolgt. Da die Nachfrage nach Fried-
hofsflachen auch in Zukunft weiter sinken duirfte, wird bei der Neuaufstellung die Flache nicht
mehr als Friedhofserweiterungsland dargestellt.

Aufgrund der Nahe zum Klarwerk und mehreren gréReren Ful3ballplatzen kommt eine wohn-
bauliche Nutzung, trotz des hohen Bedarfs an Wohnraum in der Stadt Heide, auf Grund der
Schutzbedurftigkeit dieser larmempfindlichen Nutzung jedoch nicht in Frage.

Die Ausweisung einer Potenzialflache mit der Entwicklungsoption ,Sonstiges Sondergebiet,
Zweckbestimmung Photovoltaik (PV)“, kurz ,SOPV* basiert auf der Bekundung von Entwick-
lungsabsichten eines bauwilligen Investors fir die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikan-
lagen (FPVA). Die Nutzung wird als stadtebaulich vertraglich eingeschatzt und gewéhrleistet
gleichzeitig einen gewissen Erhalt des dkologischen Wertes der aktuell unversiegelten Griin-
flache. Angesichts der fir die Errichtung von FPVA geringen Flachengrdole ist die Moglichkeit
bzw. Rentabilitédt des Vorhabens zum aktuellen Verfahrenszeitpunkt nicht hinreichend gesi-
chert, so dass die Flache vorlaufig als Weilkflache dargestellt wird, die die Nutzung fir die
Erzeugung Erneuerbarer Energien zunachst als mogliche Entwicklungsoption andeutet. Sollte
das Vorhaben nicht entwickelt werden (kénnen) behélt die Gemeinde so die Mdglichkeit im
Laufe der kommenden Entwicklungsperiode eine andere, bedarfsgerechte Nutzungsart fir die
Flache zu entwickeln.

4.6.2 Beschleunigungsgebiete fir Windenergie an Land 8§ 249 c BauGB

Entsprechend ihrer baurechtlichen Grundlage wird ihre Nutzungsart ebenfalls durch § 11 Abs.
2 BauNVO gesteuert. Bei den besonderen Nutzungseigenschaften sind die Beschleunigungs-
gebiete fur Windenergie an Land der Gebietskategorie der Sondergebiete zuzuordnen.

Die zeichnerische Darstellung besitzt seit in Kraft treten des Gesetzes zur Umsetzung von
Vorgaben der Richtlinie (EU) 2023/2413 fur Zulassungsverfahren nach dem Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz und dem Wasserhaushaltsgesetz sowie fur Planverfahren nach dem Bauge-
setzbuch und dem Raumordnungsgesetz, zur Anderung des Bundeswasserstraengesetzes
und zur Anderung des Windenergieflachenbedarfsgesetzes am 12. August 2025 jedoch eine
eigene Flachendarstellung im Katalog der Planzeichenverordnung. Dies hat den Hintergrund,
dass die raumbedeutsame Angelegenheit der Nutzung von Windenergie (an Land) auf Grund
ihrer zunehmenden Bedeutung flr den auf europdischer, wie nationaler und landesweiter
Ebene forcierten Ausbau der Erneuerbaren Energien inzwischen maf3geblich auf tibergeord-
neter Ebene durch die Raumordnungspléane wahrgenommen wird und weniger dem Aufga-
benbereich der kommunalen Bauleitplanung obliegt. So richtet sich im Land Schleswig-Hol-
stein die Zulassigkeit von Windkraftanlagen regelmafiig nach den Regelungen der Teilfort-
schreibungen des Landesentwicklungsplanes sowie der darauf aufbauenden Aufstellung von
Teilregionalpldnen zu diesem Thema (s. Kap. 3.5, 3.6), die wiederum die europaischen bzw.
nationalen Gesetze umsetzen.

Die Ziele der Raumordnung (8§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG) sind verbindliche Vorgaben, die im Rah-
men der kommunalen Bauleitplanung grundsétzlich beachtenswert sind und an die die Bau-
leitplane der Gemeinden gemal § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen sind. Dies hat zur Folge, dass
die raumliche Steuerung der Nutzung ,Windenergie“ immer weniger aus den baurechtlichen
Regelungen des § 11 Abs. 2 BauNVO ergeht, der die gemeindlich hoheitliche Entscheidungs-
findung Uber die Anordnung und Entwicklung von Bauvorhaben im Gemeindegebiet steuert,
sondern vielmehr den Charakter einer nachrichtlichen Ubernahme besitzt, die weniger auf den
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aktiven Abwéagungsvorgang und Ermessensspielraum der kommunalen Planungshoheit zu-
rickzufuihren ist.

Hinweis: Den Ausfiihrungen in der Gesetzesbegriindung zum im August 2025 in Kraft getre-
tenen Gesetz zur Umsetzung der Erneuerbaren Energien Richtlinie (REDIII) zufolge handelt
es sich bei den Ausweisungen als Vorranggebiet einerseits und als Beschleunigungsgebiet
andererseits um getrennte Planfestlegungen. Der Begriff ,Ausweisung von Beschleunigungs-
gebieten” verdeutlicht zudem, dass es sich hierbei nicht um eine Festlegung im raumord-
nungsrechtlichen Sinne handelt, also weder um ein Vorrang- noch um ein Vorbehaltsgebiet
bzw. weder um ein Ziel noch um einen Grundsatz der Raumordnung.

Aufgrund der verpflichtenden Ausweisung von Beschleunigungsgebieten soll bei Vorliegen
der Voraussetzungen des § 28 Absatz 2 ROG in einem Windenergiegebiet auch keine Abwé-
gung gegenlaufiger Belange stattfinden. Die Ausweisung stellt vielmehr einen Rechtsakt ,sui
generis® dar, der allein auf Artikel 15c der RED Il fu3t und dessen einzige Rechtsfolge die
Erleichterungen auf Zulassungsebene sind. In ausgewiesenen Beschleunigungsgebieten ist
demnach fur Windenergieanlagen ggf. zzgl. Nebenanlagen das in § 6b des WindBG umge-
setzte beschleunigte Genehmigungsverfahren anzuwenden. Unklar ist bislang, welche
Rechtsfolgen ein Verstol3 gegen die Ausweisungspflicht als Beschleunigungsgebiet nach sich
zieht, in jedem Fall schlagen aber nach dem klaren Wortlaut des § 28 Absatz 6 ROG bzw.
§ 249c Absatz 6 BauGB Fehler bei der zusatzlichen Ausweisung als Beschleunigungsgebiet
nicht auf die Wirksamkeit des zugrunde liegenden Vorranggebietes durch.

4.6.3 Darstellung von Beschleunigungsgebieten fur Windenergie an Land § 249 ¢ BauGB

In der Stadt Heide begriindet sich die Darstellung von Beschleunigungsgebieten fur Wind-
energie an Land grundséatzlich auf den o0.g. fachspezifischen Raumordnungsplénen, beste-
hend aus den Vorranggebieten des Teilregionalplanes fiir den Planungsraum lll sowie den
Rohpotenzialflaichen der Teilfortschreibung des Landesentwicklungsplanes.

Kategorie 1: Beschleunigungsgebiete fiir Windenergie an Land — Bestandsiibernahme

Im alten Flachennutzungsplan werden keine Flachen fur die Nutzung von Windenergie darge-
stellt.

Kateqgorie 2: Beschleunigungsgebiete fiir Windenergie an Land — Bestandsiibernahme aktua-
lisiert (Realnutzung)

Aktuell findet keine Nutzung im Gemeindegebiet statt, die mittels Windenergie zur Erzeugung
erneuerbaren Energien dient und es existieren auch keine Bebauungsplane, die eine solche
Nutzung bereits festsetzen.

Kategorie 3: Beschleunigungsgebiete fur Windenergie an Land — Neuausweisungen fiir den
Planungszeitraum

Entsprechend der Darstellungen des 2. Entwurfes des Teilregionalplanes zum Thema Wind-
energie an Land fir den Planungsraum Il werden die im Gemeindegebiet befindlichen Berei-
che der Vorranggebiete PR3_DIT_077, PR3_DIT_059 und PR3_DIT_055 nachrichtlich in der
Planzeichnung tbernommen und gemal den Vorgaben des Gesetzes zur Umsetzung der Er-
neuerbaren Energien Richtlinie (REDIII) als Beschleunigungsgebiete fur Windenergie an Land
dargestellt.
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Stdliche Grenze Ge- Grinland / 83,5ha 2. Entwurf des Teilregionalplanes

meindegebiet, noérd-  Acker zum Thema Windenergie an Land

lich A 23 fur den Planungsraum Il i.V.m.
WindBG und REDIII

Sudostliche Grenze Grinland / 44,5ha 2. Entwurf des Teilregionalplanes

Gemeindegebiet, Acker zum Thema Windenergie an Land

nordostlich der Bahn- flir den Planungsraum Il i.V.m.

gleise WindBG und REDIII

Kateqgorie 4: Potenzialflachen fur Windenergie

Die Stadt Heide mdchte den Ausbau der Erneuerbaren Energien — auch und vor allem wegen
ihres besonderen Entwicklungsschwerpunktes hin zur nachhaltigen, zukunftsfahigen Energie-
region, in besonderem MalRe férdern und hierzu auf kommunalem Gebiet einen Beitrag leis-
ten, der Uber die rechtlich normierten Mindestanforderungen hinaus geht. Weiterhin besteht
bereits eine hohe 6rtliche Nachfrage zur Errichtung von Windkraftanlagen, die das Flachen-
kontingent der Vorranggebietes des Teilregionalplanes Windenergie an Land fir den Pla-
nungsraum Il Gberschreitet.

Zusatzlich zu den im Teilregionalplan dargestellten Vorranggebieten fur die Windenergie, die
mit in Kraft treten des Planes als final abgewogenes Ziel der Raumordnung zu betrachten sind
und im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung beachtet werden miissen, wird in der Teil-
fortschreibung des Landesentwicklungsplanes ein gréReres Flachenkontingent an sogenann-
ten Rohpotenzialflachen zur Nutzung von Windenergie (s. Kap. 3.5) dargestellt, die auf Grund-
lage fachgutachterlicher Bewertung im Rahmen der Erstellung dieses Raumordnungsplanes
eine grundsatzliche Eignung fur die spezifische Nutzung aufweisen. Diejenigen Rohpotenzial-
flachen, die nicht im Regionalplan fur den jeweiligen Planungsraum als verbindliche Vorrang-
gebiete Ubernommen sind, stehen der gemeindlichen Bauleitplanung laut aktuellem Stand der
Rechtslage tber diese Gebiete zur Auswahl und Festlegung von Windenergiegebieten zur
Verfiigung. Die Stadt Heide mdchte von diesem Recht Gebrauch machen. Neben der nach-
richtlichen Ubernahme der Vorranggebiete Windenergie wird daher der verbleibende Flachen-
anteile des Rohpotenzials (Teilfortschreibung LEP) auf gemeindlichen Willen hin freiwillig
tubernommen und als Weil3flachen mit Entwicklungspotenzial fir diese Nutzung dargestellt
(Darstellung ohne Normcharakter).

Die Flachen befinden sich ebenfalls im stdlichen Teil des Gemeindegebietes und umringen
die dargestellten Vorranggebiete Windenergie PR3_DIT_055 und PR3_DIT_059. Aktuell wer-
den die Flachen Uberwiegend ackerbaulich genutzt, ergénzt durch einige Gewasser- und
Waldflachen.

Sudliche Grenze Ge- Grinland / 77,0ha  Teilfortschreibung zum Thema

meindegebiet, ndrd- Acker ,Windenergie an Land* des Lan-

lich A 23 desentwicklungsplans Schleswig-
Holstein (LEP)
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Sudostliche Grenze Grinland / 118,2ha  Teilfortschreibung zum Thema

Gemeindegebiet, Acker ,Windenergie an Land* des Lan-
nordostlich der Bahn- desentwicklungsplans Schleswig-
gleise Holstein (LEP)

Hinweis: Da davon ausgegangen wird, dass der aktuelle Entwurf der Teilfortschreibung des
Landesentwicklungsplanes sowie des Teilregionalplanes Windenergie an Land fir den Pla-
nungsraum Il zum Zeitpunkt des Inkrafttreten des neuen Flachennutzungsplanes der Stadt
Heide bereits Gultigkeit besitzt und die Pléne bereits in einem weit fortgeschrittenen, hinrei-
chend konkretisierten Entwicklungsstadium befinden, werden die aktuellen Entwurfsstadien
als Rechtsgrundlage fiir die Flachendarstellung im Planwerk herangezogen (s. Kap 3ff.). Die
Flachenausweisung der Vorranggebiete fir die Windenergie, die zugleich als Beschleuni-
gungsgebiete auszuweisen sind, sowie der Weil3flachen mit dem Entwicklungspotenzial fir
die Nutzung Windenergie erfolgt damit auf Grundlage des 2. Entwurfes des Teilregionalplanes
Windenergie an Land fur den Planungsraum Il (Juli 2025) bzw. des 2. Entwurfes der Teilfort-
schreibung des Landesregionalplanes zum Thema Windenergie an Land (2025).

Inwieweit eine Ausweisung von Sondergebieten fir die Nutzung von Windenergie in den Bau-
leitplanen im Rahmen der kommunalen Planungshoheit auch nach Erreichen des Flachenbei-
tragsziels des WindBG tatséchlich noch mdglich ist, kann aufgrund der aktuell stetig veran-
derten Rechtslage zum aktuellen Verfahrenszeitpunkt nicht abschlieend geklart werden,
weshalb die Darstellung als Weilflachen mit entsprechendem Nutzungspotenzial erfolgt und
keinen abschlieBenden, determinierenden Charakter besitzt.

4.7 Flachen fir den Gemeinbedarf

Gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kénnen im Flachennutzungsplan die Ausstattung des Ge-
meindegebietes mit Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistun-
gen des offentlichen und privaten Bereichs, insbesondere mit der Allgemeinheit dienenden
baulichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs dargestellt werden. Bei der Darstel-
lung von Gemeinbedarfsflachen im Flachennutzungsplan wird deren allgemeine Zweckbe-
stimmung angegeben.

Im Flachennutzungsplan ist die Grundausstattung mit Einrichtungen und Anlagen, die der All-
gemeinheit gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB dienen (Gemeinbedarf), zu beriicksichtigen. Diese
werden durch folgende Merkmale gekennzeichnet:

Erfullung einer offentlichen Aufgabe,
Zuganglichkeit fiir die Offentlichkeit und
fehlende oder untergeordnete Bedeutung von privatwirtschaftlichem Gewinnstreben.

Hierzu zé&hlen z. B. Schulen, Kirchen, Sport- und Spielanlagen sowie sonstige der Allgemein-
heit sowie sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen und
Gebéaude. Typischerweise erbringt die offentliche Hand zum Gemeinbedarf zahlende Guter
und Dienstleistungen. Daneben existieren jedoch zahlreiche Anbieter in privater oder teilpri-
vater Organisationsform, die im 6ffentlichen Auftrag handeln.
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Die meisten Einrichtungen und Anlagen des Gemeinbedarfs sind in den Baugebieten der
BauNVO (Wohngebiete, Misch (Kern-)gebiete, Gewerbegebiete) allgemeinhin, oder zumin-
dest ausnahmsweise, zulassig, so dass ihre Darstellung im Flachennutzungsplan nicht per se
erforderlich ist.

Vor diesem Hintergrund und weil der Flachennutzungsplan die Aufgabe besitzt, die Boden-
nutzung in den Grundzigen darzustellen, ist jede einzelne Gemeinbedarfseinrichtung indivi-
duell zu prifen, ob sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan bedarf.

Im vorliegenden Flachennutzungsplan geschieht eine Darstellung von Gemeinbedarfseinrich-
tungen, sofern mindestens eines der folgenden Kriterien zutrifft:

die jeweilige Anlage oder Einrichtung ist von gesamtstadtischer, oder (liber-) regionaler
Bedeutung [im Sinne der Stadt Heide als Mittelzentrum] oder

die Darstellung im Flachennutzungsplan ist fiir die stadtebauliche oder fach-planerische
Standortsicherung und Standortvorsorge erforderlich / sinnvoll oder

die Gesamtflache der Anlage oder Einrichtung besitzt eine raumliche Ausdehnung, die
auf MaRstabsebene des gesamtstadtischen Flachennutzungsplanes erheblich ist.

Alle weiteren, kleineren Flachen fur den Gemeinbedarf, auf denen Einrichtungen, die dem
Baugebietstyp grundsatzlich zuzuordnen sind und die zur Versorgung der Bevélkerung eine
gesamtstadtische Bedeutung besitzen, werden mit dem jeweiligen Symbol dargestellt oder
aber den Nutzungsarten der fur den umliegenden Bereich dargestellten, abstrahierten Baufla-
chen untergeordnet.

Bei den Darstellungen wird so im neuen Flachennutzungsplan fur die Stadt Heide zwischen
folgenden Zweckbestimmungen differenziert:

Offentliche Verwaltung,

Schule,

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen,
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen,
Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen,
Feuerwehr,

Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen,
Kindergarten,

Seniorenwohnanlage und

Infrastruktur.

Die dargestellten Flachen fir den Gemeinbedarf entsprechen tiberwiegend dem Bestand und
wurden aus den bisher giltigen Flachennutzungspldnen tGbernommen. Neuausweisungen
werden auf Grund der hohen Entwicklungsdynamik und der Unsicherheit von Prognosen die-
ser Infrastrukturen, deren Bedarf regelméafig aus uUbergeordneten Entwicklungstendenzen
nachgelagert zu entwickeln ist, nur vereinzelt in Form von Potenzialflachen mit Entwicklungs-
maglichkeit getroffen.

4.7.1 Darstellung von Flachen fur den Gemeinbedarf

Kategorie 1: Fldchen fur den Gemeinbedarf — Bestandsltbernahme
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Fliche fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung , Offentliche Verwaltung*
Als Gemeinbedarfsflache mit dieser Zweckbestimmung werden folgende offentliche Einrichtungen mit tbergeord-
neter Bedeutung fur das Stadtgebiet dargestellt:

Stiftungsverbund ,Herbert Feuchte® im westlichen Siedlungsgebiet, stdlich der Blisu-
mer Strale,

Die ,Amt Kirchspielslandgemeinde Heider Umland“ dstlich der Meldorfer Strale, stdlich
der Freiwilligen Feuerwehr,

Die Polizeistation Heide nérdlich des historischen Marktplatzes,

Das Rathaus Heide inkl. Birgerbiiro stidlich des historischen Marktplatzes,

,Deutsche Rentenversicherung — Auskunfts- und Beratungsstelle® nérdlich der Hambur-
ger Strafde, stdlich der ,St. Georg Schule*

LAgentur fir Arbeit* im Norden Siedlungsgebietes, dstlich der Bahngleise, nérdlich der
WaldschléRchenstralie und

,LZulassungsstelle Heide* zzgl. ,Kinder- und Jugendstiftung Dithmarschen® zentral im
stidostlichen Siedlungsteil der Stadt gelegen.

Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,,Schule”
Als Gemeinbedarfsflache mit dieser Zweckbestimmung werden folgende Bildungseinrichtungen mit ibergeordne-
ter Bedeutung fiir das Stadtgebiet dargestellt:

,Klaus-Groth-Schule” (Gemeinschaftsschule) dstlich der Meldorfer Strafle in der Klaus-
Groth-Strale,

,Grundschule der Klaus-Groth-Schule” stidlich des Loher Weg im Westen des Stadtge-
bietes,

,Grundschule Liittenheid“ siidlich des Museums Brahmhaus in der StralRe Liittenheid,
,Werner-Heisenberg-Gymnasium* ndrdlich des Marktplatzes in der Rosenstralie,
,Grone Schule Heide* nérdlich der Hamburger Strafle, dstlich der Bahnanlage,
,Berufliche Schule des Kreises Dithmarschen® nordlich der WaldschloRchenstralie, ost-
lich der Bahngleise,

,BTZ Heide" stdlich der WaldschléRchenstralie, gegentiber der Berufsschule,
,t.Georg-Schule Heide, stidlich der WaldschléRchenstrale in der Birgermeister-Vehr-
Stralle,

,Gymnasium Heide-Ost*, nérdlich der Hamburger Strale, dstlich der Friedrich-Elvers-
Stralle,

LFriedrich-Elvers-Schule®, gegentiber des Gymnasiums Heide-Ost und

,Grundschule Siiderholm® im Stadtteil Stiderholm, nordlich der Stiderholmer Strafde,
westlich des Sportplatzes.

Dariiber hinaus befinden sich vereinzelt weitere Schulen und eine Volksschule im Stadtgebiet Heide, die auf Grund
ihrer untergeordneten Bedeutung und geringen Flachengréfe im Flachennutzungsplan den umliegenden Nut-
zungsarten der dargestellten, abstrahierten Bauflachen untergeordnet werden. Weiterhin zahlt auch die Fachhoch-
schule Heide zu den Bildungseinrichtungen. Auf Grund seiner besonderen rdumlichen Ausdehnung und entspre-
chend hierfiir vorliegender rechtskraftiger Bauleitplanung wird es jedoch als Sondergebiet mit entsprechender
Zweckbestimmung dargestellt (s. Kap. 4.6).

Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebéude
und Einrichtungen“:
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Als Gemeinbedarfsflache mit dieser Zweckbestimmung werden folgende Einrichtungen mit Gbergeordneter Be-
deutung fir das Stadtgebiet dargestellt:

,ot. Josef Heide* (Katholische Schule), stdlich der MihlenstraRe, westlich der Meldor-
fer Strale,

,Christuskirche* (Evangelisch-Freikirchliche Gemeinde der Baptisten), nérdlich der
Blsumer Stralle, westlich Westernweide,

,ot.Jirgen Heide" (Ev.-Luth. Kirchengemeinde), am stidwestlichen Rand des histori-
schen Marktplatzes,

,ot.Jirgen Nord“ (Ev.-Luth. Kirchengemeinde), an der Kreuzung LindenstraBe — Es-
marchstrale,

Ev.-Luth. Kirchengemeinde Heide — Auferstehungskirche, ostlich der Meldorfer Stralle
auf Héhe des St. Johannes Friedhof,

L,Erldserkirche Heide* (Ev.-Luth. Kirchengemeinde), an der Kreuzung Berliner StralRe —
Gleiwitzer Strafle und

,Gemeindehaus Slderholm* (Ev.-Luth. Kirchengemeinde), im Stadtteil Stiderholm,
zentral im Siedlungsgebiet zwischen Rendsburger Strale und Siiderholmer Stralie.

Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen“:

Als Gemeinbedarfsflache mit dieser Zweckbestimmung werden folgende soziale Einrichtungen mit Gibergeordneter
Bedeutung fiir das Stadtgebiet dargestellt:

,DJH Jugendherberge Heide® in der Lindenstrale, nordwestlich des Marktplatzes,
+Anne-Prall-Haus" zwischen Meldorfer Strae und Johann-Hinrichs Strale,

,otiftung Mensch Wohnhaus Heide®, dstlich der Berufsschule Heide in der Landvogt-
Johannsen Stralte und

Weitere soziale Einrichtungen befinden sich im Stadtgebiet verteilt, sie werden aus._den 0.g. Griinden im Fl&chen-
nutzungsplan nicht als Gemeinbedarfsflache explizit dargestellt und zur besseren Ubersichtlichkeit des Planes in
die Nutzungsarten der umliegend dargestellten, regelmaRig genutzt gemischten Bauflachen integriert.

Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,,Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen®:
Als Gemeinbedarfsflache mit dieser Zweckbestimmung werden folgende Einrichtungen mit (ibergeordneter Be-
deutung fir das Stadtgebiet dargestellt:

,oanititsschule Nord“ éstlich der Meldorfer StraRe stidlich der Feuerwehr und der Kir-

chengemeinde,

Zahlreiche (Fach-)Arztpraxen und gesundheitliche Einrichtungen befinden sich im Stadtgebiet verteilt, sie werden
aus den 0.g. Griinden im Flachennutzungsplan nicht als Gemeinbedarfsflache explizit dargestellt und zur besseren
Ubersichtlichkeit des Planes in die Nutzungsarten der umliegend dargestellten, regelméaRig genutzt gemischten
Bauflachen integriert. Weiterhin zahlt auch das Westkustenklinikum Heide zu den Gesundheitseinrichtungen von
ubergeordneter Bedeutung. Auf Grund seiner besonderen rdumlichen Ausdehnung und entsprechend hierfir vor-
liegender rechtskraftiger Bauleitplanung wird es jedoch als Sondergebiet mit entsprechender Zweckbestimmung
dargestellt (s. Kap. 4.6).

Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,,Feuerwehr*:
Als Gemeinbedarfsflache mit dieser Zweckbestimmung werden folgende Einrichtungen dargestellt:
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LFreiwillige Feuerwehr Heide-Stadt” dstlich der Meldorfer StraRRe sldlich der Sophie-
Dethleffs-Stralke und

LFreiwillige Feuerwehr Heide-Siiderholm® im Stadtteil Stiderholm, nérdlich der Sider-
holmer Strafie.

Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,,Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen“:
Als Gemeinbedarfsflache mit dieser Zweckbestimmung werden folgende kulturelle Einrichtungen dargestellt:

,otadttheater Heide*, nordwestlich des Marktplatzes in der Rosenstrale,
Stadtblcherei Heide, stidlich des Marktplatzes, nérdlich des Platz der Kinderrechte,
LAlte Druckerei Heide* (Festhalle) westlich der Bahnanlage, nérdlich des Parkplatzes
am Bahnhof,

Zahlreiche weitere kulturelle Einrichtungen befinden sich im Stadtgebiet verteilt, sie werden aus den 0.g. Grlinden
im Flachennutzungsplan nicht als Gemeinbedarfsflache explizit dargestellt und zur besseren Ubersichtlichkeit des
Planes in die Nutzungsarten der umliegend dargestellten, regelmaRig genutzt gemischten Bauflachen integriert.

Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,Kindergarten*:
Als Gemeinbedarfsflache mit dieser Zweckbestimmung werden folgende kulturelle Einrichtungen dargestellt:

,Evangel. Kindergarten Schatzinsel”, nordlich der alten Post, dstlich des Westkiistenkli-
nikums,

,Kita Sausewind* im Sliden des Stadtgebietes, westlich der Bahngleise und
Evangelische Kindertagesstatte Arche Noah, an der Kreuzung Fritz-Tiedemann-Ring —
WaldschléRchenstrale.

,Kita Storchenhorst* in Sliderholm

Folgende weitere Kindergérten oder Betreuungseinrichtungen befinden sich im Stadtgebiet verteilt, werden aus
den o.g. Griinden im Flachennutzungsplan jedoch nicht als Gemeinbedarfsflache explizit dargestellt und zur bes-
seren Ubersichtlichkeit des Planes in die Nutzungsarten der umliegend dargesteliten, regelmaRig genutzt gemisch-
ten Bauflachen integriert:

Evangelischer Johannes Kindergarten (Stettiner Stralte 28)
Ganztagskindergarten und Kinderhort Heide e. V. (Klaus-Harms-Strale 56)
Kinderbetreuungsservice (Helgolander StralRe 13)

Kindertagesstatte Morgenstern (Nordstrander Stralle 27)

Kindertagesstatte Regenbogen (Norderstrale 82-86)

Kindertagesstatte Sternschnuppe (Dr.-Gillmeister-Weg 3)
Kindertagesstatte Nordlichter (Fritz-Thiedemann-Ring 20b)

Lichtblick Westkiste (Berliner Strale 65)

Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,,Seniorenwohnanlage“:
Als Gemeinbedarfsflache mit dieser Zweckbestimmung wird die folgende Einrichtung dargestellt:

,Wibe-Junge-Haus* des Rentnerwohnheimverband Dithmarschen e.V., zwischen den
Bahngleisen und der FeldstralRe

Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,,Infrastruktur:
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Als Gemeinbedarfsflache mit dieser Zweckbestimmung werden folgende Infrastruktureinrichtungen dargestellt:

,Baubetriebshof der Stadt Heide* ndrdlich des Fritz-Tiedemann-Rings, 6stlich der Bahn-
gleise und

,tralkenmeisterei Heide" (Verkehrsministerium), nordlich der Hamburger Strale, 6st-
lich des Gymnasiums Heide-Ost.

Weitere Infrastruktureinrichtungen befinden sich im Stadtgebiet verteilt, sie werden aus den 0.g. Griinden im FIa-
chennutzungsplan nicht als Gemeinbedarfsflache explizit dargestellt und zur besseren Ubersichtlichkeit des Planes
in die Nutzungsarten der umliegend dargestellten, regelmaRig genutzt gemischten Bauflachen integriert.

Kategorie 4 : Flachen fir den Gemeinbedarf - Potenzialflachen

An der Chaussee ~ Stiderholm, sudlich der Grinland, 6,0 ha SUK- Ergénzung
Hamburger Strale L 316 Acker 2024 (Potenzial-
flache ortlicher
Kontext)

Auf Grund der hohen Anzahl potenziell entstehender Wohneinheiten in der Region Heide in
Verbindung mit der aktuellen KiTa- und Schulbedarfsplanung der Stadt Heide und des Kreises
Dithmarschen sowie der vorhandenen Entwicklungsplanung fiir Stiderholm wird in diesem
Ortsteil mittelfristig ein moderater Neubedarf von Bildungs- bzw. Betreuungseinrichtungen ge-
sehen. Konkrete Entwicklungsabsichten oder stadtebauliche Entwurfsplanungen liegen hier-
fir noch nicht vor. Nichtsdestotrotz soll der prognostizierte Bedarf an Schulen und KiTas im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes bereits bertcksichtigt werden, in
dem eine Potenzialflache fir den Gemeinbedarf in Form einer WeiRflache mit Entwicklungs-
mdglichkeit flr entsprechende Nutzungen dargestellt wird. Aufgrund des vorlaufigen Pla-
nungsstadiums wird auf eine spezifische Zweckbestimmung verzichtet. Auch die konkrete
Lage und Abgrenzung der Flache kann im weiteren Verfahren Modifizierungen erfahren. So
ist zum Beispiel eine Verlagerung in zentralere Teile Stiderholms denkbar, die in aktuellen
Konzepten noch fir rein wohnbauliche Zwecke ausgewiesen werden (s. SUK-Erganzung
2024). Einflussgebend hierfir ist insbesondere auch die stadtebauliche Masterplanung im Be-
reich Stderholm.

Weiterhin konnten Zuschnitt und GroRe der Flache, die im Westen ebenfalls an die bedeu-
tende Griinzasur zwischen den Siedlungsgebieten Siderholm und Heide aus Grinden des
Natur-, Landschafts- und Klimaschutzes (s. Potenzialflache G 10, Kap.4.5) verandert werden;
zudem haben auch aktualisierte Prognosen zum Bedarf an Schulen und KiTas in der Region
Heide einen Einfluss auf den Bedarf zusatzlicher Flachen fir den Gemeinbedarf.

4.8 Bauen im Aufenbereich

Gemal § 35 BauGB ist ein Vorhaben im Auf3enbereich nur zul&ssig, wenn 6ffentliche Belange
nicht entgegenstehen, die ErschlieBung gesichert ist und wenn es sich um eine der in
§ 35 BauGB genannten Vorhaben bzw. Nutzungen handelt.

Soweit vorhandene Geb&ude im Auf3enbereich nicht zu den nach § 35 BauGB privilegierten
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Bauvorhaben gehoren, besteht fur diese im Kontext einer materiell-legalen Errichtung jedoch
Bestandsschutz. Erweiterungen sind im Rahmen von § 35 Abs. 2 ff. BauGB zuléssig. Ihre
Darstellung als Bauflache wiirde die Entstehung von Splittersiedlungen oder von stadtebaulich
untergeordneten Siedlungsexpansionen férdern und ist damit nicht mit einer zukunftsfahigen,
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Die fehlende Darstellung als Baugebiet
im Flachennutzungsplan bedeutet jedoch weder, dass diese Gebaude ihren Bestandsschutz
verlieren, noch dass sie nicht weiterentwickelt werden kdnnen. Der Gesetzgeber hat hierfur
das Instrument einer Satzung nach 8§ 35 Abs. 6 BauGB geschaffen. Die Entwicklung ist jedoch
nur in einem engen Rahmen moglich. Eine Zersiedelung der Landschaft soll hierdurch ver-
mieden werden.

Zu den im AuRRenbereich privilegierten Vorhaben gehtren gemaR 8§ 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
auch Windenergieanlagen. Fur die Zulassigkeit dieser spezifischen Nutzungen sind im Ubri-
gen die Ausfihrungen des Kap. 3.5f. sowie 4.6 zu beachten.

5. VERKEHR

Als Kreisstadt und Mittelzentrum ist Heide ein wichtiges regionales Verkehrsziel fur alle We-
gezwecke. Insbesondere im Berufs- und Einkaufsverkehr treten ausgepragte Quell- und Ziel-
verkehre auf, die vorwiegend Kfz-orientiert sind und malf3geblich zu einer hohen Verkehrsbe-
lastung inshesondere im inneren Stadtgebiet beitragen. Mit der Autobahn A 23 und dem Fritz-
Tiedemann-Ring als ,Osttangente” wurden bereits Entlastungen der Innenstadt vom Kfz-Ver-
kehr geschaffen. Verkehrserhebungen im Rahmen des ,Masterplans Mobilitat* (2017) deuten
jedoch darauf hin, dass immer noch nennenswerte Durchgangsverkehre durch die Innenstadt
fahren (ca. 15% des Gesamtverkehrs auf der B 203, ca. 10% auf der B 5) und die Verkehrs-
mengen haufig ein stadtvertragliches Mal tberschreiten. ,Eine systematische Verkehrssteu-
erung®, die eine Verstetigung des Verkehrsablaufs durch Geschwindigkeitsreduzierung, eine
Verlagerung von Verkehrsstromen auf tibergeordnete Stral3en und ein neues Wegweisungs-
und Parkleitsystem werden im ,Masterplan Mobilitat“ als mégliche Lésungsansatze formuliert.
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Abbildﬂhg 17: Kfi-AnaIysebetrachtung — Zahlung Verkehrsstréme im SAtadtgebiét Heide (Masterplan Mobilitat,
2017)

Durch die geplante Ansiedlung der Batteriezellenfabrik und die damit entstehenden Verkehrs-
strome soll die Verkehrssituation gemafl ergdnzender Vereinbarung SUK-Ergédnzung 2024
neu bewertet und in Form eines ,Integrierten Mobilitdtskonzeptes* geordnet werden. Grund-
lage hierzu bilden Analysen und Ubergeordnete Entwicklungsziele im Sinne der SUK-Fort-
schreibung 2020, des ,Masterplans Mobilitat* aus dem Jahr 2017 sowie vorlaufige gutachter-
liche Untersuchungen aus den Jahren 2019 (Umwidmungskonzept); und 2021 (Integriertes
Elektromobilitatskonzept). Genauere Erkenntnisse zur Fachplanung im Bereich Verkehr wer-
den, sofern vorliegend, im laufenden Verfahren erganzt.

5.1.1 Darstellung der Verkehrsflachen in der Neuaufstellung fur den Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen fur den Uberértlichen Verkehr und ortliche Haupt-
verkehrsziige, soweit sie in der Planungshoheit der Stadt Heide liegen, sowie Flachen fir den
Schienenverkehr und hierzugehérige Anlagen gemaf 8 5 Abs. 2 Nr. 3 dar.

Die Hauptverkehrsflachen anderer Planungstrager sind nachrichtlich ibernommen (8 5 Abs.
4 Satz 1 BauGB). Die Darstellung der Verkehrsflachen bezieht sich auf den aktuellen Bestand
dieses Infrastrukturnetzes. Grundlage, der im neuen Flachennutzungsplan enthaltenen Dar-
stellungen zum Thema Verkehr bildet eine Erhebung der Verkehrsinfrastruktur in Heide als
Teil des ,Masterplans Mobilitat* aus dem Jahr 2017 in das gesamtstadtisch relevante Ver-
kehrsnetz identifiziert und nachfolgend analysiert und bewertet wird, erganzt durch die Orts-
begehung im Jahr 2023, im Rahmen derer eine erneute Bestandsaufnahme und Uberpriifung
der im Fachkonzept dargestellten Verkehrsflachen erfolgte. Themenspezifisch werden dar-
Uiber hinaus teilweise Inhalte weiterer beachtlicher Rahmenvorgaben und Fachkonzepte hin-
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zugezogen. Sollten im Laufe des Aufstellungsverfahrens neuere Erkenntnisse fir einen spe-
zifischen Bedarf an zusatzlicher Verkehrsinfrastruktur entstehen, werden die Darstellungen im
Laufe des Verfahrens im Planwerk entsprechend modifiziert und / oder erganzt. Zum aktuellen
Verfahrenszeitpunkt sind samtliche nachfolgend im Detail erlauterte Darstellungen der Ver-
kehrsinfrastruktur den Darstellungskategorien 1 (Bestandsiibernahme) bzw. 2 (Bestandsuber-
nahme aktualisiert — Realnutzung) zuzuordnen.

5.2 Verkehrsnetz Heide

5.2.1 Uberoértlicher StraRenverkehr

Bundesautobahnen

Bundesautobahn A 23 Heide — Itzehoe — EImshorn — Pinneberg — Hamburg

Durch die Bundesautobahn A 23 ist die Stadt Heide Uber die Anschlussstellen Heide-West
und Heide-Sid an Hamburg angeschlossen. Die A 23 befindet sich westlich und stidlich zum
groRten Teil aulBerhalb des Gemeindegebietes von Heide und liegt in einiger Entfernung zum
Siedlungskorper. Lediglich im stdlichen Bereich fuihrt die A 23 fur ca. 1,6 km durch das Ge-
meindegebiet. Uber das Dreieck Hamburg-Nordwest ist die A 23 an die Bundesautobahn A 7
angeschlossen.

Bundesstral3en

Das Heider Stral3ennetz wird gepragt von den beiden Bundesstralen B 5 und B 203, die die
Hauptverkehrsmengen aufnehmen und zugleich eine wichtige Verbindungsfunktion mit dem
Umland Ubernehmen.

Bundesstral8e (B 5) Ellh6ft — Husum — Ténning — Heide — Meldorf — Wilster - ltzehoe

Die Bundesstraf3e B 5 beginnt in Nordfriesland am Grenziibergang zu Danemark bei Bdglum
/ Seed und fihrt in Schleswig-Holstein an der Westkiiste nach Heide. Ab Heide wird die B 5
bis zur Anschlussstelle Heide-West auf der A 23 weitergefiihrt. Die B 5 flihrt dann tber die
Anschlussstelle Heide-West in dstliche Richtung in das Stadtzentrum von Heide und teilt sich
auf diesem Abschnitt die Strafl3e mit der Bundesstral3e B 203. An der Kreuzung Marschstral3e
/ Westerweide wird die B 5 in slidliche Richtung wieder als Bundesstrafl3e B 5 weitergefthrt.

Bundesstrale 203 (B 203) Biisum — Heide — Rendsburg — Eckernférde — Kappeln

Die Bundesstral3e B 203 ist eine der wichtigsten Ost-West-Verbindungen in Schleswig-Hol-
stein. Sie verbindet die Gemeinde Bisum an der Westkiste mit der Stadt Kappeln an der
Ostkuste. Die B 203 kommt von Bisum und verlauft von Westen in Richtung Osten quer durch
das Stadtgebiet und den historischen Kern von Heide. Dabei passiert die B 203 den histori-
schen Markt auf der nordlichen Seite des Marktplatzes.

Landes- und KreisstraRen

Landesstrale L 150 (L 150) Heide — Delve

Die Landesstrafe fihrt von der Ortsmitte der Stadt Heide zu der Gemeinde Delve in norddst-
liche Richtung.
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Landesstrale L 316 (L 316) Heide — Hanerau-Hademarschen

Die LandesstralRe L 316 fuhrt zwischen dem Stadtteil Heide und dem Ortsteil Stiderholm in
sudostliche Richtung nach Hanerau-Hademarschen.

Weiterhin existieren noch die vier Kreisstralien K57, K 77, K 41 und K 28 im Gemeindegebiet
der Stadt Heide.

5.2.2 Innerdrtliche Hauptverkehrsstral3en

Gemall 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind im Flachennutzungsplan neben den Straf3en fur den
uberdrtlichen Verkehr nur die innerdrtlichen Hauptverkehrsstral3en dargestellt. Das Hauptver-
kehrsstraRennetz wird innerhalb der Stadt Heide zum grof3ten Teil durch die bereits benannten
klassifizierten Bundes-, Landes- und Kreisstral3en gebildet. Die stadtischen innerértlichen
Hauptverkehrsstral3en erganzen das im Flachennutzungsplan dargestellte Hauptnetz. Hier ist
insbesondere die Stidost-Umgehung ,Fritz-Thiedemann-Ring“ zu nennen, die die Bundesstra-
Ren B 203 und B 5 und die Autobahn A 23 sowie — hier als Nordost-Umgehung - die B 203
und die L 150 miteinander verbindet.

Die Stadt Heide verfolgt seit einigen Jahren eine Umwidmung des innerstadtischen Strecken-
netzes und hat hierzu bereits vorlaufige gutachterliche Untersuchungen betrieben (Masterplan
Mobilitat, 2017). Die Realisierung mdglicher MaRnahmen im Bereich des innerstadtischen
Verkehrsnetzes muss hierbei im Kontext des GroR3projektes der Batteriezellenfabrik betrachtet
werden. Eine Aktualisierung der Fachgutachten und -berichte zum Thema Mobilitat steht zum
aktuellen Verfahrenszeitpunkt noch aus. Eine Aktualisierung der Inhalte sowie ggf. hinzukom-
mende Maflinahmen werden im weiteren Verfahrensverlauf erganzt.

5.2.3 Offentliche Parkplatze

Im Flachennutzungsplan werden die groRflachigen, offentlichen Parkplatze dargestellt. Die
Ausweisung im Planwerk erfolgt symbolisch ( ,P“ — ,Ruhender Verkehr®). Aus Grinden der
Ubersichtlichkeit wird auf eine flachige Darstellung, der zumeist kleineren Parkflachen verzich-
tet.

,Am Marktplatz* (549 Stellplatze)
,Kleine Freiheit (50 Stellplatze)
Bereich ,Littenheid“ (34 Stellplatze)
Bereich ,Stderstralle” (60 Stellplatze)
,Postelweg* (45 Stellplatze)
,Hafenstralle” (184 + 171 Stellplatze)
~rurnstrafe” (20 Stellplatze)
,Bahnhof* (123 Stellplatze)
,GuterstraRe Bahnhof (30 Stellplatze)
,Anleger Stadtbriicke* (102 + 36 Stellplatze)
,Tannenstralle* (85 Stellplatze)
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Abbildung 18: Auslastung des Parkraums in Heide (Masterplan Mobilitat, 2017)

Hinweis: Im ,Masterplan Mobilitdt” werden Malinahmenvorschlége fiir ein Parkraumleitsys-
tem, zur Reduzierung nicht-ausgelasteter Parkstande sowie zur Errichtung neuer Parkstande
an Uberlasteten Standorten gemacht. Die Umsetzung mdglicher MalZnahmen wird im Zuge
des zu erstellenden ,Integrierten Mobilitdtskonzeptes® liberpriift und im Hinblick auf die An-
siedlung der Batteriezellenfabrik neu bewertet.

53 Schienenverkehr

Die Stadt Heide ist durch zwei Bahnstrecken an das Schienennetz angebunden: Die einglei-
sige, nicht elektrifizierte Bahnstrecke der Linie 132 verlauft in Ost-West-Richtung durch Heide
und verbindet so die Stadte Neumunster, Heide und Bisum. Sie wird von der Nordbahn Ei-
senbahngesellschaft (NBE) betrieben und von der Regionalbahnlinie 63 im 60-min-Takt be-
fahren.

Die zweigleisige Bahnstrecke Nummer 130 verlauft in Nord-Sid-Richtung durch die Stadt. Sie
reicht im Norden bis nach Sylt und im Stiden bis nach Hamburg und wird von den Regional-
ziigen der Linien RE 6 und RB 62 im 60-min-Takt sowie von einigen Intercity-Zigen (einmal
taglich) befahren. Betreiber dieser Bahnstrecke ist die Nord-Ostsee-Bahn (NOB). Gemalf den
Vorgaben der Raumordnung ist eine Elektrifizierung der Bahnstrecke mittelfristig geplant.

Die gewerblichen Entwicklungsziele in der Region Heide machen den Ausbau einer leistungs-
fahigen und nachhaltigen Verkehrsinfrastruktur sowohl fiir den Guterverkehr als auch fur den
Personenverkehr erforderlich. Insbesondere ein Grof3teil des Warenimports und -exports der
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Batteriezellenfabrik soll Gber das Schienennetz transportiert werden. Damit die geplanten
Transportwege realisiert werden kdnnen, ist ein Gleisanschluss des Gewerbe- und Industrie-
standortes rund um die Batteriezellenfabrik nétig. Konkret beinhaltet dies einen Abzweig von
der Bestandsinfrastruktur, einen Ubergabebahnhof (Parallele Gleise zum Zusammenstellen
eines Ganzzuges), Verbindungsgleis(e) zum Werksgelande sowie eine ,Innere* Werksbahn.
Die Umsetzung der geplanten Infrastruktur soll durch ein Planfeststellungsverfahren erfolgen.

Zusétzlich ist auch der Ausbau des bestehenden Streckennetzes notwendig, um Strecken-
Uiberlastungen durch neu entstehenden Pendelverkehr zu vermeiden. Insbesondere die Elekt-
rifizierung des Schienennetzes ist wichtig, um eine ausreichende Leistungsfahigkeit bei ange-
messener Umweltfreundlichkeit zu gewdahrleisten. Dabei steht die Ertlichtigung der Strecke
Heide-Neumdunster im Fokus. Zudem ist beim Schaffen der neuen Gleisanschlisse die Ein-
richtung von Haltepunkten fur den Personenverkehr zu prufen.

Daruiber hinaus sind seit 2019 zahlreiche Planungsaktivitdten der Deutschen Bahn (DB) auf
der stark Uberlasteten Achse ,Hamburg- Heide — Husum® im Gange. Hierbei handelt es sich
insbesondere um die Projekte:

Geschwindigkeitserhdhung Husum-Niebiill (2024-2026)
Geschwindigkeitserhdhung ltzehoe — Heide — Husum (2025)
Geschwindigkeitserhdhung Gllicksstadt (2026)
Elektrifizierung ltzehoe — Westerland (2026-2028)

Weitere Streckenausbesserungen mit einem Investitionsvolumen von 30 Mio. Euro sind
ebenso in der Diskussion wie ein moglicher Bau der Strecke ,Horst — Itzehoe®.

Fur den zukinftig entstehenden Beschéftigtenverkehr wird der Bahnhaltepunkt ,Heide (Holst)*
eine zentrale Bedeutung einnehmen, damit Arbeitskrafte das 2,7 km entfernte Werksgelande
der Batteriezellenfabrik erreichen kénnen. Eine Kombination von Mobilitatsmitteln ist als L6-
sungsansatz angedacht. Neben o0.g. Angebotsverbesserungen fur den Radverkehr gehdren
hierzu auch der Einsatz von E-Scootern, On-Demand Verkehrsangebote ohne Linien- und
Fahrplanbindung mit virtuellen Haltestellen und Buchungsmoglichkeiten tiber die NAH.SHUT-
TLE App sowie Modellprojekt eines Autonomen Shuttles, dass auch fur werksinterne Zwecke
genutzt werden kann.

Hinweis: Die Entwicklung des Schienennetzes ist im Ubrigen ist ein Zusammenspiel verschie-
dener Akteure, wobei das Bundesministerium fur Digitales und Verkehr (BMDV) die strategi-
sche Planung (Bundesverkehrswegeplan) und Genehmigungsverfahren maRgeblich verant-
wortet und dessen Planung determiniert. Die DB InfraGO AG ist der Infrastrukturbetreiber, der
fur den Bau und die Instandhaltung der Schienennetze zusténdig ist. Die Eisenbahn-Bundes-
amt (EBA) ubt die Aufsicht Gber die Sicherheit und Infrastruktur aus.

Bundeslander und — im Falle der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fiir die Stadt
Heide relevant - sind Gemeinden nur insofern, als dass sie als Trager oOffentlicher Belange
(T6B) bei z.B. Planfeststellungsverfahren oder weiteren (bergeordneten Planungen der
Raumordnung beteiligt werden. Im Rahmen ihrer eigenen Bauleitplanung besitzen Darstellun-
gen bzw. Festsetzungen der verkehrlichen Infrastruktur, bei der es sich um bestehendes oder
zu entwickelndes Schienennetz handelt, regelmaf3ig den Charakter einer nachrichtlichen
Ubernahme, die aus (ibergeordneten gesetzlichen Vorgaben als Resultat der 0.g. Planungen
der Raumordnungen ergeht.
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5.4 Offentlicher Personenverkehr

Busverkehr

Das Liniennetz der Stadt Heide hat 2020 einen Betreiberwechsel erfahren und ist in diesem
Zuge neu strukturiert wurden. Aktuell betreibt so die ,Vineta Autobus GmbH* betreibt im Kreis
Dithmarschen rund 60 Buslinien. Die Linien 2901 und 2902 sind dem reinen Stadtverkehr
Heide zuzuordnen.

Linie 2901: Ostrohe — Bahnhof Heide — Wesseln (30min Takt)
Linie 2902: Stiderholm — Bahnhof Heide — Famila (30min Takt)

Die Buslinie 2610 (Busum - Wohrden - Heide) bildet eine Verknupfung des Bahnhofes in Heide
zum weiteren Schienenverkehr und verkehrt im 60min Takt. Erganzend hierzu verkehren im
Umkreis der Region die Linien 2511 (Wesselburen - Wohrden - Meldorf) und 2612 (Bisum -
Wesselburen - Heide).

Daruiber hinaus wird die Region Heide von mehreren Linien des Regionalbusverkehrs bedient,
die maRRgeblich dem Schiilerverkehr dienen (Linie 2501, 2581, 2582, 2614, 2615, 2616, 2617,
2618, 2619, 2820).

Ein Grolteil der Haltestellen in Heide deckt die bewohnten Gebiete ab, so dass die Mehrheit
der Bevdlkerung gut an das Netz angebunden ist. Unter Beriicksichtigung der im Nahverkehrs-
plan des Kreises Dithmarschen angegebenen Einzugsbereiche fur Haltestellen verbleiben je-
doch vier grof3ere Gebiete (hauptsachlich Einfamilienhausgebiete) im Nordosten bzw. Stden
des Heider Stadtgebietes, welche nicht an das Netz angebunden sind. Weitere bewohnte Ge-
biete aulRerhalb des Heider Stadtgebietes, welche nicht in den Einzugsbereichen der Halte-
stellen liegen, kbnnen aufgrund der dispersen Siedlungsstruktur nur schwer gebundelt wer-
den.

Um dem entstehenden Bedarf, insbesondere des Pendlerverkehrs im Zuge des Neubaus der
Batteriezellenfabrik gerecht zu werden, wird in der ergdnzenden Vereinbarung des SUKs aus
dem Jahr 2024 auch der Einsatz von Expressbusverbindungen als mdgliche MalRnahme for-
muliert. Folgende Expressbus-Verbindungen werden vorgeschlagen:

Kiel (75 Min.)

Rendsburg (45 Min.)
Heide - Ténning (30 Min.)
St. Peter - Ording (50 Min.)

Daruber hinaus ist der Einsatz eines app-basierten Vertriebssystems zur Erhéhung der Nut-
zerfreundlichkeit des OPNV geplant.

Anruf-Linien-Taxi (ALT) Rufbus Dithmarschen (RuDi)

Bei dem ALT RuDi handelt es sich um ein in den OPNV integriertes Angebot, dass einige
Fahrten nach einem fest vorgegebenen Fahrplan auf ausgewahlten regularen OPNV-Verbin-
dungen fahrt (haltestellengebunden). Der Service stellt eine Taktverdichtung des OPNV auf
neun Linien in der Region Heide dar und existiert seit 10 Jahren.
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Um befdrdert zu werden, muss ein Kunde mindestens 45 min vor Fahrtantritt einen Anruf bei
einer zustandigen Zentrale tatigen, ansonsten werden die Fahrten nicht bedient. Aktuell macht
RuDi weniger als 10% der OPNV-Leistungen in Heide aus. Der gréRte Teil der Nachfrage des
ALT RubDi verfallt auf die Abend- und Nachstunden.

5.5 Hauptrad- und FulRwege

Im Jahr 2019 ist auf Grundlage von Untersuchungsergebnissen im Rahmen des ,Masterpla-
nes Mobilitat” (2017) ein Radverkehrskonzept fur die Stadt Heide erstellt worden. Das Konzept
wird aktuell fortgeschrieben. Ergéanzungen und Aktualisierung der geplanten Inhalte und Mal3-
nahmen werden ggf. im weiteren Verfahren ergénzt. Entsprechend des vorliegenden Fach-
gutachtens (2019) existieren innerhalb des Stadtgebietes aktuell die folgenden tUbergeordne-
ten Radrouten:

Hamburger StraRRe (B 203) - Bahnunterfiihrung - Wulf-Isebrand-Platz / FuRgangerzone
Husumer Strafle - Markt
Hafenstrale - Neue Anlage - Littenheid

In dem Radverkehrskonzept werden auch grundséatzliche Problemlagen fir den Heider Rad-
und FuRverkehr erhoben und darauf aufbauend ein Konzept zur Attraktivierung des Rad- und
FuRverkehrs in der Stadt Heide erstellt. Dieses umfasst die Uibergeordneten Handlungsfelder:

Verwaltungshandeln,

Radfiihrung und Radverkehrsanlagen,
Fahrradstrafien,

Fahrradparken,

Verkehrsberuhigung,
Radverkehrsmarketing und
Wegweisung.

Die Ergebnisse der Untersuchungen im Rahmen des Radverkehrskonzeptes 2019 werden
2020 in der Fortschreibung des SUK aufgenommen, aktualisiert und zu folgenden Zielen wei-
terentwickelt:

,Funktionales, qualitatsvolles Radverkehrskonzept einfiihren*
LAnteil Radverkehr am Modal-Split in Heide erh6hen®
,Nahmobilitat durch neue, attraktive Wegeverbindungen erhéhen®
,Verbesserung Wegequalitat im Rad- und Fuverkehr"

+Abbau von Nutzungskonflikten mit dem FuRverkehr*

LAngebot qualitatvoller Fahrradabstellanlagen erhdhen*
,Verbesserung der Wegequalitat hinsichtlich Barrierefreiheit*
LAufenthaltsqualitat des &ffentlichen Raumes erhdhen*

Zudem wurde im Jahr 2023 ein Radverkehrskonzept fur den gesamten Kreis Dithmarschen
erstellt, das als Handlungsrahmen zur Entwicklung eines fahrradfreundlichen Kreises in einem
Zeithorizont von 10 Jahren dient. Als maf3gebliche Problemfelder und Handlungsempfehlun-
gen werden hier Gibergeordnet

die Sanierung des bestehenden Streckennetzes,
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die Bereitstellung sicherer Abstellméglichkeiten,

die Bereitstellung eines attraktiven Serviceangebotes,

die Einfilhrung flachendeckender Fahrradverleihsysteme und
die Einrichtung interkommunaler Radverbindungen

formuliert. Darauf aufbauend wird im Radverkehrskonzept fir den Kreis Dithmarschen ein
Ubergeordnetes ,Zielnetz* entwickelt, welches als fachliche Grundlage zur Vorbereitung von
Planungsentscheidungen auf kommunaler Ebene dienen soll.

w— Radvorrangroute
| — Hauptroute

Erganzungsroute

Vorhandene Radverkehrsanlage

Z \J

Abbildung 19: Auszug aus dem Radverkehrskonzept des Kreises Dithmarschen (PGV Dargel Hildebrandt GbR und
Urbanus GbR, 2023)

Die Vereinbarung des SUK zur Ansiedlung von GroRRvorhaben aus dem Jahr 2024 erganzt die
genannten Ziele um Angebotsverbesserungen fir den Radverkehr um weitere Mal3nahmen,
die in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Erreichen des Werksgeldndes der neu entste-
henden Batteriezellenfabrik stehen. Ein Fokus wird dabei auf innovative und nachhaltige An-
gebote gesetzt, was in folgenden Empfehlungen zum Ausbau des Radverkehrsnetzes resul-
tiert:

Bereitstellung eines 6ffentlichen oder unternehmensbasiertem Bike-Sharing-Angebotes
Anpassung der B+R-Anlagen auf neue Bedarfe (Firmenfahrrader, Pedelec-Lademdg-
lichkeiten)

Erweiterung der Fahrradstreifen und Radschnellwege.

Verkehrsberuhigung

Auch die Inhalte des Integrierten Elektromobilitatskonzeptes (2021) beeinflussen den Ausbau
des Radverkehrsnetzes (un)mittelbar. Sobald konkrete Mal3Bnahmen zur Modernisierung der
Infrastrukturen vorliegen, werden entsprechende Inhalte im weiteren Verfahren ergénzt (s.o.).

Hinweis: Die Darstellung von Verkehrswegen beschrankt sich auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes regelmaRig auf die Darstellung der tberértlichen Hauptverkehrszige. Ful3- und
Radwegeverbindungen werden auf Grund des Abstraktionsgrades des Ubergeordneten Bau-
leitplanes nicht dargestellt. Detaillierte Vorgaben und verbindliche Festsetzungen zum Ausbau
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der Radverkehrswege erfolgt entsprechend der gemeindeintern bindenden Gutachten und
Konzepte — sofern sie fur das Thema Relevanz besitzen - auf der nachgelagerten Ebene des
Bebauungsplanes.

6. VER- UND ENTSORGUNG - TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Die Versorgung mit den wichtigen Bedarfsgutern Strom, Gas, Warme und Wasser ist ebenso
wie die Entsorgung von Abwasser und Abfallstoffen als Teil der allgemeinen Daseinsvorsorge
gemal § 123 Abs. 1 BauGB Aufgabe der offentlichen Hand, soweit sie nicht nach anderen
gesetzlichen Vorschriften oder offentlich-rechtlichen Verpflichtungen einem anderen obliegt.

6.1.1 Darstellung von Flachen fir die Ver- und Entsorgung in der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes

Im Flachennutzungsplan werden die Ver- und Entsorgungsanlagen und -leitungen dargestellt
bzw. nachrichtlich Gbernommen, die Teil des Uibergeordneten bzw. des Hauptver- und -ent-
sorgungsnetzes der Stadt Heide sind. Dartiber hinaus gehende Aussagen zu Kleinteiligeren
Verteilungsnetzen sind speziellen Leitungsplénen der sektoralen Fachplanungen zu entneh-
men und flr die Darstellungen im Ubergeordneten, gesamtstadtischen Bauleitplan nicht er-
heblich und nicht zweckdienlich, da der Abstraktionsgrad eine erkennbare Darstellung dieser
Infrastrukturen nicht erméglicht.

Eine eigenstandige flachige Darstellung erhalten samtliche Anlagen, die sich auf MaRRstabs-
ebene des Flachennutzungsplanes erkennbar grofRe Flache erstrecken und in der Regel eine
Ubergeordnete Bedeutung fir die stadtische Ver- / Entsorgung haben. Kleinere Anlagen als
Teil des Hauptnetzes sind, sofern fir die Ver- und Entsorgung des Stadtgebietes erheblich,
als Symbol enthalten. Die Hauptleitungen werden in Form einer linienhaften Darstellung er-
fasst. Im neuen Flachennutzungsplan werden Ver- und Entsorgungsanlagen mit den folgen-
den Zweckbestimmungen dargestellt:

Elektrizitat

Gas

Regenwasser Riickhaltung

Abwasser

Nahwarmeversorgung

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (oberirdisch und unterirdisch)

Grundlage der im neuen Flachennutzungsplan enthaltenen Darstellungen zum Thema Ver-
kehr bilden die in Kap 3.10 ff. genannten Fachkonzepte, zuziglich weiterer beachtlicher Rah-
menvorgaben.

Zum aktuellen Zeitpunkt des Verfahrens sind derartige Prognosen und Details zur Planung
nicht bekannt, weshalb sich die Darstellungen auf Ebene des Flachennutzungsplanes vorerst
auf die bestehenden Infrastrukturen beziehen. Modifizierungen und Erganzungen im weiteren
Verfahrensverlauf sind insbesondere in Abstimmung mit zustandigen Tragern 6ffentlicher Be-
lange geplant. Samtliche nachfolgend im Detail erlauterte Darstellungen der Ver- und Entsor-
gungsinfrastruktur im neuen Flachennutzungsplan sind zum aktuellen Verfahrenszeitpunkt
den Darstellungskategorien 1 (Bestandstibernahme) bzw. 2 (Bestandsiibernahme aktualisiert
- Realnutzung) zuzuordnen.
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Hinweis: In Anbetracht der geplanten Entwicklungen hin zur ,Energieregion Heide“ werden die
vorhandenen technischen Infrastrukturen an die neue Bedarfslage angepasst werden mis-
sen. Zur Vorbereitung maoglichst nachhaltiger Modernisierungsmafnahmen im Bereich tech-
nischer Infrastrukturen ist im Jahr 2022 bereits ein Integriertes Klimaschutzkonzept durch das
Buro OCF Consulting erarbeitet worden. Grundsatzlich lasst sich feststellen, dass bei allen
anstehenden Planungsprozessen der Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen eine grol3e
Chance in der integrativen Betrachtung von Stoffkreislaufen besteht. Die Planung der komple-
xen Infrastrukturen erfordert eine abgestimmte tbergeordnete Entwicklungsplanung, um die
Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen im Stadtgebiet Heide bedarfsgerecht prognostizieren
und entsprechend planen zu kdnnen.

6.2 Wasserwirtschaft

Als Teil der Wasserwirtschaft gelten u. a. die Wasserversorgung in Form der Trink- und
Brauchwassergewinnung und die Entwésserung in Form der Abwasser- und Regenwasser-
bewirtschaftung. Nachfolgend wird die im Flachennutzungsplan beriicksichtigte technische
Infrastruktur im Bereich der Wasserver- und der Abwasserentsorgung erlautert.

6.2.1 Wasserversorgung

Fur die Wasserversorgung der Stadt Heide sowie der Gemeinden Heide-Siderholm und Lohe-
Rickelsdorf. Sind die ,Stadtwerke Heide" zustandig. Das Trinkwasser wird Uber funf eigene
Quellen gewonnen und in einem betriebseigenen Wasserwerk in Stiderholm aufbereitet.

Neben den bestehenden Wassergewinnungsanlagen werden auch die Anlagen zur Wasser-
speicherung und die Hauptzubringerleitungen (samt zentralen Pumpstationen und Druckerho-
hungsanlagen) in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Neue geplante MalRnahmen, die
eine Darstellungsrelevanz fir den Flachennutzungsplan besitzen, bestehen nicht oder befin-
den sich noch im frithen Entwicklungsstadium.

6.2.2 Abwasserentsorgung (Schmutzwasserbeseitigung)

Die Abwasserbeseitigung in der Stadt Heide erfolgt durch den Abwasserzweckverband Re-
gion Heide (AVZ), der im Jahr 2012 gegrindet wurde und Trager der Abwasserbeseitigungs-
pflicht ist. Mitglied des AZV sind neben der Stadt Heide ein Grof3teil der Umlandgemeinden,
die er ebenfalls versorgt.

Es gibt fur die Kreisstadt Heide ein Abwasser-Trennsystem, in dem Schmutz- und Regenwas-
ser getrennt behandelt werden. Die hierfiir erforderliche Leitungsinfrastruktur wird laufend er-
neuert und hat insbesondere in den letzten Jahren im Zuge der wohnbaulichen Entwicklung —
weitestgehend auf die Innenraumverdichtung fokussiert — umfassende Sanierungen erfahren.

Die Zentralklaranlage befindet sich an der Grenze zu Lohe-Rickelshof an der westlichen Seite
von Heide im Friesenweg. Fir die Niederschlagsentwasserung sind an den Randern des
Stadtgebietes mehrere Regenrickhaltebecken vorhanden. Samtliches geklartes Abwasser
wird Uber unterschiedliche Leitungssysteme in die Nordsee befdrdert.
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Das Zentralklarwerk besitzt Ausbaukapazitaten zur Versorgung von bis zu ca. 40.000
Wohneinheiten, so dass nach aktuellem Kenntnisstand auch im Zuge der umfassenden ge-
planten wohnbaulichen, wie gewerblichen Entwicklungen genug Kapazitaten zu Aufnahme
des anfallenden Schmutzwassers vorhanden sind. Durch die geplante Besiedelung an den
Randlagen des Stadtgebietes kommt in einigen Bereichen jedoch die hydraulische Kapazitat
der Kanalisation an ihre Grenzen. Besonders die Ost-West-Achse der B 203, malRgeblich be-
dingt durch den Knotenpunkt B 203 — Fritz-Tiedemann-Ring, ist in Teilabschnitten bereits voll-
standig ausgelastet bzw. gering eingestaut. Im Zuge der geplanten Baumal3nahmen, insbe-
sondere im Bereich Suderholm und nordwestlich der Gemeinde, ist daher auf nachgelagerter
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine enge Abstimmung mit dem AZV erforderlich.
Ggf. konnten durch eine frihzeitige Planung einer zentralisierten Druckrohleitung hohe finan-
zielle Kosten vermieden werden, die der individuelle, feingliederige Ausbau des Kanalnetzes
an den Stadtréandern verursachen konnte.

Die Abwasserversorgung der geplanten Batteriezellenfabrik erfolgt tGber privatrechtliche Ver-
trage. Eine Mitversorgung durch den AZV ist bereits im Gesprach und laut dessen Aussage
grundsétzlich moglich.

6.2.3 Niederschlagsentwéasserung

Fur eine kontrollierte, ordnungsgemalfe Beseitigung anfallenden Niederschlagswassers im
Stadtgebiet Heide stehen zahlreiche Riickhalteeinrichtungen, insbesondere am Stadtrand, zur
Verfiigung. Der Bestand an Regenriickhaltebecken weist dabei noch geringfligig Kapazitaten
zur Mehraufnahme von anfallendem Niederschlagswasser auf, so zum Beispiel das Regen-
rickhaltebecken am sidlichen Stadtrand, nahe des Fritz-Tiedemann-Rings. Bei einer grof3e-
ren Mehrbelastung durch starke hinzukommende Flachenversiegelungen kdénnten zudem
zwei Regenruckhaltebecken im Gemeindegebiet Wesseln zur Aufnahme zusatzlich anfallen-
den Niederschlagswasser aus dem Stadtgebiet Heide herangezogen werden. Bezlglich der
Niederschlagsentwasserung kann der Bestand an Regenriickhaltebecken daher grundsatzlich
als unproblematisch bezeichnet werden. Eine Herausforderung stellt hier im Hinblick auf die
mittel- und langfristige Zukunft vielmehr der Umgang mit zunehmenden Starkregenereignis-
sen im Zuge des Klimawandels dar, so dass neben dem Ausbau der technischen Infrastruktur
fur die regelmaRige Niederschlagsentwéasserung im Zuge der Stadtentwicklung insbesondere
dem Hochwasserschutz eine zunehmende Bedeutung beigemessen werden sollte.

Fur zukinftige Baumanahmen im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung gilt dariiber hin-
aus grundsatzlich, dass Niederschlagswasser moglichst am Ort des Niederschlagsereignisses
versickert werden sollten. Vorgaben und Regelungen sind insbesondere in der EU-Wasser-
rahmenrichtlinie enthalten, laut der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein ARW-1
Nachweis zu fihren ist.

6.2.4 Vorbeugender Hochwasserschutz

Die Stadt Heide befindet sich nicht in einem Hochwasserrisikogebiet, so dass grundsatzlich
kein erhohtes Hochwasserrisiko durch nahe gelegene Flisse oder Kiisten besteht und dem-
entsprechend keine zentralen, auf tbergeordneter Fldchennutzungsplanebene relevanten
Flachen fir den Hochwasserschutz vorhanden sind oder eine derartige Planung mittelfristig
erforderlich wirde. Ein spezielles System oder iibergeordnete Planungen zu diesem Thema
sind daher nicht vorhanden und nicht erforderlich.
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Eine Folge des Klimawandels sind allerdings haufigere Starkregenereignisse und lokale Uber-
schwemmungen, auch abseits von Gewassern. Laut Angaben des AZV haben die aktuell vor-
handenen Einrichtungen und MaBhahmen zum Hochwasserschutz bei jingsten Starkregene-
reignissen Wirkung gezeigt und (im Rahmen der Méglichkeiten unvorhersehbarer Wetterla-
gen) fur einen kontrollierten Oberflachenabfluss im Stadtgebiet gesorgt. Ein Bedarf zusatzli-
cher Einrichtungen oder MaRnahmen auf Ebene des Flachennutzungsplanes besteht nach
aktuellem Kenntnisstand nicht.

6.2.5 Trinkwasserschutz

Im Heider Stadtgebiet sind durch ordnungsbehdrdliche Verordnungen der unteren Wasserbe-
horde Trinkwasserschutzgebiete (WSG) um die Wassergewinnungsanlagen ausgewiesen
worden (vgl. Kap. 6.2.1). Im Stadtgebiet Heide befindet sich das Trinkwasserschutzgebiet
Heide-Suderholm der Schutzzone 1lIB / IlIA und ist dem gleichnamigen Wasserwerk Heide-
Suderholm zugehdrig.

6.3 Energieversorgung

Im Folgenden werden die Planinhalte des neuen Flachennutzungsplanes in Bezug auf die
Energieversorgung in Form der bestehenden Strom-, Gas- und Fernwérmeanlagen und -lei-
tungen vorgestellt. Wie die vorherigen Kapitel bestehen sich die Darstellungen im Planwerk
auf den auf gesamtstadtischer Ebene bedeutsamen bzw. erkennbaren Bestand und kénnen
im laufenden Verfahren unter Einbezug neuerer fachgutachterlicher Erkenntnisse und / oder
stadtebaulicher Konzepte Modifizierungen erfahren.

Auf die Darstellung von Flachen fir erneuerbare Energien (Windenergie), bei denen es sich
mittelbar ebenfalls um Einrichtungen zur Energieversorgung handelt, wird hinsichtlich der Dar-
stellungsart geman Planzeichenverordnung im Kapitel 4.6 ,Sonderbauflachen / Sonstige Son-
dergebiete“ eingegangen.

6.3.1 Stromversorgung

Den Grundversorger fur Strom in der Stadt Heide sowie im Kreis Dithmarschen und teilweise
daruber hinaus sind die Stadtwerke Heide. Im Stadtgebiet vorhandene Umspannwerke wer-
den im Flachennutzungsplan als Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Elektrizitat entsprechend den Vorgaben des § 5 Abs. 2 BauGB dargestellt. Kraftwerksstand-
orte gibt es in Heide nicht.

Neben den Versorgungsanlagen auf dem Stadtgebiet werden im Planwerk zudem samtliche
das Gemeindegebiet tangierende (oberirdische) Hochspannungsfreileitungen dargestellt bzw.
nachrichtlich tbernommen. Erlauterungen zum Abstandserfordernis bei Hochspannungserd-
kabeln sind in den Durchfiihrungshinweisen zur Bundesimmissionsschutzverordnung (BIm-
SchV) zu finden. PlanungsmafRnahmen im Bereich der Hochspannungsfreileitungen sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Bauausfiihrung rechtzeitig mit den Lei-
tungstragern abzustimmen.

Hinweis: Einfluss der Entwicklung hin zur ,Energieregion Heide" auf die Stromversorgung

Im Rahmen der Entwicklung einer ,,Energieregion Heide* ist unter anderem die Errichtung ei-
nes Multi-Terminal-Hubs in der Region zu nennen. Diese technische Anlage ermdglicht die
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effiziente Nutzung und Verteilung sehr grof3er Mengen Windstroms von der Nordseekuste,
indem sie Gleichstromleitungen miteinander verknipft und flexibel die Energie dorthin bringt,
wo sie gebraucht wird. Dadurch entstehen erstmals Hochstspannungs-Gleichstrom-Leitungs-
netze, die eine bessere Auslastung der Gleichstromleitungen bewirken und gleichzeitig das
bestehende Wechselstromnetz als Backbone der Energielibertragung unterstiitzen werden.
Dank der innovativen Verknipfung der Stromleitungen wird der Flachenbedarf und der Neu-
bau von Anlagen reduziert, wodurch Eingriffe in die Umwelt minimiert und die Energiekosten
stabilisiert werden.

6.3.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung der Stadt Heide findet ebenfalls Uber das Verteilnetz der Stadtwerke Heide
statt. Der Unternehmenssitz der Stadtwerke inklusive des vorhandenen Erdgasspeichers wird
im Flachennutzungsplan als Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Gas
dargestellt. Weitere Anlagen dieser Zweckbestimmung sind im Stadtgebiet, auch wegen des
aktuellen Trends hin zur Versorgung mit nachhaltigeren und krisenunabhangigeren Energie-
guellen, nicht vorhanden. Im Sinne des aktuellen Trends zu einer vorrangig erneuerbaren
Warmeversorgung von Gebauden werden neue Baugebiete regelmafig nicht mehr mit einem
Gasnetz erschlossen. Erfahrungen zeigen, dass eine ErschlieBung mit Erdgas fir Kunden im
Sektor der Wohngebaude, aufgrund des gesunkenen Warmebedarfes wenig nachgefragt
wird.

Hinweis: Sofern eine ErschlieBung des Plangebietes mit einem Gasnetz weiterhin gewtinscht
| erforderlich ist, hat sich die Gemeinde / der Bauherr auf der nachgelagerten Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. der Bauausfiihrung rechtzeitig mit dem zusténdigen Versor-
gungstrager (hier i.d.R. Stadtwerke Heide) in Verbindung zu setzen.

6.4 Warmeversorgung

Die Warmeversorgung samtlicher Gebaude im Gemeindegebiet erfolgt bislang eigenstandig,
Uberwiegend unter Nutzung fossiler Energietrager. Im Rahmen der erarbeiteten Klimaschutz-
konzepte und integriert in Gibergeordnete Entwicklungsplanungen der Stadt Heide werden ak-
tuell erste ldeen fiir eine nachhaltigere und zukunftsfahige Warmeversorgung entwickelt. So
planen die Stadtwerke Heide in Zusammenarbeit mit unterschiedlichen Tragern 6ffentlicher
Belange und Fachplanungen ein nachhaltiges Warmenetz, das kiinftig eine klimaneutrale
Warmeversorgung auf interkommunaler Basis fir die gesamte Region Heide ermdglichen soll.
Das neue Warmekonzept sieht vor, vorrangig Abwéarme aus der Industrie zu nutzen oder
Warme mittels GroRwarmepumpen zu erzeugen. Als Lieferanten fir industrielle Abwéarme ste-
hen grundsatzlich die Raffinerie, der neue Konverter in Heide West und die geplante Batte-
riefabrik zur Verfiigung. Auch Elektrolyseure kénnten Abwéarme liefern. Derzeit werden die
Planungen im Rahmen einer Machbarkeitsstudie konkretisiert. Neuere Erkenntnisse werden
ggf. im weiteren Verfahrensverlauf erganzt und in die Flachenentwicklung des neuen Flachen-
nutzungsplans integriert.

6.5  Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung in Heide wird durch die Abfallwirtschaft Dithmarschen (AWD) geregelt,
die den Recyclinghof in der Hinrich-Schmidt-StraRe 26 d betreibt und fir die Millabfuhr zu-
sténdig ist. Ein weiteres Ver- und Entsorgungszentrum in Form eines Recyclinghofes (,Mdller
Recycling®) ist in der Vogelweide 11a vorhanden.
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6.6 Telekommunikation

Im Bereich der Telekommunikation hat in den vergangenen Jahren ein starker technologischer
Wandel stattgefunden, der durch eine Vielzahl von Standorten fir Mobilfunkmasten und Richt-
funkanlagen sowie durch ein engmaschiges bundesweites Glasfaserkabelnetz einen hohen
Raumbezug aufweist. Aufgrund der verhaltnismaRig flexiblen Anpassungsfahigkeit und wegen
des relativ geringen Standort- und Flachenbedarfs fir die Anlagen und Leitungsnetze ist die
planerische Regelungsbediirftigkeit allerdings von geringerer Bedeutung als bei den Ubrigen
leitungsgebundenen Ver- und Entsorgungssystemen. Des Weiteren unterliegt das System be-
sonders im Bereich der Richtfunkstrecken einer dynamischen Entwicklung, bei der der Fla-
chennutzungsplan als langfristiges Planungsinstrument nicht steuernd eingreifen kann. Hinzu
kommt, dass die privatwirtschaftlichen Interessen der Betreiber oftmals einer Veréffentlichung
der Streckenverlaufe entgegenstehen. Auf eine Darstellung samtlicher Leitungen und Anlagen
der Nachrichtenversorgung wird im Flachennutzungsplan der Stadt Heide angesichts der an-
gefihrten Griinde daher verzichtet.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und bei Planungen im Auf3enbereich wird nach
Bedarf firr spezifische Vorhaben auf einzelnen Flachen geprift, ob Konflikte zwischen der be-
absichtigten Nutzung und bestehenden Richtfunkstrecken bestehen.

7. FREIRAUM

Der Begriff ,Freiraum® beschreibt alle nicht durch Gebaude bebauten Flachen und umfasst
sowohl innerstadtische Freiflachen wie Garten, StraBen, Platze, Parkanlagen und Friedhofe
als auch Gewasser, Walder und landwirtschaftlich genutzte Flachen. Diese unterschiedlichen
Freirdume erflllen zahlreiche Funktionen im Geflige der Stadt und sind deshalb fir die Ent-
wicklung einer Stadt unter anderem aus folgenden Griinden von enormer Bedeutung:

Freiraume dienen der Naherholung und Freizeitgestaltung der Bewohner;

Freirdume tragen zur Gliederung der Stadt bei. Zugleich haben sie eine &sthetische und
gestaltende Funktion;

Vor allem griinbestimmte Freirdume wirken sich positiv auf die Umwelt und das Stadt-
klima aus.

In diesem Kapitel werden die 6ffentlichen innerstadtischen Grin- und Freiflachen und die Frei-
raumstruktur im Landschaftsraum behandelt.

Uberwiegend versiegelte Freiflachen (z. B. StraBen und offentliche Platze) bleiben im Folgen-
den unbericksichtigt. Sie sind Teil der Planungen zum Thema Siedlungsentwicklung (s. Kap.
4).

7.1 Griun-und Freiflachen

Innerstadtische Griin- und Freiflachen dienen der stadtebaulichen Gliederung und bilden, so-
fern sie untereinander und mit dem Auf3enbereich verknipft sind, eine bedeutsame Fortset-
zung des freien Landschaftsraumes. Sie fihren zur Schaffung eines lebenswerten Stadtrau-
mes und erfillen innerstadtische Erholungs- und Freizeitfunktionen. Des Weiteren kdnnen sie
sich positiv auf das Kleinklima auswirken. Dies ist vor allem in stark verdichteten innerstadti-
schen Bereichen von Bedeutung.

Nach 8§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB konnen im Flachennutzungsplan Grinflachen, wie Park-
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anlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze sowie Friedhtfe dargestellt
werden. Diese Aufzahlung ist nur beispielhaft. Im Einzelfall kann es stadtebaulich erforderlich
sein, weitere Zweckbestimmungen fir einzelne Griunflachen festzulegen.

Es werden folgende Grunflachen mit Zweckbestimmung dargestellt:

Parkanlage,
Dauerkleingarten:
Sportplatz,
Reitplatz,
Spielplatz,
Friedhof.

Auch im Themenbereich Grin- und Freiflachen findet eine Generalisierung der Darstellungen
statt, die sich fortan auf gesamtstadtischer Ebene erkennbarere und bedeutsame Flachen be-
schranken, so dass z.B. untergeordnete begriinte FuBwegeverbindungen, kleinere Bolzplatze
oder Spielplatze nicht explizit dargestellt werden. Diese gehen in den angrenzenden Nutzun-
gen auf. Eine detaillierte Nutzungsfestlegung ist aber nach wie vor auf der nachgeordneten
Ebene der Bebauungsplanung mdaglich. Weiterhin findet keine Unterscheidung zwischen 6f-
fentlichen und privaten Grinflachen statt, da diese Differenzierung fur die gesamtstadtische
Betrachtung nur von untergeordneter Bedeutung ist.

Die Darstellungen basieren dabei neben den o.g. Ubergeordneten Berichten und Konzepten,
den bestehenden Bauleitplanen der Stadt Heide und den Belangen unterschiedlicher Fach-
planungen inshesondere auf den Inhalten des Umweltberichts (s. Teil Il der Begriindung) so-
wie der Neuaufstellung des Landschaftsplanes fiir die Stadt Heide, die naturschutzfachliche
Belange im Detail behandeln und aus denen sich daher Auswirkungen auf die mittelfristig ge-
plante, gesamtstadtische Freiraumentwicklung ergeben.

Die Versorgung mit den u.g. Griinflichen unterschiedlicher Zweckbestimmung ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand zur Versorgung der Bevolkerung ausreichend. Aktuelle Prognosen
oder Fachgutachten hinsichtlich der Grinflachenplanung liegen nicht vor. Der Bedarf dieser
Infrastrukturen ist im Ubrigen schwer kalkulierbar und ergibt sich regelmaRig aus tibergeord-
neten Entwicklungstendenzen, die in der Stadt Heide angesichts der ambitionierten Wirt-
schaftlichen Entwicklungsziele und zahlreicher in Aufstellung befindlicher stadtebaulicher
Konzepte eine hohe Dynamik besitzen.

Es wird sich daher auf die Darstellung bestehender Griinstrukturen begrenzt und auf Neuaus-
weisungen verzichtet. Sollten im Laufe des Aufstellungsverfahrens neuere Erkenntnisse flr
einen spezifischen Bedarf an zusatzlichen Freiraumen entstehen, werden diese im Laufe des
Verfahrens erganzt. Sdmtliche nachfolgend im Detail erlauterte Darstellungen der Grin- und
Freiflachen im neuen Flachennutzungsplan sind daher (regelmafig) den Darstellungskatego-
rien 1 (Bestandsiubernahme) bzw. 2 (Bestandsiibernahme aktualisiert — Realnutzung) zuzu-
ordnen.

7.1.1 Parkanlagen

Unter Parkanlagen sind i. d. R. weitrdumige, haufig landschaftsorientierte oder gartnerisch
gestaltete Anlagen zu verstehen. Im Flachennutzungsplan werden folgende grof3flachigen
Grunanlagen als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt:
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Park an der Jugendherberge, 6stlich des Westkiistenklinikums, siidéstlich der Jugend-
herberge

Kaiser-Wilhelm-Platz, ostlich der Feuerwehr Heide Stadt, siidlich der Klaus-Groth-
Schule

Platz der Kinderrechte, stidlich des historischen Marktplatzes, stidlich der Stralle Neue
Anlage

Platz um die Museumsinsel Littenheid, siiddstlich des historischen Marktplatzes, sld-
lich der StralRe Littenheid

Park am Seniorenwohnheim Wibe-Junge-Haus, zwischen der Seniorenwohnanlage
und den Bahngleisen

Park am Wasserturm Heide, nordéstlich des historischen Marktplatzes

Park an der Fachhochschule Heide, stidlich der Hamburger Strale, westlich der Fach-
hochschule

Stadtpark Heide, siidlich des Fritz-Tiedemann-Rings, norddstlich der Berufsschule
Park an der Tweitienkoppel, Stadtteil Stiderholm, nérdlich der Hamburger Strafle auf
Hohe des Kreisverkehrs.

7.1.2 Dauerkleingarten

Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten® beziehen sich auf Kleingarten, die
aufgrund der besonderen Eigenart nur diesen Nutzungszweck erfillen.

Im Flachennutzungsplan werden folgende Griinanlagen als Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,Dauerkleingarten” dargestellt:

Kleingartensiedlung im westlichen Teil des Stadtgebietes, dstlich des Klarwerks (Num-
merierung ,Gr1%)

Kleingartensiedlung im stdlichen Teil des Stadtgebietes, westlich der Bahngleise
Kleingartensiedlung des Kleingartenverein AWL Heide im nérdlichen Teil des Stadtge-
bietes, westlich der Bahngleise, nérdlich der Heimkehrerstralte (Nummerierung ,Gr)
Kleingartensiedlung des Kleingartnerverein Heide e.V. im nordéstlichen Teil des Stadt-
gebietes stdlich der Kreuzung Fritz-Tiedemann-Ring / Waldschl6Rchenstrafle

Hinweis: Die Nummerierung der Griinflichen Gr 1 und Gr 2 erfolgt analog zu den Neuausweisungen der jeweils
angrenzenden Fléachen ,S 1“ (im Falle von Gr 1) und ,G 2“ (im Falle von Gr 2). Die Neuausweisungen der Poten-
zialfléche fiir die Nutzung von Photovoltaik im Osten bzw. der Gewerbebaufldche im Norden des Gemeindegebie-
tes beziehen sich jeweils in Verbindung mit den angrenzenden Griinfldchen auf die gleiche Gesamt-Ursprungsfia-
chendarstellung im Fléchennutzungsplan. Im Rahmen der Neuausweisungen wird die Fldchendarstellung modifi-
Ziert, so dass sich der Flachenzuschnitt der Fldchen verdndert. Die Nummerierung Griinflichen Gr 1 und Gr 2
begriindet sich somit in diesen Féllen lediglich auf den verénderten Flachenzuschnitt der jeweiligen Darstellung,
die aus den angrenzend neu ausgewiesenen Nutzungen resultiert. Obgleich die Fldchen eine Nummerierung er-
halten, handelt es sich hier um eine Bestandsiibernahme der real vorherrschenden Nutzungen, weshalb die Fl&-
chen weiterhin der Kategorie 1 bzw. 2 der Darstellungssystematik zugeordnet werden.

7.1.3 Sport- und Freizeitanlagen

Sport- und Freizeitanlagen in Verbindung mit Griinflachen werden einschlie3lich der dazuge-
horigen Gebaude und Parkplatzflachen und ggf. daran angrenzenden Sportnutzungen (wie z.
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B. Skateranlagen) als Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® dargestellt. Dazu
zéhlen vor allem:

MTV-Stadion Heide zzgl. angrenzendem Fulballplatz, 6stlich des Klarwerks Heide
HSV-Stadion Heide zzgl. angrenzendem Sportplatz, nérdlich des MTV-Stadions, west-
lich der Meldorfer Strafle

Tennisplatze, westlich des Schulzentrums Heide-Ost

Moorstadion, Stadtteil Stiderholm, nérdlich der Stiderholmer StralRe, 6stlich der Grund-
schule Siiderholm

7.1.4 Reitplatze

Im Flachennutzungsplan wird die ,Fichtenhain-Rennbahn® im norddstlichen Teil des Stadtgebietes
als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Reitplatz* dargestellt. Die Rennbahn geht auf den
1904 gegriindeten ,Traberclub® Ditmarsia zuriick. Ab 1925 wurde hier flr den Dithmarscher
Automobilclub eine Bahn geschaffen, die seinerzeit zu den besten Deutschlands zéhlte. Im
zweiten Weltkrieg wurde die Rennbahn als Lager fir gefangene Osteuropéer benutzt. Heute
dient die Bahn lokalen und regionalen Veranstaltungen des Pferdesports und wird dabei wei-
terhin vom Reit und Traberclub Ditmarsia bewirtschaftet. Entsprechend der besonderen his-
torischen wie sozialen Bedeutung wird die Flache in der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes der ihrer Nutzung entsprechenden Zweckbestimmung versehen und damit fur die kom-
mende Entwicklungsperiode erhalten.

7.1.5 Spielplatze

Um den sozialen Bedurfnissen von Familien zu geniigen, haben Stadte im Rahmen der Da-
seinsvorsorge durch Bereitstellung besonders ausgewiesener offentlicher Spielflaichen dem
Spielbedurfnis von Kindern und Jugendlichen Rechnung zu tragen. Die meisten Spielplatze
dienen der Versorgung im unmittelbaren Wohnumfeld. Spielplatze sollten grundsatzlich ful3-
laufig (max. 500 m) leicht erreichbar sein. Trennungen durch stark befahrene Straf3en, Bahn-
linien oder topografische Hindernisse sind nach Mdglichkeit zu vermeiden. Damit die Aufent-
haltsqualitét eines Spielplatzes nicht eingeschrankt wird, sollte die Lage in der Néhe zu Ge-
werbe- und Verkehrslarm ebenfalls vermieden werden.

Eine ausreichende Versorgung wird laut aktuellem Kenntnisstand, ausgehend von der heuti-
gen Bevdlkerungsanzahl und Siedlungsdichte im Gemeindegebiet gewahrleistet.

Die vorhandenen Spielflachen sollen im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes, insbesondere im Hinblick auf gemeindlich geplante Innenentwicklungsvorhaben, durch
die eine erhdhte Nachfrage auf den innerstadtischen Spielflachen erwartbar ist — unbedingt
erhalten bleiben. Neben der quantitativen Berticksichtigung der Spielplatze ist langfristig die
Qualitat der Anlagen, gerade vor dem Hintergrund der sich wandelnden Altersstruktur, sicher-
zustellen.

Der Flachennutzungsplan stellt ausschlie3lich grofl3ere, bedeutende Spielplatze, die einen
groReren Einzugsbereich als das umliegende Quartier umfassen, als Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Spielplatz dar. Spielplatze, die ausschliel3lich ein Quartier versorgen, wer-
den nicht gesondert als Grinflache dargestellt und sind der jeweiligen Bauflache untergeord-
net. Dies hat den Vorteil, kiinftig flexibler auf Anderung der Altersstruktur in einem Wohngebiet
zu reagieren und den Spielplatz evtl. als Bauflache umnutzen zu kdnnen.
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Hinweis: Ein einheitliches Berechnungsverfahren zur Ermittlung des gesamtstadtischen Spiel-
flachenbedarfes gibt es fir die Stadt Heide nicht. Gemalf: der aktuellen Landesbauordnung fur
das Land Schleswig-Holstein ist grundsatzlich bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als
zehn Wohnungen auf dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen ge-
eigneten Grundstlck, dessen dauerhafte Nutzung fur diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesi-
chert sein muss, ein ausreichend groRer Spielplatz fiur Kleinkinder anzulegen. Entsprechende
Regelungen sind insbesondere im Zuge der geplanten wohnbaulichen Tatigkeiten auf der
nachgelagerten Ebene des Bebauungsplanes zu bericksichtigen und sind fur die Gbergeord-
nete Ebene des Flachennutzungsplanes nicht bedeutsam.

Im Flachennutzungsplan werden folgende Griinanlagen als Grunflache mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz* dargestellt:

Spielplatz Hermann-Claudius-Strale im stidlichen Teil des Stadtgebietes, westlich der
Meldorfer Strale,

Spielplatz im stdlichen Teil des Stadtgebietes, westlich der Bahngleise, nérdlich des
Theodor-Fontane-Rings,

Spielplatz im stdlichen Teil des Stadtgebietes, westlich der KiTa Sausewind,
Spielplatz stdlich der Heide Moschee, nordlich der Sophie-Dethleffs-Strale,
Abenteuerspielplatz Fohrer Stralke im nérdlichen Teil des Stadtgebietes, dstlich des Bi-
roparks Westkiste,

Spielplatz Rligendamm an der dstlichen Grenze des Siedlungsgebietes, nérdlich der
Hamburger Strale, 6stlich des Fritz-Tiedemann-Rings,

Spielplatz im stdlichen Teil des Stadtgebietes, norddstlich des Geléndes der Stadt-
werke Heide,

Spielplatz im stidlichen Teil des Stadtgebietes, sudlich der Hotelanlage Nordica Berlin
— Heide,

Spielplatz im sudlichen Teil des Stadtgebietes, westlich der Nowogarder Strale,
Kinderspielplatz in Stiderholm, 6stlich der KiTa Storchennest,

Kinderspielplatz Tweitjenkoppel in Stiderholm, an der dstlichen Grenze des Siedlungs-
gebietes, westlich am Waldstuck.

7.1.6 Friedhofe

Die Stadt Heide bewirtschaftet zwei Friedhofe. Der Kirchenkreis Dithmarschen und die Stadt
Heide haben allerdings eine Neuausrichtung der beiden Griunflachen beschlossen. Die Eini-
gung sieht vor, den Zitphen-Friedhof — auch als Nordfriedhof bekannt — langfristig in einen
offentlichen Park der Ruhe und des Innehaltens umzuwandeln. Neue Grabstatten auf dem
Zutphen-Friedhof werden bis zum 31. Dezember 2033 vergeben. Von 2034 bis 2057 kénnen
vorerst weiterhin Bestattungen stattfinden und die Flache wird vom Kirchenkreis wie bisher
bewirtschaftet. Ab dem Jahr 2058 soll sie in stadtisches Eigentum tbergehen und von der
Stadt in die o.g. Parkanlage umgewandelt werden. Ab 2058 wird der Sudfriedhof am Lobes-
kampweg somit der einzige Friedhof in der Stadt sein und soll perspektivisch nachhaltig weiter
bewirtschaftet werden und erhalten bleiben.

Da es sich bei der 0.g. Umwidmung des Nordfriedhofes um eine langfristig geplante Maf3-
nahme handelt, die Uber den anvisierten Zeitraum des neuen Flachennutzungsdauer (15-20
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Jahre) hinausgeht, wird dieser als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof‘ darge-
stellt.

Folgende Darstellungen enthélt der Flachennutzungsplan:

Sudfriedhof im stidwestlichen Teil des Stadtgebietes, stiddstlich des Klarwerks, westlich
der Meldorfer Stralle,

Zitphen-Friedhof (Nordfriedhof) Heide, nordéstlich des historischen Marktplatzes,
westlich der WaldschloRchenstrale.

Hinweis: Im alten Flachennutzungsplan wird zuzlglich zu den fortan dargestellten Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,Friedhof” zusatzlich die Gesamtflache der Potenzialflache S
1 zzgl. Gr 1 als Griunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof dargestellt. Die Flache war
zum damaligen Zeitpunkt als Erweiterungsland fur den Sidfriedhof vorgesehen. Angesichts
des o.g. ricklaufigen Bedarfs fur Friedhofsflachen ist die geplante Entwicklung nie realisiert
worden, stattdessen ist ein Teil der Flache als Kleingartensiedlung (s. Gr 1) entwickelt worden,
ein Teil der Flache stellt sich aktuell als Grunland dar und soll im Rahmen der Neuaufstellung
als potenzielle Flache fur die Errichtung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen (s. S 1) mobili-
siert werden. Die Ursprungsdarstellung des Friedhofserweiterungslandes wird im Rahmen der
Neuaufstellung zuriickgenommen.

7.2 Flachen fur die Landwirtschaft

Landwirtschaft ist im Sinne des Baugesetzbuches insbesondere der Ackerbau, die Wiesen-
und Weidewirtschaft einschlieBlich Tierhaltung, soweit das Futter Uberwiegend auf den zum
landwirtschaftlichen Betrieb gehérenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen erzeugt wer-
den kann, die gartenbauliche Erzeugung, der Erwerbsobstbau, der Weinbau, die berufsma-
Bige Imkerei und die berufsmafige Binnenfischerei (vgl. § 201 BauGB). Flachen, die diesen
Nutzungen dienen, kénnen gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB als Flachen fir die Landwirt-
schaft dargestellt werden.

Aktuell wird noch ein betréachtlicher Anteil des Stadtgebietes landwirtschaftlich genutzt, was
auch auf die Historie der Stadt — ehemals ,Bauernrepublik* zuriickzufiihren ist. Bei den Land-
wirtschaftsflachen handelt es sich zum weitaus gréf3ten Teil um Ackerflachen, nur ein kleiner
Teil wird als Grunland bewirtschaftet.

Im Vergleich zum Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1977 werden im neuen Flachennut-
zungsplan weniger landwirtschaftliche Flachen dargestellt, da allgemeinhin in der jingeren
Vergangenheit ein Riickgang dieser Nutzung verzeichnet werden konnte, der sich angesichts
globaler wie regionaler Entwicklungstrends mittelfristig weiter verscharfen durfte. Hintergrund
des Rickgangs sind in der Stadt Heide insbesondere die geplante wirtschaftliche Neuausrich-
tung (,Energieregion Heide*) in Verbindung mit der geplanten Ansiedlung einer Batteriezellen-
fabrik. Die damit einhergehenden wohnbaulichen wie auch gewerblichen Entwicklungen im
Stadtgebiet machen eine Erweiterung der Siedlungsflachen auf Kosten bisher landwirtschaft-
lich genutzter Flachen unausweichlich.

Nichtsdestotrotz sichert die zukinftige Darstellung der Flachen fir die Landwirtschaft im
neuen Flachennutzungsplan den Erhalt der grof3en zusammenhangenden landwirtschaftli-
chen Bereiche, die in der Regel Uber hohe Bodenwertstufen verfligen, in ausreichendem
Male.
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Einige landwirtschaftliche Flachen werden zudem im Zuge von Bestandsanpassungen flr ent-
wickelte Ausgleichsflachen und vorhandene Aufforstungsbereiche umgewandelt. Details
hierzu kénnen dem Kapitel 7.5 entnommen werden.

7.3 Wald

Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes (vgl. 8 2 Abs. 1 BWaldG) ist jede mit Forstpflanzen
bestockte Grundflache. Als Wald gelten auch kahlgeschlagene oder verlichtete Grundflachen,
Waldwege, Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen, Waldbldf3en und Lichtungen, Waldwie-
sen, Wildasungsplatze, Holzlagerplatze sowie weitere mit dem Wald verbundene und ihm die-
nende Flachen. Diese Flachen kdnnen gemafd 8 5 Abs. 2 Nr. 9 b) BauGB als Wald im Fla-
chennutzungsplan dargestellt werden, wobei die Darstellung entsprechend ubergeordneter
Rahmenvorgaben regelmafig den Charakter einer nachrichtlichen Ubernahme besitzt.

Nicht als Wald zu werten sind hingegen kleinere Flachen, die mit einzelnen Baumgruppen,
Baumreihen oder mit Hecken bestockt sind oder als Baumschulen verwendet werden. Die
Funktion (z. B. Erholungs- oder forstwirtschaftliche Funktion) des Waldes spielt bei der Dar-
stellung im Flachennutzungsplan keine Rolle.

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes beruht die Darstellung von Waldflachen
maf3geblich auf den parallel aufgestellten Landschaftsplan der Stadt Heide, in dem die Frei-
raum- und Grunentwicklung fur die kommende Entwicklungsperiode im Detail behandelt wird.
Zur hierin enthaltenen Kartierung bestehender Waldflachen sind unter anderem jingste Daten
der Unteren Forstbehorde des Kreises Dithmarschen herangezogen worden.

7.4 Wasserflachen

Gemall 8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB kénnen im Flachennutzungsplan Wasserflachen, Hafen und
fur die Wasserwirtschaft vorgesehene Flachen sowie Flachen, die im Interesse des Hochwas-
serschutzes und der Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind, dargestellt werden. Als
Wasserflache gelten einerseits die nattrlichen Oberflachengewasser wie Fllisse, Bache sowie
Seen und andererseits die kinstlichen Oberflachengewasser, zu denen z. B. Kiesgruben und
Kanale gehoren.

Im Gemeindegebiet der Stadt Heide sind keine gréReren Gewasser vorhanden, weiterhin be-
findet sich die Gemeinde auR3erhalb von Hochwasserrisikogebieten fiir Flisse oder Kiisten.
Die Nordsee im Westen des Gemeindegebietes befindet sich ca. 15km entfernt. Im alten Fla-
chennutzungsplan werden daher keine Darstellungen von Wasserflachen vorgenommen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und der parallel verlaufenden
Neuaufstellung des Landschaftsplanes erfolgt unter anderem eine Bestandsaufnahme der
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur (s. Kap. 6) und gesetzlich geschutzter Biotopstrukturen
(s. Kap. 8.3; Neuaufstellung des Landschaftsplanes). Bei einigen der identifizierten Elemente
der jeweiligen Nutzungsstrukturen handelt es sich um Elemente, die dem Charakter einer
Wasserflache entsprechen und daher gemalf} den o.g. Vorgaben der Darstellungsart der Was-
serflache zuzuordnen sind. Dies trifft im Falle der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur auf die
im Gemeindegebiet vorhandenen Regenrtickhaltebecken und im Falle der vorhandenen Bio-
topstrukturen auf gesetzlich geschitzte Kleingewéasser zu. Teils Uberlagern sich die beiden
Nutzungs- und Darstellungsarten auch. Da die bestehenden Gewasserstrukturen jeweils als
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Teil ihrer jeweiligen Nutzungsart eine gesamtstadtisch bedeutsame Funktion erfiillen und wei-
terhin wahrnehmen sollen, werden sie im Rahmen der Neuaufstellung erganzend fortan auch
auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung dargestellt und damit planungsrechtlich gesi-
chert. Die Darstellungen der bestehenden Regenriickhaltebecken bzw. gesetzlich geschitz-
ten Kleingewasser als Wasserflachen besitzen damit den Charakter einer nachrichtlichen
Ubernahme und sind ganzheitlich der Darstellungskategorie 2 (Bestandsaufnahme aktuali-
siert) zuzuordnen.

7.5 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zur Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung geméafi § 1 Abs. 5 BauGB
ist es auch Aufgabe der Bauleitplanung eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen. Hierzu dient unter anderem das Instrument der
Eingriffs- und Ausgleichsregelung in der Bauleitplanung nach § 1 a Abs. 3 BauGB dazu. Kon-
kretes Ziel der Eingriffsregelung ist es, das Landschaftsbild und die derzeitige Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch den Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen zu erhalten und findet im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen
Anwendung. Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird auf Grund sei-
ner Funktion als vorbereitender Bauleitplan zunachst kein konkretes Ausgleichserfordernis
beziffert, so dass hier auch keine neuen Ausgleichsflachen ausgewiesen werden.

Ungeachtet dessen findet die Darstellung von Flachen fir Ausgleichsmal3hahmen geman
8 5 Abs. Nr. 10 BauGB im Flachennutzungsplan regelmafig Anwendung. Hiermit werden im
Gemeindegebiet bereits bestehende und auf Ebene des gesamtstadtischen Bauleitplans er-
kennbare Ausgleichsflachen abgebildet, da diese fur die nachgelagerte Bauleitplanung regel-
mafig eine hohe Bedeutung besitzen und entsprechend bei der Siedlungsentwicklung zu be-
rticksichtigen sind. Durch die Bestandstibernahme der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im neuen Flachennutzungs-
plan, die allesamt der Darstellungskategorie 2 ,Bestandsiibernahme aktualisiert — Realnut-
zung"“ zuzuordnen sind, werden die entsprechenden Bereiche in ihrer Funktion fur die verbind-
liche Bauleitplanung planungsrechtlich vorbereitet und vorbehalten.

Dabei findet teilweise eine Darstellungs- und Funktionstiberlagerung im Bereich der Freiraum-
darstellungen:

Griinflachen,
Flachen fiir die Landwirtschaft und,
Flachen fiir Wald.

statt. Die bestehenden, bereits hergerichteten oder belegten Ausgleichsflachen werden nicht
als Malinahmenflachen in den Flachennutzungsplan aufgenommen, da sie nicht mehr als
Ausgleichflachenpotenzial zur Verfiigung stehen.

Als Grundlage fur die Darstellungen der aktuellen Ausgleichs- und MalRnahmenflachen dient
das Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmenkataster des Kreises Dithmarschen in Verbindung mit
dem aktuellen Entwurf der Neuaufstellung des Landschaftsplanes fur die Stadt Heide. Das
Kataster des Kreises legt, basierend auf dem Biotopverbundkonzept, die Ausgleichsflachen,
inklusive bestehenden Okokontoflachen und deren Herrichtungsziele fest. Erganzend wird im
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ostlichen Rand des Siedlungsgebietes, Uberlagert mit der Darstellung einer Landwirtschafts-
flache, auch das geplante Knickékokonto am Fritz-Tiedemann-Ring nachrichtlich als Aus-
gleichs- und MalRBhahmenflache in den neuen Flachennutzungsplan tbernommen. Details zu
den dargestellten Ausgleichs- und MaRRhahmenflachen kénnen dem parallel aufgestellten
fachspezifischen Landschaftsplan sowie den bestehenden Fachplanungen entnommen wer-
den.

8. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN

Der Flachennutzungsplan hat die Funktion fir das gesamte Gemeindegebiet die Art der Bo-
dennutzung darzustellen. Davon unabhangig ist, auf welcher Rechtsgrundlage diese Boden-
nutzung zulassigerweise erfolgt. Denn gemaf § 5 Abs. 4 BauGB sollen Planungen und sons-
tige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sowie
nach Landesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen nachrichtlich in die
Bauleitplane tbernommen werden. Nachrichtliche Ubernahmen sind damit nicht Ausdruck des
planerischen Willens einer Gemeinde und haben nur eine deklaratorische Bedeutung. Aus
diesem Grund sind sie nicht Bestandteil des Flachennutzungsplanes und unterliegen grund-
satzlich auch keiner Genehmigungspflicht durch die Bezirksregierung. Ihre Rechtswirkung
ergibt sich aus den fir die Planung maRRgeblichen Vorschriften.

Bereits in vorherigen Kapiteln wurde die nachrichtliche Ubernahme von Anlagen der Ver- und
Entsorgung (s, Kap. 6), sowie teilweise von Flachen fir den Verkehr (s. Kap. 5), von Wasser-
flachen- und Grinflachendarstellungen im Allgemeinen behandelt. Diese Nutzungen werden
an dieser Stelle daher regelmafig nicht mehr thematisiert.

8.1 Denkmalschutz

Nach dem Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein (DSchG SH) fiihrt die Untere Denkmal-
schutzbehorde des Kreises Dithmarschen eine Denkmalliste mit sdmtlichen Kulturdenkmalen
und Schutzzonen.

Im Stadtgebiet Heide sind folgende Kulturdenkmale und Schutzzonen bekannt:

Wohnhaus Hans Gross (Am Galgenberg 9)
Wasserturm (Brahmsstral3e)
Ehemaliger Kleinbahnhof (BahnhofstralSe 29)
Wohnhaus (Kleine Westerstralle 2)
Kfz-Meisterschule: Wirtschaftsblock (Kantine) (Landvogt-Johannsen-Stralie 1)
Grundschule Littenheid (Lttenheid 32)
ehem. Wohnhaus (Heider Heimatmuseum) (Littenheid 40)
ehem. Wohnhaus (Heimatmuseum) (Liittenheid 44)
Klaus-Groth-Museum (Ldttenheid 48)

. Wohnhaus (Littenheid 81)

. Einfriedung (Ldttenheid 81)

. Marktplatz (Markt)

. Kirchhof (Markt)

Lindenkranz (Markt)

. Kirche St. Jirgen mit Ausstattung (Markt)

. Sachgesamtheit: Kirche St. Jirgen (Markt)
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17. Ventilbrunnen (Markt)

18. Wohn- und Geschaftshaus (Markt 26)

19. Pastorat (Markt 27 - 28)

20. sog. Postelheim (Markt 29)

21. ehem. Villa (Neue Anlage 18)

22. Heisenberg-Gymnasium (Rosenstral8e 41)

23. Kreishaus Dithmarschen (Stettiner Strafe 30)

24. Kfz.-Meisterschule: Hérsaalgebaude (Stiftstrale 79)

25. Wohn- und Geschaftshaus (Stiderstralie 2)

26. Konzerthaus "Tivoli" (Turnstralle 2)

27. Einfriedung und AuRenanlagen (WaldschléBchenstrale 47 - 47d)

28. Direktorenvilla der Landwirtschaftsschule (WaldschléBchenstralle 47 d)
29. Sachgesamtheit: Landwirtschaftsschule Heide (WaldschléBchenstralSe 47 - 47d)
30. Landwirtschaftsschule (WaldschiéBchenstralle 47)

31. Gedenkstatte Westermoorweg (Westermoorweg)

Die Belange des Denkmalschutzes sind in allen Bauvorhaben sehr kleinteilig und regelmaRig
zu berlcksichtigen. Gerade aufgrund der Vielzahl der historischen Bau- und Bodendenkmaler
im Heider Stadtgebiet und des Darstellungsmafistabes des Flachennutzungsplanes werden
nur die bekanntesten und gesamtstadtisch bedeutsamen in die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes tbernommen (Nr. 2,9,12, 15/16, 18,19, 20) .

Die Darstellung erfolgt je nach Spezifika des Denkmals durch Symbole (,D“ — Einzelanlage,
unbewegliches Kulturdenkmal, welches dem Denkmalschutz unterliegt) ggf. erganzt durch
eine Umrandung der Gesamtanlage bzw. des Ensembles.

8.2 Anbauverbotszone

Gemald § 29 StrWaG ist bei baulichen Entwicklungen auf3erhalb der zur ErschlieBung der an-
liegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt von Bundesautobahnen ein Ab-
stand von 40m, Bundes- und LandesstraRen ein Abstand von 20m und von Kreisstraf3en ein
Abstand von 15m von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Diese sogenannten Anbauverbotszonen in Verbindung mit den Ortsdurchfahrtsgrenzen wer-
den im Planwerk als nachrichtliche Ubernahme dargestellt und sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung bzw. Bauausfuihrung zu berlcksichtigen.

8.3 Natur- und Landschaftsschutz

8.3.1 Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Ebenfalls auf der Grundlage des § 5 Abs. 4 BauGB sind die im Landschaftsplan festgesetzten
Natur- und Landschaftsschutzgebiete nachrichtlich in den Flachennutzungsplan zu Gberneh-
men.

Das Heider Stadtgebiet befindet sich in einem Teilbereich im Siden im Naturschutzgebiet
(NSG) ,Fieler Moor und Katner Wiesen®.

Im Heider Stadtgebiet existieren zudem folgende Landschaftsschutzgebiete (LSG):
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Risdorfer Moor

Riesewohld
Broklandsau-Niederung
Ostroher/Siiderholmer Moor

8.3.2 FFH-Gebiete

Zusétzlich werden aufgrund ihrer hohen 6kologischen Bedeutung und der notwendigen Be-
ricksichtigung bei zukunftigen Planungen die in Heide befindlichen Schutzgebiete des euro-
paweiten Netzes von Schutzgebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (,Natura 2000%)
nachrichtlich als LSG bzw. NSG in den Flachennutzungsplan tbernommen. Dies betrifft das
FFH-Gebiet ,NSG Fieler Moor®, welches flachenidentisch mit dem o.g. Naturschutzgebiet ist.

8.4 Gesetzlich geschitzte Biotope

Der gesetzliche Biotopschutz existiert in Schleswig-Holstein seit 1973 als Instrument, um dem
fortschreitenden Verlust besonders wertvoller Flachen und der damit verbundenen Bedrohung
zahlreicher Tier- und Pflanzenarten zu begegnen, da die herkdmmlichen Instrumente des Na-
turschutzes (Landschaftsplanung, Schutzgebiete, Eingriffsregelung) hierftir allein nicht mehr
hinreichend Schutz bieten konnten. Heute ist der Biotopschutz gesetzlich in § 30 BNatSchG
in Verbindung mit § 21 LNatSchG geregelt.

Nach & 30 Abs. 2 BNatSchG sind MalBhahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der geschiitzten Biotope fuhren kénnen, verboten.
Die Mindestanforderungen an die jeweiligen geschiitzten Biotope sind in der schleswig-hol-
steinischen Biotopverordnung (BiotopV) definiert beziehungsweise konkretisiert. Die geman
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG geschiitzten Biotopen umfassen natirliche und natur-
nahe Still- und FlieBgewéasser, Moore, Stimpfe, Réhrichte, Grol3seggenriede, Binnenlandsalz-
stellen, Quellbereiche, Binnendlinen, Heiden, Trockenrasen, Borstgrasrasen, trockenwarme
Geblische, Steinriegel, Trockenmauern, Bruch-, Sumpf, Auen- und Schluchtwalder, Fels- und
Steilkusten, Kiistendlinen, Strandwaélle, Strandseen, Salzwiesen, Kistenwatt, Seegraswiesen
/ Makrophytenbesténde, Riffe, sublitorale Sandbanke, artenreiche Kies-, Grobsand- und
Schillgriinde, Schlickgriinde mit bohrender Megafauna, Hochstaudenfluren, Kleingewasser,
Alleen, artenreiche Steilhdnge und Bachschluchten, Knicks, artenreiches Griinland und Streu-
obstwiesen. Viele dieser Biotope sind selten geworden und durch verschiedene anthropogen
bedingte Ursachen wie Nahrstoffeintrdge, Wasserstandsabsenkungen oder Versiegelung in-
folge baulicher Eingriffe gefahrdet.

Gemal § 30 Abs. 7 BNatSchG sind die Bundeslander dazu verpflichtet, die gesetzlich ge-
schiitzten Biotope im Land zu erfassen und in geeigneter Weise der Offentlichkeit bekannt zu
geben. Um den Ubergeordneten gesetzlichen Vorgaben angemessen Rechnung zu tragen,
werden die gesetzlich geschitzten Biotope im Gemeindegebiet der Stadt Heide, sofern be-
kannt, nachrichtlich in den neuen Flachennutzungsplan Gbernommen.

Hinweis: Die Abgrenzungen der einzelnen Schutzgebiete sind in den Flachennutzungsplan
tubernommen worden. Es wird darauf hingewiesen, dass es stellenweise aufgrund der gene-
ralisierten Darstellung zu leichten Abweichungen zwischen den Festlegungen im Landschafts-
plan und den Abgrenzungen im Flachennutzungsplan kommen kann. Die verbindliche Vor-
gabe stellt nach wie vor der Landschaftsplan als Fachplan dar. Bei zukunftigen Planungen
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sind die dort festgelegten Grenzen heranzuziehen. Auch die textlichen Vorgaben und Entwick-
lungsziele sind weiterhin dem Landschaftsplan zu enthnehmen.

8.5 Kennzeichnungen

Im Flachennutzungsplan sollen gemal § 5 Abs. 3 BauGB Flachen gekennzeichnet werden,

bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten er-
forderlich sind,

unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt sind
und

die fur bauliche Nutzungen vorgesehen sind und deren Boden erheblich mit umweltge-
fahrdeten Stoffen belastet sind.

Ziel der Kennzeichnungen ist es also, Flachen hervorzuheben, deren bauliche Nutzung nur
unter Beachtung besonderer Umstéande mdglich ist. Kennzeichnungen legen daher nicht wie
die Darstellungen die Nutzbarkeit der Grundstiicke fest, sondern geben Hinweise auf die Ein-
wirkungen auf die entsprechenden Grundstticke.

Im Rahmen der Abwagung ist dann zu ermitteln, ob die Gefahren durch bauliche oder techni-
sche Malinahmen beseitigt werden missen, um die auf den Grundsticken vorgesehenen
Nutzungen zu ermoglichen. Die Kennzeichnungen dienen auf Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung vorwiegend der Information und entfalten ihre Auswirkungen in Form baulicher
Restriktionen regelmafiig im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

8.5.1 Altlasten

Eine Kennzeichnungspflicht fir Flachen gemaR § 5 Abs. Nr. 3 BauGB besteht immer dann,
wenn die Belastung nach Art, Beschaffenheit oder Menge gesundheits-, boden-, luft- oder
wassergefahrdend ist. Neben ihrer Bedeutung fur Flachen, fur die eine bauliche Nutzung vor-
gesehen ist (insbesondere Bauflachen und Baugebiete), ist die Kennzeichnungspflicht auch
fur Flachen, die intensiv von Menschen genutzt werden (z. B. Spiel- und Sportplatze), anzu-
wenden. Der Begriff der baulichen Nutzung ist dementsprechend umfassend auszulegen.
Zum aktuellen Verfahrenszeitpunkt sind keine Altlasten im Stadtgebiet bekannt, die fur die
gesamtstadtische, Ubergeordnete Bauleitplanung von Belang sind und entsprechend im Plan-
werk gekennzeichnet werden mussten.

9. KLIMASCHUTZ

Bei der Flachenentwicklung im Rahmen der Bauleitplanung sind die Anforderungen des Kili-
maschutzes nach Mdglichkeit zu berticksichtigen und zu integrieren. Mogliche Beitrage zum
Klimaschutz bzw. der Klimafolgenanpassung kénnen insbesondere im Rahmen der Fachpla-
nungen von

der Gestaltung der gesamtstéadtischen Strom- und Warmeversorgung (Nah- bzw. Fern-
warmenetze) genutzt oder erweitert werden kénnen, um ihre Auslastung zu verbessem:;
Der Verkehrsplanung (z.B. CO2-Einsparung durch Verkehrsentlastung, Ausbau des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs sowie des Fult- und Radverkehrsnetzes;
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Siedlungsentwicklung (z.B. Flacheneinsparung durch gezielte Innenentwicklung);

in das Werk des Flachennutzungsplanes einflieRen.
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10. VERWENDETE UNTERLAGEN

Hinweis: Samtliche verwendete Unterlagen sind im Internet 6ffentlich zuganglich und kdénnen
fur weitergehende Informationen herangezogen werden. Da es sich um Gbergeordnete Rah-
menvorgaben oder formal beschlossene Dokumente handelt, sind die Unterlagen nicht als
individuelle Anlagen des neuen Flachennutzungsplanes zu klassifizieren. Sollte es Ihnen nicht
moglich sein, die Unterlagen im Internet ausfindig zu machen und herunterzuladen, kdnnen
wir Ihnen bei Bedarf einzelne Dokumente zusenden. Wenden Sie sich hierfir an: Lena Hering,
Planungsbiiro B2K (0431-883 980 -32; hering@b2k.de) oder Frau Bungenstock, Stadt Heide
(0481 6850-624; maria.Bungenstock@ Stadt-Heide.de).

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, Fortschreibung 2021, Ministerium fur Inneres, land-
liche Rdume, Integration und Gleichstellung

Teilfortschreibung zum Thema ,Windenergie an Land” des Landesentwicklungsplanes Schles-
wig-Holstein — Fortschreibung 2021, zweiter Entwurf April 2025, Ministerium fiir Inneres, Kom-
munales, Wohnen und Sport

Regionalplan fir den Planungsraum IV (2005), Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein

Regionalplan fur den Planungsraum Ill — 2. Entwurf (2025), Ministerium flr Inneres, Kommunales,
Wohnen und Sport

Teilaufstellung des Regionalplanes des Planungsraums lll in Schleswig-Holstein, Kapitel 4.7 zum
Thema Windenergie an Land. Entwurf Juli 2025, Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen
und Sport

Landschaftsrahmenplan flir den Planungsraum Ill (2020), Ministerium fiir Inneres, Kommunales,
Wohnen und Sport

Ortsrechtsammlung der Stadt Heide
Stadtebauliches Leitbild: Leitbild der Kreisstadt Heide (2015)

Stadt-Umland-Konzept der Region Heide (SUK), Urfassung (2012)
SUK-Fortschreibung: Fortschreibung des Stadt-Umland-Konzeptes der Region Heide (2020)

SUK-Erganzung: REGION HEIDE Stadt-Umland-Kooperation Vereinbarung zu den Grundlagen
der Ansiedlung von industriellen GroRvorhaben im ,Energiewende-Cluster* der Region Heide
(2024)

Klimaschutzteilkonzept: Klimagerechtes Flachenmanagement fiir die Region Heide (2016)
Stadtebauliches Nutzungs— und Strukturkonzept "Heide-West" (2024)

Stédtebauliche EntwicklungsmaRnahmen (SEM) "Siderholm" und "Heide-Sudwest" (Stand
2025)

Integriertes Klimaschutzkonzept Klimaneutrale Stadt Heide 2045 (2022)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) (2010)

Wohnungsmarktkonzept fiir die Stadt Heide (2009)
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1. Fortschreibung der kleinraumigen Bevélkerungs- und Haushaltsprognose fiir den Kreis Dith-
marschen bis zum Jahr 2030 (2018)

Fortschreibung der Rahmenplanung Bahnhofsumfeld Stadt Heide (2020)
QUARREE 100: Modellquartier Rusdorfer Kamp, Stadt Heide - Bunt und innovativ (2019)

Rahmenplan Bahnhofsumfeld der Stadt Heide (2011, 2020)

Masterplan Marktplatz (0.A.)

Masterplan Mobilitat fiir die Region Heide (2017)

Interkommunales Elektromobilitdtskonzept (IEMK) fir die Region Heide (2021)
Radverkehrskonzept Stadt Heide (2019)

Datenportal Statistikamt Nord (abgerufen am 31.12.2024, 20.01.2026)
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TEIL II: UMWELTBERICHT

Bei der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes sind die Belange des Umweltschutzes zu
berlcksichtigen. GemaR 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprufung durchzufuhren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden.

Die Gemeinde hat die Aufgabe, den Umfang und den Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der
Umweltbelange festzulegen. Der erforderliche Detaillierungsgrad ergibt sich aus der Detail-
scharfe des Bauleitplanes. In einem Flachennutzungsplan werden Bauflachen ausgewiesen,
ohne dass das Mal3 der baulichen Nutzung geregelt wird. Aus diesem Grund kénnen auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes die Auswirkungen auf die Umwelt nur Gberschlagig ermit-
telt werden. Eine konkrete Ermittlung der Eingriffsflachen und des Eingriffsumfangs erfolgt erst
auf der Ebene der Bebauungspléane.

Die Aufgabe der Umweltprifung besteht darin, die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln und zu bewerten, damit die Umweltbelange sachgerecht bei der Auf-
stellung des Flachennutzungsplanes berticksichtigt werden kénnen.

Er ist gemal § 2a Satz 3 BauGB Teil der Begrindung.
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1 Einleitung

1.1 Anlass

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Heide trat mit der Bekanntmachung vom 3. Mai
1977 in Kraft und wurde seitdem in zahlreichen Anderungen an neue Zielvorstellungen der
Stadt Heide angepasst.

Seit der Aufstellung des Flachennutzungsplans von 1977 haben sich die Rahmenbedingungen
der stadtebaulichen Entwicklung deutlich verandert. Mit der geplanten Ansiedlung einer Bat-
teriezellenfabrik in der Nahe des Stadtgebiets ist ein erheblicher Bevolkerungs- und Arbeits-
kraftezuwachs zu erwarten. Damit verbunden steigt der Bedarf an Wohnraum und Infrastruk-
tur, der in der kommunalen Bauleitplanung berticksichtigt werden muss. Punktuelle Anderun-
gen des bestehenden Plans reichen hierfir nicht mehr aus. Erforderlich ist eine umfassende
stadtebauliche Entwicklung flr das gesamte Gemeindegebiet, die demografische, wirtschaft-
liche, 6kologische und klimatische Aspekte einbezieht.

1.2  Aufgabe und Inhalt des Umweltberichtes

1.2.1 Allgemeine Rechtsgrundlage

Die Aufstellung eines neuen Flachennutzungsplanes wurde am 16.10.2025 von der Ratsver-
sammlung beschlossen.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Zuge dessen eine Umweltprifung durchzufihren, die die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a Bau GB ermittelt.

Die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

¢c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, des Abfall- und des Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,
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i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i,

Weiterhin ist zu prufen, ob die in gemal § 1a BauGB genannten erganzenden Vorschriften
zum Umweltschutz eingehalten werden. Hierzu gehoren:

= der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden,

= die Bericksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnhaturschutzgesetz,
= die Zulassigkeit des Vorhabens in Bezug auf Natura 2000-Gebiete sowie

= die Berucksichtigung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.

Um den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu bestimmen, sind Behorden und
sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wer-
den kann, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur AuRerung aufzufordern.

Die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
sind gemalf § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser bildet einen gesonderten
Teil der Begrundung.

1.2.2 Aufgabe und Inhalt

Die Aufgabe des Umweltberichtes liegt darin, die Umweltbelange in den bauleitplanerischen
Planungsprozess einzustellen und die Ergebnisse der Umweltprifung zu dokumentieren.

Die Inhalte des vorliegenden Umweltberichtes sind entsprechend den Vorgaben der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a des BauGB vom November 2017 zusammengestellt.

1.3 Beschreibung der Planung

1.3.1 Ziele und Inhalte der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist es, die baulichen und sonstigen Nutzungen flr das
gesamte Gemeindegebiet fur einen Planungshorizont von etwa 15 bis 20 Jahren vorzubereiten
und zu leiten.

Bezlglich der Umweltbelange sind in der Planzeichnung folgende Darstellungen relevant:

Die Siedlungsflachen der Stadt Heide und der Ortsteile Stiderholm und Bennewohld sind als
Bauflachen unterschiedlicher Nutzungsfunktionen dargestellt. Einen Grol3teil nehmen Wohn-
bauflachen, Gemischte Bauflachen und gewerbliche Bauflachen ein. In kleineren Anteilen fol-
gen Sonderbauflachen, Flachen flr Versorgungsanlagen, Flachen fir den Gemeinbedarf und
Grinflachen.

Den weitaus grofdten Teil der Siedlungsflachen nimmt der Zentralort Heide ein. Hier haben
Gemischte Bauflachen den gréfiten Anteil. Angrenzend Uberwiegen die Gewerbeflachen am
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Ostlichen und nérdlichen Siedlungsrand. Pragnante Sonderbauflachen sind die Kaserne im
Osten und die Klinik im Westen.

Im Ortsteil Siderholm Uberwiegen Wohnbauflachen. Im Osten sowie kleinflachig im Nordwes-
ten befinden sich Sonderbauflachen fiir den Reitsport.

Der Ortsteil Bennewohld ist ein kleiner Komplex aus Gemischten Bauflachen und einem Son-
dergebiet fir den Fremdenverkehr.

Am westlichen Stadtrand befindet sich ein groRes solitares Gewerbegebiet.
Weitere Sondergebiete sind im Siiden als Vorranggebiete fir Windenergie bestimmt.

Die Grinflachen befinden sich lberwiegend im Nordosten und Stdwesten des zentralen Hei-
der Stadtgebiets. Zweckbestimmungen sind Friedhdfe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen,
Sportplatze, Spielplatze und eine grofflachige Reitanlage. Im Ortsteil Stiderholm befinden sich
ein Sportplatz, kleinflachige Spielplatze und eine kleinere Parkanlage.

Flachen fur Wald liegen insbesondere im Osten der Stadt mit einem groflen zusammenhan-
genden Wald sowie vereinzelten kleineren Waldflachen. In den Mooren im Nordosten und Su-
den haufen sich ebenso kleinere Waldparzellen neben Stillgewassern.

Im Osten und Siiden des Stadtgebiets, im Nordwesten zwischen dem zentralen Siedlungskern
und dem Gewerbegebiet sowie im Sudwesten angrenzend an den Zentralort (iberwiegen
grol3e Flachen fur die Landwirtschaft.

Landschaftsschutzgebiete mit einer Haufung von gesetzlich geschitzten Biotopen und Aus-
gleichsflachen nehmen einen Grolteil der nicht besiedelten Flachen im Osten und Siden ein.

1.3.2 Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich der Neuaufstellung umfasst das gesamte Stadtgebiet mit einer
Flache von 3.193 ha. Hiervon sind 1.146,3 ha als Bauflachen, 80,9 ha als Grinflachen,
213,5 ha als Flachen fur Wald, 1.663 ha als Flachen fir die Landwirtschaft und 65 ha als
Stralden- und 19 ha Bahnverkehrsflachen dargestellt. Die Flachen fir die Landwirtschaft wer-
den auf 93 ha von ,Beschleunigungsgebieten fur Windenergie an Land® Uberlagert.

1.4 Kurzbeschreibung des Planungsgebiets

1.4.1 Stadtebauliche Einordnung

Die Stadt Heide liegt Im Westen Schleswig-Holsteins im zentralen Norden des Landkreises
Dithmarschen. Die Kreisstadt bildet laut Landesentwicklungsplan ein regionales Mittelzentrum.
Mit ca. 22.002 Einwohnenden (Stand 2024) und einer Flache von 3.189 ha ist Heide die grofite
Stadt des Landkreises. Das Relief Heides ist durch den Ubergang der Hohen Geest in die
Marsch gepragt. Der stadtische Innenbereich liegt auf dem Geestauslaufer und ist im Norden,
Siden und Westen von den Niederungsbereichen der Marsch umgeben.

Die Freirdume der Stadt sind um den zentralen Innenbereich der Stadt gegliedert, sie bieten
weitlaufige Gebiete mit Erholungsmdglichkeiten fir die Bevolkerung. Ostlich des zentralen
Siedlungskerns Heides befindet sich Sliderholm, das einen Dorfcharakter besitzt. Zwischen

FNP_Heide_Umweltbericht_Erlauterungstext 5



FNP Stadt Heide
Umweltbericht

den Siedlungsgebieten befindet sich eine Griinachse, die die Landschaftsraume sudlich und
ndrdlich der B203 verbindet.

Eine wichtige Verkehrsachse ist die B 203, die zentral auf einer Ost-West-Achse durch das
Stadtgebiet verlauft.

1.4.2 Naturraumliche Gliederung

Naturraume gliedern sich nach ihrer natirlichen Beschaffenheit, abhangig von Geofaktoren
wie Relief, Geologie, Boden und Klima sowie den davon abhangigen Faktoren Flora und
Fauna. Durch anthropogene Einflisse konnen diese Faktoren eine Veranderung erfahren. So
sind die Naturraume abgrenzbare Landschaftsteile mit einem eigenstandigen Gesamtcharak-
ter.

Das Heider Stadtgebiet liegt unmittelbar westlich einer Gletscherrandlage der Saale-Eiszeit.
Das Grundgestein ist gepragt durch glazigene Ablagerungen aus Uberwiegend Sand und
tonig/ sandig/ kiesigem Schluff. Unmittelbar westlich der Stadtgrenze ist der Boden durch bra-
ckische Ablagerungen von Marschenschluff- bzw. ton gepragt.

Heide gehdért zum Groliteil dem Naturraum ,693 Heide-ltzehoer Geest® in der naturradumlichen
Einheit ,D22 Schleswig-Holsteinische Geest” an. Das Gebiet ist Teil der ,Hohen Geest®, die
durch Altmoranen gepragt ist und setzt sich von den umliegenden Uberwiegend flachen Na-
turraumen durch ein hiigeliges Relief ab. Im Norden grenzt die ,Heide-ltzehoer Geest* an die
,Eider-Treene-Niederung“ und im Osten an die ,Holsteiner Vorgeest®. Der Naturraum Heide-
Itzehoer Geest ist durch Sand- und Lehmablagerungen der Saale-Eiszeit gepragt. Aus diesem
geologischen Untergrund haben sich vor allem basenreiche und kalkarme Niedermoorbdden
in den Niederungsbereichen und durch Stauwasser beeinflusste Pseudogleye in den reliefge-
pragteren Zugen zwischen den Niederungen gebildet. Besonders im Heider Innenbereich pra-
gen Braunerden mit ihrer fur gewdhnlich humusreichen Auflage den Boden. Die Landschaft ist
agrarisch gepragt und wird durch ein Knicknetz gegliedert. Stellenweise sind Reste alter Land-
nutzungsformen wie Kratte und Heiden vorzufinden (BfN 2010a).

Inmitten des Suderholmer Waldes ist ein Moranenzug mit einer maximalen Hohe von
34,4 mNN gelegen, der sich Uber die Niederungslandschaft erhebt. Der Markante Hang weist
eine Hangneigung von bis zu 6% auf.

Randgebiete im Nordwesten und im Sidosten der Stadt gehéren dem Naturraum ,,684 Dith-
marscher Marsch® in der naturrdumlichen Einheit ,D21 Schleswig-Holsteinische Marschen® an.
Das Gebiet ist eine historische Kulturlandschaft im Nordseekiistenbereich. Grol3e Flachen die-
ser Landschaft sind erst durch Neulandgewinnung und Eindeichung im Mittelalter entstanden.
Gepragt wird der Raum durch ein dichtes Grabennetz, das durch die Entwasserung die land-
wirtschaftliche Nutzung ermdglicht (BfN 2010b).

1.4.3 Schutzgebiete und Biotopverbund

In den textlichen Ausfuhrungen und den graphischen Darstellungen ist mit dem LSG Rusdorfer
Moor nur das Schutzgebiet bertcksichtigt, das direkt an eine Prufflachen geplanter neuer FNP-
Darstellungen angrenzt oder berthrt wird. Auf die weiteren Schutzgebiete des Stadtgebietes
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Heide muss in Hinblick auf die Umweltprifung in diesem Zusammenhang nicht Bezug genom-
men werden.

Landschaftsschutzgebiete

Risdorfer Moor

Das LSG Rusdorfer Moor ist durch eine offene Niederung mit Niedermoorbdéden bestimmt.
Zentral ist es durch Abtorfungsflachen und dadurch entstandene Stillgewasser sowie glie-
dernde Gehodlze gepragt. Der Schutzzweck ist der Erhalt und der Schutz des fir diese Land-
schaft typischen Reliefs mit dem ausgedehnten Niederungs- und Moorbereich und den im dst-
lichen Teilbereich deutlich wahrnehmbaren Ubergdngen zwischen Niederung und angrenzen-
der Geest. Daruber hinaus ist der Erhalt der ausgedehnten Feuchtgrinlandbestande und der
archaologischen Denkmale festgelegt sowie das Freihalten von nicht landschaftsgerechten
Nutzungen und das Landschaftsbild Gberpragenden Bauwerken, Anlagen und Strukturen
(UNB Dithmarschen 2022).

Biotopverbund Schwerpunktbereiche

Nr. 185 Niederung der oberen Broklandsau und ihrer Zuflisse

Im Wierbek-Niederungsgebiet nimmt das Ostroher Moor westlich der Wierbek eine zentrale
Stellung ein. Das Gebiet ist durch ehemalige Torfstiche gepragt, die heute Uberwiegend als
Fischteiche genutzt werden. In weniger beeinflussten Bereichen finden sich Weidengebische
und Pfeifengrasbestande, die auf noch vorhandene moortypische Strukturen hinweisen. Die
Umgebung ist durch befestigte Wege und Uferbereiche sowie angrenzendes Grunland ge-
kennzeichnet (MELUND 2020).

Entwicklungsziel ist die Wiederherstellung einer vielfaltigen naturraumtypischen Niederung mit
regenerierenden Hochmoor- und Niedermoorresten, Bruch- und Auwaldern, Flachwasserbe-
reichen, ungedingtem Feuchtgrinland, naturnahen Flieligewassern und ungenutzten Wal-
dern an den Niederungsrandern (MELUND 2020).

Nr. 187 Sitderholmer Moor (Risdorfer Moor)

Die grofle zusammenhangende Niedermoorflache ist von einer Vielzahl von alten Torfstichen
durchsetzt. Auch in diesem Moor sind aus den ehemaligen Torfstichen befestigte und zum Teil
eingezaunte Fischteiche geworden. Die Parzellen zwischen den Torfstichen haben sich weit-
gehend ungestort zu Gebuschen aus Birken, Erlen und Grauweiden entwickelt. Sudlich der
Bahnstrecke befinden sich ein groRerer Fischteich und mehrere Kleingewasser. Norddstlich
des Sltdermoores schliefdt sich ein Buchen-Eichen-Hallenwald mit dichter Strauchschicht an.
Nachbarparzellen des Waldes weisen einen hohen Anteil an Moorbirken sowie auch Fichten-
pflanzungen auf. Uber den im Rahmen des Otterschutzprogrammes 6kologisch aufgewerteten
Landgraben ist der Wald an das Suderholmer Moor angebunden (MELUND 2020).

Entwicklungsziel ist die Erhaltung und Wiederherstellung naturnaher Niedermoorlebens-
raume und Bruchwalder auf teil-abgetorften Niedermoorbéden (MELUND 2020).
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Trinkwasserschutzgebiet (§ 51 WHG)

Im Osten des Stadtgebiets befindet sich das Trinkwasserschutzgebiet ,Heide-Stderholm®. Es
umfasst insgesamt 741 ha. Das Gebiet erstreckt sich langlich vom DRK-Altersheim an der B
203 durch Suderholm und sidlich der Wulf-Isebrand-Kaserne bis Osterwohld. Die Verordnung
(WasSchGheidSudV SH 2009) zur Festsetzung des Trinkwasserschutzgebietes wurde 2009
festgesetzt. Das Gebiet ist in drei Bereiche und zwei Schutzzonen gegliedert. Der mittlere Be-
reich ist durch die Schutzzone IIl A geschutzt. Die auReren Bereiche am westlichen und sud-
Ostlichen Ende sind durch die Zone |l B geschiitzt. In der Schutzzone Il B ist es unter ande-
rem verboten Abfallbeseitigungsanlagen zu errichten oder wesentlich zu andern, auswasch-
und auslaugbare wassergefahrdende Materialien beim Bau von Anlagen des Verkehrs und
Larmschutzdammen zu verwenden, Abwasser in den Untergrund einzuleiten und Dinge-, Fut-
ter- oder Pflanzenschutzmittel sowie Sekundarrohstoffdiinger zu lagern. Dartiber hinaus ist es
in der Zone lll A verboten Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der WGK 2
mit mehr als 100 m? Inhalt und der WGK 3 mit mehr als 10 m? Inhalt zu errichten oder zu
erweitern.

Ausgleichsflachen (§ 15 BNatSchG i. V. m. § 9 LNatSchG)

In Heide sind zahlreiche Ausgleichsflachen planerisch gesichert. Sie verteilen sich Uberwie-
gend auf die Niederungen im Osten und Suden. Auf diesen Flachen wurden im Sinne der
Eingriffsregelung (§§ 14 und 15 BNatSchG in Verbindung mit §§ 8 und 9 LNatSchG) unver-
meidbare erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch landschaftspflege-
rische Mal3nahmen kompensiert. Die Ausgleichsflachen sind Uber Satzungen der Gemeinde
(B-Plane), Auflagen im Rahmen von Genehmigungen des Kreises oder Uber die Planfeststel-
lung von Vorhaben rechtlich fixiert.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Gemal den gesetzlichen Vorgaben des Bundes und des Landes in Verbindung mit der Bio-
topverordnung vom 22. Januar 2009 ist eine Vielzahl von Biotopen unter besonderen Schutz
gestellt. Mallnahmen, die zu einer Zerstdrung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten. Befreiungen von den Verboten sind tber
§ 67 BNatSchG und Befreiungen fur Knicks und Kleingewasser tber § 30 (3) BNatSchG in
Verbindung mit § 21 (3) LNatSchG mdglich.

Die Grundlage fir die gesetzlich geschiitzten Biotope stellt die landesweite Biotopkartierung
Schleswig-Holstein dar. Im Rahmen der Neuaufstellung des Landschaftsplans wurden diese
uberpruft.

Im gesamten Stadtgebiet der Stadt Heide finden sich folgende nach § 30 BNatSchG i.V.m
§ 21 LNatSchG gesetzlich geschutzte Biotope:
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Tabelle 1 gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG im Heider
Stadtgebiet
Hauptbiotoptyp Gesetzlich geschiitzte Biotopkiirzel Fla- GroRe in
(Flichenumfang / Biotoptypen gem. G [~:.ha] d
Linge) Kartieranlei- anzahl Lange
tung SH
F — Binnengewasser Béache einschlieBlich Altarme FB 1 3,8 [km]
(~ 61 ha) Kleingewasser (< 200 m?) FK, FKe, FKy 44 0,8
Stillgewasser (> 200 m?) FS, FSd, FSe, 139 59,8
FSx, FSy
G - Griinland Artenreiches Feuchtgriinland GF, GFf, GFr 12 6,5
(~39ha) Mesophiles Griinland GM, GMf, GMm, | 10 7,5
GMt
Seggen- und binsenreiches / Hoch- | GN, GNh, GNm, 58 25,1
staudenreiches Nassgrunland GNr,
H - Geholze auBerhalb Feldhecken HF, HFz, HFy 6 0,2 [km]
von Waldern Knicks HW, HWb, HWo, | 435 85 [km]
(93 km) HWy
M — Hoch- und Degenerierte Moorflachen MD, MDb, MDg, 71 66,4
Ubergangsmoore MDm, MDw
(~ 67 ha) Moor-Regenerationskomplexe MR, MRb, MRw, | 2 0,9
N — Siimpfe und Landrohrichte NR, NRg, NRr, 44 10
Niedermoore sowie NRs, NRy
Salzstellen des GrofRseggen- und Simsenriede so- NS, NSc, NSf, 42 9,8
Binnenlandes wie Staudensimpfe NSj, NSr, NSs,
(~ 20 ha) NSy
R - Ruderal- und Ruderale Gras- und Staudenfluren RH, RHs 2 1,0
Pioniervegetation (in Verbindung mit geschitzten
(~ 1 ha) Strukturtypen: Zom)
T — Trocken- und Trocken- und Magerrasen TR, TRy 1 <05
Heidevegetation
(~ 0 ha)
W - Wilder und Auwalder WA, WAe 12 3,2
Briiche Bruchwalder WB, WBw 21 5,4
SR Sumpfwalder WE, WEe, WEw, | 10 5,2
Quellwalder WQ, WQe 3 0,5
Laubwalder (in Verbindung mit ge- WLa, Wib, WLq, 5 0,7
schitzten Strukturtypen: XHs — Ar- WM, WMy
tenreicher Steilhang im Binnen-
land))
Summen 476* 203*

*Knicks, Feldhecken und Bache nicht mit eingerechnet

Die gesetzlich geschutzten Biotope haben mit einer Gesamtflache von ~ 202 ha einen Anteil
von knapp uber 7 % an der Gesamtflache der Stadt Heide (3.197 ha). Hinzu kommen mehr
als 85 km Knick (Feldhecken in geringem Anteil) als lineare Strukturen.
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Mit einem Flachenumfang von rund 38,5 ha machen geschitzte Griinlandbiotope mehr als
19 % der geschitzten Biotope aus, gefolgt von Waldbiotopen mit einem Flachenanteil von
~7 %.

Wald (LWaldG)

Im Gemeindegebiet liegen verstreut gelegen Geholzflachen verschiedener GréfRen. Ab einer
Flache von 2.000 m? unterliegen sie den Vorschriften des Landeswaldgesetzes (LWaldG). Die
qualitativ und hinsichtlich ihrer Gré3e als Wald einzustufenden Flachen wurden von der Unte-
ren Forstbehdrde bestimmt.

Gewasser (WHG, LWG)

Um die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fur Tiere und Pflan-
zen zu sichern, werden im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und im Landeswassergesetz
(LWG) Regelungen zum Schutz, zur Benutzung, Unterhaltung und zum Ausbau von Gewas-
sern sowie zur Sicherung des Wasserabflusses getroffen. Die im Stadtgebiet vorhandenen
Gewasser wurden in der Biotoptypenkartierung zur Neuaufstellung des Landschaftsplanes er-
fasst.

Gewasserrandstreifen (§ 38 WHG)

Ufer und Randstreifen von Gewassern in einer Breite von 5 m sind im Hinblick auf ihre Funk-
tionen zur Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser,
der Wasserspeicherung, der Sicherung des Abflusses sowie der Verminderung von Stoffein-
tragen zu erhalten. In § 38 (4) WHG sind Verbote definiert. Befreiungen von den Verboten sind
uber § 38 (5) WHG mdglich.

Kulturelles Erbe

In der Stadt Heide sind zahlreiche Kulturdenkmale und arch&ologische Denkmale vorhanden.
Insbesondere die Kulturdenkmale befinden sich im innerstadtischen Zentrum und fallen nicht
auf die neu auszuweisenden Flachen, sodass sie nicht weiter betrachtet werden. Auch die
archaologischen Denkmale liegen fernab der neu auszuweisenden Flachen und werden nicht
weiter betrachtet.

Archiologisches Interessengebiet

In Heide ist mit dem Vorkommen von weiteren Fundplatzen und Kulturdenkmalen zu rechnen.
Wenn wahrend Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde gemal § 15 DSchG unverziglich zu beteiligen.

Das Archaologische Landesamt hat archaologische Interessengebiete ausgewiesen, in denen
mit hoher Wahrscheinlichkeit mit dem Vorkommen von Fundplatzen und Kulturdenkmalen zu
rechnen ist. Die Interessengebiete sollen den Planern von Bauvorhaben und Malinahmen, die
in den Boden eingreifen und moglicherweise archaologische Betroffenheit auslésen kénnen,
Informationen dariber bieten, bei welchen MaRnahmen das Archaologische Landesamt in je-
dem Fall zu beteiligen ist und wo mit hoher Wahrscheinlichkeit mit dem Vorkommen von Fund-
platzen und Kulturdenkmalen zu rechnen ist, auch wenn sie oberirdisch nicht erkennbar sind.
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Weitere Schutzgebiete
Naturschutzgebiete und Natura 2000-Gebiete sind im Heider Stadtgebiet nicht vorhanden.

1.4.4 Ubergeordnete Planungen

Die Vorgaben aus der Landes- und Regionalplanung sind der Begrindung zum Flachennut-
zungsplan zu entnehmen.

FNP_Heide_Umweltbericht_Erlauterungstext 11



FNP Stadt Heide
Umweltbericht

2 Methodik

Planungsgrundlage fur die Beschreibung und Bewertung der Darstellungen des FNP sind ins-
besondere

= Landschaftsplan der Stadt Heide
= Flachennutzungsplan Heide

21 Vorgehensweise der Umweltpriufung

Im Umweltbericht werden gemaR BauGB die planbedingten Auswirkungen auf die Schutzgtter
der Umwelt, Schutzgebiete und -objekte und die Eingriffsregelung betrachtet sowie eine Prog-
nose bei Nichtdurchfiihrung der Planung erstellt und andere Planungsmaoglichkeiten bewertet.

2.1.1 Schutzgiiter

Die Prufflachen werden im Einzelnen ausfiihrlich beschrieben und die erheblichen Auswirkun-
gen auf die Schutzguter Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, biologische Vielfalt, Menschen
sowie kulturelles Erbe und sonstige Sachguter gepruft.

Auf eine Darstellung einzelner Wechselwirkungen wird, um den Umweltbericht auf das we-
sentliche zu begrenzen, verzichtet. Die bekannten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern wurden bei der Zusammenstellung der Informationen flr den Umweltbericht im
Rahmen der schutzgutbezogenen Ubersichten im Wesentlichen beriicksichtigt.

Im Folgenden werden zunachst die angewendeten Ermittlungs- und Bewertungsverfahren er-
lautert:

Ermittlung des aktuellen Umweltzustandes und der Vorbelastung

Zentrale Grundlage fur die Darstellung des aktuellen Umweltzustandes bilden der Land-
schaftsrahmenplan sowie des Landschaftsplanes, der parallel zum Flachennutzungsplan neu
aufgestellt wird. In der folgenden Tabelle sind die Untersuchungsinhalte und die verwendeten
Datengrundlagen aufgefihrt.

Tabelle 2 Untersuchungsinhalte und Datengrundlagen

Untersuchungsinhalte Datengrundlagen

Schutzglter Boden / Flache

Bodentyp, Bodenart, Bodenfunktio- Bodenubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1:250.000 (LfU 2017)

nen, Kontaminationen Bodenkarte von Schleswig-Holstein 1:25.000 (LfU 2019)

Bodenbewertung - natirliche Ertragsfahigkeit (BGZ), regionalspezi-
fisch bewertet (LfU 2022)

Landschaftsplan der Stadt Heide (Neuaufstellung im Entwurf, TGP
2025)
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Untersuchungsinhalte

Datengrundlagen

Daten zu Altablagerungen und Altstandorten der unteren Wasserbe-
hérde (2022)

Schutzgut Wasser

Grundwasser, Trinkwasserschutz,
FlieRgewasser, Stillgewasser

Biotoptypen- und Nutzungskartierung im Rahmen des Landschafts-
plans der Stadt Heide (Neuaufstellung im Entwurf TGP 2025)

Landesweite Biotopkartierung (BKSH) mit FFH-Gebietskartierung
Schleswig-Holstein (LfU 2022)

Wasserkorpersteckbriefe der Grundwasserkérper und Oberflachen-
wasserkorper (mei_19, mi_02, mi_14, Ei15, Ei18, Ei20, Ei21
MELUND 2021)

Bodenbewertung — Sickerwasserrate (SWR), regionalspezifisch be-
wertet (LfU 2017)

Schutzgut Klima / Luft

Grof3klima, Lokalklima, klimabeein-
flussende Strukturen

Frischluftgebiete, belastete Gebiete,
Emissionsquellen

Biotoptypen- und Nutzungskartierung im Rahmen des Landschafts-
plans der Stadt Heide (Neuaufstellung im Entwurf TGP 2025)

Landesweite Biotopkartierung (BKSH) mit FFH-Gebietskartierung
Schleswig-Holstein (LfU 2022)

Schutzgut Pflanzen

Nutzungs- und Biotoptypen, Biotope,
gesetzlich geschitzte Biotope, natura
2000-Gebiete

Biotoptypen- und Nutzungskartierung im Rahmen des Landschafts-
plans der Stadt Heide (Neuaufstellung im Entwurf TGP 2025)

Landesweite Biotopkartierung (BKSH) mit FFH-Gebietskartierung
Schleswig-Holstein (LfU 2022)

Schutzgut Tiere

Natura 2000-Gebiete, faunistisches
Potenzial, besonders bzw. streng ge-
schutzte Tierarten

Landschaftsplan der Stadt Heide (Neuaufstellung im Entwurf, TGP
2025)

Faunistische Daten des Landesamts fir Umwelt (LfU 2025)

Schutzgut Biologische Vielfalt

Biotopverbundsysteme, Schutzge-
biete, Arteninventar

Landschaftsplan der Stadt Heide (Neuaufstellung im Entwurf, TGP
2025)

Schutzgut Landschaft

Landschafts- und Ortsbild, Land-
schaftsbildraume, Landschaftsschutz-
gebiete

Landschaftsplan der Stadt Heide (Neuaufstellung im Entwurf, TGP
2025)

Schutzgut Menschen einschliellich
der menschlichen Gesundheit

FNP_Heide_Umweltbericht_Erlauterungstext

13



FNP Stadt Heide
Umweltbericht

Untersuchungsinhalte

Datengrundlagen

Wohngebiete, Erholungsgebiete, Ein-
richtungen fur Freizeit und Erholung,

Einrichtungen fur Fremdenverehr und
Tourismus

Landschaftsplan der Stadt Heide (Neuaufstellung im Entwurf, TGP
2025)

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiite

=

Kulturdenkmale, Historische Kultur-
landschaften, archaologische Interes-
sengebiete

Landschaftsplan der Stadt Heide (Neuaufstellung im Entwurf, TGP
2025)

Archéaologie-Atlas Schleswig-Holstein (Archdologisches Landesamt
Schleswig-Holstein 2025)

Bewertungsmethode

Der derzeitige Umweltzustand der Schutzguter wird auf Grundlage folgender Kriterien bewer-

tet:

Boden

Wasser (Grund-
wasser)

Wasser (Oberfla-
chenwasser)
Klima

Luft
Pflanzen

Tiere

Biologische Vielfalt

Landschaft
Menschen ein-
schliellich der
menschlichen Ge-
sundheit
Kulturelles Erbe
und sonstige
Sachguiter

Naturndhe, Bedeutung als Bestandteil des Naturhaushaltes, natur-
und kulturhistorische Bedeutung, Seltenheit, besondere Funktio-
nen

Naturlichkeit, Bedeutung fiir die Trinkwassergewinnung, mengen-
maRige oder chemische Gefahrdung

Naturlichkeit, natur- und kulturhistorische Bedeutung

Naturlichkeit, raumbedeutende Klimafunktionen, Moore als Treib-
hausgassenken oder -emittenten

Naturlichkeit, raumbedeutende lufthygienische Funktionen
Naturnahe, Alter bzw. Ersetzbarkeit, Vorkommen seltener bzw. ge-
fahrdeter Arten, Gefahrdung/Seltenheit des Biotops

Seltenheit des Lebensraumes (landesweite, regionale Bedeutung)
sowie Vorkommen gefahrdeter Arten mit enger Lebensraumbin-
dung

Lage in Schutzgebieten und Biotopverbundsystemen, aktueller Zu-
stand in Hinsicht auf das Arteninventar

Naturlichkeit, Historische Kontinuitat sowie Vielfalt

Wohnfunktion, Erholungswirksamkeit der Landschaft, menschliche
Gesundheit

Ausstattung mit schitzenswerten und geschitzten kulturellen Gu-
tern

In der Bewertung wird jeweils in ,allgemeine Bedeutung“ und ,besondere Bedeutung® differen-
Ziert.

Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen
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In der Umweltprifung werden die mdglichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt unter-
sucht und deren Erheblichkeit verbal-argumentativ bewertet. Im Umweltbericht sind die zu er-
wartenden positiven und negativen erheblichen Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter un-
ter Berilicksichtigung des Status Quo dargestellt.

Beschreibung der MaBRnahmen zur Vermeidung sowie zur Kompensation erheblich
nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung sind Aussagen Uber Mallnahmen zur Vermei-
dung sowie zur Kompensation erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im
Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zunachst nur Gberschlagig maglich. Detail-
liert wird die Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung bertcksichtigt.

2.1.2 Besonderer Artenschutz

Aufgrund der direkten Wirkung des § 44 BNatSchG, der die Zugriffsverbote in Bezug auf be-
sonders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten regelt, spielt der besondere Arten-
schutz auch schon in der vorbereitenden Bauleitplanung eine Rolle. Zu artenschutzrechtlichen
VerbotsverstoRen kann es erst in der konkreten Umsetzung von Vorhaben kommen. Um aber
schon in der vorbereitenden Bauleitplanung sicherzustellen, dass die Planungen auch unter
Berlcksichtigung des besonderen Artenschutzrechts zulassig sein werden, ist im Vorwege
eine artenschutzrechtliche Einschatzung erforderlich.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist dabei vorrangig zu prifen, ob mit der Planung
Konflikte eintreten kénnen, die ohne eine Ausnahme oder Befreiung von den Zugriffsverboten
des § 44 BNatSchG nicht zu I6sen sind. Dies ware dann der Fall, wenn in der spateren Um-
setzung der Planung gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote verstoRen wirde und
keine Voraussetzung fir Ausnahmen bestehen wirden.

Jede relevante Planungsflache (potenzielle Bauflachen, potenzielle Waldflachen, potenzielle
Abbauflachen) wird vor diesem Hintergrund Uberschlagig artenschutzrechtlich gepruft. Dies
basiert jeweils auf einer faunistischen Potenzialanalyse und auf Grundlage vorhandener Da-
ten. Die Ergebnisse werden jeweils im Kapitel "Betrachtung der Schutzguter" unter dem
Schutzgut Tiere beschrieben.

21.3 Eingriffsregelung

Der Umweltbericht zum FNP gibt vorab einen kurzen Einblick in die zu erwartenden Anforde-
rungen aus der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und deren Berucksichtigung. Fur die
potenziellen Bauflachen werden Uberschlagig die voraussichtlichen Bedarfe an Ausgleichsfla-
chen ermittelt. Hierzu erfolgt ein ebenfalls Gberschlagiger Abgleich, ob die voraussichtlichen
Ausgleichsbedarfe im Rahmen der weiteren Darstellungen des Flachennutzungsplans kom-
pensierbar sind.

2.1.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Dieser Teil der Umweltpriifung ist spekulativ. Er bildet allerdings in Einzelféllen eine wichtige
Grundlage zur Abwagung zwischen verschiedenen Interessen.
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Im Grunde wird davon ausgegangen, dass bei Nichtfihrung der Planung die im bisher gelten-
den Flachennutzungsplan dargestellten Planungen bestehen bleiben bzw. umgesetzt werden.
Auf dieser Basis werden die bei Nichtdurchfuhrung der Planung entfallenden erheblichen Um-
weltauswirkungen aufgezeigt.

21.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

An dieser Stelle werden alternative Planungsmaoglichkeiten, die im Rahmen der gemeindlichen
Planungen berucksichtigt wurden, aufgezeigt.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

31 Auswirkungen auf die Schutzgiiter — Bewertung der einzelnen Flachen

Die Steckbriefe zu Wohnbauflachen Neuausweisungen, Gewerbeflachen Neuausweisungen,
Gewerbeflachen Potenzialflachen, Potenzialflachen Sondergebiet und Flachen fir den Ge-
meinbedarf — Potenzialflachen sind in Anlage 1 aufgefihrt.

3.1.1 Beschleunigungsgebiete fiir Windenergie an Land

Die Neuausweisungen fir die Vorranggebiete PR3_DIT_055 und PR3_DIT_059 basieren -
dem im Juli 2025 verdffentlichten Entwurf einer Landesverordnung Uber die Teilaufstellung
des Regionalplans [...] zum Thema Windenergie an Land. In dem Entwurf wurden die in der
Teilfortschreibung zum Thema ,Windenergie an Land“ des Landesentwicklungsplans Schles-
wig-Holstein - Fortschreibung 2021 aufgestellten Potenzialflachen unter Gesichtspunkten des
Umweltschutzes auf die Vorranggebete eingegrenzt. Dementsprechend wurden die Vorrang-
gebiete bereits in der Raumordnung ausflhrlich aus Umweltsicht betrachtet und werden hier
nicht weiter aufgefiihrt. Die Datenblatter der beiden Flachen PR3_DIT_055 und PR3_DIT_059
sind der Anlage 2 zu entnehmen.

3.1.2 Grunflachen — Neuausweisung Flachenzuschnitt

3.1.2.1 Grunflachenplanung Gr1 ,,Am Sportplatz*

Abbildung 1 Luftbild der geplanten Griinflaiche Gr1 ,,Am Sportplatz*

Am westlichen Siedlungsrand zwischen der Klaranlage und der Wohnsiedlung wird die vor-
handene im aktuellen FNP festgesetzte Kleingartenanlage verkleinert und auf die bestehen-
den Parzellen eingegrenzt. Die Erweiterung der Anlage wird eingeschrankt. Die neue Flache
umfasst 0,8 ha. Da sich in der Nutzung nichts andert, ist nicht mit neuen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu rechnen.
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3.1.2.2 Griinflaichenplanung Gr2 ,,KBV AWL Heide“

Abbildung 2 Luftbild der geplanten Griinflaiche Gr2 ,,KBV AWL Heide*

Die bestehende im aktuellen FNP dargestellte Kleingartenanlage im Norden der Stadt wird fur
die geplante Gewerbeflache auf 3,1 ha verkleinert. Zuvor waren ca. 8,3 ha als Kleingartenfla-
chen dargestellt. Davon wurden lediglich ca. 5,5 ha als Kleingartenanlage genutzt. Da sich in
der Nutzung nichts andert, ist nicht mit neuen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen.

3.2 MaRBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen und von erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft

Mit der Entwicklung von neuen Wohnbauflachen, Gewerbeflachen, Versorgungsflache sowie
Sonderbauflachen sind Eingriffe in den Boden und teilweise in Landschaftselemente beson-
derer Bedeutung verbunden.

Fur die genannten Bauflachen im bisherigen AuRenbereich mit einer Grofle von insgesamt
185,3 ha wird ein Ausgleichsbedarf von pauschal gleicher Flache prognostiziert. Die drei po-
tenziellen Gewerbe- und Gemeinbedarfsflachen ergeben zusatzlich eine Flache von 11,9 ha,
fur die ebenfalls ein Ausgleichsbedarf von pauschal gleicher Flache prognostiziert wird.

Daruber hinaus entstehen Ausgleichsbedarfe flr Eingriffe in Knicks und sonstige Vegetations-
bestdnde besonderer Bedeutung. Im Landschaftsplan, der sich in Aufstellung befindet, sind
Schwerpunktraume fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen herausgestellt. Diese Rdume um-
fassen zwar teilweise auch bereits hochwertige gesetzlich geschitzte Biotope sowie kleinere
Siedlungsflachen, weisen jedoch insgesamt eine Flache von ca. 375 ha auf. Malnahmen zum
Ausgleich sollten vorrangig in diesen Rdumen fest- und umgesetzt werden.

Vielfach handelt es sich dabei um Extensivierung von Grinland und Wiedervernassung von
Niedermoor. Die dargestellten Mallnahmenflachen entfalten gentgend Potenzial, um die
durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans vorbereiteten Ausgleichserfordernisse
abdecken zu kénnen.
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3.3  Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Darstellungen des gelten-
den Flachennutzungsplans weiterverfolgt werden.

Auf Grundlage des gliltigen FNP gabe es lediglich im Bereich W6 noch Moglichkeiten fir eine
Siedlungserweiterung sowie geringfligig fir Gewerbeflachen zwischen der Bahntrasse und der
Dorfstral’e um den Fritz-Thiedemann-Ring.

Angesichts der dynamischen gewerblichen und industriellen Entwicklungen in und um Heide
ist es unabdingbar, dass die kommunale Flachennutzungsplanung die sich hieraus ergeben-
den Anforderungen an die Flachennutzung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Ge-
werbe, Verkehr und weitere Daseinsvorsorge nachhaltig vorbereitet und in die entsprechen-
den Darstellungen umsetzt. Abgesehen davon, dass ohne eine solche Grundlage konkrete
Bebauungsplane nicht genehmigungsfahig waren, wirde eine Nichtdurchfiihrung der Flachen-
nutzungsplanung zu erheblichen Risiken einer ungeordneten Entwicklung und damit auch zu
ungewollten nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt fGhren.

34 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Vorsorglich werden im FNP die potenziellen Gewerbeflachen G6 und G10 sowie die mdgliche
Gemeinbedarfsflache BG1 einbezogen. Sollten zusatzliche Gewerbeflachen bendtigt werden
oder sich andere Flachen als ungeeignet herausstellen, kdnnen diese Bereiche als Reserve
genutzt werden.

Zugunsten des lokalen Biotopverbunds wurden die Flachen BG1 und G6 nach Westen be-
grenzt, um die Grinzasur zwischen den Siedlungsgebieten von Heide und Stderholm zu er-
halten und zu starken.

Die Gewerbeflache G7 sowie die anschlieRenden Flachen bis an die Strale Hochfeld waren
urspruinglich als Sonderflache fir Photovoltaik-Anlagen vorgesehen. Dies ist landesplanerisch
nicht erwunscht. Die grol3e Gewerbeflache schliet nun direkt an das geplante GroRRbauvor-
haben im Westen der Stadtgrenze an. Nordlich der Siedlung Hochfeld waren zunachst bis zur
Stadtgrenze weitere Wohnbauflachen angedacht. Dieses wurde zugunsten des Erhalts von
Grinland aufgegeben. Stattdessen werden die Wohnbauflachen zwischen der Hamburger
Stralde und Rendsburger Stral3e in die Planung eingezogen. Weiterhin wurde eine Wohnbau-
flache noérdlich von G5 unter Berucksichtigung der Empfindlichkeit und Schutzwurdigkeit der
vorhandenen Moorb6den verworfen.
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4 Zusammenfassung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Heide ersetzt den Flachennutzungsplan in der Fassung
von 1977 mit inzwischen mehr als 50 Anderungen. Um die stadtebauliche Entwicklung an die
gegenwartigen Rahmenbedingungen anzupassen hat die Ratsversammlung im Oktober 2025
beschlossen, den Flachennutzungsplan (FNP) neu aufzustellen.

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wird in diesem Rahmen eine Umweltprifung durchgefiihrt.
Deren Ergebnisse werden im Umweltbericht dokumentiert.

Die Umweltprifung ist auf die Bereiche des Stadtgebietes beschrankt, in denen durch die Dar-
stellung des FNP wesentliche Umweltbelange beruhrt bzw. Umweltveranderungen vorbereitet
werden.

Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Umweltpriifung schutzgutbezogen zusammen, mit
nachfolgend zusammengefassten Aussagen zu Schutzgebieten, zur Eingriffsregelung, zur
Prognose bei Nichtdurchfiuhrung der Planung sowie zu anderweitigen Planungsmadglichkeiten.

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht der neuen Flachendarstellungen mit méglichen nach-
teiligen Auswirkungen auf die Umwelt sowie der umweltgutachterlichen Einschatzung zur Eig-
nung der Flachen.

Detaillierte Aussagen hierzu finden sich in den Umwelt-Steckbriefen im Anhang.

Tabelle 3 Eignung der Flachendarstellungen und mogliche nachteilige Umweltauswirkungen der
Planung
Planung Moglich nachteilige Umweltauswirkungen Eignung
Wohnbauflachen
W3 = Verlust gesetzlich geschitzter Biotope
W5 = Verlust / Beeintrachtigung von Niedermoorbdden
= Verlust / Beeintrachtigung von Knicks
= Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
W6 = Freisetzung von Treibhausgasen durch dauerhafte Grundwasserab-
senkung im Niedermoorboden
= Beeintrachtigung gesetzlich geschutzter Biotope
= Beeintrachtigung von Boden mit hoher natirlicher Ertragsfahigkeit
= Beeintrachtigung von Wasser durch hohe Grundwasserstande
W7 = Freisetzung von Treibhausgasen durch dauerhafte Grundwasserab-
senkung im Niedermoorboden
= Beeintrachtigung von gesetzlich geschitzten Biotopen
W8 = Beeintrachtigung von gesetzlich geschitzten Biotopen
W9 = Beeintrachtigung von gesetzlich geschitzten Biotopen
W10 = Beeintrachtigung gesetzlich geschutzter Biotope
W11 = Beeintrachtigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen
= Beeintrachtigung des historischen Knicknetzes
= Beeintrachtigung von Boden mit hoher naturlicher Ertragsfahigkeit
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W13 = Beeintrachtigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen
= Beeintrachtigung des historischen Knicknetzes
= Beeintrachtigung von Boden mit hoher natirlicher Ertragsfahigkeit
W14 = Uberplanung von Teilbereichen eines Schwerpunktbereichs des
Biotopverbunds
= Beeintrachtigung von gesetzlich geschitzten Biotopen
W15 = Beeintrachtigung von gesetzlich geschitzten Biotopen
= Beeintrachtigung des historischen Knicknetzes
W16 = Beeintrachtigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen
= Uberbauung von Anmoorgleybdden
W17 = Beeintrachtigung von gesetzlich geschitzten Biotopen
= Beeintrachtigung des historischen Knicknetzes
Gewerbeflachen
G1 = Freisetzung von Treibhausgasen durch dauerhafte Grundwasserab-
senkung im Niedermoorboden
G2 = Uberbauung von Anmoorgleybdden
G3 = Geringflachige Uberbauung von Niedermoorbéden -
Ga = Verlust von Boden mit hoher natiirlicher Ertragsfahigkeit
= Freisetzung von Treibhausgasen durch dauerhafte Grundwasserab-
senkung im Niedermoorboden
G5 = Beeintrachtigung von gesetzlich geschitzten Biotopen -
G7 = Einschrankung der landschaftlichen Erholungseignung
= Uberbauung von Organomarschbdden
G9 = Verlust eines Stillgewassers mit Kammmolchvorkommen

= Uberplanung von Teilbereichen eines Schwerpunktbereichs des
Biotopverbunds

= Verlust von Boden mit hoher und sehr hoher nattrlicher Ertragsfa-
higkeit

= Uberbauung von Niedermoorbéden

Gewerbliche Potenzialflachen

= Freisetzung von Treibhausgasen durch dauerhafte Grundwasserab-

6 senkung im Niedermoorboden

= Beeintrachtigung von gesetzlich geschitzten Biotopen

= Beeintrachtigung des historischen Knicknetzes

= Beeintrachtigung von Wasser durch hohe Grundwasserstande
G10 = Beeintrachtigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen

= Beeintrachtigung des historischen Knicknetzes

= Verlust von Boden mit hoher natirlicher Ertragsfahigkeit

= Beeintrachtigung von Grundwasser in einem Bereich mit hoher
Grundwasserneubildung

Potenzialflaichen

Sondergebiet

S1

= Beeintrachtigung von gesetzlich geschitzten Biotopen

1

Flachen fiir den Gemeinbedarf

BG1

= Verlust von Boden mit hoher Ertragsfahigkeit
= Beeintrachtigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen
= Beeintrachtigung des historischen Knicknetzes
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= Beeintrachtigung von Grundwasser aufgrund der vorliegenden ho-
hen Grundwasserneubildung
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