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Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Siderholm 6stlich des Hauptsiedlungsgebiets der Stadt
Heide. Es liegt nérdlich der Stiderholmer Strae, dstlich der Bebauung Am Bahndamm und stid-
lich der Westerkoppel und umfasst die Flurstiicke 217/37, 261 und 734 der Flur 44, Gemarkung
3323 der Stadt Heide.

Die GroBe des Plangeltungsbereichs betragt ca. 8.500 m?,

Planungserfordernis / Planungsanlass

Die Stadt Heide beabsichtigt zur Deckung des Wohnraumbedarfes die Schaffung von neuen
Wohnbauflachen. Dabei sollen nicht nur im Hauptsiedlungsgebiet, sondern auch im separat lie-
genden Stadtteil Stiderholm, Wohnbauflachen entwickelt werden.

Der Stadtteil Siiderholm besitzt eigene Infrastruktureinrichtungen wie eine Grundschule und eine
Kindertagesstatte. Es besteht eine direkte Busverbindung (2 Linien) mit der Heider Innenstadt und
der Stadtteil ist unmittelbar Giber die BundesstraBe 203 (Rendsburg - Blisum) an das Ubergeord-
nete Strafennetz angebunden,

Beim Plangebiet handelt es sich um eine bislang tiberwiegend als Pferdekoppel genutzte Freifla-
che, die ndrdlich durch die bewachsenen Flachen eines ehemaligen Bahndamms begrenzt wird.
Die zu Uberplanenden Flachen liegen unmitteibar an der Sliderholmer StrafB3e.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebietes (WA). Stadtebauliches Ziel ist es, aufgrund der gut erschiossenen La-
ge im Siedlungsgebiet des Ortsteils Stiderholm und der bestehenden Nachfrage nach (kleinen)
Wohnungen, eine verdichtete Bebauung in Form von Mehrfamilienhdusern fir ca. 23 Wohneinhei-
ten zu ermoglichen.

Es soll bezahlbarer (teilweise gefdrderter) und generationentibergreifender Wohnraum fiir unter-
schiedliche soziale Bevélkerungsgruppen geschaffen werden. Das Wohnkonzept sieht eine Mi-
schung aus Miete und Eigentum vor. Hierzu wird die soziale Wohnraumférderung in eine Mi-

schung mit freifinanzierten Wohnungen eingebunden. Durch das Konzept des genossenschaftli-

chen Wohnens wird der eigentumsshnliche Einstieg auch fir Menschen mit geringerem Einkom-
men ermoglicht.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens und um die beabsichtigte bauliche Entwick-
lung in geordneter und veriraglicher Form in die vorhandene stadtebauliche Situation einzufigen,
ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Da der Flachennutzungsplan der Stadt Heide fiir den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 82 gemischte Bauflachen (M) und Flachen fiir die Landwirtschaft darstellt, ist eine Anderung
des Flachennutzungsplans erforderlich. Die 46. Anderung des Flichennutzungsplans wird parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 82 durchgefiihrt.

In der Sitzung des Bauauschusses am 04.09.2023 wird die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 82 beschlossen, gleichzeitig wird der Aufstellungsbeschluss fir die 46. Flachennutzungsplan-
dnderung gefasst, die im Parallelverfahren erfolgt.
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Planungsvoraussetzungen / Planungsgrundlagen
Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP S-H) trifft fiir den Plangeltungsbereich fol-
gende Aussagen: Das Plangebiet befindet sich im Stadt-Umland Bereich im landlichen Raum. Die
Stadt Heide wird als Mittelzentrum gekennzeichnet, mit Lage an der Landesentwicklungsachse
Hamburg entlang der Bundesautobahn 23 / BundesstraBBe 5 Richtung Tondern und Stiddanemark.
,Die Landesentwicklungsachsen markieren zentrale Entwicklungsstréange in Schleswig-Holstein und
zeigen besondere Wachstumsperspektiven auf fiir Rdume und Regionen, die durch diese (iberregi-

"

onalen Verkehrswege erschlossen sind ..."” (Kapitel 2.5, Absatz 1).

Zudem werden als Uberdrtliche Verkehrsinfrastruktur die Anschlussstellen an die Bundesautobahn
23 (BAB 23) sowie die mehrgleisige Bahnstrecke gekennzeichnet. Das Stadtgebiet wird durch die
BundesstraBe 203 (B 203) gequert.

Die Stadt Heide stellt als Mittelzentrum ,regional fir die Bevélkerung ihres Verflechtungsbereichs
die Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sicher. Mittelzentren sind
dariber hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit einem breit gefdcherten Ange-
bot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen. In diesen Funktionen sind sie zu starken und weiterzuent-
wickeln.” (Kapitel 3.1.2, Absatz 1).

Allgemein zur Wohnungsversorgung wird im LEP festgehalten, dass in allen Teilrdumen des Lan-
des eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevdlkerung mit Dauerwohnraum sichergestellt wer--
den soll. Das Angebot soll den Umfang des kiinftigen Wohnungsbedarfs decken, demografische,
soziale und gesellschaftliche Veranderungen berlicksichtigen und hinsichtlich GroBe, Ausstattung,
Lage, Gestaltung des Wohnumfelds und Preis den unterschiedlichen Anspriichen der Nachfrage-
rinnen und Nachfrager Rechnung tragen. Insbesondere fiir kleine Haushalte und fur altere Men-
schen sollen mehr Angebote geschaffen werden. Verbessert werden soll aulerdem das Woh-
nungsangebot fir Familien mit Kindern. Dem Bedarf an bezahlbaren Mietwohnungen fir mittlere

und untere Einkommensgruppen soll durch geeignete MaBnahmen, insbesondere auch fiir sozial

geférderten Wohnraum, Rechnung getragen werden. Dafiir sollen nicht nur die Schwerpunkte fir
den Wohnungsbau (Kapitel 3.6.1 Absatz 2) sorgen, sondern auch andere geeignete Gemeinden
insbesondere in den Ordnungsrédumen (Kapitel 2.2), den Stadt- und Umlandbereichen in landli-
chen Rdumen (Kapitel 2.4) und in den Schwerpunktrdumen fiir Tourismus und Erholung (Kapitel
4.7.1). Fur eine bedarfsgerechte Wohnungsversorgung sollen vorrangig MaBnahmen der Innen-
entwicklung durchgefiihrt werden und der Wohnungsbestand soll angepasst und zeitgemaB wei-
terentwickelt werden. Klimaschutz- und Klimaanpassungsmalinahmen soll Rechnung getragen
werden. Nur in méglichst geringem Umfang sollen neue Flachen ausgewiesen werden. Dabei sol-
len kompakte Siedlungsformen und eine angemessene Bebauungsdichte realisiert werden (Kapi-
tel 3.9). Bei der Ausweisung von Flachen fir Einfamilienhduser soll berticksichtigt werden, dass
die Zahl der Haushalte von Menschen in mittleren Altersgruppen mittelfristig zuriickgehen wird
und gleichzeitig durch die steigende Zahl alterer Menschen bei Einfamilienhdusern mehr Ge-
brauchtimmobilien auf den Markt kommen werden. Bei der Planung von Wohnungsangeboten fir
altere Menschen soll darauf geachtet werden, dass diese moglichst gut an Versorgungseinrichtun-
gen angebunden sind.
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+ Management GmbH erarbeitet. Dies geschieht in Vorbereitung auf die Ansiedlung einer Batte-
riezellfabrik fir Elektroautos des schwedischen Unternehmens Northvolt AB im unmittelbaren Hei-
der Umland (Lohe-Rickelshof und Norderwdhrden). Durch diese GroBansiedlung ist ein starker
Anstieg des Wohnbedarfs in"der Region und Stadt Heide zu erwarten. Demnach ist eine erneute
Betrachtung und Erweiterung der Fidchen fir Wohnraumpotenmale in diesen konzeptionellen An-
satzen unerlasslich. :

Das Vorhaben des Bebauungsplans Nr. 82 der Stadt Heide wurde bereits in einer Sitzung der Zen-
tralen Lenkungsgruppe der Entwicklungsagentur Region Heide ASR angesprochen und dariber
positiv abgestimmt, der Beschluss dariiber wurde vertagt und steht fir die kommende Sitzung der
Zentralen Lenkungsgruppen auf der Agenda. In dieser kommenden Sitzung der Zentralen Len-
kungsgruppe wird dann Uiber das Vorhaben in Verbindung mit den Wohnraumkontingenten und
dem SUK beschlossen werden.

Die vorliegende Planung entspricht inhaltlich den definierten Schwerpunkten der im Dezember
2020 paraphierten Fortschreibung des Stadt-Umland-Konzeptes flir die Region Heide-Umland
{SUK). Eine Abstimmung ist in der zentralen Lenkungsgruppe SUK am 22.03.21 erfolgt. Im ,Ziel-
konzept Wohnen" der Fortschreibung des Stadt-Umland-Konzeptes wird unter anderem formu-
liert; dass der vorhandene Wohnungsbestand durch neue, zielgruppenbezogene Wohnformen er-
ganzt werden soll, wobei bezahlbarer Wohnraum im Fokus steht. Durch die Einhaltung der festge-
legten Quote von 30% fir sozialen bzw. bezahlbaren Wohnraum, welche im Strategiepapier zur
Steuerung der kommunalen Daseinsvorsorge Wohnen der Stadt Heide festgehalten ist, entspricht
der Bebauungsplan den Zielen des SUKs. Ein weiteres Ziel ist die Ausweitung des Anteils an Mehr-
familienhausern mit Mietwohnungen, welches hier ebenfalls erfillt wird (vgl. SUK-Fortschreibung,
S. 54-55). Aufgrund der alter werdenden Bevélkerung und der kleiner werdenden Haushaltsgro-
Ben wird verstarkt die Schaffung von Wohnungen, insbesondere zur Miete, entsprechend der Eig-
nung der Gememden und des erforderlichen Umfangs beférdert.

Mit ca. 23 Wohneinheiten bewegt sich das Planungsvorhaben in dem durch das SUK fir die Stadt
Heide festgelegten Wohnbaukontingent von 896 Wohnungen im Zeitraum von 2020 bis 2030.

Die Stadt Heide beabsichtigt zur Deckung des Wohnraumbedarfes die Schaffung von neuen
Wohnbaufldchen, und will nicht nur im Hauptsiedlungsgebiet, sondern auch im angrenzenden
Stadtteil Stiderholm, Wohnungen entwickeln. Die geplanten ca. 23 Wohneinheiten tragen zu einer
nachhaltigen Auslastung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen (bspw. Grundschule, Kinder-
tagesstatte) im Stadtteil bei. Zudem besteht eine sehr gute verkehrliche Anbindung an die Heider
Innenstadt und an das libergeordnete StraBennetz.

Im Rahmen des SUK wurden in allen SUK-Kommunen Innenentwicklungspotenziale ermittelt, wel-
che sukzessive aktiviert werden sollen und von einer ortsangemessenen Ausweisung von Neubau-
flachenpotenzialen begleitet werden muss. Eine aktuelle Darstellung der bestehenden Innenent-
wicklungspotenziale im Stadtteil Stiderholm wird in der folgenden Abbildung gezeigt.
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Durch das Konzept des genossenschaftlichen Wohnens wird der eigentumséhnliche Einstieg auch
flir Menschen mit geringerem Einkommen erméglicht.

Geplant wird insgesamt mit ca. 23 Wohneinheiten mit einer GroBe von etwa 50 - 92 m? (2 - 4 Zim-
mer-WE) geplant. Mindestens 30 % der Wohnungen sind fiir Haushalte mit geringem Einkommen
vorgesehen (sozialer Wohnraum), dies entspricht der im Strategiepapier zur Steuerung der kom-
munalen Daseinsvorsorge Wohnen der Stadt Heide festgelegten Quote von 30% fiir sozialen bzw.
bezahlbaren Wohnraum. Es Uberwiegen kleine 2 bis 3 Zimmer Wohnungen, um damit den stei-
genden Bedarf nach kleinen Wohnungen zu befriedigen.

Fir die Umsetzung des Bauvorhabens wurde eine private Wohngenossenschaft Op'n Holm eG
gegriindet, die ihren Sitz nach Fertigstellung in Stiderholm haben wird und auf Dauer vor Ort ver-
bleibt. Die Genossenschaft verpflichtet sich sozialen, stddtebaulichen und 6kologischen Qualitéts-
schwerpunkten. Gegeniiber Einzelinteressen haben Merkmale, die auf Gemeinschaft, soziale Akti-
vitaten und Stabilitit, nachbarschaftliches Wohnen und nachhaltige Einbindung in das Wohnquar-
tier bei gréBtmaéglichen Freirdumen fiir eigenverantwortliches Handeln der Mitglieder abzielen,
Vorrang. Der genossenschaftliche Wohnraum soll dauerhaft als preisglinstiger Wohnraum fir die
Mitglieder zur Verfligung gestellt werden.

Im naheren Umfeld des Plangebiets befinden sich Infrastruktureinrichtungen fir Kinder und Ju-
gendliche, wie bspw. die Grundschule Siiderholm, eine Kindertagesstatte sowie Kinderspielplat-
ze.

6 Schallschutz

Fir den Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt (Schallimmissi-
onsprognose. ALN Akustik Labor Nord, Liibeck, 12.04.2023). Grundlage der Untersuchung ist eine
beispielhafte Planung mit zwei Mehrfamilienhdusern. Die empfohlenen textlichen Festsetzungen
wurden in den Bebauungsplan Nr. 82 Gbernommen.

7 Baugrund / Versickerung'
Geotechnischer Bericht (Boden & Lipka. Kiel, 10.03.2023)

Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung zum o. g. Bauvorhaben (Planung zweier Mehrfamilien-
hauser) wurden geotechnische Untersuchungen der Baugrundverhéltnisse und die Erstellung ei-
nes Griindungsgutachtens vorgenommen. In der Grindungsbeurteilung wurden erforderliche
MaBnahmen u. a. zur dauerhaften Trockenhaltung der Bauwerke und zur Planung der Baugruben-
sicherung genannt.

Zur Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde ein ergénzender Vermerk ,Versickerungsméglich-
keiten (Boden & Lipka. Kiel, 15.03.2023)" erstellt: Im geplanten Baugebiet ist eine Versickerung
von Niederschlagswasser nach dem Regelwerk der ATV A 138 aufgrund der anstehenden bindi-
gen Bdden bzw. der hohen Wasserfithrung und des hohen Bemessungswasserstandes nicht mog-

lich.
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11

11.1

11.2

11.3

11.4

Flachenbilanz

Wohnbauflachen: 3.720 m2
Grinflachen: 4.695 m?
Plangeltungsbereich: 8.415 m?

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise
Geschiitzte Biotope

Teile des Plangeltungsbereichs unterliegen dem gesetzlichen Schutz nach § 21 LNatSchG i.V.m.
§ 30 BNatSchG. Es handelt sich um artenreiche Grinlandbesténde, die dem Biotoptyp ,Mesophi-
les Grunland frischer Standorte” und +Mesophiles Griinland trockener Standorte” erfasst worden .
sind. Die Biotopflachen werden in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelit.

Trinkwasserschutzgebiet

Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich in der Zone NIIA des Trinkwasserschutzgebietes
Heide-Sliderholm. Die Wasserschutzgebietsverordnung vom 2. Oktober 2009 ist zu beachten.

Brandschutz

Fir Bereiche, in denen der FuBboden des obersten Aufenthaltsraumes mehr als 7,0m iber Gelan-
de liegen, ist ein 2. baulicher Rettungsweg erforderlich.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemé&B § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig den Srtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswid-
rigkeit kann nach § 84 Abs. 3 LBO mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 (fiinfhunderttausend) Euro
geahndet werden.

" 16
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13

13.1

Im Geltungsbereich der 46. Anderung des Flachennutzungsplans werden im Nahbereich entlang
der Stderholmer StraBe Wohnbauflachen dargestellt, um dem Ziel der Gemeinde, der Entwick-
lung weiterer Flachen fiir die Wohnbebauung, gerecht zu werden.

Im Norden und Westen des Plangebiets werden die bestehenden Griinflaichen gesichert und mit
den Zweckbestimmungen GH {Gehdlzflachen) und GL (Griinland) dargestelit. Diese Darstellungen
dienen dem Erhalt der vorhandenen wertvollen Griinstrukturen. Zudem werden die bestehenden
Biotope in Form einer nachrichtlichen Ubernahme gesichert.

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung
(BauGB Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe a)

Fachgesetzliche Ziele

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG: "Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
lagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im be-siedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, ‘

2 die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt, einschlief3lich ihrer Lebensstitten und Lebensraume sowie

4 die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind."

§ 15 Abs. 1 BNatSchG: "Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen."

Diese Ziele finden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Gber grinordnerische Festset-
zungen Eingang in die Planung, die die Minimierung bzw. Vermeidung von Beeintrachtigungen
zum Ziel haben. Insbesondere beinhaltet das Festsetzungen zum Erhalt dkologisch wertvoller
Grinstrukturen. Klimaschutzrelevante Festsetzungen wie der Ausschluss von Schottergarten die-
nen ebenfalls der Vermeidung von Beeintrachtigungen.

. § 15 Abs. 2 BNatSchG: "Der Verursacher ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrichtigungen

durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3-
nahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalBBnahmen).

Die Umsetzung erfolgt Gber die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 82. In Kapitel 19 erfolgt eine Ubersicht (iber die erforderlichen AusglelchsmaBnah—
men, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gesichert werden.

§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG: MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Ver-
dnderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope fihren kénnen, sind verboten (Gesetzlicher Bio-
topschutz).

Im Plangebiet sind gesetzlich geschltzte Biotope vorhanden. Teile des Plangeltungsbereichs un-
terliegen dem gesetzlichen Schutz nach § 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG. Es handelt sich um
artenreiche Grinlandbesténde, die als Biotoptyp ,Mesophiles Grinland frischer Standorte” und
Mesophiles Griinland trockener Standorte” erfasst worden sind. Die Biotopflachen werden in der
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Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Zur dauerhaften Sicherung der artenreichen Grinlandfla-
chen werden Festsetzungen zu der zuldssigen Nutzung getroffen. Damit wird eine extensive Nut-
zung gewahrleistet.

Fur die Umsetzung der beiden geplanten Mehrfamilienhduser missen 131 m? der gesetzlich ge-
schiitzten Griinlandflachen in Anspruch genommen werden. Dafiir wird rechtzeitig ein Antrag auf
Befreiung vom Biotopschutz bei der Unteren Naturschutzbehorde gestellt. Die Untere Natur-
schutzbehdrde hat eine Befreiung in Aussicht gestellt. Siehe dazu Kapitel 19.

§ 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vorschrift des besonderen Artenschutzes dar. Er bein-
haltet fir die besonders geschiitzten sowie die streng geschltzten Tiere und Pflanzen unter-
schiedliche Verbotstatbestande. :

Die Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit geltendem Artenschutzrecht wurde im Rahmen
eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages untersucht (Bearbeitung: B.i.A.- Biologen im Arbeits-
verbund). Es wurde auf Basis einer erweiterten faunistischen Potenzialanalyse eine artenschutz-
rechtliche Konfliktanalyse bezlglich der relevanten Artengruppen Brutvégel und Fledermause
vorgenommen mit dem Ziel, mégliche Beeintrachtigungen zu beurteilen und sofern erforderlich,
artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen festzusetzen. Bis auf die Beach-
tung der chnehin gesetzlich vorgeschriebenen Frist zur Fallung von Gehdlzen sind keine arten-
schutzrechtlichen MaBnahmen erforderlich. Die Planung ist mit geltendem Artenschutzrecht ver-
einbar.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass bei Beachtung der gesetz-
lich vorgeschriebenen Fallfrist keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG eintreten.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vor-sorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.” ‘

Dem gesetzlichen Bodenschutz wird durch eine flachensparende ErschlieBung und der Begren-
zung der zuldssigen Bebauung Rechnung getragen.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 Abs. ‘l'BlmSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachglter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen."

§ 50 BImSchG: "Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen sind die fur eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsberei-
chen hervorgerufenen Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder tiberwiegend dem Wohnen die-

nenden Gebiet sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden wer-
den.” '

Es wurde ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet, das die Planung hinsichtlich Verkehrs- und
Gewerbeldrm untersucht hat. Die Ergebnisse des Schallgutachtens werden vollumfénglich im Be-
bauungsplan Nr. 82 berlcksichtigt, gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse sind sichergestelit.
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Tabelle 1: Erfasste Biotoptypen im Plangebiet mit Angaben zum Schutzstatus.

Kiirzel |Biotoptyp . Schutzsta- | Blotopver- [ Fldche
tus ordnung [m?]

G - Griinlandbiotope :

GMm | Mesophiles Griinland frischer Standorte §21 11 2.175

GMt Mesophiles Griinland trockener Standorte . § 21 11 974

GYy Artenarmes bis méRig artenreiches Wirtschafts- - - 3.270

griinland ‘ .

GAy Artenarmes Wirtschaftsgriinland - - 315

H — Gehdlzbiotope )

HRy Baumreihe aus heimischen Laubbdumen - - 219

HGy Sonstiges Feldgehdlz - - 1.462

Legende (Schutzstatus): nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

, nach § 21 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG)
Die Lage der Biotoptypen kénnen folgender Darstellung-entnommen werden:

v s

-
A
AZ.

’ Legéndo N
\ A

R ' v & .’0 ‘ ) L i e p—
|':"§U&l~'k DE! q_:wﬁgm SHCT Big \FT! .1" \ el _ i
Abb.: Biotopkartierung (Quelle: B.i.A. - Biologen im Arbeitsverbund, 2023)

Bewertung

Bewertungskriterien flr das Schutzgut Pflanzen sind Naturnahe, Alter bzw. Ersetzbarkeit, Vorkom-
men seltener bzw. gefédhrdeter Arten sowie Gefédhrdung / Seltenheit des Biotoptyps.

Die gesetzlich geschiitzten Griinlandflachen, die Geholzflaichen sowie die Einzelbdume sind von

besonderer Bedeutung. Von allgemeiner Bedeutung sind die artenarmen Wirtschaftsgriinland-
Flachen. ' ' ’
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14.6 Schutzgut biologische Vielfalt

14.7

14.8

Bestand

Der Plangeltungsbereich besteht zum Teil aus einer strukturarmen intensiv genutzten Griinlandfla-

che. Okologisch hochwertige Strukturen bilden die Gehdlzflachen, die gesetzlich geschiitzten

Griinlandflachen sowie die Baumreihe entlang der Siiderholmer StraBBe.

Bewertung

Bewertungskriterien fir die biologische Vielfalt sind: Lage in Schutzgebieten und Biotopverbund-
systemen der verschiedenen Administrationsebenen sowie aktueller Zustand in Hinsicht auf das
Arteninventar.

Das Plangebiet ist nicht Teil des landesweiten oder regionalen Biotopverbundsystems. Das Arten-
inventar ist nur fiir einen Teil des Plangebietes als artenarm zu bewerten. GroBe Teile des Gel-
tungsbereichs unterliegen dem gesetzlichen Schutz als gefahrdete Biotopflachen.

Das Plangebiet ist von besonderer Wertigkeit fir die biologiséhe Vielfalt.
Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Bestand
Téilfunktion Wohnen

im Plangebiet findet zur Zeit keine Wohnnutzung statt, die unmittelbar angrenzenden Grundsti-
cke an der Siiderholmer StraBe sowie an der StraBe Am Bahndamm werden aber bereits wohn-
baulich genutzt.

Teilfunktion Erholen

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fiir die landschaftsbezogene Erholung, da es nicht fiir Spa-
zierganger zuganglich ist. -

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich von Larmemissionen durch die Rendsburger Stra-
Be B 203 sowie durch einen westlich unmittelbar angrenzenden Gewerbebetrieb.

Bewertung

Der unmittelbare Planungsraum hat fiir die Wohnnutzung gegenwartig keine Bedeutung, wird
aber zukiinftig attraktive Wohnungen fir unterschiedliche Zielgruppen bereithalten. Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse missen sichergestellt werden.

Das Gebiet selbst weist aufgrund der fehlenden Zuganglichkeit fiir die landschaftsbezogene Erho-
jung keine Erholungsfunktionen auf.

Das Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung flr das Schutzgut Mensch/menschliche Gesund-
heit.

Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Fir den Plangeltungsbereich liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Als generelle Aussage ist
davon auszugehen, dass die unversiegelten Griinflachen als Kaltluftproduzent wirken. Besondere
klimatische Wirkungen wie Kaltluftflisse und Kaltluftsammelbecken o. &. sind nicht anzunehmen.
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14.9

14.10

15

Bewertung

Wesentliches Kriterium zur Bewertung des Klimas ist die klimatische Ausgleichsfunktion, d.h. das
Vermbgen des Landschaftshaushaltes, aufgrund der Vegetationsstruktur, der raumlichen Lage
und des Reliefs Regenerationsfunktionen zu erfillen. Zur Erfiillung der klimatischen Ausgleichs-
funktion tragt insbesondere die Kaitluftentstehung bei. '

Die bestehenden Grinlandflachen tragen zur Kaltluftentstehung bei und besitzen klimatische Aus-
gleichsfunktionen. '

Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner Lage an groBen Acker- und Griinlandflaichen auch nach
Beseitigung der Grinlandflache dennoch als unproblematisch beztglich Veranderungen des Kili-
mas bei eventuellen Flachenversiegelungen einzuschatzen. Die Flachen des Plangeltungsberei-
ches betreffen weder Frischluftsysteme (Frischluftbahnen) noch bedeutende Kaltluftentstehungs-
gebiete. -

Das Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut Klima und Luft.

Schutzgut Landschaft

Bestand

Das Orts- und Landschaftsbild im Plangeltungsbereich ist in erster Linie durch die offenen Grin-
landflachen sowie die randlichen Gehdlzstrukturen geprégt. Das Plangebiet stellt derzeit ein na-
turnahes Landschaftsfenster zwischen baulich genutzten Wohngebieten dar. Das vorhandene Re-
lief mit Bahndamm und StraBenbdschung kann als liberwiegend anthropogen veréndert be-
schrieben werden. Ortsbildpréagend ist die Ahorn-Baumreihe entlang der Stiderholmer StraBe.
Bewertung

Insgesamt wird dem Landschaftsbild aufgrund der Naturndhe und der orts- und landschaftsbild-
pragenden Griinstrukturen eine besondere Bedeutung zugeordnet.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach § 8 Denkmalschutzgesetz geschiitzten Kul-
turdenkmale. Der Plangeltungsbereich liegt nicht innerhalb eines archéologischen Interessenge-
biets.

Bewertung

Das Plangebiet ist aufgrund fehlender Betroffenheit von allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut
Kultur- und sonstige Sachguter.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

(BauGB Anlage 1 Abs. 2 a)

Fiir die Entwicklung der Umwelt im Untersuchungsgebiet ohne die Aufstellung der 46. Anderung
des FNP und des Bebauungsplanes Nr. 82 ist ein gleichbleibender Zustand zu prognostizieren.
Die Flache wiirde weiterhin als Pferdeweide genutzt werden und ldge weiterhin im AuBenbereich.
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16

16.1

16.2

16.3

Prognose iiber die Entwicklung des Umweitzustandes bei Durchfiihrung der Planung ein
schlieBlich der Betrachtung der abriss-, bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen

(BauGB Anlage 1 Abs. 2 b)

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-

-den; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-

zungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Stadt Heide insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwickiung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Diese Grundsitze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Mit der Planung wird eine nicht versiegelte Flache neu in Anspruch genommen.
Das Schutzgut Fliche ist erheblich von den Auswirkungen der Planung betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

+ Festsetzung zur Begrenzung der zuldssigen Bebauung (Grundflachenzahl)

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Uberbauung und Versiegelung fithren auf den betroffenen Flachen zur Zerstdrung der Filter-und
Pufferfunktionen von Boden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Verdich-
tung, Umlagerung, Abtrag und Uberschiittung von Béden im Bereich der baulichen Anlagen und
befestigten Flachen fithren zu Stdrungen seines Gefliges, mindern die 6kologische Stabifitat und
verandern seine Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetati-
on.

Die aktuelle Planung lasst insgesamt ca. 1.378 m* Neuversiegelung durch Hauptgeb&ude zu. In-
klusive der nach § 19 Abs. 4 BauNVO Uberschreitung um 50 % fir Stellplatze, Garagen, Carports
und Nebenanlagen wird insgesamt damit eine maximale Neuversiegelung von 2.067 m” zulassig.

Das Schutzgut Boden ist erheblich betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

* Beschrénkung der bebaubaren Flache durch Festsetzung von Baugrenzen und Grundflachen.

« Einhaltung der einschldgigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften, so dass die Boden nicht
mehr als n&tig beeintrachtigt werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Beeintrachtigungen kénnen sich durch Eintrdge von Schadstoffen ergeben.

Das geplante Vorhaben beeintrachtigt das Grundwasser aufgrund der Unterbindung der Grund-

~ wasserneubildung an Ort und Stelle durch zusatzliche Uberbauung / Versiegelung.

Die Planung sieht umfangreiche Neuversiegelungen vor.

Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung zum o.g. Bauvorhaben wurden 16 Kleinbohrungen im
o.g. Beplanungsbereich durchgefiihrt (Geotechnischer Bericht ,Boden und Lipka vom
10.03.2023" ). Im Plangeltungsbereich ist eine Versickerung von Niederschlagswasser nach dem
Regelwerk der ATV A 138 aufgrund der anstehenden bindigen Béden bzw. der hohen Wasser-
fiihrung und des hohen Bemessungswasserstandes nicht méglich. Daher wurden MaBnahmen zur
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Erhdhung der Verdunstungsrate getroffen, z.B. offene Mulden. Das Bebauungsplan-Gebiet ist zu-
satzlich an die gemeindlichen Regenwasserkanalisation angeschlossen, um mittels Uberlaufen
Mehrmengen schadlos abflihren zu kénnen.

Das Schutzgut Wasser aufgrund der vorgesehenen Neuversiegelungen und der damit einherge-
henden Reduzierung der Grundwasserneubildung erheblich betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

+ Gestaltung von offenen Mulden im Rahmen der Freiraumplanung

16.4 AusWirkungen auf das Schutzgut Tiere

Gesetzliche Grundlage

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten -

1. ,..wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
“oder zu zerstéren...” (Totungsverbot). Sind im unmittelbaren Zusammenhang mit der Zerstérung
und Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten Tétungen nicht vermeidbar, liegt kein
VerstoB3 gegen das Tétungsverbat vor, wenn die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

2. ,...wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht:, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert...” (Stérungsverbot)

3. ,..Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren...” (Verbot der Beschadigung
oder Zerstorung von Lebensstatten). Ein Verstof gegen das Verbot liegt nicht vor, wenn die 6ko-.
logische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfilit wird. Dies bedeutet, dass sich die dkologische
Gesamtsituation des vom Vorhaben betroffenen Bereichs im Hinblick auf seine Funktion als Fort-

pflanzungs- und Ruhestatte nicht verschlechtern darf.

4. ,...wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen.
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.”

Nach der Novelle des BNatSchG gelten fur die Berlicksichtigung des Artenschutzes bei Eingriffen
im Bereich des Bau- und Fachplanungsrechts die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nicht
mehr fiir die national geschitzten Arten, sondern nunmehr fiir die Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und flr die europaischen Vogelarten.

Ziel der artenschutzrechtlichen Priifung ist es, eine fachliche Einschitzung bezogen auf die poten-
ziellen Vorkommen von Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie sowie der européischen Vogelarten
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 82 zu geben und mégliche Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG (in der Fassung vom 29.07.2009; zuletzt gedndert 08.12.2022) sowie eventuell n6-
tige Antrage auf Ausnahmen zu benennen.
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16.8

16.9

16.10

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

- Festsetzungen zum passiven Schallschutz
Auswirkung auf das Schutzgut Klima und Luft

Durch die Planung werden neue Flachen versiegelt. Erhéhte Versiegelungsraten bewirken eine
Unterbindung der Kaltluftentstehung und somit eine erhéhte Erwdrmung von Fléchen. Allerdings
verbleiben aufgrund der Beschrankung der bebaubaren Flachen ausreichend unversiegelte Frei-
flachen auf den Grundstiicken, die ausgleichend auf das Mikroklima wirken.

Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen und keine nachhaltige Stérung der Luft-
zirkulation durch die Bebauung. ' ’

Das SchutzgutKlima und Luft ist nicht erheblich betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

« Erhait von Grinlandflichen und Gehdlzfidchen
* Beschrankung der bebaubaren Flache durch Festsetzung von Baugrenzen und Grundflachen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Mit der Umsetzung der Planung wird eine griingepragte Freiflache von hoher Wertigkeit fir das
Schutzgut Landschaft beseitigt. Die ortsbildpragende Baumreihe und die Gehdlzstrukturen auf
dem Bahndamm bleiben erhalten, es miissen fiir die Umsetzung der Planung allerdings 4 orts-
bildpragende Baume der Baumreihe beseitigt werden. Es entstehen aber neue Gebaude mit ei-
ner Kubatur, die die angrenzende Bebauung deutlich in Héhe und Umfang tberschreitet.

Die Planung hat erhebliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Vermeidungs- und MinimierungsmafB3nahmen

+ Festsetzungen zum Erhalt von Bdumen und Feldgehdlzen
* Festsetzung zur Héhenentwicklung der Gebiude
+ Baugestalterische Festsetzungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes und in der ndheren Umgebung der o.g. Planung befinden sich keine
in die Denkmalliste des Landes Schieswig-Holstein eingetragenen Kulturdenkmale. Dem Vorha-
ben stehen daher keine denkmalrechtlichen Belange entgegen.

Das archaologische Landesamt verweist auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder fin-
det, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehor-
de mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den Eigentiimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewissers, auf oder in dem der Fund-
ort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Ver-
anderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

* keine
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16.11 Wechselwirkungen zwischen den Schut‘zgﬁtern

17

17.1

17.2

17.3

Bei der Umweltpriifung handelt es sich um ein integratives Verfahren, das eine schutzgiiteriiber-
greifende Betrachtung unter Berlicksichtigung von Wechselwirkungen erfordert (vgl. § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB). Ausgangspunkt dieses Ansatzes ist die Erkenntnis, dass die einzelnen Schutzgliter
nicht isoliert und zusammenhangslos nebeneinander vorliegen, sondern dass zwischen ihnen
Wechselwirkungen und Abhangigkeiten bestehen. ,

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehun-
gen zwischen Schutzgltern, innerhalb der Schutzgliter sowie zwischen und innerhalb von land-
schaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projekt-
auswirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Sie beschreiben somit die Umwelt
als funktionales Wirkungsgefiige.

Allerdings ist die Anzahl dkosystemarer Wechselbeziehungen aufgrund der Fiille von biotischen
und abiotischen Einfliissen sowie unter Beachtung der zeitlichen Dimension potenziell unendlich.
Aufgrund wissenschaftlicher Kenntnisliicken und praktischer Probleme (unverhéltnismaBig hoher
Untersuchungsaufwand) ist eine vollstandige Erfassung aller Wechselbeziehungen daher im Rah-
men einer Umweltprifung nicht zu leisten bzw. nicht zielfilhrend. Folglich werden nur die Wech-
selwirkungen erfasst und bewertet, die ausreichend gut bekannt und untersucht sind und die im
Rahmen der Umweltprifung entscheidungserheblich sein kénnen. Die relevanten Wechselwirkun-
gen (z.B. Wirkungspfade Boden-Wasser-Lebensgemeinschaften oder Abhangigkeiten zwischen
abiotischen Standortbedingungen und Lebensraumfunktionen) werden daher, soweit sie erkenn-
bar und von Belang sind, bereits den einzelnen Schutzgiitern zugeordnet und in die Schutzgut-
analyse und -bewertung integriert.

Technischer Umweltschutz

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwissern

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Die Menge der anfallenden Abfélle ist nicht bekannt. Alle Abfaile werden sortiert und fachgerecht
entsorgt.

Die Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung werden vollumfanglich in die Bauleitpla-
nung Ubernommen. Es werden AuBenldrmpegel festgesetzt.

Die Geb&ude sind anschlusspflichtig an die dffentliche Abwasserentsorgung.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie (5 1 Abs.
6 Nr. 7 f BauGB)

Es besteht im gesamten Plangebiet die gruvndsétzliche M(’jglichkeit, Dachflachen fiir Photovoltaik
und Solarthermie zu nutzen.

Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitit in Gebieten mit lmmlssmnsgrenzwerten nach europa-
rechtlichen Vorgaben (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Heide zahlt nicht zu den von der 39. BImSchV betroffenen Gebieten.
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Schutzgut Pflanzen

Eingriffe in Biotopflachen

Fiir die Umsetzung der Planung ist die Uberbauung von 131 m2 der geschiitzten Griinlandflachen
erforderlich.

Die vorliegende Planung ist bereits drastisch reduziert worden, um die Eingriffe in die Biotopfia-
chen zu minimieren. Zu Beginn des Planverfahrens sah die Planung die komplette Ausnutzung der
Grundstiicksflachen von insgesamt 8.792 m?2 vor.

Es waren 36 Wohnungen in zwei MFH, 2 Doppelhiuser, 1 Reihenhauszeile mit 3 Hausern geplant.
Die Stellplatze wurden auf dem fritheren Damm platziert, damit die Hofsituation in der Wohnanla-
ge autofrei bleibt. Auch der Miillplatz wurde zentral angeordnet. Im Bauausschuss der Stadt Heide
am 11.03.2021 stieB die vorgestelite Planung auf grofBe Akzeptanz, so dass hier ein Aufstellungs-
beschluss zum Bebauungsplan Nr. 82 gefasst wurde.

Nach Vorliegen der Kartierergebnisse wurde die Planung deutlich reduziert. Allerdings weist das
Grundstlick viele Zwange auf, die weitere Planungsvarianten stark eingeschrankt haben.

« Angrenzende Biotopflache GMm nach Westen macht die Umsetzung der geplanten zwei
Doppelhéuser sowie 3 RH nicht magtich.

+ Angrenzende Biotopflache GMt nach Norden macht die Umsetzung der gepianten Stell-
platze am Damm nicht moglich.

+  Die StraBenbaumreihe HRy mit Abbdschung schrankt das Baufenster deutlich ein.

Das bestehende Gewerbe westlich des Plangebiets entwickelt in der Nacht (Heizungsnot-
dienst) negative Lirmentwicklung, so dass ein Gebaude in unmittelbarer Nihe (wie die
Planung aus 2021) wohntechnisch nicht vorteilhaft ist. Dies hat das spatere Larmgutachten
ergeben.

+  Die Bushaltestelle direkt am Grundstiick (mittig) schrankt die Umsetzung einer neuen Zu-
fahrt sehr ein.

+ Das Gebdude A steht parallel zur StraBe in der Fluchtlinie zu anderen Hausern in der Stra-
. Be, um das stadteplanerische Bild des Quartiers nicht zu stéren.

Nach diesen Erkenntnissen musste das Projekt neu beplant und wirtschaftlich gerechnet werden.
Auf Grund der o.g..Planungszwiange hat sich die Idee fiir die aktuelle Planung ergeben. Folgende
Leitgedanken fir die Planung:

+  Auf Grund der offenen Bauweise blieb der Entwurf bei 2 MFH.

* Um den Immissionseinschrénkungen aus dem Gewerbelarm aus dem Weg zu gehen,
mussten beide Hauser in den larmabgewandten Bereich (mehr nach Norden statt nach Sti-
den) umgesetzt werden, so dass das Baufenster nach Norden verschoben werden musste,
so dass beide MFH in einer Reihe sind.

+  Auf Grund der Biotopflache am fritheren Damm GMt kénnen dort keine Steliplatze errich-
tet werden. Hier wurde im deutlichen Abstand zu Biotopflachen die fuBllaufige Erschlie-
Bung umgesetzt. In diesem Bereich muss auch ein Streifen in Breite von 5 m fir die In-
standhaltungsmalB-nahmen der Regenwasserleitungen des Abwasserzweckverbands frei-
gehalten werden. An dieser Stelle war die Umsetzung einer Zufahrt mit Stellplatzen nicht
moglich.
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Eingriffe in den Baumbestand

Fir die geplante Umsetzung des Gebaudes A sowie der Zufahrt sind vier ortsbildpragende Béau-
me zu féllen, fiir deren Féllung eine Genehmigung von der Unteren Naturschutzbehérde benétigt
wird. Fiir die 4 Baume sind als Ausgleich in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ge-
maB der Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Folgende Baume sind betroffen:
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Baum Betroffene Baumart Stammumfang in m - Anzahl Ersatzbdaume
1 Spitzahorn 1,10 2
2 Spitzahorn 1,26 2
3 Spitzahorn 1,41 2’
4 Spitzahorn 1,57 3

Als Ersatzpflanzungen sind 9 heimische, standortgerechte Laubb&ume als Hochstamm, 3 mal ver-
pflanzt mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm vorzusehen. Es sind Stieleichen (Quer-
cus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides) oder Feldahorn (Acer
campestre) zu verwenden.’

Schutzquf Landschaftsbild

Die getroffenen Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Grinstrukturen sowie zur Neupflanzung
von Bdumen werden als ausreichend erachtet. Es werden keine weiteren KompensationsmaBnah-
men getroffen.
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Im Geltungsbereich der 46. Anderung des Flachennutzungsplans werden im Nahbereich entlang
der Stderholmer StraBe Wohnbauflachen dargestellt, um dem Ziel der Gemeinde, der Entwick-
lung weiterer Fldchen fiir die Wohnbebauung, gerecht zu werden.

Im Norden und Westen des Plangebiets werden die bestehenden Grinflachen gesichert und mit
den Zweckbestimmungen GH (Gehélzflaichen) und GL (Grinland) dargestellt. Diese Darstellungen
dienen dem Erhalt der vorhandenen wertvollen Grinstrukturen. Zudem werden die bestehenden
Biotope in Form einer nachrichtlichen Ubernahme gesichert.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 82 aufgestellt.
Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von 0,9 ha.

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung durchgefihrt und deren Ergebnisse in diesem Umweltbericht dokumentiert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltprifung erfolgte unter Betrachtung der einzelnen Schutzglter. Der Umweltbericht
stellt die Ergebnisse zusammen mit gesonderten Aussagen zur Eingriffsregelung, zum Arten-
schutzrecht, zur Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens sowie zu anderweitigen Pla-
nungsmdglichkeiten.

Schutzgiiter

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine schutzgutbezogene Analyse. Hierin werden
der derzeitige Zustand der Umwelt anhand der einzelnen Schutzgiter beschrieben und bewertet
sowie die erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens gegentiber der aktuellen Situation
- dargestellt. AnschlieBend folgen Aussagen Uber MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und
Ausgleich bzw. Ersatz erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen. Folgende Inhalte sind von
Bedeutung: ‘

Raumbeschreibung

Der Geltungsbereich der 46. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans
Nr. 82 umfasst eine Intensivgrinlandflache, gesetzlich geschiitzte Griinlandflachen, eine Baumrei-
he sowie ein Feldgehdlz.

Bewertung: Der Plangeltungsbereich besitzt derzeit fur Teilaspekte der SchutzgUter Flache, Was-
ser, Pflanzen, biologische Vielfalt und Landschaftsbild eine besondere Bedeutung. Den {brigen
Schutzglitern Boden, Tiere, Klima, Kultur- und Sachgiiter und Mensch wird vollstandig eine allge-
meine Bedeutung zugeordnet.

Erhebliche Auswirkungen: Mit der Planung werden lberwiegend intensiv als Wirtschaftsgranland
genutzte Flachen Uberplant. Aufgrund des geringwertigen Bestandes werden zum Teil keine er-
heblichen Umweltauswirkungen prognostiziert. Fiir das Schutzgut Boden sind die Umweltauswir-
kungen aufgrund der zusitzlichen Versiegelung von Boden als erheblich einzustufen. Erhebliche
Beeintrachtigungen werden ebenfalls fiir die Schutzgiiter Flache, Wasser, Pflanzen und Land-
schaftsbild festgestellt.

VermeidungsmalBnahmen

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden im Bebauungsplan Nr. 82 vorge-
sehen:

s Beschrankung der bebaubaren Flache durch Festsetzung von Baugrenzen und Grundflachen.
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* Einhaltung der einschldagigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften, so dass die Boden nicht
mehr als notig beeintrachtigt werden.

* Erhaltungsfestsetzung fir Baumreihe und Feldgehélz

* Festsetzungen zur Neupflanzung von Bdumen

* Festsetzung zum Ausschluss von Stein- und Schottergérten

* Gestaltung von offenen Mulden im Rahmen der Freiraumplanung

* Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Frist zur Féllung von Gehdlzen vom 1.10. bis zum
letzten Tag des Februars des Folgejahres

* Festsetzung zur Vermeidung von Lichtemissionen
* Festsetzungen zum passiven Schalischutz
* Festsetzung zur Hohenentwicklung der Gebaude

* Baugestalterische Festsetzungen

Ausgleichs- bzw. ErsatzmalBnahmen

Der Ausgleich fiir den Eingriff in die gesetzlich geschiitzten Biotopflachen erfolgt in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Verhaltnis 1:2 tiber das Okokonto im Kreis Ditmarschen
Az.: 680.01/2/4/134 (Heide) Naturraum Geest. Die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden eben-
falls in diesem Okokonto ausgeglichen. Es beinhaltet Flurstiick 66, Flur 38, Gemarkung Heide. Ein
‘geringer Teil des erforderlichen Ausgleichs wird im Okokonto Az.: 680.01/2/4/128 A (Heide) Na-
turraum Geest ausgeglichen. Es werden insgesamt der benétigten Ausgleichsflache 1.380 Oko-
punkte zugeordnet. Die Gestattungsvertrége mit ecodots liegen unterzeichnet vor.

Artenschutzrechtliche Priifung

Die Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit geltendem Artenschutzrecht ist auf Basis einer
Potenzialanalyse gepriift worden. Sofern die genannten VermeidungsmafB3nahmen (Bauzeitenfens-
ter) beachtet werden, sind keine Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG beriihrt.

Es sind keine artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaf3nahmen erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchflihrung d.es Vo_rhabens

Fr die Entwicklung der Umwelt im Untersuchungsgebiet ohne die Aufstellung des Bebauungs-
planes ist ein gleichbleibender Zustand zu prognostizieren. Die Flache wiirde weiterhin der land-
wirtschaftlichen Nutzung unterliegen und als Pferdeweide genutzt werden.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die vorliegende Planung ist das Ergebnis eines ldngeren Planungsprozesses. Die erste Planung
vom Januar 2021 sah die komplette Ausnutzung der Grundstiicksfliche von insgesamt 8.792 m2
vor. Die vorliegende Planung ist drastisch reduziert worden, um die Eingriffe in die Biotopflachen
zu minimieren. Es wurden verschiedene Geb&udeanordnungen auf dem Grundstick gepriift, um
moglichst viele Baume erhalten zu kdnnen und die Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Flachen zu
minimieren. Desweiteren wurden verschiedene Optionen hinsichtlich der Entwésserung des Plan-
gebietes gepriift. '

Die vorliegende Planung ist ein Kompromiss, der die naturschutzrechtlichen Belange weitestge-
hend beriicksichtigt und ein MindestmaB an Wirtschaftlichkeit fliir das Wohnprojekt gewahrleistet.

43

AC PLANERGRUPPE



Stadt Heide Begriindung

46. FNP-Anderung Mirz 2024

23

Ergdnzende Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung: Grundsétzliche Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

Uberwachung

Die Stadt Heide (iberwacht:

+ die Einhaltung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen
+ die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen
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(BauGB Anlage 1 Abs. 3d) .
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