STADT HEIDE V«A

/Wd / dﬂi/;////‘ /

REGION HEIDE

Zusammenfassende Erklarung
gemaR § 6 a Baugesetzbuch (BauGB)

zur Aufstellung der 39. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Heide fiir das
Gebiet ,,nordlich der B 203, siidlich der Osterweide und westlich der Brahmsstrafe*

1. Vorbemerkung

Mit der zusammenfassenden Erklarung wird erldutert, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bauleitplan beriicksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten, gewahlt wurde. Detaillierte Ausfihrungen
hierzu sind der Begriindung zum Flachennutzungsplan, dem Umweltbericht als Bestandteil
der Begriindung sowie dem Abwagungskatalog — mit Darstellung der im Rahmen der
Offentlichkeits- und  Behdrdenbeteiligung  vorgebrachten  Stellungnahmen  und

Abwagungsergebnis - zu entnehmen.

2. Ziel der Bebauungsplanung

Die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heide sowie der vorhabenbezogene

Bebauungsplan Nr. 76 der Stadt Heide werden im sogenannten Parallelverfahren aufgestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 76 dient der Schaffung der planungsrechtlichen

Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines Hotels nebst Boardinghouse in der Innenstadt.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Planungsraum Ill (2020) stellt fur das Plangebiet
keine Uberdrtlichen Erfordernisse und MaRRnahmen des Naturschutzes dar. Auch in der Karte
2 und 3 des LRP flr den Planungsraum lll sind fir das Plangebiet und den Umgebungsbereich

keine zu beachtenden Notwendigkeiten verzeichnet.

Es liegt ein Landschaftsplan der Stadt Heide aus dem Jahr 2002 vor, welcher den nérdlichen
Teil des Plangebietes in der Karte ,Bestand‘ als Grinflache mit Zweckbestimmung

,Parkanlage: Park am Wasserturm" abbildet.

In der Karte ,Planung“ ist diese Parkanlage mit dem Vorschlag fur Grinplanerische

MafRnahmen ,Erhalt und Verbesserung vorhandener Griinverbindungen“ dargestellt. Westlich



des Plangebietes ist eine entlang der B 203 verlaufende Baumreihe in der Planungskarte
ebenfalls mit einem Vorschlag flr Grinplanerische Maflinahmen wiedergegeben:
,Baumbestand sanieren”. Aufgrund des jungeren Baumbestandes, welcher die Baumreihe

kennzeichnet, kann davon ausgegangen werden, dass diese Malihahme umgesetzt wird.

Untersucht und dargestelt wurden im Umweltbericht die zu erwartenden Ein- und
Auswirkungen auf die Schutzguter ,Mensch®, ,Boden und Flache", ,Wasser®, ,Flora und Fauna
sowie biologische Vielfalt, ,Klima und Luft*, ,Landschaftsbild® und ,Kultur- und sonstige

Sachguter”.

Im Einzelnen wurden die Auswirkungen auf die 0.g. Schutzglter wie folgt bewertet:

Schutzgut Mensch

Im Zusammenhang mit der angestrebten Planung sind fur das Schutzgut Mensch

Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Immissionen) von Bedeutung.

Auf dem GroRteil der zentral in der Stadt Heide gelegenen Flache war das ZOB-Gelande
vorzufinden, der nordliche Teilbereich umfasst den Randbereich der Parkanlage am
Wasserturm. Angrenzend zum Plangebiet fanden sich neben Wohn- und Gewerbebauten (v.
a. westlich und 6stlich) im Stden an den Plangeltungsbereich grenzend, die B 203
(Hauptverkehrsachse Ost-West-Richtung) und nérdlich die Parkanlage mit dem Wasserturm
(Kulturdenkmal). Norddstlich des Plangebietes und in die Parkanlage eingebettet, war das
Ehrenmal zum Gedenken an die Opfer des Nationalsozialismus. Die Parkanlage mit den
Denkmalern weisen eine Freizeit- und Erholungsfunktion auf und kénnen aufgrund der Nahe
zum Plangebiet tangiert werden bzw. werden im Falle des Randbereichs der Parkanlage

tangiert.
Eine Wohnfunktion geht vom Plangebiet aktuell nicht aus.

Ein erstellte Bauakustik-Gutachten zur Beurteilung des Schallschutzes gegen Aufienlarm fur
den Hotelneubau (aufgrund der zentralen Lage direkt an der B 203) wird auf

Bebauungsplanebene naher betrachtet.

Die Vorbelastung fiir den Menschen ergibt sich aus den bereits vorhandenen Nutzungen im
Plangebiet und in der Umgebung. Im vorliegenden Fall beinhaltet dies vor allem L&rm-, Licht
und Abgasemissionen aus der bisherigen Nutzung als ZOB und dem Verkehrsaufkommen der
B 203.

Die nahe Umgebung des Plangebietes erflillt zwar eine wohnbauliche bzw. erholungs- und
freizeittechnische Funktion, diese ist allerdings aufgrund der zentralen innerstadtischen Lage
mit der Emissionsvorbelastung als entsprechend vorbelastet anzusehen. Es wird von einer

geringen Empfindlichkeit gegentiber einer Nutzungsanderung der Flache ausgegangen. Im
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Zuge der Planung des Hotels nebst Boardinghouse wurde ein schalltechnisches Gutachten
zum Schutz gegenliber AuRenlarm erstellt. Mit entsprechenden baulichen Mafinahmen
kénnen erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Mensch ausgeschlossen werden,
diese werden auf Bebauungsplanebene textlich festgesetzt. Es erfolgt keine Uberplanung
einer Flache mit einer erholungs- oder freitzeitrelevanten Bedeutung. Insgesamt werden daher

keine erheblichen Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch erwartet.

Schutzgut Boden und Flache

B&den und ihr Beziehungsgefige in Natur und Landschaft sind vielschichtig und komplex. Sie
sind z.B. Lebensraum fur Pflanzen, Tiere und Menschen oder regulieren den Wasserhaushalt.
Somit nimmt das Schutzgut Boden eine zentrale Stellung ein. Bodenversiegelungen sind der

grofite zu bericksichtigende Faktor, welcher die natirlichen Bodenfunktionen beeinflusst.

Das Plangebiet ist dem Naturraum der , Heide-ltzehoer Geest" zugeordnet. Der
Landschaftstyp der ,Heide-ltzehoer Geest" ist eine griinlandgepragte, offene Kulturlandschaft.
Der geologische Untergrund besteht Uberwiegend aus saaleeiszeitlichen Sanden und
Lehmen, aus denen sich in erster Linie Podsole und Braunerden-Podsole entwickelten. In den
Flusstdlern kam es zur Bildung von Niedermoorbdden (BfN, Landschaftssteckbrief ,Heide-
ltzehoer Geest, Dezember 2018). Die Bodenkarte des Geologischen Landesamtes Schleswig-
Holstein (1994) im Maflistab 1:25.000, Blatt Heide (1821) stellt im Plangebiet den Bodentyp
Podsol-Braunerde aus FlieRerde Uber Sand dar. Der westliche Teil des
Plangeltungsbereiches, wo aktuell das Bestandsgebaude steht, wird in der Bodenkarte als
,Bebaute Flache, weitgehend versiegelt” angegeben. Podsol-Braunerden sind
Ubergangsbodentypen zwischen Braunerde und Podsolen, welche sich hauptséchlich auf
sandigen Standorten bilden. Dieser Bodentyp weist ein geringes bis mittleres Nahrstoff- und
Schadstoffbindevermégen mit einer mittleren bis hohen Wasserdurchlassigkeit (und einer
entsprechend mittleren nutzbaren Feldkapazitat) sowie einem niedrigem pH-Wert auf. Podsole
sind als mittlerer Acker- und Griinlandboden nutzbar, aufgrund der stadtischen Lage entfélit

diese Nutzungsform.
Das Grundwasser steht tiefer als 200 cm unter Flur (Bodenkarte, Blatt 1821, 1994).

Schadliche Bodenveradnderungen und Gefahren aus Altablagerungen werden fir das
Plangebiet als mittel eingeschéatzt, Gefahren aus Altstandorten als gering (Digitaler
Landwirtschafts- und Umweltatlas SH, LLUR, (Mai 2021)). Das Plangebiet befindet sich
innerhalb  einer  Rustungsaltlastverdachtsflache (Breitband in  Schleswig-Holstein,
Kampfmittelverdachtsflachen SH, Abruf Mai 2021), was eine entsprechende Untersuchung der
Flache seitens des Kampfmittelrdumdienstes bedingt. Schutzwirdige Béden oder Suchrdume,

die als besonders schitzenswert und wertvoll gelten, sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Im Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes ist die Funktionsfahigkeit der natirlichen
Bodeneigenschaften durch die grof¥flachige Versiegelung des ehemaligen ZOB-Gelandes
stark eingeschrankt. Wertvolle Bdden werden nicht Uberplant. Durch die anthropogene
intensive Nutzung und Uberformung des Bodens und den damit einhergehenden
Vorbelastungen sowie der weiten Verbreitung des Podsolbodens wird fir das Schutzgut
Boden und Flache im Plangebiet aus naturschutzfachlicher Sicht im gegenwartigen Zustand

eine allgemeine Bedeutung angenommen.

Der durch das Vorhaben ausgeldste Eingriff in das Schutzgut Boden erfordert MaRnahmen
zur Kompensation. Es werden ausgleichsbedurftige Auswirkungen fir das Schutzgut Boden
und Flache erwartet, die auf der Bebauungsplanebene anhand des konkreten Vorhabens

bertcksichtigt werden.

Schutzgut Wasser
Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich weder in einem festgesetzten oder geplanten
Trinkwasserschutzgebiet noch in einem Trinkwassergewinnungsgebiet, ebenso wenig in
einem Wasserschutzgebiet oder Uberschwemmungsgebiet (digitaler Landwirtschafts- und
Umweltatlas des LLUR, Mai 2021).

Das raumlich abgrenzbare Grundwasservorkommen im Porenraum der Grundwasserleiter
wird als Grundwasserkorper bezeichnet. Der Geltungsbereich befindet sich zum Grofiteil im
Bereich des Grundwasserkérpers ,Nordliche Dithmarscher Geest" (Ei 18), ein kleinerer Teil im
stdlichen Teil des Plangebietes im Bereich des Grundwasserkorpers ,Miele-Altmorédnengeest"
(Ei21). Die Machtigkeit, die Zusammensetzung und die Durchlassigkeit der vorhandenen
Deckschichten Uber dem Grundwasserkérper bestimmen die Empfindlichkeit gegentber
Verschmutzungen. Die im Plangebiet vorhandenen Deckschichten werden bezuglich ihrer
Schutzwirkung als ungunstig eingestuft, da die bindigen Deckschichten fehlende bis geringe
Machtigkeiten (<5 m) aufweisen. Entsprechend werden beide Grundwasserkdrper im Bereich
des Plangebietes bezgl. der Nitratbelastung als gefdhrdeter Grundwasserkérper aufgefihrt
(digitaler Landwirtschafts- und Umweltatlas des LLUR, Mai 2021).

Die natlrliche  Regenerationsfahigkeit des  Grundwasserkérpers bedingt die
Grundwasserneubildung. Dies ist abhdngig von dem Zugang von infiltriertem Wasser (aus
Niederschldgen, Oberflichengewéassern) zum Grundwasser. Hierfir relevant ist die
versickernde Niederschlagsmenge, die weder oberirdisch abflie®t noch verdunstet. Abhdngig
von den Bodeneigenschaften variiert die Menge des versickernden Niederschlags. Die

Sickerwasserrate bezeichnet die Sickerwassermenge, die die durchwurzelte Bodenzone unter
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Berlcksichtigung der Schwerkraft abwarts verlasst, bis es auf eine wasserfihrende Schicht
trifft.

Laut der Karte der ,Verteilung der Sickerwasserraten flr ganz Schleswig-Holstein auf Basis
des ,RENGER & WESSOLEK-Verfahrens" betragt die Grundwasserneubildungsrate im
Plangebiet > 150 - 250 mm/a (Direktabfluss berlicksichtigt). In Schleswig-Holstein liegen die
Grundwasserneubildungsraten zwischen < 50 mm/a - > 250 mm/a. Das Plangebiet weist

demnach eine mittlere bis hohe Grundwasserneubildungsrate auf.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflaichengewdasser. Aulerhalb des Plangebietes, im
weiteren Umgebungsbereich (75 m entfernt) befindet sich die Teichanlage beim Wasserturm,
ein kunstlich angelegtes Oberflachengewasser, welches primar der Freizeitnutzung dient. Die
Planungen tangieren dieses Oberflaichengewdasser nicht und werden deshalb nicht weiter
betrachtet.

Infolge der hohen Grundwasserneubildungsrate und der gering ausgepragten Schutzwirkung
der Deckschichten sowie des geringen Schadstoffbindevermégens des vorliegenden
Bodentyps Podsol-Braunerde ist die Gefdhrdung des Grundwasserkérpers gegentber

stofflichen Belastungen (Schadstoffe und Nitrat), als erhéht einzustufen.

Das Risiko von bau- bzw. betriebsbedingten Grundwasserverschmutzungen wird aufgrund der
vorgesehenen kinftigen Nutzung als gering eingestuft, ist prinzipiell aber nicht auszuschliefen
und abhéngig vom sachgemalen Umgang mit wasser- und bodengefahrdenden Stoffen. Bei
sachgemaliem Umgang mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen sind keine erheblichen

Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt
Eine Begehung der Flache fand am 27.04.2021 statt.

Das Plangebiet stellte sich Uberwiegend als bereits versiegelten Flache, resultierend aus der
Infrastruktur des ZOB-Gelédndes, dar. Neben der Verkehrsflaiche umfasste dies ein alteres
Bestandsgeb&dude (,Osterweide 3") und einen sich &stlich daran anschlieBender
Wartebereich.

Sadlich auerhalb des Plangebietes verlief die B 203. Mitten im Plangebiet, zwischen den
Verkehrsfldchen des ZOB wuchs eine alte Stieleiche mit einem Stammdurchmesser von
ca. 100 cm in 1 m Héhe. Dieser Baum ist als ortsbildpréagend einzustufen. Die Entnahme von
ortsbildprdgenden Baumen stellt einen Eingriff i. S. v. §14 BNatSchGi. V.m. § 8 Abs. 1 Nr. 9
LNatSchG dar und ist mit Ersatzpflanzungen zu kompensieren. An diesem Baum waren keine

Vogelnester oder Baumhdéhlen zu finden.
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Im Westen grenzte an das Bestandgebidude ,Osterweide 3" ein kleiner Bereich mit

verschiedenen Ziergeholzen, wie Blutpflaume oder Kriech-Wacholder, an.

Im Slhdosten des Plangebietes wuchsen auf Rasenflaichen ebenfalls verschiedene
Ziergehdlze (Eiben, Forsythien) und zwei Silberahorn-Baume, wovon ein Silberahorn aufgrund
seines Umfangs (Zwiesel, Stammdurchmesser von 50 cm und 45 cm in 1 m Hohe) ebenfalis
als ortsbildpragend einzustufen und damit ausgleichspflichtig ist. In diesem Bereich, direkt an
der B 203 war weiterhin eine Blutbuche vorzufinden (Stammdurchmesser 60 cm in 1 m Hohe),
welche infolge ihres Standortes als ortsbildprdgend anzusprechen ist und damit auch bei

Entnahme kompensationsbediritig ist.

Westlich der ,Brahmsstr. 1" waren weitere Geholze vorhanden: neben Zierstrauchern und
einer jungen Berguime eine Rosskastanie (Stammdurchmesser 35 cm in 1 m Hohe) und ein
weiterer Silberahorn (Stammdurchmesser 35-40 cm in 1 m Hohe). Im nérdlichen Bereich
fanden sich im Uberplanten Bereich der Parkanlage (gegeniber dem Grundstiick ,Osterweide
Nr. 17") eine ebenfalls aufgrund ihres Stammumfangs als ortsbildprdgend und damit
ausgleichspflichtig einzustufende Rotbuche (Stammdurchmesser 70 cm in 1 m Hbhe) sowie
eine Linde (Stammdurchmesser 50-55 cm in 1 m Héhe), die Linde wies in einem der Aste eine

nach unten zeigende Baumhohle auf.

Westlich des Ehrenmals war die Vegetation der Parkanlage vergleichsweise dicht: Der
Bodenbereich war dicht mit Efeu, Mahonien und Schneebeeren bewachsen, direkt am
Ehrenmal waren intensiv gepflegte Buchsbdume und Eibenstraucher vorzufinden. Der
Baumbestand bestand aus mehreren Stieleichen (Stammdurchmesser 40 bis 50 cm in 1 m
Hohe) jingeren llex und heimischen Traubenkirschen (Stammdurchmesser je 20 cm bis 35
cm in 1 m Hdhe). Weiterhin waren hier Ligusterstrducher zu finden, einer hiervon wies

Uberreste eines Vogelnestes auf.

Schlietlich war noch auf dem kleineren Vegetationsbereich stdlich des Ehrenmals ein
weiterer ortsbildprédgender, ausgleichsbedurftiger Baum zu finden: ein Feldahorn-Zwiesel mit
einem Stammdurchmesser von je 45 cm in 1 m Ho6he. In diesen Bereich waren noch ein
weiterer Feldahorn (Stammdurchmesser 45 cm in 1 m Héhe), eine Stieleiche (Durchmesser

50 cm in 1 m Héhe) und Zierstraucher anzutreffen.

Der Lebensraum im Plangebiet und dem Umgebungsbereich ist aufgrund der starken Nutzung

mit den einhergehenden Stérungen und Emissionen als stark beeintrachtigt und anthropogen

Uberpragt anzusprechen. Entsprechend weist das Plangebiet fur die Flora und Fauna keine
besondere Lebensraumfunktion auf. Dem gesamten Plangebiet wird eine allgemeine

Bedeutung fur den Naturschutz zugeordnet.
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Angesichts der zentralen, innerstadtischen Lage des Plangebietes sind hier primar Tierarten
der Siedlungsbereiche zu erwarten, welche als stérungstolerant gelten und keine speziellen
Habitatanspriiche aufweisen. Durch die starken anthropogenen Stérfaktoren vor Ort ist von

einer gering ausgepragten Artenvielfalt auszugehen.

Vor allem die im Plangebiet vorhandenen Gehdlze stellen Lebensrdume fur die vor Ort

befindliche Fauna dar.

Stérwirkungen, die Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt beeintrachtigen kdnnen,
umfassen z. B. Schadstoffbelastungen, Scheuchwirkungen, Ldrm- und Lichtemissionen,

Lebensraumverlust, -zerschneidung oder -zerstérung.

Vorbelastungen ergaben sich primédr aus dem Verkehrsaufkommen des ehemaligen ZOB und
der angrenzenden B 203 sowie der Gewerbebetriebe im Umfeld. Dies umfasst neben
Abgasemissionen Emissionen optischer (Beleuchtung von Fahrzeugen und Gebduden) und

akustischer (Fahr- und Motorgeréusche der Fahrzeuge) Art.

Zusétzlich entstehen Scheuchwirkungen durch anthropogene Einflisse, welche sich auf das
Schutzgut Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt auswirken kénnen (z. B. Besucher der

Parkanlage, freilaufenden Hunde).

Unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen ist die Empfindlichkeit gegentber einer
Nutzungséanderung hinsichtlich des Schutzgutes Flora und Fauna sowie die biologische Vielfalt

als gering zu bewerten.

Der durch das Vorhaben ausgeloste Eingriff in das Schutzgut Flora und Fauna sowie
biologische Vielfalt erfordert Malnahmen zur Kompensation. Es werden ausgleichsbedurftige
Auswirkungen fur das Schutzgut Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt erwartet, die auf
der Bebauungsplanebene anhand von konkreten Vorhaben beriicksichtigt werden. Es werden
an geeigneten Stellen Ersatzpflanzungen fiir die Eingriffe nach § 14 BNatSchG i. V. m. § 8
LNatSchG fur die zu entnehmenden Baume im Stadtgebiet vorgenommen. Dies erfolgt auf
Bebauungsplanebene unter Einbeziehung der unteren Naturschutzbehérde des Kreises

Dithmarschen. Weitere erhebliche artenschutzrechtliche Auswirkungen werden nicht erwartet.

Schutzgut Klima und Luft

Schleswig-Holstein weist aufgrund seiner Lage zwischen Nord- und Ostsee ein gemaligtes,
feucht-temperiertes, ozeanisches Klima auf. Das Klima der Stadt Heide ist entsprechend warm
und geméaRigt und wird durch eine hohe Anzahl von Regentagen mit einer vergleichsweise
hohen Niederschlagsmenge (durchschnittich 863 mm im Jahr), wovon die meisten
Niederschlage in der zweiten Jahreshalfte anfallen, gepragt. Der trockenste Monat ist der April

(50 mm), der niederschlagsreichste Monat August (92 mm). Die
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Jahresdurchschnittstemperatur betragt 9,6 °C, dabei ist Juli mit 17,7 °C der warmste und
Januar mit 2,1°C der kalteste Monat (Klimadaten der Stadte weltweit, Mai 2021). Darlber
hinaus sind kleinklimatische, lokale Einfliisse wirksam, die sich insbesondere in Abhangigkeit

der natirlichen und nutzungsbedingten Standortfaktoren ergeben. Sie Uben einen besonderen

Einfluss auf die Tier- und Pflanzenwelt aus.

Die offene Flache des ZOB-Gelandes im Plangebiet und die sich nérdlich anschlieRende
Parkflache lasst einen vergleichsweise guten Luftaustausch zu. Luftverschmutzung durch
Schadstoffe v. a. aus dem Kraftfahrzeugverkehr sind aufgrund der zentralen, innerstadtischen
Lage nicht zu vermeiden. Ebenso kommt es infolge des typisch urbanen hohen
Versiegelungsgrades zur erhéhten Warmeaufnahme und -speicherung auf den versiegelten
Bbden/»; aufgrund der geringen GréRe des Plangebietes, ist dies nicht als erheblich einzustufen.
Die Flachen im Plangebiet erflllen zwar wie jede Flache auch eine klimatische Funktion, eine
héhere Bedeutung lasst sich jedoch weder aus der Lage im Raum, der Topographie noch aus

der Struktur der Vegetation ableiten.

Es werden keine erheblichen Auswirkungen fir das Schutzgut Klima und Luft erwartet.

Schutzgut Landschaftsbild

Nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen. Das Schutzgut Landschaftsbild hat eine bedeutende
Auswirkung u. a. auf die Erholungswirkung oder Wohnfunktion. Das Landschaftsbild umfasst

neben den biotischen und abiotischen Elementen auch anthropogene Elemente.

Infolge der zentral-urbanen Lage ist von einem Stadtbild bzw. Ortsbild und nicht von einem
Landschaftsbild zu sprechen, da das typische, urspriingliche Landschaftsbild der ,Heide-
ltzehoer-Geest" (grinlandgepragte, offene Kulturlandschaft) nicht mehr vorhanden ist. Das
Plangebiet ist stark anthropogen Uberpragt Der Grofdteil des Plangebietes stellte sich als
versiegelte Flache dar (ZOB-Gelande), ohne Bedeutung fir das Erleben des Ortsbildes. Der
nérdliche Bereich des Plangeltungsbereiches Uberlagert den sudlichen Randbereich der
Parkanlage am Wasserturm. Diese Parkanlage hat einen wichtigen Wert fur das Stadtbild
(Durchgriinung) und damit fur die Erholungs- und Freizeitnutzung. Der stdliche Randbereich
dieser Parkanlage wird jetzt Uberplant. Allerdings ist auch dieser Grunflachenbereich als
anthropogen gepragt anzusehen, da er nicht natirlichen Ursprungs ist, sondern kinstlich
angelegt wurde. Der Verlust eines Teils dieser Grinanlage ist bei der Planung beriicksichtigen.
Das Umfeld des Plangebietes ist vor allem durch die innerstadtische Lage mit Wohn- und

Gewerbenutzung (Geschéafte der Innenstadt) sowie den Verkehrswegen stark anthropogen

geprégt.
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Ortsbildelemente mit einem gewissen Erholungs- oder Erlebniswert sind im bzw. am
Plangebiet in Form der Parkanlage und der z. T. alteren, stark ausgepragten Baume

vorhanden.

Im aktuellen Zustand mit seinen Vorbelastungen besitzt das Plangebiet insgesamt keine
besondere Wertigkeit fur die Erholungsnutzung und beziglich der Kriterien Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit.

Die Vorbelastungen des Schutzgutes Landschaftsbild (bzw. hier Ortsbild) lassen sich im
Allgemeinen aus der Beeintrachtigungsintensitat der vorhandenen Nutzungen ablesen. Das
Plangebiet ist als stark anthropogen Uberpragt anzusehen, durch die Nutzung der Flache flr
den ZOB und somit bezuglich der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit vorbelastet. Der
nérdliche Teil des Plangebietes (Randbereich der Parkanlage) ist deutlich weniger vorbelastet
und somit hinsichtlich einer Nutzungsanderung empfindlicher, da er damit der innerstédtischen
Erholungsnutzung dient. Es wird insgesamt von einer geringen Empfindlichkeit gegeniber

einer erneuten Nutzungsanderung ausgegangen.

Es werden keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Landschaftsbild erwartet.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet selber sind keine Kulturdenkmaler verzeichnet, allerdings mehrere Denkmaier
im Umgebungsbereich des Plangeltungsbereichs. Am nachsten befindet sich der Wasserturm
(ca. 90 m ndrdlich), der von der Planung aber nicht tangiert wird, unverandert verbleibt und
deshalb nicht weiter betrachtet wird. Das direkt angrenzende Ehrenmal wird nicht als

Kulturdenkmal beim Landesamt fir Denkmalpflege gefihrt.

Das Plangebiet liegt in einem archaologischen Interessensgebiet (Archéologie-Atlas SH, Abruf
Mai 2021). Unter Beachtung von § 15 DSchG ist dies jedoch kein Planungshindernis. Laut
§ 15 DSchG ist der Fund bzw. die Entdeckung von Kulturdenkmalern unmittelbar oder Gber

die Gemeinde der Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.

Es werden keine erheblichen Auswirkungen fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

erwartet.

4. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB fand am 24.10.2022
statt. Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken von Biirgern/Blirgerinnen wurden in die

Planung einbezogen.
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Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.12.2022 bis
16.01.2023 wurden vielfache Stellungnahmen mit Umweltbezug abgegeben (insbesondere die

erforderliche Fallung der Stieleiche und weiterer Baume wurde bemangelt).

Es wurden folgende Unterlagen &ffentlich ausgelegt:

¢ Amtliche Bekanntmachung vom 07.12.2022

¢ Planzeichnungen zur 39. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 76 der Stadt Heide

e Begrindungen =zur 39. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 76 der Stadt Heide

e Umweltberichte als Teil der Begriindungen zur 39. Anderung des Flachennutzungsplanes
und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 76 der Stadt Heide

e Schalltechnisches Gutachten vom 03.12.2020

e Verkehrsgutachten vom 21.10.2020 einschlie8lich Anlagen 1 bis 2

e Geotechnisches Gutachten vom  22.03.2021 einschlieBlich  Lageplan  der
Kleinrammbohrungen

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Mai 2021

¢ Standortanalyse/Machbarkeitsstudie vom 21.07.2020

e Vorhaben- und ErschlieRungsplan

e Erganzende Stellungnahme der Stadt Heide zur Prifung und Abwéagung anderweitiger
Planungsmoglichkeiten  hinsichtlich des Erhalts der vorhandenen Stieleiche
(Alternativprifung)

e Baumgutachterliche Stellungnahme des Sachverstandigen Gartenbau-Ingenieur

e Stellungnahmen aus der vorangegangenen Behdrdenbeteiligung Mai 2022

e Stellungnahmen von Blrgerinnen/Blrgern mit Umweltbezug aus der vorangegangenen
frihzeitigen  Offentlichkeitsbeteiligung vom  24.10.2022 -  Niederschrift der
Prasenzveranstaltung

e Landschaftsplan der Stadt Heide

¢ Bogen zur Informationspflicht bei der Erhebung von Daten

Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwagung zur Kenntnis

genommen und teilweise beriicksichtigt.

5. Ergebnisse der Behordenbeteiligung und Beteiligung der sonstigen Trdger

offentlicher Belange

Die zu beteiligenden Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurde mit Schreiben
vom 16.05.2022 gemaf § 4 Abs. 1 BauGB frithzeitig von der Aufstellung der 39. Anderung

des Flachennutzungsplanes unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.
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Mit Schreiben und Mail vom 14.12.2022 wurden die Behérden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB an der Aufstellung der 39. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Heide beteiligt und gleichzeitig Uber die 6&ffentliche
Auslegung des Planentwurfes vom 15.12.2022 bis 16.01.2023 unterrichtet.

Im Beteiligungsverfahren wurden vom Kreis Dithmarschen - Untere Naturschutzbehérde,
Eider-Treene-Verband, Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, BUND, AG-29 und
NABU Schleswig-Holstein umwelt-/naturschutzrechtliche Hinweise far das

Bauleitplanverfahren vorgebracht.

Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwagung zur Kenntnis

genommen und teilweise berlcksichtigt.

6. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Planungsalternativen zum Plangebiet sind nicht vorhanden, da fir die vorhabenbezogene
Planung (Neubau von Beherbergungsbetrieben im zentralen Stadtkern von Heide) keine

anderen freien und disponiblen Flachen im Heider Zentrum zur Verfigung stehen.

Weiterhin weist das Plangebiet die fir die bedarfsgerechte Planung der Unterkiinfte die

erforderlichen Flachen auf. Entsprechend ist die Standortwahl als alternativios anzusehen.

Heide, den 07.07.2023
Stadt Heide
Der Burgermeister

B

Oliver Schmidt-Gutzat
Blrgermeister
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