SATZUNG DER STADT HEIDE UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 76
FUR DAS GEBIET "NORDLICH DER B 203, SUDLICH DER OSTERWEIDE UND WESTLICH DER BRAHMSSTRARE"

TEIL B: TEXT

l—lm — —I >u v —I>2 N m — n —I— 2 C Z m | P st ,, e 7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage (8 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB) ’

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
m ._ i / . , . esetzte sonstige Sondergebiet - SO - Hotelanla oardinghouse dient der Unterbringung eine !
s gilt die BauNVO 2017 M. 1:500 |. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 2017 Qi syt A Sl o (59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nebennutzungen. Es sind nur solche Vorhaben zulissig, zu denen sich der Vorhabentrdger im
Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan verpflichtet hat (§ 12 Abs. 3a BauGB).

Vorgartengestaltung
Vorgirten (Bereiche zwischen ErschlieBungsfliche und Bebauung) sind als Griinflachen anzulegen und zu

_ _ Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB e B ok lnterhalten.
_ _ o o . . ) B ’ Die Befestigung von Vorgértenflichen bei notwendigen Zufahrten darf nur im nétigen Umfang und mit
_ mo_._m:.mw Sondergebiete - Hotelanlage/ § 11 Abs. 2 BauNVvVO ) ) ) o wasserdurchlissigen Baustoffen erfolgen.
170 _ ° ° e Boardinghouse - =HatmlbwtreBeai max; 60 Almmereinneken; Die Anlage von Kies- oder Schottergérten ist ebenso allgemein unzuléssig wie die Verwendung von
_ _ - Appartement-Hauser (Longstay-Appartements / Boardinghouse) mit max. 25 Einheiten, 7 -
_ - Gastronomie im Hotelbetrieb bestehend aus Restaurant, Friihstiicksraum, Bar sowie Tagungsraumen ’
| MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Kapazitét bis 120 Personen),
) | _ | u. §§ 16 u. 17 BauNVO - Erdgeschossflichen fiir Praxisrdume / Dienstleistungen bis max. 400 m?, 8. AUSSCHLUSS FOSSILER BRENNSTOFFE (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)
N o — _ _ _ Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B | - 66 Stellplitze in einer Tiefgarage fiir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.
83 _ _ Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.3 Das _<_.mw der _um:_.mn:m:. ZJ»N:_._m des festgesetzten sonstigen Sondergebietes - SO - Hotelanlage/ _— ”Mwﬂ_\_mmsw_“wmﬁ:&”ﬂ“”.a:im: im Plangebiet filr die Warme und Warmwasserversorgung nicht
1 _ _ u. § 22 BauNVO Boardinghouse wird mit einer GR von 2.650 m? festgesetzt.
* _ d abweichende Bauweise | . .. 8.2 Nur fiir die Warmwasserbereitung ist ausnahmsweise die Nutzung fossiler Brennstoffe in einem Anteil von
_ | 463 1.4 Die Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung durch Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 BauNVO maximal 10 % des Jahresmittels zulissig, wenn dieses zur Abdeckung einer Spitzenlast im Zusammenhang
_ _ i . m_p“*mm.n:_nz.ﬁm:_..s’:._mwm_wwww_m M:mm_..._._m.um M..mx_“__ﬂm_vm: Versiegelung von 95 von 100 der Gesamtgrundflache mit der unter Punkt 1.2 festgesetzten Art der baulichen Nutzung erforderlich ist.
| Uberbaubare Grundstiicks- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB AresmEindasse S vate 2 Bauliesk
— e o . . . . ” . . .
_ = B3 Biachen und §:23 BauNvO 2. HOHE BAULICHER ANLAGEN 9. TEXTLICHE FESTSETZUNG ZUR NUTZUNG DER SOLAREN
R Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) STRAHLUNGSENERGIE, INSBESONDERE DURCH PHOTOVOLTAIK
Flur 21 157 2.1 Fiir die Baubldcke mit den nachfolgenden Ordnungsnummern werden die folgenden maximalen zuldssigen NACH W 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB AMO_.>x_nmm._.mm._.chmv
81 N = Héhen OK Attika fiir Gebiude und Gebaudeteile liber dem festgesetzten Hohenbezugspunkt festgesetzt:
4 Verkehrsflachen SIRHARE L AT ESTHD 9.1 Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachfldchen der Gebdude und
159 € ¥ e i 1: 0,50 m baulichen Anlagen innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen zu mindestens 50 % mit Photovoltaik-
02k 3 StraBenverkehrsflachen 2: 6,50 m modulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfléche).
: 3: 16,00 m
StraRenb lin 4: 16,00 m 9.2 .Werden auf einem Dach Solarwirmekollektoren installiert, so kann die hier von beanspruchte Fliche auf
80 SN SR g Rl 5:  16,50m die zu realisierende Solarmindestfléche angerechnet werden.
oY 6: 19,00 m
2 )
T® Baraioha-ahiie Bl d Ausfahrt 9.3 Auf dem Dach der Tiefgarage sind weder Photovoltaikmodule noch Solarwadrmekollektoren zuldssig.
tt o s o o RRESEIIS R R m_ r 2.2 Fiir technische Aufbauten ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximal zuldssigen Hhen OK Attika fiir
+ . - Gebiude und Gebiudeteile um bis zu 1,50 m allgemein zuldssig.
Schutz vor schadlichen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
, 46 \ Umwelteinwirkungen 3. ABWEICHENDE BAUWEISE (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
/ L T faenie: Har _.m_.B_ummm_cm_‘mmn:m LPB tags 70dB(A) Innerhalb der Baubldcke Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 6 ist das Heranbauen an die seitlichen Grundstiicksgrenzen
@/ X o o . o bzw. die Unterschreitung der nach der LBO erforderlichen Grenzabstdnde zuldssig. Hinweis:
74 LA { oLl
O o Fa . :
N, ~ - b / . Grenis dar Lampege| berelchf LPB Achts 20HB() 4. STELLPL N._.Nm §9 Abs. 1 Nr. 22 B mwv Die DIN 105 und die DIN 4109, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans verwiesen wird, sind
o . o o , ° A S. r. au iiber den Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrafie 6, 10787 Berlin, beziehbar und bei der Stadtverwaltung Heide,
2 ; - Stadtbauamt, Postelweg 1 25746 Heide, wihrend der Sprechstunden einsehbar.
w]% 1 i40m /\ X\ O | - Grenze der Lirmpegelbereiche LPB nachts 75dB(A) Innerhalb des Plangebietes sind Stellplitze ausschlieBlich in Tiefgaragen zuléssig. o e
74 I\ U.NHN ..
5 & /
” 31974 | b R

T 190 Sonstige Planzeichen 5. SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
, e - mm $ +1400m Hohenbezugspunkt, 2.B. 14,00m 0. NHN § 9 Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGR)

5.1 Innerhalb des Plangebietes sind fiir die dem stindigen Aufenthalt von Personen dienenden Rdume an allen
. Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB Fassaden passive SchallschutzmaRnahmen gemaR der aktuellen Fassung von DIN 4109 ,,Schallschutz im

[ bereiches des Bebauungsplanes Hochbau“ (zurzeit DIN 4109:2018-01) entsprechend der in den Abbildungen 1 und 2 als Isophonen
dargestellten maRgeblichen AuBenldrmpegeln La tags bzw. nachts vorzusehen. Der maRgebliche
AuRenlirmpegel nachts gilt dabei gemdR DIN 4109:2018-01 fiir alle dem Schlafen dienenden Rdume (alle

oo @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 1 Nr. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVvVO Aufenthaltsriume in Wohnungen, Hotels, Wohnheimen u. 4.). Der maRgebliche AuBenldrmpegel tags gilt fiir

el alle anderen Aufenthaltsrdume (Biiros, Praxen usw.).
: Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-MaRe (erf. R'w,ges) aller AuRenbauteile
28 . Il. DARSTELLUN G OHNE N ORM CHARA KTER (AuBenwiinde, Fenster, Zuluftéffnungen) der jeweiligen Aufenthaltsrdume gemeinsam ergeben sich geméR
10 der aktuellen Fassung von DIN 4109:2018-01 unter Beriicksichtigung der jeweiligen Raumart und werden im
68/10 Flurstiicksbezeichnung, z.B. 68/10 Folgenden exemplarisch fiir drei maRgebliche AuBenldrmpegel dargestellt:

_,\_qumm_u_mn_._m_‘ Raumart
K entfallende Flurstiicksgrenzen AuRenpegelbereich

Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Biiroraume und Ahnliches

X

\ \\ Ubernachtungsréaume in Beherber-
A vorhandene, kiinftig entfallende Bebauung gungsstitten, Unterrichtsraume
und Ahnliches erf. R'w,res in dB

; L ™ 4 ¢ 2 . —um_.-ﬂcmw-ﬂf mmu_m_‘uﬁ LaindB erf. R" w,res in dB
; ‘ 65 35 30

e . 70 40 35
—R———%— Fahrbahn, kiinftig entfallend 75 45 40

<7 . Die in dieser Tabelle dargestellten exemplarischen maRgeblichen AuBenldrmpegel tags und nachts sind in
68 TG Ein- und Ausfahrt der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt. Die ganzzahligen Zwischenwerte kénnen diesen Festsetzungen
28 10 entnommen und die Anforderungen entsprechend interpolierend bestimmt werden.

. Im Hinblick auf eine ausreichende Beliiftung sind fiir alle dem Schlafen dienenden Rdume schallddmmende
28 Tiefgarage Zuluftoffnungen oder raumlufttechnische Anlagen vorzusehen. Diese sind beim Nachweis des Schutzes

3 gegen AuBenlirm gemaR DIN 4109 zu beriicksichtigen.

o . L
[ 62 i @ Ordnungsnummern der Baubldcke, z.B. 1 Nachweise zur Schalldimmung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109 in der jeweils aktuell

E] k giiltigen bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung (zurzeit DIN 4109:2018-01) zu fiihren.

5.2 AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) sind nur dann zuldssig, wenn nachgewiesen werden

- ; £2 kann, dass auf den AuRenwohnbereichen ein Beurteilungspegel ausgehend von StraBenverkehr von tags

4 Flur 24 Lr < 64 dB(A) - gegebenenfalls durch zusitzlich abschirmend wirkende Baukdrper oder Bauteile - gemaf
16. BIm-SchV eingehalten werden kann.

177

5.3 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
26 ° ermittelt wird, dass aus der tatsachiichen Lirmbefastung geringere Anforderungen an den passiven
o Schallschutz resultieren.

-
[6)]
©
12

N v | 16 Das schalltechnische Gutachten wird als Anlage Bestandteil des Durchfithrungsvertrages zum vorhabenbezogenen
Zm_smw_uqm_:m: Bebauungsplan Nr. 76.

»uQcJ 6. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
~ 26 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 2 LBO)

: 1 e
Kreis Dithmarschen, Gemarkung Heide, Stadt Heide, Flur 21 _ Herausgeber: Dataport A6R f 6.1 Materialien Klinker und Putz

- Als Fassadenmaterial ist rotes bis rotbraunes sowie graues Sichtmauerwerk im Format bis 2 DF .
(gem. DIN 105) zulissig. Glasierte Ziegel sind nur als Zierverband zulissig. Ausnahmsweise sind Aufgrund des §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach

Keramikplatten und Bleche in begrenzten Fassadenabschnitten zuldssig. § 86 der sznmm_umco.d:::m A_.WOV wird nach wmmn_.__:mm._“mmmcsm durch die
- Staffelgeschosse sind dariiber hinaus mit Putzfassaden in WeiR - Grauténen zuldssig.

- Geschossweise Auskragungen diirfen nicht mehr als 0,20 m je Geschoss betragen. Wmﬁm<m-.mm33_c:m vom 26.04.2023 *O_mmznm mm.nchm uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 76 fiir das Gebiet "nordlich der
6.2 Fenster und Tiiren

. ) . i 1ssig. Sie dii icht iiber di B 203, siidlich der Osterweide und westlich der BrahmsstrafRe"
V 8. Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Schauténster sind adr I Ergesiioss miasslg SledOrtennicit Ubardis Baufincht hervarieten. : ’

Belange am 26.04.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. mw HM.: wdnﬂﬁ_,_wmm Hw WM"H_M_H %mm_“_ %HMM__%: nicht iberschreiten. Das stehende Format ist bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 24.09.2019.
9. Die Ratsversammlung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 26.04.2023
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
Bekanntmachungsblatt der Stadt Heide am 16.10.2019 erfolgt.
Heide,den (J 4 Sep, 2023

6.3 Werbeanlagen
- Die Satzung der Stadt Heide iiber die Gestaltung von Werbeanlagen (Werbeanlagensatzung) ist
fiir Werbeanlagen anzuwenden. Es gilt folgende Ausnahme fiir Eigenwerbeanlagen des Hotels:
- Die Werbeanlage fiir die Hotelbezeichnung / den Hotelnamen darf nicht hoher als 15,00 m
iiber dem Héhenbezugspunkt liegen.
- Die Werbeanlage fiir die Hotelbezeichnung / den Hotelnamen darf zweireihig gestaltet
Oliver Schmidt-Gutza werden, wobei die obere Reihe 80 cm und die untere Reihe 30 cm hoch sein diirfen.
Biirgermeister - Die Werbeanlage muss im stehenden Format in Einzelbuchstaben ausgefiihrt werden.
- Symbole diirfen maximal 80 cm hoch sein.

T

5 (il

2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 24.10.2022 durchgefiihrt.

\‘fﬁ
sl

3. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein knnen, wurde
gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 16.05.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4, Der Bauausschuss hat am 17.11.2022 den Entwurf des vorhabenbezogenen B-Planes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

{E
5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung Lo
haben in der Zeit vom 15.12.2022 bis einschlieBlich 16.01.2023 wihrend der Dienstzeiten (Montag bis Freitag von 10. (Ausfertigung:) Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), 2
08.00 Uhr bis 12.00 Uhr sowie Donnerstag von 14.00 Uhr bis 16.30 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 07.12.2022 im Amtlichen Heide, den ] 4 maﬁ. 2023
Bekanntmachungsblatt der Stadt Heide ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung . .
der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.heide.de ins . - S L—St* Jiirgen Kirche \
Internet eingestellt. %m/ . o \—ﬂ
Oliver Schmidt-Gutzat e

L
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Biirgermeister
6. Die Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemai
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.12.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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NI NS mmmzqwﬂ@im.mmmgu (
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® Oliver Schmidt-Gutzat

Biirgermeister m>._-NC Zm Um_ﬂ m._.>c._. Im_Um cwmx Umz
11. Der Beschluss des B-Planes durch die Ratsversammlung sowie Internetadresse der Gemeinde und <O_N_|_>Wm_/_ WMNOQ mz mz me>c C ZQMT_->Z 2 —N. Nm

Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am £ 0. SEP. 2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die

Heide, den {} g, ,_:ﬂfc

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen m Maglichkeit, Entschidigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten wd/FraRstabsgerecht dargestellt sind. . ) (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 2 GO wurde ebenfalls
. ANI/M hingewiesen. Die Satzung ist mithinam 2 1, SEP, 7073 in Kraft getreten. " 5 .. .
Heide, den 0 7. AUG. 2023 A 5 FUR DAS GEBIET "NORDLICH DER B 203, SUDLICH DER OSTERWEIDE
bestellter Vermessungsingenieur Heide, den mw m mmmu_ wwmu

\w . ,m ) | UND WESTLICH DER BRAHMSSTRARE"
(AN

Oliver Schmidt-Gutzat

Biirgermeister Verfahrensstand: Satzungsbeschluss April 2023 PLANUNGSGRUPPE

Dipl. Ing. Hermann Dirks

Stadt- und Landschaftsplanung
Loher Weg4 « 25746 Heide
Tel.: 0481/8593300 o Fax: 0481/71091 , \ i
info@planungsgruppe-dirks.de [y /w ; 1 § \,.\ 5




