Zusammenfassende Erklarung

gemaR § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 46 e der Stadt Heide fiir das Gebiet ,siidlich der Hamburger Strale (B 203),
westlich der Fachhochschule, nordlich der OsterstraRe und
ostlich der Breslauer StraBe*

Ziel der Bebauungsplanung

Die Stadt Heide beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 e zur Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Wohngebietes mit
studentischem Wohnraum und konventionellem Wohnungsbau. Der Bebauungsplan Nr. 46 e
ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Heide entwickelt.

Auf einer Flache von ca. 1,3 ha erfolgt die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
- WA -. Insgesamt entstehen ca. 7 Baugrundstiicke. Im Ostteil des Plangebietes soll eine
Studenten-Wohnanlage mit 80-90 Wohneinheiten entstehen.

Die Bauflachen innerhalb des Plangebiets werden insgesamt als Allgemeines Wohngebiet —
WA- festgesetzt. Der Ostteil des Plangebietes bleibt der Nutzung durch Wohngebaude fur
Personengruppen mit besonderen Wohnbedarf -hier: Studentenwohnanlage- vorbehalten.
Die GRZ wird im Westteil mit 0,3 festgesetzt und flir den Ostteil wird eine GRZ von 0,40
festgesetzt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Landschaftsplan der Stadt Heide (2002) stellt das Plangebiet als Intensivgriinland dar.
Des Weiteren ist direkt dstlich angrenzend ein Kleingewasser eingezeichnet, dass in der
Ortlichkeit nicht festgestellt werden konnte. AuBerdem ist entlang der nérdlichen
Plangeltungsgrenze ein Knick dargestellt, der als mittelwertig eingestuft wird. Dieser konnte
ebenfalls in der Ortlichkeit nicht vorgefunden werden. Der Ostteil des Plangebiets wird im
Landschaftsplan der Stadt Heide in der Karte ,Konflikte + Defizite" als Flache mit
Altablagerungen dargestellt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 e der Stadt Heide wurde geman

§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse und Auswirkungen
auf Schutzglter im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden und die in die Planung
eingeflossen sind. Gleichzeitig wurden die zur Kompensation des Eingriffs in den
Naturhaushalt erforderlichen MaRnahmen auf der Grundlage einer Bilanzierung dargestellt.
Im Vorwege wurden mit Schreiben vom 17.09.2014 die zu beteiligenden Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig von der
Aufstellung des Bebauungsplanes unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert bzw. zum
Scoping-Termin am 14.10.2014 eingeladen.

Untersucht und dargestellt wurden im Umweltbericht die zu erwartenden Ein- und
Auswirkungen auf die Schutzguter ,Mensch®, ,Boden®, ,\Wasser*, ,Flora- und Fauna®, ,Klima /
Luft’, ,Landschaftsbild“ und ,Kultur- und Sachguter” sowie deren Wechselwirkungen.
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Im Einzelnen wurden die Auswirkungen auf die 0.g. Schutzgiter wie folgt bewertet:

Schutzgut Mensch

Im Zusammenhang mit der angestrebten Planung sind fur das Schutzgut Mensch
Auswirkungen auf das Wohnumfeld (visuelle Beeintrachtigungen und Immissionen) und
die Erholungsfunktion (Immissionen und Landschaftsbild) von Bedeutung.

Unter Zugrundelegung der gltigen Warmestandards und moderner Heizanlagen sind vom
geplanten Wohngebiet keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Empfehlungen fir besondere MaRnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus
der Wohnnutzung sind fiir die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Der durch das Wohngebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer weiteren
Erhéhung der Emissionen angrenzender Wohngebiete flhren. Dies flhrt aber gegentber der
bereits vorhandenen Belastung zu keiner wesentlich héheren Belastung in der Ortslage.
Weiter kann es wahrend der Bauphase zu Beeintrachtigungen der angrenzenden
Wohnbebauung durch Immissionen wie Bauldrm, Baustellenverkehr oder Staubentwicklung
kommen. Da vegetative Strukturen (Knicks) im Randbereich des Plangebietes erhalten
bleiben, dienen die linearen Gehdlzstrukturen auch wahrend der Bauphase als Sicht- und
Larmschutz bzw. als Staubfilter. Insgesamt ist das Ausmal der baubedingten
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch unter Beriicksichtigung der zeitlichen
Befristung als gering einzustufen.

Bodenverunreinigende Stoffe fallen im geplanten Wohngebiet nicht an.

Insgesamt sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut ,Mensch” zu
erwarten.

Schutzgut Boden

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 e der Stadt Heide wird ein Eingriff in den
Bodenhaushalt vorbereitet, da eine Versiegelung der unbebauten Flachen im Plangebiet
ermdglicht wird. Eine Uberbauung des Bodens bedeutet einen Verlust der natiirlichen
Funktionen. Der Umfang der Auswirkungen ist dabei umso gréRer, je héher der Grad der
Funktionserflllung und je gréRer die betroffene Bodenflache ist.

Baubedingte Beeintrachtigungen entstehen durch Erdarbeiten, d.h. die Zerstérung der
Bodenstruktur, unter Umstanden die Vernichtung der Vegetationsdecke sowie die
Verdichtung durch das Aufgraben von Boden. Einmal zerstérter, abgetragener oder
verdichteter Boden ist nur unter grofiem technischen und zeitlichen Aufwand zu
regenerieren. Eine Wiederherstellung ist auch nach Entsiegelungsmafinahmen nur sehr
langsam zu erwarten.

Im Plangebiet werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die in Zukunft
eine Versiegelung von Flachen zulassen, die bisher unversiegelt war. Der Boden im
Plangebiet ist stark anthropogen Uberformt sowie gestért und weist hinsichtlich seiner
natlrlichen Bodenfunktion eine geringe Bedeutung auf. Dennoch flihrt die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 46 e jedoch zu erheblichen und damit ausgleichsbedurftigen
Beeintrachtigungen.

Es wurden daher Vermeidungs-/Verminderungsmafnahmen sowie Kompensations-
malRnahmen festgesetzt.

Schutzgut Wasser

Eine zusatzliche Versiegelung von Flachen im Plangebiet verursacht einen héheren
Oberflachenabfluss sowie eine Reduzierung der Oberflachenversickerung und der
Grundwasserneubildung. Die Reduzierung der Grundwasserneubildung und auch stoffliche
Belastungen wirken sich zwangslaufig auf die Verflgbarkeit des Grundwassers aus.

Die baubedingten Beeintrachtigungen beschranken sich punktuell auf das ndhere Umfeld der
geplanten BaumaRnahmen. Generell wird durch den Abtrag des Oberbodens die Filter-
eigenschaft des Bodens stark eingeschréankt. Somit entsteht eine erhéhte Kontaminierungs-
gefahr des Grundwassers. Unfélle mit Betriebsstoffen wahrend der Bauphase stellen
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deswegen eine Gefahrdung dar. Der Boden soll jedoch nicht flichendeckend, sondern nur in W

den Bereichen, in denen Fundamente fiir bauliche Anlagen erforderlich sind, abgetragen
werden. Es ist davon auszugehen, dass das Ausmalf baubedingter Beeintrachtigungen
durch sachgemaRen Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen gering gehalten wird.
Allgemein gilt neben der Schadstoffimmission und der Versiegelung von Flachen die
Freilegung des Grundwassers als entscheidende Gefahrdung des Grundwassers.

Bei fachgerechter Ausfiihrung sind bei den BaumalRhahmen keine negativen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten. Es verbleibt ein potentielles Restrisiko beziglich Schadstoffeintrage
in den Untergrund.

Schutzgut Flora und Fauna

Zu Auswirkungen auf das Schutzgut Flora und Fauna kann es wahrend der Bauphase
kommen, wenn es durch baubedingte Flachenbeanspruchung und Verdichtung
insbesondere durch den Einsatz schwerer Maschinen bei ungtnstigen Witterungs-
bedingungen kommt. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung sind die Beeintrachtigungen unter
Beriicksichtigung der Vermeidungsmafnahmen jedoch als gering anzusehen.

Anlagebedingt kann es durch die vermehrte Versiegelung dazu kommen, dass Vegetations-
bestdnde dauerhaft zerstort werden. Bei den Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet, die
bau-, und/oder anlagebedingt beeintrachtigt werden, handelt es sich vornehmlich um solche
mit einer allgemeinen Bedeutung, so dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen als gering
einzustufen sind.

Schutzgut Klima/Luft

Eine spurbare Auswirkung auf das Orts- und Regionalklima ist durch das VVorhaben nicht zu
erwarten. Die Flachen im Plangebiet erfilllen zwar wie jede Flache auch eine klimatische
Funktion, eine héhere Bedeutung lasst sich jedoch weder aus der Lage im Raum, der
Topographie noch der Struktur der Vegetation ableiten. Insgesamt sind keine
Beeintrachtigungen durch die Planung auf das Schutzgut ,Klima / Luft‘ zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Im Plangebiet werden planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die in Zukunft eine
Versiegelung von Flachen zulassen und somit zu einer Veradnderung des Landschaftsbildes
fuhren. Die zusatzliche Versiegelung von Flachen entsprechend kompensiert, womit dann
die aufgewerteten Flachen auch einen héheren Wert flr das Landschaftsbild haben werden.
Vor diesem Hintergrund sind die Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild als gering zu
bewerten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Im Plangebiet befinden sich weder Kultur- noch Sachguiter. Somit sind keine negativen
Auswirkungen durch die Planung auf dieses Schutzgut zu erwarten.

Es sind keine relevanten, Uber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinausgehenden
Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgltern erkennbar.

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung
Weder im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
noch wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.01. —

16.02.2015 wurden Stellungnahmen vorgetragen.

Es wurden folgende Unterlagen 6ffentlich ausgelegt:
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Planentwurf, Begriindung einschlieRlich Umweltbericht, Landschaftsplan der Stadt Heide
sowie eingegangene Stellungnahmen aus vorangegangenen Behérdenbeteiligung.

Ergebnisse der Behérdenbeteiligung und Beteiligung der sonstigen Trager
offentlicher Belange

Die zu beteiligenden Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 17.09.2014 gemal § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig von der Aufstellung des
Bebauungsplanes unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert bzw. zum Scoping-
Termin am 14.10.2014 eingeladen.

Mit Schreiben vom 02.01.2015 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB an der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 e der
Stadt Heide beteiligt und gleichzeitig tber die 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes vom
15.01.2015 bis 16.02.2015 unterrichtet.

Dabei wurden vom Kreis Dithmarschen - untere Naturschutzbehérde -, dem BUND fur
Umwelt und Naturschutz umwelt-/naturschutzrechtliche Hinweise vorgebracht.

Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwéagung zur Kenntnis
genommen.

Gepriifte anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Eine Planungsalternative ist nicht gegeben, da es sich um eine Flachenentwicklung aus dem
Flachennutzungsplan handelt und somit keine standértliche Alternative gegeben ist.

Dartber hinaus entsprechen die zur Bebauung ausgewéhlten Flachen des Bebauungsplanes
Nr. 46 e der Stadt Heide hinsichtlich ihrer Lage dem im Dezember 2012 abgeschlossenen
Stadt-Umland-Konzept fur die Region Heide-Umland, das u.a. eine Priorisierung der
verschiedenen Entwicklungsflachen enthalt.

Heide, den 19.05.2015
Stadt Heide
Der Burgermeister,
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Ulf/Stecher
Irgermeister




