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1. Ubergeordnete Planungen

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN SCHLESWIG-HOLSTEIN 2010 (LEP) in der Nachfolge
des LANDESRAUMORDNUNGSPLANES SCHLESWIG-HOLSTEIN 1998 (LROPL) stuft die
Stadt Heide im zentralortlichen System als Mittelzentrum ein (LEP Kap. 1.5.1). Folgende
fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes relevanten Grundsatze fir Mit-
telzentren werden formuliert:

Die Zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fiir die Bevélkerung ihres
Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Glitern und Dienstleistungen des gehobenen
Bedarfs sicher. Sie sind dariiber hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren
mit einem breit gefdcherten Angebot an Arbeits- und Ausbildungspldtzen. In diesen
Funktionen sind sie zu stdrken und weiterzuentwickeln (LEP Kap. 2.2).

In allen Teilrdumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevélkerung
mit Wohnraum sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang der zukiinftigen
Nachfrage decken und hinsichtlich Gréf3e, Ausstattung, Lage, Gestaltung des Wohnum-
feldes und Preis den Anspriichen der Nachfrager Rechnung tragen.

Eine bedarfsgerechte Wohnungsversorgung ist ein wesentlicher Bestandteil der Daseins-
vorsorge. Im Vergleich zu den letzten Jahrzehnten ist zukiinftig von einer quantitativ und
qualitativ deutlich anderen Nachfrage nach Wohnungen auszugehen (LEP Kap. 2.5.1).

Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne. Die
Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fiir die Deckung des regionalen
Wohnungsbedarfs und sollen eine Entwicklung iber den értlichen Bedarf hinaus ermég-
lichen (LEP Kap. 2.5.2).

Im REGIONALPLAN FUR DEN PLANUNGSRAUM IV - SCHLESWIG-HOLSTEIN SUD-WEST -
(REG-PL) in der Fassung der Fortschreibung von 2005 werden beziiglich des relevanten
Themenkreises inhaltskonforme Aussagen getroffen; spezifizierend wird fiir den Nahbe-
reich Heide ausgefiihrt:

Die Kreisstadt Heide ist das Mittelzentrum fiir den nérdlichen Teil des Planungsraums
und versorgt im Nahbereich gut 36.000 Einwohnerinnen und Einwohner. Die Bedeutung
der Stadt als Standort von Behérden, von Einzelhandel, des Westkiistenklinikums, von
Bundeswehreinrichtungen und der Fachhochschule Westkiiste reicht weit iiber den Nah-
bereich hinaus. Auf Grund der grofien Entfernung des Nahbereichs zu Oberzentren
kommt der Stadt als einem der drei Mittelzentren im Planungsraum besondere Bedeu-
tung dafiir zu, 6ffentliche und private Versorgungsinfrastruktur bereitzustellen und in ih-
rer Funktion zu sichern.

Im Bereich der Wohnbebauung sind nachfragegerecht qualitativ hochwertige Wohn-
standorte fiir unterschiedliche Anforderungen des Wohnungsmarktes auszuweisen.

Der wirksame Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Heide mit seinen Anderungen stellt
die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches als Wohnbauflachen (W) dar.
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Der vorliegende Bebauungsplan (BP) Nr. 46e ist gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Heide entwickelt.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Fliche von ca. 1,3 ha und befindet sich siidlich
der Hamburger StraRe (B 203), westlich und noérdlich des Fritz-Tiedemann-Ringes und
dstlich der vorhandenen Bebauung 6stlich der Breslauer Strale im Stdosten des Stadt-
gebietes.

Begrenzt wird das Gebiet:

e im Norden durch eine Griinlandflache, die in Kiirze wohnbaulich in Nutzung ge-
nommen werden soll,

e im Osten durch Griinlandflichen und im mittelbaren Anschluss die Fachhochschule
Westkiiste (FHW),

e im Siiden durch umfangliche Wohnbauflachen,
e im Westen ebenfalls durch bereits bestehende Wohngebiete.

Das Gelidnde innerhalb des Plangebietes weist topografisch keine nennenswerte Bewe-
gung auf; die durchschnittliche Hohe des Geldndes liegt bei etwa 14 m NHN.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stadtebauliche MaRnahmen

Mit Stand vom 30-09-2013 wies die Stadt Heide insgesamt 21.069 Einwohner auf. Heide
befindet sich im zentral-nérdlichen Teil Dithmarschens und ist Sitz der Kreisverwaltung.
Die Stadt ist sowohl Sitz der Stadtverwaltung als auch Verwaltungssitz des Amtes KLG
Heider Umland.

Heide verfiigt iber alle Schularten, ist Sitz beruflicher Schulen sowie der Fachhochschu-
le Westkiiste. Heide ist Bundeswehrstandort, Bahnhaltepunkt, verfiigt iber Museen
und das Brahmshaus, Gber einen Erholungswald und eine Jugendherberge und ist Sitz
des Westkiistenklinikums. Der Stadt Heide wird durch den Regionalplan des Planungs-
raumes IV des Landes Schleswig-Holstein die Funktion eines Mittelzentrums zugeord-
net.

Weiterhin ist die Stadt Partner des Stadt-Umland-Konzeptes (SUK) Heide als Weiter-
entwicklung der Gebietsentwicklungsplanung (GEP) ,Heide und Umland“. Die Koopera-
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tionsvereinbarung wurde am 18-12-2012 von den Biirgermeistern der Partnergemein-
den unterzeichnet.

Der Bebauungsplan Nr. 46e der Stadt Heide soll die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Schaffung von voraussichtlich 7 Baugrundstiicken fiir den individuellen
Wohnungsbau schaffen; der Ostteil des Gebietes bleibt der Nutzung durch eine Studen-
ten-Wohnanlage mit 80 - 90 Wohneinheiten vorbehalten.

Unter Punkt 4. - Zielkonzept Wohnen, Nr. 4.1 -Thematische Ziele fiir die Region des
SUK werden Ziele hinsichtlich des Wohnens und des Wohnungsbaus aufgelistet. So
heiRt es unter Ziffer 3: ,,Das Wohnen im Eigenheim bleibt als prigendes wohnungsbezo-
genes Leitbild fiir die Region erhalten, wird aber hinsichtlich des erforderlichen Umfangs
und den Lageanforderungen den neuen Rahmenbedingungen angepasst.” Weiterhin
steht unter Ziffer 5: ,,Die Wohnungsnachfrage wird auf das vorhandene Wohnungsan-
gebot gelenkt. Der vorhandene Wohnungsbestand wird gezielt durch neue Wohnange-
bote und Wohnformen ergdnzt: fiir die wachsenden Nachfragegruppen der Alteren und
der Studenten in integrierten Lagen in Heide sowie in ausgewdhlten Gemeinden mit
tragfihiger Infrastruktur.” Die vorliegende Planung entspricht uneingeschrankt den
formulierten SUK-Zielvorstellungen.

Weiterhin wurde unter Nr. 4.3 Buchstabe K vereinbart, dass die Wohnungsneubauent-
wicklung in drei Zeitstufen erfolgen soll: bis 2015, bis 2020 und bis 2025; in den 5-
Jahres-Zeitraumen diirfen jeweils max. 50 % des kommunenbezogenen Gesamtkontin-
gents realisiert werden.

Unter Punkt 4. - Zielkonzept Wohnen, Nr. 4.4 - Wohnungsbaukontingente der Kom-
munen wird der Stadt Heide ein Eigenbedarf-Kontingent von 554 Wohneinheiten (WE)
zugeordnet. Unter Bertcksichtigung der zwischenzeitlichen Baufertigstellungen ver-
bleibt ein Kontingent von 255 WE, von denen unter Berticksichtigung der Intervall-
Regelung bis 2015 ein Minus von 22 WE besteht. Da die Errichtung der voraussichtlich

7 WE (max. 14 WE) jedoch erst in den Zeitraum ab 2015 fallen wird ist dieser Umstand
als unproblematisch anzusprechen.

Die 80 - 90 WE, die ausschlieBlich dem studentischen Wohnen vorbehalten sind, wer-
den aufgrund des erheblichen Sonderbedarfes am Standort nicht auf die genannten
Kontingente angerechnet.

Im Plan mit Empfehlungen fiir Wohnpotenziale 2009 bis 2025 fiir die Stadt Heide als
Bestandteil des SUK ist der Geltungsbereich dieses B-Planes als ,,Entwicklungsfliche mit
hoher Prioritat” aufgefiihrt.

Die vorliegende Planung entspricht somit in Umfang und Lage des Gebietes den (fortge-
schriebenen) formulierten SUK-Zielvorstellungen.
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Die Stadt Heide kommt ihrer gesetzlichen Verpflichtung zur Entwicklung der Innenbe-
reiche in besonderem MaRe nach; derzeit erfolgt die Wiedernutzbarmachung von in-
nerstddtischen Gewerbebrachen fiir Wohnzwecke an mehreren Standorten.

Durch die B-Pldne Nr. 54 (Gebiet nordlich Kreuzstralle, westlich FeldstralRe, sidlich So-
phie-Dethleffs-StraRe und ostlich Hindenburgstrale) und Nr. 60 (Gebiet nordlich der
Poststrale, Ostlich der LindenstraBe, sidlich der EsmarchstraBe und westlich der Hu-
sumer StraRe) wurden die Betriebsflaichen von zwei ehemaligen Baustoff-Handlungen
entsprechend fiir Wohnzwecke aufbereitet.

Der B-Plan Nr. 57 (Gebiet nordlich der Hamburger StralRe (B 203), 6stlich der StiftstralRe,

sudlich der Rektor-Marten-StraBe und westlich des DRK-Geldndes) schuf die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Innutzungnahme des ehemaligen Betriebsgelandes
der Fa. Motoren-Jacobs fiir Wohn- und Dienstleistungszwecke.

Die Umsetzung der exemplarisch genannten Planungen befindet sich in unterschiedli-
chen Stadien; teilweise sind die Flachen bereits verwertet, teilweise befinden sich die
MalRnahmen noch in der Bauphase.

Weiterhin sind umfangliche MalRnahmen der Innenentwicklung in der Vorbereitung.
Beispielhaft sei die Entwicklung des sog. , Riisdorfer Camps” genannt; hier werden 0st-
lich der Bahnanlagen stidlich der ,Hamburger StraRe” und nordlich des sog. ,Riisdorfer
Kreisels” derzeit brachliegende Potentialflachen im Zuge eines ganzheitlichen Konzeptes
Wohn- und Gewerbenutzungen zugefiihrt.

Gleichzeitig zeigt sich in der jlingsten Vergangenheit jedoch immer starker, dass inner-
halb des Stadtgebietes Flachen fiir den individuellen Wohnungsbau (,Einfamilienhaus-
bau”) extrem stark nachgefragt werden; der Druck auf die Stadt Heide ist diesbeziiglich
enorm gewachsen. Ebenso besteht eine erhebliche Nachfrage nach geeigneten Woh-
nungen fiir Studenten. Das bestehende ortliche Angebot deckt nicht ansatzweise die
Nachfrage nach entsprechendem Wohnraum; die Stadt Heide ist deshalb duBerst be-
miiht, zur Starkung der Attraktivitat Heides als Studienstandort Initiativen zur Verbesse-
rung der Wohnsituation zu stitzen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 46e der Stadt Heide sollen entsprechende Bedarfe ge-
deckt werden.

Planung, Umsetzung und Verwertung der Bauflachen innerhalb des vorliegenden Be-
bauungsplanes obliegt einem privaten ErschlieBungstrager als Partner der Stadt Heide.

Der liberwiegende Teil des Plangebietes wurde in den Nachkriegsjahren bis in die 60’er
Jahre als Bauschutt- / Hausmiilldeponie genutzt; die Altablagerung wurde in der Ver-
gangenheit bereits mehrfach gutachterlich betrachtet. In der mafgebenden Orientie-
renden Bodenuntersuchung des ANALYTIK LABOR NORD in Heide (ALN) vom 09.04.2013
wurde auf den Fliachen der Gemarkung Heide, Flur 10, Flurstiicke 31/2, 31/3 schadliche
Bodenablagerungen im Bereich der ehemaligen Altdeponie fiir Boden und Bauschutt
nachgewiesen. Die Altablagerungsflachen konnen bebaut werden. Hierfiir ist es erfor-
derlich, die Moglichkeit des direkten Kontaktes mit den belasteten Bodenbereichen zu
unterbinden oder dass entsprechende SicherheitsmaRnahmen befolgt werden. Hierzu
wird vom Gutachter empfohlen einen hohen Anteil der Flache zu versiegeln und Freifla-

PLANUNGSGRUPPE DIRKS



BEBAUUNGSPLAN NR. 46E STADT HEIDE

chen mit unbelastetem Bodenmaterial abzudecken. Dazu muss auf den Grundstiicksfla-
chen ca. 40 cm belasteter Boden abgeschoben werden und durch sauberen Fiillboden
mit einer Abdeckung von 20 cm Mutterboden ersetzt werden (vgl. Stellungnahme ALN
vom 02.04.2014 sowie Orientierende Bodenuntersuchung ALN vom 09.04.2013). Der
ErschlieRungstrager wird in Abstimmung mit der zustdndigen Fachbehorde entspre-
chend verfahren.

Die verkehrliche ErschlieBung des Bereiches erfolgt durch Anbindung an die vorhande-
ne ,OsterstraBe”; das StraRensystem kann durch die Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung im Gesamtbereich geschlossen werden.

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes zeichnen sich insbesondere durch ihre Lage
in unmittelbarer Nahe zu umfangreichen vorhandenen Wohnquartieren unterschiedli-
chen Entstehungsalters aus. Mittelbar schlieRen die Fachhochschule Westkiiste (FHW)
sowie Gewerbeflachen im Bereich Stiderdamm / Schanzenstrae an. Durch die vorlie-
gende Planung gelingt eine weitere Arrondierung des stddtischen Siedlungskorpers in
diesem Bereich.

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes werden in der PLANZEICHNUNG - TEIL A des
vorliegenden Bebauungsplanes insgesamt als Allgemeine Wohngebiete - WA - festge-
setzt. Als maximal zuldssiges MaR der baulichen Nutzung wird fiir den Westteil eine GRZ
von 0,30 und fiir den Ostteil eine GRZ von 0,40 festgesetzt. Dieser Versiegelungsgrad
entspricht in etwa dem des siidlich anschlieBenden Siedlungsbereiches; somit entsteht
ein homogener Siedlungskérper.

Insgesamt sollen im Westteil ca. 7 neue Baugrundstiicke entstehen. Die durchschnittli-
che GrundstiicksgréRe betrigt ca. 980 m2. Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
wird fir diese Wohnbaugrundstiicke festgesetzt, dass pro Wohngebdude maximal zwei
Wohneinheiten zuldssig sind. Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall wird
fir diesen Teil des Plangebietes mit Il festgesetzt.

Der Ostteil des Plangebietes bleibt der Nutzung durch Wohngebdude fiir Personen-
gruppen mit besonderem Wohnbedarf - hier: Studentenwohnanlage - vorbehalten.
Die zulassige Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR wird fiir diesen Planbereich mit 1lI
festgesetzt.

Fir alle Baugrundstiicke wird im Bebauungsplan eine offene Bauweise festgelegt.

Festgesetzte Baugrenzen bilden innerhalb der zukiinftigen Bauflachen ,Baufenster” in
Gestalt Uiberbaubarer Grundstiicksflachen, in denen Hauptgebdude platziert werden
kénnen.

Die zur ErschlieBung des Gebietes erforderlichen 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen
werden in Ringform festgesetzt. Fiir die Baugrundstiicke Nr. 5 - Nr. 7 wird festgesetzt,
dass an der Siidseite (zur vorhandenen ,OsterstraRe”) Ein- und Ausfahrten unzulissig
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sind, um eine Belastung der ,Osterstrale” durch direkte Zufahrten ausschlieRen zu
kénnen.

Als Abschirmung des Wohnbaugebietes zum angrenzenden Griinbereich im Ubergang
zur FHW zur werden Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern umgrenzt.

Innerhalb der Flachen fiir die Studentenwohnanlage wird die Lage zuldssiger Stellplatze
geregelt.

Fir eine kinftige Anbindung dieses Bereiches an im nérdlichen Anschluss geplante Sied-
lungsstrukturen werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu belastende Fldchen zu-
gunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Im TEXT - TEIL B des Bebauungsplanes werden unter Pkt. 1 - Art der baulichen Nutzung
innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungsarten

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Anlagen fiir Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

ausgeschlossen.

Aufgrund des mit diesen Nutzungen verbundenen erhéhten Verkehrsaufkommens sind
diese mit der fiir den Gesamtbereich angestrebten hohen Wohnqualitdt nicht verein-
bar. Die vorgesehenen ErschlieRungsflachen sind fiir die Aufnahme des aus diesen Nut-
zungen gegebenenfalls resultierenden zusatzlichen Verkehrsaufkommens nicht ausge-
legt. Gartenbaubetriebe sind in der Regel mit hohem Flachenverbrauch verbunden, der
mit der vorgesehenen wohnbaulichen Entwicklung des Gesamtbereiches nicht in Ein-
klang zu bringen ist. Tankstellen verursachen zudem stoérende Emissionen, die gleich-
falls nicht mit dem kiinftigen Charakter des Plangebietes zur Deckung zu bringen sind.

Unter Pkt. 2 — Flichen, auf denen nur Wohngebiude errichtet werden diirfen, die fiir
Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind werden Regelungen
beziiglich des bevorzugten Personenkreises (hier: Studenten und Auszubildende) sowie
der Beschaffenheit der Wohneinheiten (maximale Zimmerzahl sowie Mindest- und Ma-
ximalgr6Re der WE) getroffen. Hierdurch wird sichergestellt, dass die entstehenden WE
bedarfsgerecht auf Dauer ausschlieRlich dem vorgesehenen Nutzerkreis zur Verfiigung
gestellt werden.

Weiterhin werden unter Pkt. 3 - Festsetzungen liber die dussere Gestaltung baulicher
Anlagen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 4 LBO verschiedene Festsetzungen liber
die duRere Gestaltung baulicher Anlagen getroffen, die insgesamt eine auf die umge-
benden Bereiche abgestimmte “Ortstypik” sicherstellen. Gleichzeitig soll den zukiinfti-
gen Grundstiickseigentiimern ein hdchstmogliches MaR an individuellen Gestaltungs-
moglichkeiten eingerdaumt werden.
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Neben diesen gestalterischen Festsetzungen fiir die Gebdude und Nebenanlagen wer-
den unter Ziffer 3.7 Regelungen fiir die Einfriedung der Grundstiicke getroffen. Es wird
festgesetzt, dass fur die Einfriedungen zu den ErschlieBungsflachen eine maximale Héhe
von 0,60 m iiber der Oberkante der ErschlieRungsflache zuldssig ist. Diese Regelung
dient vor allem der Verkehrssicherheit, dadurch soll gewéhrleistet werden, dass vor al-
lem in den Kreuzungs- und Kurvenbereichen ausreichend gute Sichtverhaltnisse herr-
schen, um Sach- und Personenschédden zu vermeiden.

Unter Pkt. 4 — Héhe baulicher Anlagen werden Festsetzungen zur Héhe der baulichen
Anlagen getroffen. Die Oberkanten der ErdgeschossfuBbdden (Rohbau) werden nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO fiir simtliche Baugrundstiicke
mit max. 0,50 m Gber der mittleren Hohenlage der jeweils zugehorigen ErschlieBungs-
fliche festgesetzt. Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird fiir die Baugrundstiicke
Nr. 1 bis Nr. 7 auf eine H6he von 9,00 m iber Oberkante der Erdgeschossfulboden
(Rohbau) und fiir das Baugrundstiick Nr. 8 auf eine Hohe von 11,50 m iiber Oberkante
der ErdgeschossfuRboden (Rohbau) begrenzt.

Durch diese Festsetzungen werden umfeldvertragliche Hohenentwicklungen der kiinfti-
gen Gebaude sichergestellt.

Unter Pkt. 5 — Nebenanlagen und Stellpldtze werden weitergehende Regelungen zur
Platzierung und Zuléssigkeit von Stellplatzen, Garagen, Carports und Nebenanlagen ge-
troffen, die insbesondere zu einer raumvertraglichen Anordnung dieser Nutzungen im
Bereich der o6ffentlichen Verkehrsanlagen beitragt.

Unter Pkt. 6 - Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wer-
den Regelungen fiir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf privaten Flachen
fixiert.

GemaR des Jugendféorderungsgesetzes Schleswig-Holstein ist Kindern auf Spiel- und
Bolzpldtzen die Gelegenheit zum Spiel im Freien anzubieten. Die Gemeinden haben den
Spielplatzbedarf durch die Anlage von Spiel- und Bolzpldtzen zu decken, soweit nicht fiir
Kleinkinder auf den Baugrundstiicken selbst Spielmdglichkeiten herzurichten sind. Auf
die Festsetzung eines neuen Kinderspielplatzes innerhalb des vorliegenden Planberei-
ches wird verzichtet. Im mittelbaren siidwestlichen Anschluss an das Plangebiet sind im
Bereich der ,Nowogarder StraBe” (B-Plan Nr. 48) ausreichende Spielplatzkapazitdten
vorhanden. Die Stadt Heide wird die vorhandenen Anlagen — abgestimmt auf den Be-
darf — weiterhin auf hohem Standard halten.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens wurden die Interessen von Kindern und Jugendli-
chen durch den Kinderbeauftragten der Stadt Heide wahrgenommen. GemaR Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Heide vom 28-02-1996 wurde die ortliche
Gliederung des Deutschen Kinderschutzbundes e.V. zum Kinderbeauftragten der Stadt
Heide bestellt; das Mitwirkungsrecht wurde mit Beschluss des Magistrates der Stadt
Heide vom 14-02-1996 geregelt.
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4. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die duRere ErschlieRung und somit die Anbindung an das libergeordnete StraRennetz
erfolgt iiber den westlichen Verlauf der ,OsterstraBe” an die ,Berliner StraRe” und wei-
ter an die ,Hamburger StralRe” (B 203) sowie tiber den ,Fritz-Tiedemann-Ring” an die
»Meldorfer StraBe” (B 5) an die Anschlussstelle Heide-Siid der BAB 23.

Die innere ErschlieBung wird durch eine neu herzurichtende StraRe im Anschluss an die
»OsterstraBe” sichergestellt; die Profilierung dieser StraBe (Schnitte A - A) mit einer
Bruttobreite von 6,00 m orientiert sich am WohnstraBentyp 2.1, Bild 26 (Empfohlene
Querschnitte fiir die Typische Entwurfssituation ,WohnstraRe”) der Richtlinien fiir die
Anlage von StadtstraRen (RASt 06).

Im Anschluss an diese StraRe wird fiir eine kiinftige Anbindung des Plangebietes an im
nordlichen Anschluss geplante Siedlungsstrukturen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zu belastende Flachen zugunsten der Allgemeinheit in einer Breite von 6,00 m festge-
setzt; perspektivisch ist die kraftverkehrliche Anbindung der Studenten-Wohnanlage
Uiber diesen privaten ErschlieRBungsstich und ein entstehendes StraRensystem an die
»Hamburger StraRe” (B 203) im Norden des Gebietes vorgesehen.

5. Ruhender Verkehr

Der Plangeltungsbereich umfasst 7 Baugrundstiicke mit voraussichtlich 8 bis 9 WE; die
erforderlichen Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken herzurichten.

Den einschlagigen fachlichen Rahmenvorgaben folgend sind in geplanten Baugebieten
ohne private Stellplatzdefizite in der Regel eine Parkmoglichkeit im (6ffentlichen) Be-
reich fiir etwa 3 - 6 WE zur Verfligung zu stellen. Bei voraussichtlichen max. 9 neu ent-
stehenden WE werden durch die vorliegende Planung insgesamt min. zwei zusatzliche
Besucherparkplatze notwendig. Im Zugangsbereich zum Wohnbaugebiet entsteht im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 46d ein Besucherparkplatz mit zwdlf Platzen, der auch
fiir das vorliegende Plangebiet zur Verfiigung steht.

Zusatzlich entsteht innerhalb des Plangeltungsgebietes eine Studenten-Wohnanlage mit
80 bis 90 WE; hierzu sind entsprechende Stellplatzflachen innerhalb des Baugrundstii-
ckes Nr. 8 festgesetzt, die auch fiir Besucher zur Verfiigung stehen werden.

Der zu erwartende Bedarf an Besucherstellflichen innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 46e der Stadt Heide ist somit abgedeckt.
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6. Naturschutz und Landschaftspflege

Der nachfolgende Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 46e der Stadt Heide bewer-
tet den Eingriff und nimmt die erforderliche Eingriffsbewertung und -bilanzierung vor.

7. Umweltbericht

7.1 Allgemeines

7.1.1 Anlass der Planung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46e fiir das Gebiet ,stidlich der Hambur-
ger StraBe (B 203), westlich der Fachhochschule, nérdlich der OsterstraRe und éstlich
der Breslauer StraRe” erzeugt die Stadt Heide die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir die Schaffung von Wohnbauflachen mit der Grundnutzung Allgemeine Wohn-
gebiete.

Der wirksame Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Heide mit seinen Anderungen stellt
die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches als Wohnbauflachen (W) dar. Der vor-
liegende Bebauungsplan Nr. 46e ist gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Heide entwickelt.

7.1.2 Beschreibung des Planvorhabens

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,3 ha und befindet sich siidlich
der Hamburger StraRe (B 203), westlich und nérdlich des Fritz-Tiedemann-Ringes und
dstlich der vorhandenen Bebauung 6stlich der Breslauer StraRe im Siidosten des Stadt-
gebietes. Begrenzt wird das Gebiet im Norden durch eine Griinlandflache, die in Kiirze
wohnbaulich in Nutzung genommen werden soll, im Osten durch Griinlandflachen und
im mittelbaren Anschluss die Fachhochschule Westkiiste (FHW), im Siiden durch um-
fangliche Wohnbauflichen, im Westen ebenfalls durch bereits bestehende Wohngebie-
te. Das Gelénde innerhalb des Plangebietes weist topografisch keine nennenswerte Be-
wegung auf; die durchschnittliche Hohe des Gelandes liegt bei etwa 14 m NHN.

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes werden insgesamt als Allgemeine Wohnge-
biete - WA - festgesetzt. Als maximal zuldssiges MaR der baulichen Nutzung wird fiir
den Westteil eine GRZ von 0,30 und fiir den Ostteil eine GRZ von 0,40 festgesetzt. Die-
ser Versiegelungsgrad entspricht in etwa dem des siidlich anschlieBenden Siedlungsbe-
reiches; somit entsteht ein homogener Siedlungskorper.

Insgesamt sollen im Westteil ca. 7 neue Baugrundstiicke entstehen. Die durchschnittli-
che GrundstiicksgroRe betrdgt ca. 980 m2. Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
wird fiir diese Wohnbaugrundstiicke festgesetzt, dass pro Wohngebdude maximal zwei
Wohneinheiten zuldssig sind. Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR wird
fir diesen Teil des Plangebietes mit Il festgesetzt.
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Der Ostteil des Plangebietes bleibt der Nutzung durch Wohngebdude fiir Personen-
gruppen mit besonderem Wohnbedarf - hier: Studentenwohnanlage - vorbehalten.
Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR wird fiir diesen Planbereich mit IlI
festgesetzt.

Die zur ErschlieBung des Gebietes erforderlichen 6ffentlichen StraBenverkehrsflichen
werden in Ringform festgesetzt. Fiir die Baugrundstiicke Nr. 5 - Nr. 7 wird festgesetzt,
dass an der Siidseite (zur vorhandenen ,OsterstraRe”) Ein- und Ausfahrten unzuldssig
sind, um eine Belastung der ,Osterstrale” durch weitere Zufahrten ausschlieRen zu
kénnen.

Als Abschirmung des Wohnbaugebietes zum angrenzenden Griinbereich im Ubergang
zur FHW zur werden Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern umgrenzt.
Innerhalb der Fliachen fiir die Studentenwohnanlage wird die Lage zuldssiger Stellplatze
geregelt. Fiir einen kiinftigen Anschluss dieses Bereiches an geplante Siedlungsstruktu-
ren im nordlichen Bereich werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu belastende
Flichen zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt (vgl. Kap. 3).

7.2 Planerische Vorgaben und Ziele anderer Fachplanungen

7.2.1 Fachgesetze
Nachfolgend werden die in einschldgigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes von Bedeutung sind, dargestellt.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG), Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
24. Februar 2010

Die Zielbestimmung des Naturschutzes ist in § 1 BNatSchG definiert. Hier sind die drei
Handlungsfelder "biologische Vielfalt", die "Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Na-
turhaushalts" und die "Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft" beschrieben. Die weiteren Absdtze des § 1 BNatSchG konkreti-
sieren diese Teilziele weiter. Nach Bundesnaturschutzgesetz sind die zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden, zu minimieren bzw. auszugleichen. § 14
Abs. 1 BNatSchG stellt den Eingriffstatbestand wie folgt dar:

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflichen oder Verdnderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kdonnen.

Die Verpflichtung, vermeidbare Eingriffe im Sinne des BNatSchG zu unterlassen und un-
vermeidbare Eingriffe auszugleichen bzw. ErsatzmaBnahmen durchzufiihren ergibt sich
aus § 15 des BNatSchG. In § 18 Abs. 1 und 2 BNatSchG ist das Verhaltnis von natur-
schutzrechtlicher Eingriffsregelung zu den Bestimmungen der Bauleitplanung geregelt:
Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpla-
nen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Ein-
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7.2.2

griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist liber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieR-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB).

Es ist sparsam und schonend mit Grund und Boden umzugehen. Dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
Maoglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen (vgl. § 1a Abs. 2
BauGB).

Fir das anstehende Planverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 18 BNatSchG zu beachten. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts sind in der Abwagung zu beriicksichtigen (vgl. § 1a Abs. 3
BauGB).

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Ziel des BBodSchG ist der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion im
Naturhaushalt, insbesondere als

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen,

e Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften (Grundwasserschutz),

e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,

e Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen.

Weitere Ziele sind:
e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdanderungen,
e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,
e die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenverdanderungen und Altlasten.

Fachplanungen

Landesentwicklungsplan
Da die Zielaussagen des Landesentwicklungsplanes liberwiegend relativ allgemein ge-
halten sind, wurde die Auswertung der ibergeordneten Zielvorstellungen auf den Regi-

PLANUNGSGRUPPE DIRKS

13



BEBAUUNGSPLAN NR. 46E STADT HEIDE

onalplan beschrankt, wobei im Folgenden nur Aussagen mit konkretem raumlichen
oder inhaltlichen Bezug wiedergegeben werden.

Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Planungsraum IV - Schleswig-Holstein Siid-West — aus dem Jahr
2005 ist das Plangebiet als “Stadt- und Umlandbereich im ldndlichen RGumen” darge-
stellt, als Siedlungsstruktur wird das Plangebiet im Regionalplan als ,Baulich zusam-
menhdngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes” zugeordnet. Der nordostliche
Bereich des Plangebietes ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasser-
schutz dargestellt. Hier ist jedoch anzumerken, dass der KartenmaRstab des Regional-
plans 1:100.000 betrdgt und somit die flurstiicksgenaue Abgrenzung nicht moglich ist,
wodurch die detaillierte Lesbarkeit eingeschrankt ist.

Landschaftsrahmenplan

Mit dem Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) und zur
Anderung anderer Vorschriften vom 6. Mirz 2007 sind Landschaftsrahmenpline
(8 5 LNatSchG a. F.) als Instrument der Landschaftsplanung auf der regionalen Ebene
entfallen. Diese Aufgabe wird kiinftig das Landschaftsprogramm in seiner fortgeschrie-
benen Fassung erfiillen. Bis dahin behalten die vor Inkrafttreten des LNatSchG vom 6.
Marz 2007 festgestellten und veroffentlichten Landschaftsrahmenplidne unter entspre-
chender Anwendung der Bestimmungen dieses Gesetzes (LNatSchG v. 6. Marz 2007) ih-
re Gultigkeit. Im Landschaftsrahmenplan werden die iberortlichen Erfordernisse und
MaRnahmen des Naturschutzes unter Beachtung der Ziele der Raumordnung darge-
stellt. Die Landschaftsrahmenplanung beriicksichtigt aus der Sicht der Fachplanung be-
kannte konkurrierende Flachenanspriiche, ohne jedoch im Einzelfall Entscheidungen zu
treffen. Hierzu gehoren beispielsweise Siedlung, Verkehr, Rohstoffgewinnung, Land-
und Forstwirtschaft sowie Tourismus, Erholung und Sport (Landschaftsrahmenplan fiir
den Planungsraum 1V, 2005).

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Planungsraum IV (2005) stellt in der Karte 1
im norddstlichen Bereich des Plangebietes ein geplantes Wasserschutzgebiet dar. Hier
ist jedoch anzumerken, dass der Kartenmalistab des Landschaftsrahmenplans 1:100.000
betragt und somit die flurstiicksgenaue Abgrenzung nicht mdoglich ist und folglich die
detaillierte Lesbarkeit eingeschrankt ist.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Heide mit seinen Anderungen stellt
die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches als Wohnbauflachen (W) dar. Der vor-
liegende Bebauungsplan Nr. 46e ist gemalR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Heide entwickelt.

Landschaftsplan

Als Bestand im Landschaftsplan der Stadt Heide (2002) wird das gesamte Plangebiet als
Intensivgriinland dargestellt. Des Weiteren ist direkt ostlich angrenzend ein Kleingewas-
ser eingezeichnet, dass in der Ortlichkeit jedoch nicht festgestellt werden konnte. Au-
Rerdem ist entlang der noérdlichen Plangeltungsgrenze ein Knicks dargestellt, der als
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mittelwertig eingestuft wird. Dieser ist in der Ortlichkeit jedoch nicht anzutreffen (vgl.
Kap. 7.3.4 und 7.5).

In der Karte Planung — West ist der Bereich des zukiinftigen Wohngebietes sowie des
Studentenwohnheims als Allgemeines Wohngebiet aus den baulichen Entwicklungsvor-
schldgen und StraRenplanungen nachrichtlich iibernommen worden. Im Landschafts-
plan der Stadt Heide (2002) wird in der Karte , Konflikte + Defizite” der Plangeltungsbe-
reich als Flache mit Altablagerungen dargestellt (vgl. Kap. 7.3.2).

Schutzgebiete, geschiitzte Bestandteile und Biotope nach dem BNatSchG

Im Plangebiet sind angrenzend Knicks vorzufinden, die nach § 21 LNatSchG geschiitzte
Biotope sind. Im Plangebiet befindet sich laut Landschaftsplan nordlich an der Plangel-
tungsgrenze ein Knicks, der als mittelwertig eingestuft wird. Dieser ist in der Ortlichkeit
jedoch nicht anzutreffen. Des Weiteren befindet sich direkt zum Plangebietes angren-
zend ein Wasserschutzgebiet mit der Wasserschutzgebietszone Il B ,Heide-
Siiderholm®; diese Zone Iil B ist die duRere Grenze des Wasserschutzgebietes Heide-
Suderholm (vgl. 7.3.3).

7.3 Methodik zur Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

Zur Einschatzung der Lebensraumpotentiale wurde am 22. Oktober 2013, 05. November
2013 sowie im September 2014 Begehungen des Plangebietes und seiner Umgebung
vorgenommen. Untersuchungsgebiet ist das Plangebiet, Schutzgutbezogen werden be-
nachbarte Nutzungen mit berticksichtigt. Der Bestand zur Tierwelt wird anhand einer
Potenzialabschitzung beschrieben, die durch die aktuelle Landschaftsstruktur sowie ei-
ner Gebietsbegehung ermittelt wurde. Zur Unterstlitzung der Einschatzungen wurden
Standardwerke herangezogen sowie das Artkataster des LLUR und der Atlas der Amphi-
bien und Reptilien Schleswig-Holsteins (Klinge & Winkler, 2005) vom Landesamt fiir Na-
tur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein. Bewertungen zu den Schutzgiitern Bo-
den und Wasser lassen sich aus der Bodenkarte des Geologischen Landesamts Schles-
wig-Holstein (1994) im MaRstab 1: 25.000, Blatt Heide (1820) ableiten.

Wesentliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltinformationen und
Hinweise auf erhebliche Kenntnisliicken haben sich nicht ergeben.

Nachfolgend werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im
unbeplanten Zustand auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besonde-
re Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.
Dann wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Verdnderung des Um-
weltzustandes beschrieben und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umwelt-
wirkungen werden herausgestellt, um daraus anschlieBend MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzulei-
ten.
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7.3.1 Schutzgut Mensch
Fur das Schutzgut Mensch sind die Auswirkungen der Planung von Bedeutung, die die
Gesundheit, das Wohlbefinden und Leben der innerhalb des Plangebietes oder seines
Wirkungskreises arbeitenden und wohnenden Menschen beeintrachtigen kénnen. Da-
bei sind folgende Auswirkungen und Wirkfaktoren von Bedeutung:

e Auswirkungen auf das Wohnumfeld: Immissionen, visuelle Beeintrachtigungen,

e Auswirkungen auf die Erholungsfunktion: Immissionen, Landschaftsbild.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Plangebiet selbst ist keine Wohnnutzung vorhanden. Der Bereich stellte sich zurzeit
der Begehungen hauptsachlich als Neueinsaat dar und hat aufgrund dessen keine Be-
deutung fiir Wohnnutzungen. Direkt westlich zum Plangebiet angrenzend, befinden sich
die nachstgelegenen Wohnbebauungen. Nordéstlich des Plangebietes befindet sich das
bestehende Studentenwohnheim. Die gegenwartige Naherholungsfunktion des Plange-
bietes ist fur die angrenzenden Wohngebiete mit Ausnahme der Wahrnehmung eines
mehr oder weniger offenen Landschaftsraumes von geringer Bedeutung.

Insgesamt ist aufgrund der vorhandenen Nutzungsstruktur die Bedeutung fiir das
Schutzgut Mensch als gering zu bewerten.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Die Vorbelastung fiir den Menschen ergibt sich aus den vorhandenen Nutzungen im
Plangebiet und in der Umgebung. Aus der Nutzung als Neueinsaat ergeben sich keine
Vorbelastungen fiir das Schutzgut Mensch.

In der Orientierende Bodenuntersuchung des ALN vom 09.04.2013 wurde auf den Fla-
chen der Gemarkung Heide, Flur 10, Flurstiicke 31/2, 31/3 schadliche Bodenablagerun-
gen im Bereich der ehemaligen Altdeponie fiir Boden und Bauschutt nachgewiesen.

Die Altablagerungsflachen konnen bebaut werden. Hierfiir ist es erforderlich, die Mog-
lichkeit des direkten Kontaktes mit den belasteten Bodenbereichen zu unterbinden
oder dass entsprechende SicherheitsmaRnahmen befolgt werden. Hierzu wird vom
Gutachter empfohlen einen hohen Anteil der Flache zu versiegeln und Freiflaichen mit
unbelastetem Bodenmaterial abzudecken. Dazu muss auf den Grundstiicksflachen ca.
40 cm belasteter Boden abgeschoben werden und durch sauberen Fiillboden mit einer
Abdeckung von 20 cm Mutterboden ersetzt werden (vgl. Stellungnahme ALN vom
02.04.2014 sowie Orientierende Bodenuntersuchung ALN vom 09.04.2013).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 46e der Stadt Heide werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir ein allgemeines Wohngebiet geschaffen, wodurch sich
das Verkehrsaufkommen erhéhen wird. Hierauf kénnte das Schutzgut Mensch empfind-
lich reagieren. Hierbei ist jedoch zu berlicksichtigen, dass sich das Verkehrsaufkommen
gegentiber der bereits vorhandenen Belastung nicht wesentlich erhéhen wird und somit
nicht zu einer erheblichen Belastung in der Ortslage fiihrt.
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Auswirkungen

Im Zusammenhang mit der angestrebten Planung sind fiir das Schutzgut Mensch Aus-
wirkungen auf das Wohnumfeld (Ldarm und Immissionen) und die Erholungsfunktion
(Larm und Landschaftsbild) von Bedeutung.

Unter Zugrundelegung der giiltigen Warmestandards und moderner Heizanlagen sind
vom geplanten Wohngebiet keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Emp-
fehlungen fiir besondere MaRnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus
der Wohnnutzung sind fiir die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Der durch das Wohngebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer weiteren Er-
hohung der Emissionen angrenzender Wohngebiete fiihren. Dies fiihrt aber gegeniiber
der bereits vorhandenen Belastung zu keiner wesentlich hoheren Belastung in der Orts-
lage, zudem eine zweckmaRige Verkehrsfiihrung vorgesehen ist.

Weiter kann es wahrend der Bauphase zu Beeintrachtigungen der angrenzenden
Wohnbebauung durch Immissionen wie Bauldarm, Baustellenverkehr oder Staubentwick-
lung kommen. Da vegetative Strukturen im Randbereich des Plangebietes erhalten blei-
ben, dienen die Gehélze auch wihrend der Bauphase als Sicht- und Larmschutz bzw. als
Staubfilter. Insgesamt ist das AusmaR der baubedingten Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Mensch unter Beriicksichtigung der zeitlichen Befristung als gering einzustu-
fen. Bodenverunreinigende Stoffe fallen im geplanten Wohngebiet nicht an.

Insgesamt sind somit keine erheblichen Beeintriachtigungen fiir das Schutzgut

»,Mensch” zu erwarten.

7.3.2 Schutzgut Boden

Boden und ihr Beziehungsgefiige in Natur und Landschaft sind vielschichtig und kom-
plex. Sie sind z.B. Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Menschen oder regulieren den
Wasserhaushalt. Somit nimmt das Schutzgut Boden eine zentrale Stellung ein.
Der Bauleitplanung kommt im Hinblick auf den vorsorgenden Schutz eine entscheiden-
de Rolle zu, da in ihr letztlich verbindliche Aussagen zur Nutzung der Flache gemacht
werden. Die hierbei zu beriicksichtigenden fachlichen Grundlagen ergeben sich grund-
satzlich aus den Funktionsbestimmungen des BBodSchG. Fir die Umweltpriifung sind
folgende Aspekte des Schutzgutes Boden von Bedeutung:

e seine Schutzwiirdigkeit und Leistungsfahigkeit hinsichtlich der verschiede-

nen Bodenfunktionen,
e seine Empfindlichkeit bzw. Schutzbediirftigkeit,

e seine Vorbelastung.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet ist dem Naturraum der Hohen Geest, der Region ,Heider-ltzehoer
Geest” zuzuordnen. Aufgebaut wird die Hohe Geest vorwiegend aus saaleeiszeitlichen
Sanden, lehmigen Sanden und Lehmen (vgl. Landschaftsrahmenplan fiir den Planungs-
raum |V, 2005).

Die Bodenkarte des Geologischen Landesamts Schleswig-Holstein (1994) im Malstab
1: 25.000, Blatt Heide (1820) stellt anndhernd den gesamten Bereich des geplanten all-
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gemeinen Wohnbaugebietes als kiinstlich verdnderte Fldchen in Form von Aufschiittun-
gen auf der Geest dar.

Fiir den restlichen 6stlichen Bereich stellt die Bodenkarte des Geologischen Landesamts
Schleswig-Holstein (1994) den Bodentyp Pseudogley dar. Pseudogleye sind Béden, die
durch Stauwasserwirkung gepréagt sind. Ihre Hauptverbreitungsgebiete sind die Grund-
morénen und Becken des Ostlichen Hiigellandes und der Hohen Geest. Pseudogleye
werden sowohl als Acker als auch als Griinland genutzt. Sie sind durch eine verzégerte
frihjahrliche Erwarmung (Kaltgriindigkeit) gekennzeichnet und sind ohne Drainage
schlecht durchliiftet, gewahrleisten aber in der Regel eine gute Wasserversorgung und
weisen ein hohes Bindungsvermégen und Nachlieferungspotential fiir Nahrstoffe auf. In
der Regel sind Pseudogleye wegen ihrer bindigen Bodenart und wegen ihrer Verbrei-
tung in schwach reliefierten Bereichen nur gering durch Wind- und Wassererosion ge-
féahrdet. Sie stellen in der Regel gute bis mittlere Acker- und Griinlandbéden dar (Lande-
samt fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein, 2006).

Im Landschaftsplan der Stadt Heide (2002) wird in der Karte , Konflikte + Defizite” anna-
hernd der gesamte Bereich des geplanten allgemeinen Wohnbaugebietes als Fliche mit
Altablagerungen dargestellt. Aus der Geotechnischen Stellungnahme der Firma Geo-
Rohwedder (2012) geht hervor, dass die Deckschicht des untersuchten Geldndeareals
aus tiberwiegenden kiinstlich eingebrachten Boden besteht, der bereichsweise durch
Ziegelbruch gebandert wird. Die Machtigkeit dieser Auffiillschichten variiert zwischen
0,9 m und 4,8 m. Lediglich im nérdlich angrenzenden Bereich —auRerhalb des Geltungs-
bereiches- wurden ortsiibliche Mutterbéden angebohrt. Des Weiteren wurden bereits
gezielte Boden- und Bodengasuntersuchungen sowie Wasseranalysen auf deponie-
typische Parameter von einem zertifizierten Sachverstindigen durchgefiihrt wurden
(vgl. Stellungnahme ALN vom 02.04.2014 sowie Orientierende Bodenuntersuchung ALN
vom 09.04.2013). In der Orientierende Bodenuntersuchung des ALN vom 09.04.2013
wurde auf den Flachen der Gemarkung Heide, Flur 10, Flurstiicke 31/2, 31/3 schidliche
Bodenuntersuchungen im Bereich der ehemaligen Altdeponie fiir Boden und Bauschutt
nachgewiesen. Nach Vorliegen dieser Ergebnisse muss bei der Planung des allgemeinen
Wohngebietes nun unbedingt beriicksichtigt werden, dass es erforderlich ist, die Moég-
lichkeit des direkten Kontaktes mit den belasteten Bodenbereichen zu unterbinden
oder dass entsprechende SicherheitsmaRnahmen befolgt werden. Hierzu wird vom
Gutachter empfohlen einen hohen Anteil der Fliche zu versiegeln und Freiflichen mit
unbelastetem Bodenmaterial abzudecken. Dazu muss auf den Grundstiicksflichen ca.
40 cm belasteter Boden abgeschoben werden und durch sauberen Fiillboden mit einer
Abdeckung von 20 cm Mutterboden ersetzt werden (vgl. Stellungnahme ALN vom
02.04.2014 sowie Orientierende Bodenuntersuchung ALN vom 09.04.2013).

Im Nahbereich des Plangebietes sind archaologische Fundpldtze bekannt und eingetra-
gen, deshalb sind archdologische Funde im Plangebiet moglich (Stellungnahme Archéo-
logisches Landesamt Schleswig-Holstein vom 25.09.2014). Falls wihrend der Erdarbei-
ten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutz-
behoérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehérde zu sichern.
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Rustungsaltlastverdachtsflichen wurden fiir das Plangebiet nicht festgestellt. Schutz-
wiirdige Boden oder Suchrdume nach solchen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Der Boden im Plangebiet ist teilweise mit kiinstlich eingebrachten Bdden aufgefiillt
worden, im nordlichen Bereich sind Altablagerungen vorhanden. Aufgrund dieser Auf-
fullungen des Bodens kommt dem Schutzgut Boden unter Beriicksichtigung der Natur-
nahe und dem gegenwartigen Zustand des Bodens eine geringe Bedeutung zu.

Auswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46e der Stadt Heide wird ein Eingriff in den
Bodenhaushalt vorbereitet, da eine Versiegelung der unbebauten Flachen im Plangebiet
ermoglicht wird. Eine Uberbauung des Bodens bedeutet einen Verlust der natiirlichen
Funktionen. Der Umfang der Auswirkungen ist dabei umso groRer, je hoher der Grad
der Funktionserfiillung und je groRer die betroffene Bodenflache ist.

Baubedingte Beeintrachtigungen entstehen durch Erdarbeiten, d.h. die Zerstérung der
Bodenstruktur, unter Umstdnden die Vernichtung der Vegetationsdecke sowie die Ver-
dichtung durch das Aufgraben von Boden. Einmal zerstorter, abgetragener oder ver-
dichteter Boden ist nur unter groBem technischen und zeitlichen Aufwand zu regenerie-
ren. Eine Wiederherstellung ist auch nach EntsiegelungsmaRnahmen nur sehr langsam

zu erwarten.

Im Plangebiet werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die in Zu-
kunft eine Versiegelung von Flachen zulassen, die bisher unversiegelt war. Der Boden
im Plangebiet ist stark anthropogen tGberformt sowie gestort und weist hinsichtlich sei-
ner natirlichen Bodenfunktionen eine geringe Bedeutung auf. Dennoch fiihrt die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 46e zu erheblichen und damit ausgleichsbediirftigen
Beeintrachtigung (vgl. Kapitel 7.5).

7.3.3 Schutzgut Wasser
Das Schutzgut Wasser ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S. von § 1
Abs.5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Ein-
schrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Was-
ser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich gemal des interaktiven LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS
des LANDESAMTS FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME aullerhalb festgesetz-
ter Uberschwemmungsgebiete. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Wasser-
schutzgebiet Heide-Siiderholm mit der Schutzzone lilb an.

Die Abgrenzung der Grundwasserkorper erfolgt nach hydraulischen, geologischen und
naturrdumlichen Gesichtspunkten. Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkorper
,Miele-Altmorinengeest” (LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS, 2014).
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Grundwasser ist ein Rohstoff, der sich regenerieren und erneuern kann. Hauptlieferant
fir den Grundwasservorrat ist versickerndes Niederschlagswasser. Die Grundwasser-
neubildung ist somit als Zugang von infiltriertem Wasser zum Grundwasser anzusehen,
wobei die Versickerung wegen jahreszeitlicher Unterschiede des Niederschlages nicht
kontinuierlich erfolgt. Zudem wird die Grundwasserneubildung von der Verdunstung
beeinflusst. Die mittlere jahrliche Grundwasserneubildung betrdagt im Plangebiet
200 mm (MINISTERIUM FOR UMWELT, NATURSCHUTZ UND LANDWIRTSCHAFT DES LANDES
SCHLESWIG-HOLSTEIN, 2004).
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Abbildung 1: Auszug aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas zum Thema
Wasserschutzgebiet Heide-Siiderholm

Vorbelastung und Empfindlichkeit
Die Empfindlichkeit bzw. Gefdhrdung des Grundwasserkoérpers gegeniiber Oberflachen-
versiegelung lasst sich anhand der Grundwasserneubildungsraten festlegen:
e hohe Empfindlichkeit/Gefahrdung:
Grundwasserneubildungsrate > 300 - 400 mm/a im langjahrigen Mittel

e mittlere Empfindlichkeit/Gefahrdung:
Grundwasserneubildungsrate > 100 - 300 mm/a im langjahrigen Mittel

e geringe Empfindlichkeit/Gefdhrdung:
Grundwasserneubildungsrate < 100 mm/a im langjahrigen Mittel

Aufgrund der ermittelten Grundwasserneubildungsraten ist die Empfindlichkeit und Ge-
fahrdung des Grundwassers gegeniiber Flachenversiegelung im Plangebiet als mittel zu
bezeichnen. Dementsprechend sind die Gefahrdung des Grundwassers und die Emp-
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findlichkeit gegeniiber stofflichen Belastungen ebenfalls als mittel einzustufen. Folgen-
de allgemeine sowie potenzielle Vorbelastungen des Grundwassers kénnen nicht ganz

ausgeschlossen werden:

Fahrwege, punktueller Schadstoffeintrag durch Fahrzeuge; Versiegelung verhin-

Straen dert Grundwasserneubildung

Bebauung Versiegelung verhindert Grundwasserneubildung; punktuelle Schad-
stoffeintrage nicht auszuschlieRen

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befand sich an der ndrdlichen Plangeltungsgrenze ein Entwdsserungsgra-
ben. Dieser konnte bei der letzten Begehung jedoch nicht mehr festgestellt werden, so
dass ein Ausgleichbedarf festgestellt wird (vgl. Kap. 7.5: Tab. 1). In der ndheren Umge-
bung sind weitere Oberflichengewdsser in Form von Entwasserungsgraben und Klein-
gewasser vorhanden. Generell stellen Gewasser eine Bereicherung der Landschaft dar,
im Biotopverbund haben sie eine Funktion als Trittsteinbiotope. Insgesamt sind die vor-
handenen Oberflichengewésser nicht durch die Planungen betroffen, so dass keine Be-
eintriachtigungen zu erwarten sind, weshalb im Weiteren keine zusatzliche Betrachtung
erfolgt.

Auswirkungen

Eine zusatzliche Versiegelung von Flachen im Plangebiet verursacht einen héheren
Oberflachenabfluss sowie eine Reduzierung der Oberflachenversickerung und der
Grundwasserneubildung. Die Reduzierung der Grundwasserneubildung und auch stoffli-
che Belastungen wirken sich zwangslaufig auf die Verfiigbarkeit des Grundwassers aus.
Die baubedingten Beeintrachtigungen beschranken sich punktuell auf das nahere Um-
feld der geplanten BaumaRnahme. Generell wird durch den Abtrag des Oberbodens die
Filtereigenschaft des Bodens stark eingeschrankt. Somit entsteht eine erhéhte Konta-
minierungsgefahr des Grundwassers. Unfalle mit Betriebsstoffen wahrend der Baupha-
se stellen deswegen eine Gefahrdung dar. Der Boden soll jedoch nicht flichendeckend,
sondern nur in den Bereichen, in denen Fundamente fiir bauliche Anlagen erforderlich
sind, abgetragen werden. Es ist davon auszugehen, dass das Ausmal} baubedingter Be-
eintrachtigungen durch sachgemaBen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gering
gehalten wird. Allgemein gilt neben der Schadstoffimmission und der Versiegelung von
Flachen die Freilegung des Grundwassers als entscheidende Gefahrdung des Grundwas-
sers. Bei fachgerechter Ausfiihrung sind bei den BaumaRnahmen keine negativen Um-
weltauswirkungen zu erwarten. Es verbleibt ein potentielles Restrisiko beziiglich Schad-
stoffeintrage in den Untergrund.

7.3.4 Schutzgut Flora- und Fauna
Pflanzen und Tiere sind biotische Bestandteile des Naturhaushaltes. Die verschiedenen
Arten leben zusammen in Biozénosen und bilden zusammen mit der anorganischen-
physikalischen Umwelt Okosysteme. Die Nachbildung der Energiefliisse und Strukturen
in Okosystemen ist sehr kosten- und zeitaufwendig, deshalb ist eine vollstindige Oko-
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systemanalyse im Rahmen der Umweltpriifung praktisch nicht zu leisten. Nur iiber die
Reduktion der Vielfalt kann man Okosysteme erfassen (GASSNER ET AL., 2010).

Flora
Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Plangebiet erfolgte am 22. Oktober 2013, 05. November 2013 sowie im September
eine Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen. Der Bereich stellte sich zurzeit
der Begehungen hauptsdchlich als Neueinsaat dar. Im Norden des Plangebietes wurde
bei friheren Kartierungen ein Knick festgestellt. Dieser konnte bei der letzten Kartie-
rung nicht mehr festgestellt werden und wird im Rahmen der Eingriff-
/Ausgleichsbilanzierung erfasst, dariiber hinaus wird eine entsprechende Kompensation
stattfinden.

Fauna
Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Allgemeinen ist die faunistische Wertigkeit des Untersuchungsraumes auf Grund der
angrenzenden Siedlungsbiotope eher als gering einzuschitzen. Die Tierwelt der angren-
zenden Knicks ist vergleichsweise artenreich entwickelt. Die Artenzusammensetzung
der Knicks hdangt vom Alter der Strauchschicht, dem Vorhandensein von Uberhiltern,
der Breite und der angrenzenden Nutzung ab. So sind bspw. die Dorngrasmiicke und die
Goldammer hédufige Knickbewohner, die auch degradierte Knicks besiedeln. In dichte-
ren Knicks kommen Gebiischvogel wie Zaunkdnig, Klappergrasmiicke oder Fitis hinzu.
Einen negativen Einfluss auf die Artenvielfalt hat vor allem die nicht sachgerechte
durchgefiihrte Pflege der Knicks.

Die im weiteren Umkreis des Plangebiets liegenden Siedlungsstrukturen stellen fiir
strauchbriitende Arten und fiir Gebaudebriter Habitate dar. Typische Arten der Gehdl-
ze sind die Singvogelarten Amsel, Kohlmeise, Blaumeise und Buchfink. Bei entsprechen-
der Auspragung des Strauchraumes treten Heckenbraunelle, Zaunkénig, Zilpzalp und
vereinzelt Rotkehlchen, Garten- und Klappergrasmiicke auf. Alle Arten gehdren mit je-
weils mehr als 50.000 Brutpaaren zu den haufigsten und weit verbreiteten Singvogelar-
ten Schleswig-Holsteins.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Allgemein muss bei dem Schutzgut Flora und Fauna grundsétzlich von einer hohen Emp-
findlichkeit bzw. Gefdhrdung gegeniiber Lebensraumverlust, -zerschneidung oder -
zerstérung ausgegangen werden.

Im Plangebiet sind die Lebensraume von Tieren und Pflanzen durch die angrenzende in-
tensive Nutzung des Menschen beeintrdchtigt. Die von dieser Nutzung ausgehenden
Belastungen (Schadstoffbelastungen, Larm- bzw. Lichtemissionen) kénnten auch zu ei-
ner gewissen Gewohnung der Fauna an die Benutzung des Gelidndes gefiihrt haben.
Weitere Vorbelastungen sind ferner durch die in der Umgebung vorhandenen
verkehrlichen Strukturen, durch Schadstoffeintrége, Larmbelastung und Verbrauch von
Lebensraumen sowie durch die angrenzende Wohnbebauung gegeben.
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Auswirkungen ,,Schutzgut Flora und Fauna“

Zu Auswirkungen auf Schutzgut Flora und Fauna kann es wahrend der Bauphase kom-
men, wenn es durch baubedingte Flachenbeanspruchung und Verdichtung insbesonde-
re durch den Einsatz schwerer Maschinen bei ungiinstigen Witterungsbedingungen
kommt. Auf Grund der zeitlichen Begrenzung sind unter der Berlicksichtigung der Ver-
meidungsmaBnahmen (vgl. Kap. 7.5) die Beeintrachtigungen jedoch als gering anzuse-
hen. Anlagebedingt kann es durch die vermehrte Versiegelung dazu kommen, dass Ve-
getationsbestiande dauerhaft zerstért werden. Bei den Biotop- und Nutzungstypen im
Plangebiet, die bau- und anlagebedingt beeintrachtigt werden, handelt es sich um sol-
che mit einer allgemeinen Bedeutung, so dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen
als gering einzustufen sind.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Bebauungspldne selbst konnen zwar noch nicht die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillen, moglich ist dies jedoch spater durch die Realisierung der
konkreten Bauvorhaben. Deshalb ist bereits bei der Anderung oder Aufstellung eines
Bebauungsplanes eine Priifung hinsichtlich der sog. ,Zugriffsverbote” sinnvoll.

Der Bestand wird anhand einer Potenzialabschatzung beschrieben, die durch die aktuel-
le Landschaftsstruktur sowie einer Gebietsbegehung ermittelt wurde. Zur Unterstiit-
zung der Einschdtzungen wurden Standardwerke herangezogen sowie das Artkataster
und der Atlas der Amphibien und Reptilien Schleswig-Holsteins (KLINGE & WINKLER, 2005)
vom Landesamt fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein.

Aufgrund der vorhandenen Neueinsaat im Plangebiet sind nur artenarme Lebensraume
vorhanden. Dominiert wird das Plangebiet von den allgemein haufigen Arten Amsel,
Haussperling und Kohlmeise, die ein Schwerpunktvorkommen in den benachbarten
Siedlungsbiotopen haben.

Fur diese potenziell auftretende Vogel der besonders geschiitzten Arten gelten das To-
tungsverbot und das Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten des
§ 44 (1) Satz 1 und 3. Durch baubedingte Beeintrachtigungen werden beide Verbotsbe-
stinde nicht beriihrt, da keine Wegnahme von Gehélzen oder Gebduden an/in denen
sich potenzielle Brutstitten befinden konnten, erfolgt. Es ist davon auszugehen, dass
fiur die Brutvogel im Plangebiet Beeintrachtigungen durch die Umsetzung des Wohnge-
bietes entstehen. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass Gewohnungseffekte
eintreten. Zudem stehen in der Umgebung des Plangebietes ausreichend Ausweichmog-
lichkeiten fiir die potenziellen Brutvogel zur Verfiigung. Der Erhaltungszustand der loka-
len Populationen verschlechtert sich nicht.

Alle européischen Fledermausarten wurden in Anhang Il bzw. IV der FFH-Richtlinie auf-
genommen und sind damit streng geschiitzt. In Europa kommen insgesamt 30 unter-
schiedliche Fledermausarten vor, in Deutschland sind es 23 und in Schleswig-Holstein
leben etwa 15 verschiedene Fledermausarten.

Fledermé&use stellen hohe Anspriiche an Standorte fiir Wochenstuben- oder Winter-
quartiere. Diese Anspriiche werden im Plangebiet nicht erfiillt- eine entsprechende
Nutzung ist daher ausgeschlossen.
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Der hier anzunehmende Verlust von Jagdlebensraum betrifft nur einen kleinen Teil des
gesamten Lebensraumkomplexes. Auswirkungen auf die 6kologische Funktionalitdt von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten sind nicht zu erwarten.

Bei der Umsetzung der Planung werden weder Geb3dude noch Gehdlze beseitigt, inso-
fern werden die Verbotstatbestiande des § 44 (1)1,3 BNatSchG (Tétungsverbot, Verbot
der Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestéitten) nicht beriihrt. Mit der Durchfiih-
rung der BaumaRnahmen sind Stérungen verbunden. Die Storungen wahrend der Bau-
zeit sind zeitlich begrenzt und finden nicht zur Aktivitdtszeit der Fledermé&use statt. Fle-
dermduse gelten als unempfindlich gegeniiber Larm und Erschiitterungen, wie ver-
schiedene in der Literatur beschriebene Beispiele von Quartieren z. B. unter Briicken
belegen. In Bezug auf die relativ ruhige Wohnnutzung kann davon ausgegangen wer-
den, dass Gewohnungseffekte eintreten. Demzufolge greift hier auch das Stérungsver-
bot (§ 44 (1) 2 BNatSchG) nicht.

Im Rahmen der FlachenerschlieRung sind zeitlich begrenzt potenzielle Nahrungshabita-
te betroffen. Im Verlauf der spateren Nutzung der Flachen entstehen Garten und in den
Randbereichen Griinflachen, die als Nahrungsflichen von den genannten Arten genutzt
werden kénnen. Damit tritt kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand ein.

Sonstige Tierarten

Das Plangebiet weist keine Habitate auf, die Vorkommen von weiteren streng geschiitz-
ten Tierarten erwarten lassen. Die Haselmaus z.B. erreicht innerhalb Schleswig-
Holsteins ihre nordwestliche Verbreitungsgrenze. Hier beschrankt sich die Verbreitung
im Wesentlichen auf den 6stlichen Landesteil. Auch eine besondere Bedeutung des
Plangebietes fiir Amphibien und Reptilien kann aufgrund der dort nicht geeigneten
Strukturen ausgeschlossen werden.

7.3.5 Schutzgiiter Klima und Luft

Charakteristisch fiir das Plangebiet ist ein kiihlgemaRigtes, subozeanisches Klima mit
sonnenarmen, feuchten, milden Wintern. Es wird ferner geprégt durch lang andauern-
de, kiihle und relativ trockene Friihjahre, regenreiche und maRig warme Sommer und
kurze Schonwetterperioden im Herbst. Der Charakter des Seeklimas mit Westwindwet-
terlagen ist bestimmend. Die Mitteltemperaturen im Januar erreichen im Plangebiet
plus 0,4 Grad Celsius. Im Juli betragen sie 16,1 Grad Celsius. Im Mittel liegt der Jahres-
niederschlag im Winterhalbjahr bei 409 mm, im Sommerhalbjahr bei 484 mm. Dariiber
hinaus sind kleinklimatische, lokale Einfliisse wirksam, die sich insbesondere in Abhan-
gigkeit der natiirlichen und nutzungsbedingten Standortfaktoren ergeben. Sie {iben ei-
nen besonderen Einfluss auf die Tier- und Pflanzenwelt aus.

Eine splrbare Auswirkung auf das Orts- und Regionalklima ist durch das Vorhaben nicht
zu erwarten. Die Flachen im Plangebiet erfiillen zwar wie jede Flache auch eine klimati-
sche Funktion, eine héhere Bedeutung lasst sich jedoch weder aus der Lage im Raum,
der Topographie und Struktur der Vegetation ableiten. Insgesamt sind keine Beein-
trachtigungen durch die Planung auf das Schutzgut zu erwarten.
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Auswirkungen

Eine spurbare Auswirkung auf das Orts- und Regionalklima ist durch das Vorhaben nicht
zu erwarten. Die Flachen im Plangebiet erfiillen zwar wie jede Flache auch eine klimati-
sche Funktion, eine hohere Bedeutung lasst sich jedoch weder aus der Lage im Raum,
der Topographie und Struktur der Vegetation ableiten. Insgesamt sind keine Beein-
trachtigungen durch die Planung auf das Schutzgut zu erwarten.

7.3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Bundesnaturschutzgesetz umschreibt mit den Begriffen Vielfalt, Eigenart sowie
Schénheit von Natur und Landschaft das Landschaftsbild. Dadurch wird deutlich, dass
jedes Landschaftsbild auf einem ©kologischen Sockel fuRt, also eine eindeutige Tren-
nung zwischen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und Landschaftsbilds letztlich
nicht moglich ist (GASSNER ET AL., 2010). Die Informationsgewinnung fiir die Ermittlung
und die schlieRliche Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild erfolgte teilweise mit
Hilfe von Karten, allgemein verfiigbaren Daten und einer Begehung vor Ort.

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird insbesondere durch die unmittelbar angren-
zenden Siedlungsbereiche gepragt. Wie schon im Landschaftsplan der Stadt Heide
(2002) beschrieben, ist in den Siedlungsbereichen keine landschaftsbezogene Erholung
moglich. Zwar sind ,Griinziige” und Grinflachen vorhanden, dabei handelt es sich um
Wege- oder StraBengriin, die aufgrund ihrer Griinausstattung fiir maximal erholungs-
wirksame Spaziergédnge innerhalb des Siedlungsbereiches geeignet sind.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Die Vorbelastungen des Schutzgutes "Landschaft" lassen sich im Allgemeinen aus der
Beeintrachtigungsintensitat der vorhandenen Nutzungen ablesen. Aus der derzeitigen
Nutzung des Plangebietes ergeben sich keine Vorbelastungen fiir das Schutzgut "Land-
schaft".

Eine besondere Wertigkeit des Landschaftsbildes, bezogen auf die Kriterien Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit, ist im Plangebiet jedoch nicht gegeben. Durch die zusatzliche
Versiegelung infolge von Uberbauung gehen bisher unbebaute Flichen verloren. Dieser
Verlust kann im Rahmen der Eingriffsregelung durch externe Kompensationsmalnah-

men ausgeglichen werden (vgl. Kap. 7.5).

Auswirkungen

Im Plangebiet werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die in Zu-
kunft eine Versiegelung von Flachen zulassen und somit zu einer Verdnderung des
Landschaftsbildes fiihren. Die zuséatzliche Versiegelung von Flachen wird entsprechend
kompensiert (vgl. Kap. 7.5), womit dann die aufgewerteten Flachen auch einen héheren
Wert fiir das Landschaftsbild haben werden. Vor diesem Hintergrund sind die Beein-
trachtigungen auf das Landschaftsbild als gering zu bewerten.
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7.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Kulturgiiter kénnen definiert werden als Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller,
geistiger und materieller Art, die als solche fiir die Geschichte des Menschen bedeut-
sam sind und die sich als Sachen, als Raumdispositionen oder als Orte in der Kulturland-
schaft beschreiben und lokalisieren lassen. Zu den sonstigen Sachgiitern im engeren
Sinne zdhlen gesellschaftliche Werte, die z.B. eine hohe funktionale Bedeutung hatten
oder noch haben: z.B. historische Férdertiirme (GASSNER ET AL., 2010).
Im Plangebiet sind weder Funde von Kulturgiiter noch Sachgiiter bekannt. Somit sind
keine negativen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Im Nahbereich des Plangebietes sind jedoch archdologische Fundpldtze bekannt und
eingetragen, deshalb sind archaologische Funde im Plangebiet moglich. Falls wahrend
der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbeh6rde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehorde zu sichern.

7.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Es sind keine relevanten, tiber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinausgehen-
den Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern erkennbar.

7.4 Planungsalternative und Nullvariante

Planungsalternative:

Eine Planungsalternative ist nicht gegeben, da es sich um eine Flachenentwicklung aus
dem Flachennutzungsplan handelt und somit keine standértliche Alternative gegeben
ist.

Nullvariante:

Bei Nichtaufstellung des Bebauungsplans Nr. 46e der Stadt Heide wiirde keine Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Wohngebietes er-
folgen. Somit wiirde der Status-Quo-Charakter erhalten bleiben und die ermittelten Ein-
flisse auf die Schutzgiiter wiirden entfallen. Ebenso wiirden die dargestellten Kompen-
sationsmalnahmen nicht durchgefiihrt werden.

7.5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die entsprechenden MaBnahmen zur Vermeidung/ Verminde-
rung dargelegt.

e Nach Beendigung der Bauphase, muss eine sorgfiltige Entsorgung der Baustelle
von Restbaustoffen, Betriebsstoffen etc. erfolgen.

e Die zur Anwendung kommenden Baustoffe werden sorgfiltig ausgewahlt und
es werden keine boden- und wassergefahrdenden Stoffe verwendet.

e Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einzelner Schutzgiiter ist die Gesamt-
maRnahme ferner nach dem Stand der Technik durchzufiihren.
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Beeintrachtigung durch das Vorhaben

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46e der Stadt Heide werden Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft vorbereitet. Der Eingriff soll jedoch so gering wie mdoglich
gehalten werden.

Bilanzierung des Eingriffs

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46e der Stadt Heide werden Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft vorbereitet. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes
fur die Schutzguter erfolgt in Anlehnung an den “Gemeinsamen Runderlass des Innen-
ministers und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landli-
che Raume zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”
vom 9. Dezember 2013 sowie in Anlehnung zu den , Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz” vom 11. Juni 2013 des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft,

Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein {(vgl. Tab. 1).

Tabelle 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Kompensations- Anrechbarkeit zum
Planung Flache Faktor bedarf Kompensationsbedarf )3
Gesamte Flache 12.671 m?
Geplante Wohnbauflache 11.727 m?
Geplante "Netto"Wohnbauflache
mit GRZ 0,30 6.858 m?
Geplante "Netto"Wohnbauflache
mit GRZ 0,40 4.869 m?
»davon Uberbaubare Flache GRZ
0,30 plus 50% (0,45) 3.086 m2| 075 2315 m?
»davon Uberbaubare Flache GRZ
0,40 plus 50% (0,60) 2921 m?| 0,75 2.191 m?
StraRenverkehrsflache 944 m?| 0,75 708 m?
Umgrenzung zum Anpflanzen
Biaumen/Striuchern 443 m?| 0,75 332 m?
Anpflanzen von Baumen (Stell-
platzflache) 12 m? 1 12 m?
5.213 m? 344 m?
Kompensationsbedarf "Flache" 5.213 m?
- Anrechenbarkeit zum Kompensationsbedarf 344 m?
= Summe Kompensationsbedarf "Flache" 4.869 m?
Kompensations- Anrechbarkeit zum
Uberplanung "Knick" Linge Faktor bedarf Kompensationsbedarf b3
Knick nordlich 124 m 2 248 m
Kompensationsbedarf "Knick" 248 m
o AVTEESGYdAANR rigw <ZwDGY EASZYed&E Ad 0 m
= Summe Kompensationsbedarf "Knick" 248 m
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5 Kompensations- Anrechbarkeit zum
Uberplanung "Entwasserungsgraben" Liange Faktor bedarf Kompensationsbedarf 3
Graben nérdlich 124 m 1 124 m
Kompensationsbedarf "Entwasserungsgraben" 124 m
o AVEESGYdAAIG rgw <Zw DG eAe7 Y edGEAT 0 m
= Summe Kompensationsbedarf "Entwasserungsgraben" 124 m

Fiir die gesamte Tabelle wurden gerundete Werte verwendet

AusgleichsmafRnahmen

Fir die Kompensation der Flachen mit einer geringen bzw. allgemeinen Bedeutung fiir
den Naturschutz werden insgesamt 5.213 m? benétigt. Im Plangebiet selbst sind 344 m?
durch Gehdlzpflanzungen als KompensationsmaRnahme anrechenbar. Der verbleibende
Kompensationsbedarf von 4.869 m? wird vermutlich auf einem Okokonto der Stadt
Heide ,Nordostlich Stiderholm® durchgefiihrt (Flur 36, Flurstiick 21). Im Plangebiet
selbst wird im nordostlichen sowie 6stlichen Bereich eine Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern sowie die Pflanzung von standortgerechten
Laubbdumen festgesetzt. Um moglichst naturbetonte und strukturreiche Lebensrdume
zu schaffen, wird empfohlen die Geholzstrukturen wie folgt anzulegen, wenn in den
textlichen Festsetzungen nichts anderes festgelegt ist:

Als Pflanzmaterial kommen vor allem einheimische Straucher und Baume in Frage. Emp-
fohlen wird eine mehrreihige, lockere Anordnung. Als Richtwert sollten 4 m? Pflanzfli-
che pro Strauch bzw. Baum nicht unterschritten werden. Fir die Pflanzungen und die
weitere Pflege sind die klinftigen Grundstiickseigentiimer verantwortlich.

Liste heimischer, standortgerechter Geholze (Auswahl):
e Schlehe (Prunus spinosa)
e  Weildorn (Crataegus oxyacantha)
e Brombeere (Rubus nessensis)
e Faulbaum (Frangula alnus)
e Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
e Hainbuche (Carpinus betulus)
e Haselnuss (Corylus avellana)
e Hundsrose (Rosa canina)

Zur positiven Gestaltung des Ortsbildes sowie aus 6kologischen und kleinklimatischen
Griinden werden entlang der Stellplatzflaichen etwa 6 hochstammige Laubbdume
2. Ordnung gepflanzt. Der Stammumfang soll mindestens 20-25 cm betragen. Um eine
gesicherte Entwicklung der Baume zu gewahrleisten, ist pro Baum eine offene Vegetati-
onsflache freizuhalten und gegen das Befahren von Fahrzeugen zu sichern.

Die Baumstandorte wurden so gewahlt, dass die Begriinung raumwirksam wahrge-
nommen wird und dass sich die Bdume entsprechend ihrer Art entwickeln kénnen.

Liste heimischer, standortgerechter Geholze (Auswahl):
e Esche (Fraxinus excelsior)
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e Schwarzerle (Alnus glutinosa)
e Grauweide (Salix cinerea)

e Weiden (Salix div. spec.)

e Birken (Betula pubescens u.a.)
e Ohrweide (Salix aurita)

Bei dem Okokonto der Stadt Heide handelt es sich um eine ehemals intensiv genutzte
feuchte Griinlandfliche, die regelméaRig von Grippen durchzogen ist. Das Areal hat eine

GesamtgroRe von 51.384 m>.

Die Fliche soll sich zu artenreichem, extensiv genutztem Feuchtgriinland entwickeln.
Der schon relativ hohe Wasserstand der Flache wirkt sich positiv aus, da dies ein Schliis-
selfaktor fiir die Entwicklung von Feuchtgriinland darstellt. Hierzu wird die Flache ab
dem Jahr 2001 extensiv genutzt. Dies wurde durch eine gesteuerte Mahd bzw. durch
die reduzierte Beweidung umgesetzt. Die Flache wird weder gediingt noch mit Pflan-
zenschutzmitteln behandelt. Es findet eine einschiirige Mahd ab friihestens 01.07. des
jeweiligen Jahres bzw. alternativ dazu eine Beweidung der Flachen als Standweide vom
10.05. bis 30.11. des jeweiligen Jahres durch 1,5 Tiere/ ha (1 Tier = 1 Rind oder 1 Pferd
oder 3 Mutterschafe) statt. Potentiell vorhandene Drainagen werden nicht unterhalten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46e werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen geschaffen, die bau- und anlagebedingt dazu fiihren kdnnten, dass Fla-
chen durch die vermehrte Versiegelung zerstért werden kdnnten, die im Sinne des
Landesnaturschutzgesetz § 21 als geschiitzte Biotope aufgefiihrt sind (Knicks). Somit ist
eine Neuanlage von 248 m Knick erforderlich, um diesen Eingriff zu kompensieren (vgl.
Tab. 1). Der Ausgleich wird durch den Vorhabentrager erbracht, geeignete Flachen zur
Neuanlange von Knickstrukturen werden zurzeit noch gepriift.

Des Weiteren wurden durch die Vorbereitungen zur spateren Umsetzung des Be-
bauungsplans Nr. 46e der Stadt Heide die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen, die dazu fuhren, dass Graben zerstort wurden. Es ist eine Neuanlage von
124 m Graben erforderlich, um die Eingriffe zu kompensieren (vgl. Tab. 1). Der Aus-
gleich wird durch den Vorhabentréger erbracht, geeignete Flachen zur Neuanlange von

Graben werden zurzeit noch gepriift.

7.6 Zusdtzliche Angaben

7.6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Hinsichtlich der Schutzgiiter wurde auf allgemein zugédngliche Planwerke zuriickgegrif-
fen. Zudem wurden fiir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes der Schutzgiiter den
“Gemeinsamen Runderlass des Innenministers und des Ministeriums fiir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume zum Verhaltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom 9. Dezember 2013 sowie in Anlehnung zu
den ,,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz” vom 11. Juni 2013 des Ministeri-
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ums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und lindliche Rdume des Landes
Schleswig-Holstein (vgl. Tab. 1).

7.6.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Gemeinden lberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Somit dient die Uberwachung als Monitoring der planeri-
schen Aussagen zu den prognostizierten Auswirkungen, um zu einem spateren Zeit-
punkt falls erforderlich Korrekturen bei der Planung oder der Umsetzung vornehmen zu
kdonnen oder auf unerwartete Auswirkungen reagieren zu kénnen.

Zur Uberwachung der Einhaltung der zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ) wird empfoh-
len, die Grundstiicke alle 5 Jahre insbesondere hinsichtlich nicht genehmigungspflichti-
ger Bauvorhaben und Flachenversiegelungen zu tiberpriifen.

7.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 46e der Stadt Heide strebt die Stadt die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes an. Mit Ausweisung des Allgemeinen
Wohngebietes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung von
Wohnbauflachen geschaffen werden. Insgesamt sollen im Westteil ca. 7 neue Bau-
grundstiicke entstehen. Die durchschnittliche GrundstiicksgréRe betrigt ca. 980 m2. Auf
der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fiir diese Wohnbaugrundstiicke festge-
setzt, dass pro Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig sind. Die zulissige
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR wird fiir diesen Teil des Plangebietes mit Il fest-
gesetzt. Der Ostteil des Plangebietes bleibt der Nutzung durch Wohngebéude fiir Per-
sonengruppen mit besonderem Wohnbedarf - hier: Studentenwohnanlage - vorbehal-
ten. Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR wird fiir diesen Planbereich mit
Il festgesetzt.

Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen, die mit der Realisierung des Be-
bauungsplanes einhergehen, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch
Versiegelung und damit verbunden ein erh6hter Oberflichenabfluss sowie eine verrin-
gerte Oberflachenversickerung bei gleichzeitiger verringerter Grundwasserneu-
bildungsrate und der Verlust von Teillebensraum zu nennen.

Im Zuge der Umweltpriifung wurde aufgezeigt, dass der Eingriff in Natur und Landschaft
durch Malnahmen zur Vermeidung/ Minimierung und zum Ausgleich kompensiert
werden kann (vgl. Kap: 7.5). Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Festset-
zung des Bebauungsplanes unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zur Kompensation keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind.
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8. Ver- und Entsorgung

8.1 Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird tiber Straenkandle dem stadti-
schen Klarwerk am “Friesenweg” zur Reinigung zugefiihrt.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser wird liber getrennte Kandle gesammelt, in ein stidlich des Be-
bauungsplanes befindliches Regenriickhaltebecken gefiihrt und anschlieBend in die Vor-
flut geleitet.

Die entsprechende wasserrechtliche Genehmigung zur Einleitung wird rechtzeitig einge-
holt.

8.2 Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadt-
werke Heide GmbH.

8.3 Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der
Stadtwerke Heide GmbH.

8.4 Gas

Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke
Heide GmbH.

8.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behaltern liber die zentrale Abfallbeseiti-
gung. Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung liber die Abfallbeseitigung des Kreises
Dithmarschen geregelt.

8.6 Telekommunikation

Im Bereich der StraBen und Wege sind zum Zeitpunkt der ErschlieRung Telekommunika-
tionskabel als Erdkabel auszulegen.

8.7 Feuerloscheinrichtungen

Als Feuerloscheinrichtungen sind in erforderlicher Zahl Hydranten anzuordnen; im Zuge
der Detailplanung sind diesbeziiglich mit der zustdndigen Fachbehoérde die erforderli-
chen Abstimmungen rechtzeitig vorzunehmen.
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9. MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes befinden sich in der Verfiigung des Erschlie-
Rungstragers; allgemein gilt:

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht er-
lauben, miissen bodenordnende MaRnahmen gemaR §§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelun-
gen Verfahren nach §§ 80 ff BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flachen fiir 6f-
fentliche Zwecke Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaRnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt
werden, falls die geplanten MaRnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen
oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

10. Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanzierung

Bruttobauland ha %
Allgemeines Wohngebiet - WA - 1,17 92,9
Offentliche StraRenverkehrsfliche 0,09 7,1
Gesamt 1,26 100

11. Kosten

Der Stadt Heide entstehen durch die Umsetzung der Planungsinhalte und deren Pla-
nung keine Kosten. Mit dem privaten ErschlieBungstrager wird ein entsprechender
stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB geschlossen.

Fir die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser)
erhebt die Stadt Heide Anschlussbeitrdge auf der Grundlage des § 8 Kommunalabgabe-
gesetzes (KAG) in Verbindung mit der Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Abwassersat-
zung.

—
(<)

Heide, den 19
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X2t
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(GVOBI. 2009, 6)

Erlass des Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und lindliche Rdume
des Landes Schleswig-Holstein —V 534-5315.10: Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz vom 11. Juni 2013

Gemeinsamen Runderlass des Innenministers und des Ministeriums fiir Energiewen-
de, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume zum Verhiltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 9. Dezember 2013. Fundstelle:
Amtsblatt Schleswig-Holstein 2013 S. 1170

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
i.d.F. vom 29. Juli 2009 (Inkrafttreten 01. Marz 2010).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) i.d.F. vom 17. Mérz 1998 (Stand 9. De-
zember 2004).

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) i.d.F vom 24. Feb-
ruar 2010 (Inkrafttreten 01. Méarz 2010).
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