4.2

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom 28 - 07 - 1999.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 Landesbauordnung wird

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen geméan des Bundes-Immissionsschutz-Gesetzes
ist ein dauerhafter und liickenloser Schallschirm herzustellen. Die Schirmhéhe innerhalb der

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Heide am 04 - 08 - 1999 erfolgt.
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WA Allgemeine Wohngebiete
MI Mischgebiete
Beschrankung der Zahl der Wohnungen,
z.B. 2 Wohnungen pro Baugrundstiick

MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,30 Grundflachenzahl als
HochstmaB, z. B. 0,30
GR 220 m? Grundflache als HéchstmaB, z.B. 220 m2

Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig

Uberbaubare Grundstiicks-
flachen

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

offentliche Parkflachen

verkehrsberuhigte Bereiche

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Griunflachen

offentliche Griinflachen

Spielplatz

Hauptversorgungsleitungen

20 kV

Elektrizitatsleitung, z.B. 20kV

Planungen, Nutzungsregelun-
gen, MaBnahmen und Flachen

fir MaBnahmen zum Schutz, zur
zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, z.B. artenreiches Griinland

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
oo von Baumen, Strduchern und sonstigen
o_o__o Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten

—— oy o s
Cr—r—r— zu belastende Flachen
L —
A L — Umgrenzung der Flachen fiir besondere
\ .. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
© »' vvwyy : vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im
A A 4 44 Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
. _ Larmpegelbereichsgrenzen
|artenreiches Saumbiotop (Weg) |
LPB Il Larmpegelbereich, z.B. LPB Il
Grenze des raumlichen Geltungs-
| 1| bereiches des Bebauungsplanes
©) -—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
49/3 Flurstiicksbezeichnung, z.B. 49/3
vorhandene Flurstiicksgrenzen
entfallende Flurstiicksgrenzen
. %7 ______ geplante Flurstiicksgrenzen
v V,
//A vorhandene Bebauung
/,
//A entfallende Bebauung
— Sichtdreieck
o
7 Anzahl der Parkpléatze, z.B. 7
@ Ordnungsnummer der Baublécke, z.B. 1
______ Grenzen der Schirmhdhenabschnitte
lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)
"
] Kleingewasser
vorhandene Knicks einschlieBlich der
BN landschaftspragenden Einzelbdume
Profil A: Profil B: Profil C: Profil D: Profil E:
F P/G KFZ/R P/G F verkehrsber. Bereich R/F R/F Gr F Gr
N T ——— 77777 5 I I
200 | 200 | 4,75 L 200 | 200 | 8,50 | 3,50 | 3,00 o, 200 |50
A A A A | | 1 A 1 1 1 1
12,75 3,00
Schnitt A - A (OsterstraBe) Schnitt B - B (Berliner StraBe) Schnitt C - C (DorfstraBe)
F KFZ/R F F KFZ/R F F KFZ/R F
— ) Iy S
180 | 6,00 L 180 2,20 | 7,10 | 2,60 220 | 7,00 | 180
1 1 | 1 | 1
9,60 11,90 11,00
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Rechtsgrundlage

. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 1990

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVvVO
§ 6 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
u. §§ 16 u. 17 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
u. § 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
u. § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

§ 15a LNatSchG

§ 15b LNatSchG

nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 29 - 03 - 2000 folgende
Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 48 flir das Gebiet stidlich der Berliner- und

OsterstraBe, westlich und nérdlich des Fritz-Thiedemann-Ringes und 6stlich der
DorfstraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

TEIL B: TEXT

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete - WA -

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete - WA - (Baublécke Nr. 6 - Nr. 9 und Nr. 11 - Nr. 40)
sind geméaB § 1 Abs. 6 BauNVO die nachfolgend aufgefiihrten aushahmsweise zuldssigen Nutzungsarten

nach § 4 Abs. 3 BauNVvVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

unzulassig.

Innerhalb des Baublockes Nr. 10 ist gem. § 1 Abs. 6 Satz 2 BauNVO die ausnahmsweise zuldssige
Nutzungsart nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

allgemein zulassig.

1.2 Mischgebiete - Ml -

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete - Ml - sind geméan § 1 Abs. 5 BauNVO die nachfolgend
aufgeflihrten allgemein zuldssigen Nutzungsarten nach § 6 Abs. 2 BauNVO

- Tankstellen
- Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die

tberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepréagt sind

unzuldssig. Weiterhin ist gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nachfolgend aufgefiihrte ausnahms-
weise zuldssige Nutzungsart nach § 6 Abs. 3 BauNVO

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der Teile des Gebietes, die
tberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepréagt sind

unzuléssig.

2. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 Abs. 4 LBO)

Verblendmauerwerk; Verblendmauerwerk mit Teilflachen in Holz, Schiefer
und/oder Kunstschiefer, wobei das Verblendmauerwerk Giberwiegen muB.
Wintergéarten und Windféange sind zuldssig mit einer tragenden Konstruktion
in Holz, Metall oder Kunststoff. Innerhalb der Baublécke Nr. 22 - Nr. 25, Nr. 28,
Nr. 29, Nr. 39 und Nr. 40 ist weiterhin Holz als AuBenwandmaterial zulassig.

AuBenwandgestaltung:

Dachform: Sattel-, Walm- oder Pultdach.

35 - 55 Grad bei Sattel- oder Walmdéachern.
Innerhalb der Baublécke Nr. 22 - Nr. 25, Nr. 28, Nr. 29, Nr. 39 und Nr. 40:
20 - 55 Grad bei Sattel- oder Walmdéchern.

Dachneigung:

20 - 35 Grad bei Pultdachern.

Eingeschnittene Nebendécher (z.B. Frontispize) sind bis zu einer Neigung
von max. 75 Grad zulédssig. Wintergarten und Windfange sind zuldssig mit
einer Dachneigung von 0 - 15 Grad oder wie das zugehérige Hauptgebéaude.

Pfannen- oder Schiefereindeckung sowie flachige Anlagen zur Gewinnung
von Sonnenenergie. innerhalb der Baublécke Nr. 22 - Nr. 25, Nr. 28, Nr. 29,
Nr. 39 und Nr. 40 sind weiterhin Vegetationsdéacher zulassig.

Dacheindeckung:

Garagen und

Carports: AuBenwandgestaltung der Garagen wie Hauptgebaude oder in Holzbauweise;
Carports sind ausschlieBlich in Holzbauweise auszufiihren. Dachneigung
0 - 15 Grad oder wie das zugehérige Hauptgebéaude.

Gartenhéauser: Gartenhauser als Nebenanlagen sind zuldssig in Holzbauweise bis zu 30 m3

umbautem Raum sowie einer maximalen Firsthéhe von 2,25 m.

Als Abgrenzung der Baugrundstiicke zu den StraBenverkehrsflachen sind nur Einfriedungen bis zu
einer Héhe von max. 0,70 m liber Oberkante Fahrbahn zulédssig; sie diirfen nicht aus geschlossenen
Mauern, Draht, Blech, Kunststoff- oder Faserzementplatten hergestellt werden.

3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO)

Die zulassige Hohe der Oberkanten der ErdgeschoBfuBbéden (Rohbau) ist mit max. 0,50 m liber
jeweiligem Héohenbezugspunkt festgesetzt; der jeweilige Hohenbezugspunkt eines Baugrundstiickes
ist der Schnittpunkt der horizontalen Orthogonale der Achse der jeweils zugehérigen 6ffentlichen
Verkehrsflache mit der vertikalen Verldngerung des jeweiligen Gebdudegrundrissschwerpunktes.

Der Schnittpunkt der AuBenwandflachen mit der &uBeren Dachflache (Traufhéhe) wird fiir die Baublécke
Nr. 2, Nr. 3, Nr. 5- Nr. 9, Nr. 11 - Nr. 21, Nr. 26, Nr. 27 und Nr. 30 - Nr. 38 mit max. 4,50 m, fiir die Baublécke
Nr. 22 - Nr. 25, Nr. 28, Nr. 29, Nr. 39 und Nr. 40 mit max. 5,00 m, fiir den Baublock Nr. 4 mit max. 6,00 m,
den Baublock Nr. 10 mit max. 6,50 m sowie den Baublock Nr. 1 mit max. 8,50 m, jeweils Giber Oberkante

ErdgeschoBfuBboden (Rohbau), festgesetzt.

Die maximal zulédssige Firsthéhe (iber Oberkante ErdgeschoBfuBboden (Rohbau) wird fiir die Baublécke
Nr. 2, Nr. 3, Nr. 5 - Nr. 9 und Nr. 11 - Nr. 40 mit max. 8,00 m, fiir die Baubldécke Nr. 4 und Nr. 10 mit max.
10,00m und fir Baublock Nr. 1 mit max. 12,50 m festgesetzt.

4. SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

41 Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche in den Baublécken Nr. 1 - Nr. 8 werden geman § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB MaBnahmen der GrundriBgestaltung und passive SchallschutzmaBnahmen an den
Fassaden zum Schutz vor schadlichen Gerduschimmissionen festgesetzt.

Die dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden Radume sind an den von der StraBe abgewandten
Seiten der Gebédude anzuordnen. Ersatzweise sind an den Fassaden bzw. AuBenbauteilen passive
SchallschutzmaBnahmen gem. DIN 4109 (Nov. 1990) "Schallschutz im Hochbau" vorzusehen.

GemabB DIN 4109 betragen die erforderlichen, resultierenden bewerteten Schalldimm-MaBe (erf. R'w, res)
aller AuBenbauteile (AuBenwénde, Fenster, Zuluftéffnungen, Dachhaut, Tiren usw.) fiir die jeweiligen
Aufenthaltsrdume entsprechend den Larmpegelbereichen:

MaBgeblicher Raumart

Larmpegelbereich AuBenlédrmpegel

Aufenthaltsrdaume in Bliroraume u.a.

Wohnungen, Uber-
nachtungsraume in
Beherbergungsstitten,
Unterrichtsraume u.a.

erf. R'w, res der AuBBen-
bauteile in dB

! 56 - 60 30 30
] 61 -65 35 30
v 66 - 70 40 35

Nachweise zur Schallddmmung sind im bauordnungsrechtlichen Verfahren nach DIN 4109 einschlieBlich
Beiblattern zu fiihren.

Abschnitte 1 - 5 ist gestaffelt und betrégt je nach Abstand der Schirmkrone von der Fahrbahnmitte
des Fritz-Thiedemann-Ringes (Siid-Ost-Umgehung)

Abstand Schirmhodhe
Fahrbahnmitte - Schirmkrone tiber Fahrbahnhohe
8,50 m Abschnitt 1: 0,00 -2,00 m
Abschnitt 2: 2,00 m
Abschnitt 3: 2,70 m
Abschnitt 4: 3,30 m
Abschnitt 5: 3,70 m
16,50 m Abschnitt 1: 0,00 -2,70 m
Abschnitt 2: 2,70 m
Abschnitt 3: 3,50 m
Abschnitt 4: 3,50 m
Abschnitt 5: 450 m
16,50/24,50 m Abschnitt 1: 0,00 -3,10 m
Abschnitt 2: 3,10 m
Abschnitt 3: 430 m
Abschnitt 4: 4,30 m
Abschnitt 5: 450 m

Zwischenwerte sind zu interpolieren.

Die notwendige Schirmhdhe innerhalb des Abschnittes 6 betragt 3,70 - 4,00 m und innerhalb des
Abschnittes 7 4,00 - 0,00 m. Innerhalb der Verlaufe der Abschnitte 1, 6 und 7 sind die H6hen kontinuierlich

an die angrenzenden Abschnittshéhen anzugleichen.

Der Schallschirm muB den Bedingungen der ZTV-Lsw 88 (zusétzliche technische Vorschriften und
Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Larmschutzwénden an StraBen) entsprechen, d.h. der Schall muB3 beim
Durchgang durch den Schallschirm eine Pegelminderung von mind. 25 dB(A) erfahren.

Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche in den Baubldcken Nr. 15, Nr. 18, Nr. 20, Nr. 21, Nr. 26, Nr. 27,
Nr. 32, Nr. 33, Nr. 36, Nr. 39 und Nr. 40 sind an den liber das ErdgeschoB hinausgehenden Bauteilen passive

SchallschutzmaBnahmen an den Fassaden bzw. AuBenbauteilen gem. DIN 4109 vorzusehen. Die erf. R'w, res
der DIN 4109 (s. Tabelle Punkt 4.1) sind einzuhalten (LPB II-Ill).

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fiir die Bepflanzung der Fldchen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sind heimische, standortgerechte Gehélze zu verwenden.

2. Die friihzeitige Bilirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 11 - 08 - 1999

3. Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21 - 09 - 1999

4. Der Bauausschuss hat am 14 - 12 - 1999 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

durchgefiihrt.

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

und zur Auslegung bestimmt.

(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27 - 12 - 1999 bis 28 - 01 - 2000 wahrend der
Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 15 - 12 - 1999 im amtlichen Bekanntmachungsblatt

der Stadt Heide ortsuiblich bekanntgemacht.

Heide, den 21 - 08 - 2000 gez. Jahns

BURGERMEISTERIN
(L.S.)

6. Der katasterméBige Bestand am 23 - 12 - 1998 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Meldorf, den 17 - 08 - 2000 gez. Voiges

Leiter des Katasteramtes
(L.S.)

7. Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréager
offentlicher Belange am 29 - 03 - 2000 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 29 - 03 - 2000 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Heide, den 21 - 08 - 2000 gez. Jahns

BURGERMEISTERIN
(L.S.)

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Heide, den 21 - 08 - 2000 gez. Jahns

BURGERMEISTERIN
(L.S.)

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 23 - 08 - 2000 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 24 - 08 - 2000 in Kraft getreten.

Heide, den 24 - 08 - 2000 gez. Jahns

BURGERMEISTERIN
(L.S.)

SATZUNG DER STADT HEIDE UBER

DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 48

GEBIET SUDLICH DER BERLINER- UND OSTER-
STRASSE, WESTLICH UND NORDLICH DES
FRITZ-THIEDEMANN-RINGES UND OSTLICH

DER DORFSTRASSE

B-PLAN NR. 48

VERFAHRENSSTAND: FREIGABE:

UBERSICHTSPLAN
M. 1:10.000

- rechtsverbindliche 24 - 08 - 2000

Fassung




