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SATZUNG DER STADT HEIDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 48, 1. VEREINFACHTE ANDERUNG

(GEBIET SUDLICH DER OSTERSTRASSE, NORDLICH DES FRITZ-THIEDEMANN-RINGES, OSTLICH DER FREUDENSTADTER STRASSE UND DER ANKLAMER STRASSE)

EIL A: PLA ZNm_OI_//CZO

_ Es gilt die BauNVO 1990 _

GR2.640n%

ZEICHENERKLARUNG:

Planzeichen

I. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 1990

2]

Erlauterung

Art der baulichen Nutzung

A
®

2.200 m?

A

Beschrankung der Zahl der Wohnungen,
2B. 2 Wohnungen pro Baugrundstiick
MaB der baulichen Nutzung

Grundfiache als Hochstmal, z. B. 2.200 m?

Bauweise

nur Einzelhauser zulzssig

nur Einzel- und/oder Doppelhéuser zulsssig
Uberbaubare Grundstiicks-
flachen

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

verkehrsberuhigter Bereich

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Fléachen fir
MaRnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Stréchem
und sonstigen Bepflanzungen

L von Fléchen zum Anpf von
Béumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
u Rach

Larmpegelbereichsgrenzen

Larmpegelbereich, z.B. LPB Il

Rechtsgrundlage

§9Abs. 1N. 1 BauGB
§4BauNvO
§9Abs. 1N 6BauGB

§9Abs. 1N. 1BauGB
u. §§16u. 17 BauNVO

§9Abs. 1N. 2BauGB
u. §22 BauNvO

§9Abs. 1 N. 2BauGB
u. §23BauNVO

§9Abs. 1 N. 11 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 20, Nr. 25
und Abs. 6 BauGB

§9Abs. 1Nr. 25a BauGB

§9Abs. 1Nr. 25a BauGB

§9Abs. 7BauGB
§9Abs. 1Nr. 21 BauGB

§9 Abs. 1 N. 24 BauGB
§9Abs. 1N. 24 BauGB

II. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (8 9 Abs. 6 BauGB)

STRASSENQUERSCHNITTE M. 1:100

Profil A:

Flurstiicksbezeichnung, zB. 330
vorhandene Flurstiicksgrenzen
vorhandene Bebaviung
Sichtdreieck

Ordnungsnummern der Baublécke, zB. 30

vorhandene Knicks einschlieilich der
landschaftspragenden Einzelbaume

§25LNatSchG

Profil B:

varkahrabar, Baralch

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom

folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 48, 1. vereinfachte Anderung
(Gebiet stidlich der OsterstraRe, nérdlich des Fritz-Thiedemann-Ringes, 6stlich der
Freudenstadter Strae und der Anklamer Strale), bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL B: TEXT

DER TEXT (TEIL B) DES BEBAUUNGSPLANES NR. 48 IST
BESTANDTEIL DIESER 1. VEREINFACHTEN ANDERUNG.

DIE PUNKTE 2 UND 3 ERHALTEN JEDOCH FOLGENDE
FASSUNG:

2. FESTSETZUNG UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 Abs. 4 LBO)

21 , Holzund Putz, jeweils mit Teilflachen in
Schiefer, Kunstschiefer und/oder Metallfalz, wobei das verwendete
Hauptmaterial iberwiegen muss.
Wintergéten und Windfange sind zuléssig mit einer tragenden
Konstruktion in Holz, Metall oder Kunststoff.

22 Dachneigung: max. 55 Grad.
Eingeschnittene Nebendacher sind bis zu einer Neigung von

max. 75 Grad zulssig.

23 Garagen: der Garagen baude (5. Ziff. 21).
ffener Garagen (Car d in

Holzbauweise auszufiihren.

Dachneigung 0 - 30 Grad oder wie das zugehdrige Hauptgebéude.

24  Nebenanlageni.S.des  Nebenanlagen i.S.des §14 Abs. 1 BauNVO sind zuléssig bis 30 m?
§14 Abs. 1 BauNVO: umbautem Raum sowie einer maximalen Firsthéhe von 2,75 m.

25 Als der iicke zu den
sind nur Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 0,70 m iiber
Oberkante ErschlieRungsflache zuléssig; sind dirfen nicht aus Draht,
Blech, Kunststoff- oder Faserzementplatten hergestellt werden.

3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
31 Die Oberkanten der ErdgeschossfuBbéden (Rohbau) werden fiir samtliche Baugrundstiicke mit

max. 0,50 m iiber der mittleren age der jeweils
festgesetzt.

32 Die maximal zulissige Hshe von Gebéuden tiber Oberkante ErdgeschossfuRboden (Rohbaw)
wird mit 8,00 m festgesetzt.

des vom . Die ortstibliche
istdurch Abdruck im amtichen Bekanntmachungsblatt der

. Aufgestellt aufgrund des
des

Stadt Heide am erfolgt.

N

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am durchgefiihrt.

w

. Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche von der Planung beriihrt
sein konnen, wurden mit Schreiben vom 2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
(54 Abs. 2 BauGB).

4. Der Bauausschuss hatam
zur Auslegung bestimmt.

den Entwurf des mit a und

5. Der Entwurfdes Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
die Entwiirfe der Begr mitL und haben in der Zeit
vom bis wéhrend der folgenden Zeiten Montag bis Donnerstag von
08.00 Unr bis 12.00 Uhr und 14.00 Unr bis 16,30 Unr sowie Freitag von 08.00 Uhr bis 12.00 Unr nach
§3 Abs. 2BauGB bffentliich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mitdem Hnweis, dass

wahrend der on allen schriflich oder zur Nederschrift
abgegeben werden konnen, am im amtlichen der Stadit Heide ortsilblich
bekanntgemacht. AuRerdem lagen Informationen zu Landschaft und Natur aus. Es wurde darauf hingewiesen,
dass nicht bei der iber den
unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass bei Aufstellung des Bebauungsplanes ein Antrag nach § 47
Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend
gemacht werden ksnnen.

Heide, den

BURGERMEISTER
Profil C: Profil D: Profil E:
R/F R/F F
[emmema ] oo [=====2]

6. Der katastermaige Bestand am

sowie die geometrischen Festiegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden s richtig bescheinigt.

7. Die hat die aus der O
sffentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

owie der Trager

8. Die hat den
Text (Teil B)am

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Heide, den
BURGERMEISTER

9. DieBebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Heide, den
BURGERMEISTER
10. Der Beschluss des durch die und die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der von allen werden kann

und die tiber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-und
Formvorschriften (§ 214 Abs. 1 BauGB), auf Fehler in der Entwicklung des Bebauungsplanes

aus dem Fi2 (5214 Abs. 2 BauGB)und von Meingeln der Abwéigung
(5214 Abs. 3 BauGB) der sich (5215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf d : tiche geltend zu machen und das Erléschen

dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) worden. Auf die
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

des §4 Abs. 3GO
in Kraft getreten.

Heide, den
BURGERMEISTER
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