SATZUNG DER STADT HEIDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 46f

FUR DAS GEBIET "SUDLICH DER HAMBURGER STRARE, WESTLICH DER PROF.

1.

HEINZ-HABER-STRARE, OSTLICH DER GLEIWITZER

STRARE, BRESLAUER STRARE UND GRAUDENZER STRARE SOWIE NORDLICH DER VERLANGERUNG POSENER STRARE" 1.1

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die BauNVO 2017

M. 1:1.000 @

a

rledrich-Elvers-Strage

GFL-Rechte zugunsten
der Stadt Heide und des
AZV Region Heide

WAIllla

ZEICHENERKLARUNG:

Planzeichen

Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 1990

WA
MU

GRZ 0,40
|

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvO 1.2

Urbane Gebiete § 6a BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Maf der baulichen Nutzung
, u. §8 16 u. 17 BauNVvO

Grundflachenzahl als
HochstmaR, z. B. 0,40

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. Ii

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

u. § 22 BauNVO 1.3
offene Bauweise

abweichende Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
u. § 22 BauNVvO

nur Einzel- und Doppelh3user zuldssig

TEIL B: TEXT

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete - WA -

Innerhalb der festgesetzten Aligemeinen Wohngebiete - WA - sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
nachfolgend aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

unzuldssig.

Urbane Gebiete - MU -

Innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete - MU - ist gem3R § 1 Abs. 5 BauNVO die nachfolgend
aufgefiihrte allgemein zul&dssige Nutzungsart nach § 6a Abs. 2 BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 100 m? Verkaufsfliche
unzul3ssig.

GemadR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 6a Abs. 3 BauNVO
unzul3ssig.

abweichende Bauweise - a -

Innerhalb des Baublocks Nr. 7 wird eine abweichende Bauweise - a - festgesetzt. Hier sind Geb3ude bis
zu einer Lange von 75,0 m mit seitlichem Grenzabstand zuldssig.

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt
sind.

Heide,den 23 O%. 2020

8. Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange am 11.12.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Ratsversammlung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
am 11.12.2019 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
Heide,den 7 i
Oliver Schmidt-Gutzat
Blrgermeister

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Heide, den 37, SEP. 2000

L T

Oliver Schmidt-Gutzat
Blrgermeister

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Ratsversammlung sowie Internetadresse der Stadt und Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wihrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am O \Q.wp.xuo_.nmcu:n_._ bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,

' Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des & 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithinam 3. 0. QORQ in Kraft getreten.

Heide, den
Oliver Schmidt-Gutzat

Kreis Dithmarschen, Gemarkung Heide, Stadt Heide, Flur 10

Straenquerschnitte M. 1:100

Profil A: Profil B:
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2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
5 oo wm: w m.<03n H > ml N Zqo h mm:z<o
Uberbaubare Grundstiicks- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB G §16 Ab )
flachen u. § 23 BauNVO 2.1 Die Oberkanten der ErdgeschossfuBbdden (Rohbau) werden fiir alle Baugrundstiicke mit
max. 0,70 m Uber der mittleren Hohenlage der jeweils zugehérigen ErschlieBungsfliche festgesetzt.
Baugrenze
2.2 Fir die Baublécke mit den Ordnungsnummern 5 und 6 wird die zuldssige Traufhdhe
(Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut) mit max. 6,0 m iiber OK ErdgeschossfuRboden
(Rohbau) festgesetzt.
StraBBenverkehrsflache
ey 2.3 Fiir die Baublécke mit den nachfolgenden Ordnungsnummern werden die folgenden maximal zulissigen
StraRenbegrenzungslinie & B & & = :
Hohen liber OK ErdgeschossfuBboden (Rohbau) fiir Gebdude und Geb3udeteile festgesetzt:
Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB a6 S,
2u.3: 125m
private Griinflache
4u.7: 140m
- Strauch- Baum- Wallhecke -
R e 3. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
¥ VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Umgrenzung von Flichen fiir Stellplitze § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB AW 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG Wv
A
3.1 schutz der Strauch- Baum- Wallhecke

mit mm:.,. Fahr- und Leitungsrechten zu § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

belastende Flachen

Grenze des rdumlichen Geltungs- & 9 Abs. 7 BauGB

bereiches des Bebauungsplanes
{

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 1 Nr. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVvVO

ll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

9/11

Die festgesetzten Strauch- Baum- Wallhecken einschlieBlich der vorhandenen Uberhilter sind zu erhalten.
Das Bepflanzen der Strauch- Baum- Wallhecken mit nicht heimischen Arten ist unzulissig.

3.2 Vorgartengestaltung

Vorgérten (Bereiche zwischen ErschlieBungsflache und Bebauung) sind als Griinflichen anzulegen und zu
unterhalten. Dies gilt ebenfalls fiir Grundstiicke an privaten ErschlieRBungswegen.

Die Befestigung von Vorgartenfldchen bei notwendigen Zufahrten und Stellplitzen darf nur im nétigen
Umfang und mit wasserdurchldssigen Baustoffen erfolgen.

Die Anlage von Kies- oder Steingdrten ist allgemein unzul3ssig.

Verfahrensvermerke

Flurstiicksbezeichnung, z.B. 9/11

1.

vorhandene Flurstiicksgrenzen
entfallende Flurstiicksgrenzen
vorhandene Bebauung

Ordnungsnummern der Baublocke, z.B. 1

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 06.03.2017. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Heide am 15.03.2017 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 20.11.2018
durchgefiihrt

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 am 02.09.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Bauausschuss hat am 27.06.2019 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung und umweltrelevante Informationen haben in der Zeit vom 29.08.2019 bis 30.09.2019
wahrend der Sprechstunden (Montag, Dienstag und Donnerstag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00
Uhr bis 16:30 Uhr sowie Mittwoch und Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kdnnen, am 21.08.2019 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Heide ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach

§ 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.heide.de/
rathaus-buergerservice/bau-und-planung/staedteplanung-und-bauordnung/bauleitplanung/
bauleitplaene-im-aufstellungsverfahren ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 19.08.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Heide,den § & 5iP, 780

uJ

Oliver Schmidt-Gutzat
Blrgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung
durch die Ratsversammlung vom 11.12.2020 folgende Satzung liber den
Bebauungsplan Nr. 46f der Stadt Heide fiir das Gebiet "siidlich der Hamburger
StraRe, westlich der Prof.-Heinz-Haber-StraRe, ostlich der Gleiwitzer StraRe,
Breslauer StraRBe und Graudenzer StralRe sowie nérdlich der Verlingerung
Posener StralRe" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), erlassen:
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SATZUNG DER STADT HEIDE UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 46f

FUR DAS GEBIET "SUDLICH DER HAMBURGER STRARE, WESTLICH DER
PROF.-HEINZ-HABER-STRARE, OSTLICH DER GLEIWITZER STRARE,
BRESLAUER STRARE UND GRAUDENZER STRARE SOWIE NORDLICH
DER VERLANGERUNG POSENER STRARE"

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss Dezember 2019 PLANUNGSGRUPPE

Dipl. Ing. Hermann Dirks
Stadt- und Landschaftsplanung
Loher Weg 4 e« 25746 Heide
Tel.: 0481/71066 o Fax: 0481/71091
info@planungsgruppe-dirks.de




