ee
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84
5 0 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 07 - 07 - 2014.
° m der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen
Ratsversammlung vom 29 - 04 - 2015 folgende Satzung liber den Bekanntmachungsblatt der Stadt Heide am 06 - 08 - 2014 erfolgt.
mm_um:::mmﬂ_m: Nr. 46e fiir das Gebiet "siidlich der Im_.s_ur_-.mm_. StraRe 2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 15 - 10- 2014

FUR DAS GEBIET "SUDLICH DER HAMBURGER STRARE (B 203), WESTLICH DER e e e i
. .o i und dem Text (Teil B), erlassen: . . el o ot R s,
FACHHOCHSCHULE, NORDLICH DER OSTERSTRARE UND OSTLCH DER BRESLAUER STRARBE" " e T e i B S maspa e
4. Der Bauausschuss hat am 17 - 10 - 2014 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen

Nm_n_l_ mz m xz;mﬂc Zmu und zur Auslegung bestimmt.

® 5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und umweltrelevante Informationen haben in der Zeit
. vom 15 - 01 - 2015 bis 16 - 02 - 2015 wihrend der Dienstzeiten

(Montag, Dienstag und Donnerstag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 16:30 Uhr sowie

TEIL A: PLANZEICHNUNG M. 1:1000 |Es gilt die BauNVO 1990 . FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 1990 1. ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Pt Epiamn IS0 Ue E LM Ui g R

]
Abs. 1 Nr. 1Ba B Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
A@ S uG - am 07 - 01 - 2015 im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Heide ortsiiblich bekannt gemacht.

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
N i WA 1.1 Aligemeine Wohngebiete - WA - 6. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
\ = Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNvVO wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 02 - 01 2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete - WA - sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die Heide,den 19 05 1§
2 % Beschrinkung der Zahl der Wohnungen, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nachfolgend aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 BauNVO ’ " e o
,,,_ . z.B. 2 Wohnungen pro Wohngebiude (L.S.) A B g
b = 33 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes DAE A
9 \ & e Flachen fir Wohngeb&ude fiir Personengruppen § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB - Anlagen fiir Verwaltungen i i . Stecher
11 M ||||||||||| Wohnanlsg - mit besonderem Wohnbedarf « Barteabatibeiitah i _ g .
: \ L& - Studentenwohnanlage - . Hariketalldh Biirgermeister
“I_ unzuldssig.
L MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 7. Der katastermaRige Bestandam A+.0G. 2o 1@  sowie die geometrischen Festlegungen
u. §§ 16 u. 17 BauNVvO A A der neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
M crzoao JEF et e 2. FLACHEN, AUF DENEN NUR WOHNGEBAUDE ERRICHTET WERDEN
g F - (L] [ 1]
\ “ Hochstmak, 2. B. 0,90 DURFEN, DIE FUR PERSONENGRUPPEN MIT BESONDEREM
__ Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. li EOI NBEDARF Wmm._-_g MT SIND
rrrrrrrr (8 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)
Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
u. § 22 BauNVvO Innerhalb des Baugrundstiickes Nr. 8 sind gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB nur Wohngeb&ude zulassig, die fur
offene Bauweise Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf - hier: Studentenwohnanlage - bestimmt sind.
N“_mmmm_wn_m_.”amio_..h::mm: fur ”nﬂn.mﬂﬁmz _._:a %:mw:_u_._u_nm:nm. die w_”m_, q.q.ﬁx. 2 Zimmer Verfigen, dic nicht Kilche 8. Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Uberbaubare Grundstiicks- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB oder Bad sind, und deren Wohnfléche min. 21 m* und max. 42 m" betragt. Trager 6ffentlicher Belange am 29 - 04 - 2015 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
flachen u. § 23 BauNVO
mhwﬁ_ﬂwﬂmﬂm“mnmg 3. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG 9. Die Ratsversammlung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
Baugrenze BAULICHER AN LAGEN am 29 - 04 - 2015 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
_ = (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 4 LBO) Heide, den {8, (5
AL o Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB |
® L = (LS.) \r\\
’ = \. - - \
0 - StraRenverkehrsfliche 3.1 AuRenwandgestaltung: A -
\ ,-..\ - Studenten- | Verblendmauerwerk, Putz oder Holz. Ulf/Stecher
X W\ Wohnanlage - StraRenbegrenzungslinie Wintergirten und Windfinge sind dariiber hinaus zuldssig in Metall oder Kunststoff. 4 )
B\ irgermeister
S 2 e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 3.2 Dachform:
\ /.\, e 2 .. Sattel-, Pult-, Zelt-, Kriippelwalm- oder Walmdach sind allgemein zuldssig. Innerhalb des Baugrundstiickes
\( C _u_ms—._:mm: ZCnchmmqmmm_::mms § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 Nr. 8 sind zusstzlich Flachdacher zulassig- 10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
. —\4 ! . s ’ S usgefertigt und ist bekannt zu machen.
\ /. mu MaRnahmen und Flachen fiir und Abs. 6 BauGB 3.3 Dachneigung: RESEeTRERGE I} SR n
WWATIR % MaRnahmen zum Schutz zur Fiachdach: B tend Heide, den
\ _GRZ0.40 \ Pfl d Entwickl Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdach: 30 - 48 Grad
J ‘ ege und zur entwickiung von Pult- und Zeltdach: 8 - 35 Grad (LS.)
) Boden, Natur und Landschaft | Vegetationsdacher: 8 - 35 Grad.
Untergeordnete Dicher sind allgemein zul3ssig bis zu einer Neigung von maximal 75 Grad.
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Wintergirten und Windfinge sind allgemein zul3ssig mit einer Dachneigung von 0 - 15 Grad oder
B3iumen und Strauchern wie das zugehdrige Geb3ude.

. ! 3.4 Dacheindeckung bei geneigten Dichern (Neigung > 8 Grad):
Sonstige Planzeichen Pfannen-, Schiefer-, Reet- oder Metallfalzeindeckung sowie flichige Anlagen zur Gewinnung von

Sonnenenergie und Vegetationsdicher sind aligemein zul3ssig. 11. Der Beschluss des B-Planes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der der Plan mit

Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von n___ﬁ._ b, 2017
3.5 Garagen: Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am _~ €0, LU
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB AuRenwandgestaltung der Garagen wie Gebiude (s. Ziff. 3.1). Die AuBenwénde der offenen Garagen ”MMﬁ_"..w_M”:JM”Mw”wmwﬂw%ﬂﬂﬁmﬂﬂm-__zcﬂchw.uﬂx”\._,%”:wm_”_“__.Mmb_wﬂmm&:ﬂm M_%mmn__ﬂm:m _”wm__w”rmﬂ_u_ﬂ.w Mmm_mﬁ::m
zu belastende Flachen (Carports) sind ausschlieBlich in Holzbauweise auszufiihren. Dachneigung 0 - 30 Grad oder wie das ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGE) moimm ra Z_mm.mu:xwﬁ EritschSdlgungsansriche
Grenze des rdumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB 2ugelibrige Gelilde (s. T4 3.3). geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
bereiches des Be lanes Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
RIS DAt 3.6 Nebenanlageni.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO: B al 2 Wn&w 9017 in Kraft getreten. B &

o—0—9©o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 1 Nr. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zul3ssig bis 30 m? umbauten Raum sowie einer s

maximalen Firsthéhe von 2,50 m. Diese Nebenanlagen unterliegen keinen gestalterischen Heide, den \ . §
Festsetzungen.

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER S T (s) =

31/3 . . Als Abgrenzung der Baugrundstiicke zu den ErschlieBungsflachen sind nur Einfriedungen bis zu
Flurstiicksbezeichnung, z.B. 31/3 einer H6he von max. 0,60 m iiber Oberkante ErschlieBungsfldche zuldssig.

vorhandene Flurstiicksgrenzen

S geplante Flurstiicksgrenzen | 4. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

H——K—K— kiinftig entfallende Flurstiickgrenzen | _ X
@ Ordnungsnummer der Baugrundstiicke, z.B. 1 4.1 Die Oberkanten der ErdgeschossfuRboden (Rohbau) werden fiir alle Baugrundstiicke mit m>l—lN c z m U m x mlq> Ul—l I m — U m c w m x
max. 0,50 m iiber der mittleren Hohenlage der jeweils zugehdrigen ErschlieBungsflache festgesetzt. U m z w m w c C z m m v —I 2 Z x hm
Ji\ A . e

4.2 Die maximal zulissige Hohe von Geb3uden iiber Oberkante ErdgeschossfuBboden (Rohbau)
wird fiir die Baugrundstiicke Nr. 1 - Nr. 7 mit 9,00 m und fiir das Baugrundstiick Nr. 8 mit 11,50 m
festgesetzt.

FUR DAS GEBIET "SUDLICH DER HAMBURGER STRARE (B 203), ||
WESTLICH DER FACHHOCHSCHULE, NORDLICH DER
OSTERSTRARE UND OSTLICH DER BRESLAUER STRARE " _

5. NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1 Innerhalb der Baugrundstiicke Nr. 1 - Nr. 7 sind Stellplitze, Carports und Garagen nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen zul3ssig.

5.2 Innerhalb der Baugrundstiick Nr. 5 - Nr. 7 sind Nebenanlagen nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen zul3ssig.

5.3 Innerhalb des Baugrundstiickes Nr. 8 sind auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfldchen
ausschlieRlich Stellplitze nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen zuldssig. Ausnahmsweise sind
Carports zuldssig wenn die Dachflichen als Vegetationsdacher ausgebildet werden.
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S . | 6. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
| BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

-

O T Wesis _

Innerhalb des Baugrundstiickes Nr. 8 ist bei den Stellplatzanlagen je angefanger 20 m ein standortgerechter
H . Hoo Laubbaum zu pflanzen. Die Biume sind in Pflanzscheiben mit min. 2,0 m Breite zu setzen.
. Die festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit
einheimischen Gehélzen zu bepflanzen. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
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