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TEIL A Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1

1.2

1.3

Planungsgrundlagen
Rechtsgrundlagen

Grundlagen des Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanzV), und die
Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO); alle jeweils in der derzeit giiltigen
Fassung. Fur die parallel laufenden griinplanerischen Aussagen gelten zuséatzlich das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landesnaturschutzgesetz des Landes
Schleswig- Holstein (LNatSchG) in ihrer jeweils glltigen Fassung sowie betroffene
Fachgesetze.

R&aumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 der Stadt Heide befindet sich am
nordwestlichen Ortsrand der Stadt Heide, nérdlich der BundesstraBe 203. Er umfasst den
Standort des Westkustenklinikums Heide, mit westlich angrenzenden Entwicklungsflachen fir
das Westkistenklinikum Heide, im Norden und Osten Flichen eines bestehenden
Wohngebietes und nérdlich der Gemeindegrenze Lohe-Rickelshof angrenzende
Entwicklungsflachen der Stadt Heide.

Begrenzt wird das Plangebiet

e im Norden durch die StralRe Freudental und den Wesselner Weg

° im Osten durch die Robert- Koch-Stralle und die Professor-Bier-Strale

e im Westen und Nordwesten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

® im Stiden durch die Gemeindegrenze Lohe- Rickelshof und dem in der ErschlieRung
befindlichen Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Lohe-
Rickelshof.

Anlass und Ziel der Planung

Das im Plangebiet angesiedelte Westkiistenklinikum (WKK) ist eine Klinik der
Schwerpunktversorgung und Akademisches Lehrkrankenhaus der Universitaten Kiel, Libeck
und Hamburg.

Neben der stationdren medizinischen Versorgung der Bevélkerung bietet das Klinikum als
Einrichtung des Gesundheitswesens mit mehreren Tochterunternehmen Dienstleistungen
(therapeutische  Angebote, medizinische Versorgungszentren, Wascherei Catering
Dienstleistungen etc.) fir das Krankenhaus und iibergreifend an. Weiterhin sind Nutzungen
angesiedelt, die im funktionalen Zusammenhang mit dem Klinikum stehen wie Gesund-
heitsamt, Bildungseinrichtungen fiir Berufe im Gesundheitswesen und Wohnnutzungen.

Das Westkistenklinikum in Heide hat zur Standortsicherung und Weiterentwicklung westlich
des Klinikums bereits Grundstiicksflachen erworben, die derzeit noch als Griinflachen bzw.
landwirtschaftliche Flachen genutzt werden.

Im Geltungsbereich nérdlich der Gemeindegrenze Lohe- Rickelshof befinden sich brach
liegende Flachen, die im Eigentum der Stadt Heide sind. Die Stadt Heide hatte urspriinglich
hier mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.56 ausschliellich das Planungsziel verfolgt, eine
StralRentrasse zur Anbindung des Westkistenklinikums an die B 203 gemeinsam mit der
Gemeinde Lohe-Rikelshof zu realisieren, um eine Entlastung der umliegenden Wohngebiete
durch Durchgangsverkehr zu erwirken.



1.4

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 verfolgt die Stadt Heide das Planungsziel
den Bestand des Westkiistenklinikums Heide mit seinen Nutzungen zu festigen und fiir die
Zukunft Weiterentwicklungen zu erméglichen. Die im Stiden an die Gemeinde Lohe-Rickelshof
angrenzenden Flachen der Stadt Heide sollen stadtebaulich entwickelt und einer neuen
Nutzung zugefiihrt werden. Dabei soll die im Bebauungsplan Nr. 56 geplante StralRentrasse
zur Verkehrsanbindung des Westkistenklinikums Heide an die B 203 in die aktuelle Planung
integriert werden.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56 wird von der Stadt Heide nicht
weiter verfolgt.

Die im Norden des Plangebietes an der Westkiistenklinikum angrenzenden bestehenden
Wohnbebauungen sollen im Bestand festgesetzt werden.

Parallel zum Bebauungsplan Nr.63 wird die 26. Anderung des Fléchennutzungsplanes
aufgestellt.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN SCHLESWIG-HOLSTEIN 2010 (LEP) in Nachfolge des
LANDESRAUMORDNUNGSPLANES SCHLESWIG-HOLSTEIN 1998 (LROPL) stuft die Stadt
Heide im zentralértlichen System als Mittelzentrum ein (LEP Kap. 1.5.1). Folgende fir die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes relevanten Grundséatze fir Mittelzentren
werden formuliert:

Die zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fiir die Bevélkerung ihres
Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des gehobenen
Bedarfs sicher. Sie sind dariiber hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit
einem breit gefdcherten Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplétzen. In diesen Funktionen
sind sie zu stérken und weiter zu entwickeln.(LEP Kap. 2.2).

In allen Teilrdumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnraum sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang der zukiinftigen Nachfrage
decken und hinsichtlich Gré3e, Ausstattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfeldes und Preis
den Anspriihen der Nachfrager Rechnung tragen. Eine bedarfsgerechte Wohnungsversorgung
ist ein wesentlicher Bestandteil der Daseinsvorsorge. Im Vergleich zu den letzten Jahrzehnten
ist zukdnftig von einer quantitativ und qualitativ deutlich anderen Nachfrage nach Wohnungen
auszugehen (LEP Kap. 2.5.1).

Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind die zentralen Orte und Stadfrandkerne. Die
Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fiir die Deckung des regionalen
Wohnungsbedarfs und sollen eine Entwicklung (iber den 6rtlichen Bedarf hinaus erméglichen
(LEP Kap. 2.5.2).

Im REGIONALPLAN FUR DEN PLANUNGSRAUM IV - SCHLESWIG-HOLSTEIN SUD-WEST
(REG-PL) in der Fassung der Fortschreibung von 2005 werden beziiglich des relevanten
Themenkreises inhaltskonforme Aussagen getroffen; spezifizierend wird fir den Nahbereich
Heide ausgefiihrt:

Die Kreisstadt Heide ist das Mittelzentrum fiir den nérdlichen Teil des Planungsraums und
versorgt im Nahbereich gut 36.000 Einwohnerinnen und Einwohner. Die Bedeutung der Stadt
als Standort von Behdérden, von Einzelhandel, des Westkiistenklinikums, von
Bundeswehreinrichtungen und der Fachhochschule Westkiiste reicht reicht weit (iber den
Nahbereich hinaus. Auf Grund der groBen Entfernung des Nahbereichs zu Oberzentren
kommt der Stadt als einem der drei Mittelzentren im Planungsraum besondere Bedeutung
dafiir zu, o6ffentliche und private Versorgungsinfrastruktur bereitzustellen und in ihrer Funktion
zu sichern. im Bereich der Wohnbebauung sind nachfragegerecht qualitativ hochwertige
Wohnstandorte fir unterschiedliche Anforderungen des Wohnungsmarktes auszuweisen.



STADT UMLAND KONZEPT (SUK) DER REGION HEIDE - UMLAND

Mit Stand vom 31.12.2016 wies die Stadt Heide eine Einwohnerzahl von insgesamt 22.091
auf. Heide befindet sich im zentral-nérdlichen Teil Dithmarschens und ist Sitz der
Kreisverwaltung. Die Stadt ist sowohl Sitz der Stadtverwaltung als auch Verwaltungssitz des
Amtes KLG Heider Umland.

Heide verfugt Gber alle Schularten, ist Sitz beruflicher Schulen sowie der Fachhochschule
Westkuste. Heide ist Bundeswehrstandort, Bahnhaltepunkt, verfugt tber Museen und das
Brahmshaus, Uber einen Erholungswald und eine Jugendherberge und ist Sitz des
Westkustenklinikums. Der Stadt Heide wird durch den Regionalplan des Planungsraumes IV
des Landes Schleswig-Holstein die Funktion eines Mittelzentrums zugeordnet.

Die Stadt Heide ist Partner des STADT-UMLAND-KONZEPTES (SUK) Heide als
Weiterentwicklung der  Gebietsentwicklung (GEP) "Heide und Umland". Die
Kooperationsvereinbarung wurde am 18.12.2012 von den Birgermeistern der
Partnergemeinden unterzeichnet.

Unter Punkt 4. - Zielkonzept Wohnen, Nr.4.4 - Wohnungsbaukontingente der Kommunen wird
der Stadt Heide ein Eigenbedarf- Kontingent von 554 Wohneinheiten (WE) zugeordnet.

Aktuell liegt der Monitoringbericht zur demografischen und wohnbaulichen Entwicklung in der
Region Heide 2010 - 2014 vor; wesentliche Erkenntnisse sind:

o Die Bevolkerungsentwicklung seit 2009 stellt sich positiver als im SUK angenommen
dar.
° Andere im SUK skizzierte Tendenzen wie die Entwicklung der Altersstruktur, scheinen

sich hingegen zu bestatigen.

Im fortgeschriebenen Monitoringbericht zum SUK vom 24.03.2016 wurde das
Wanderverhalten nach Altersgruppen aufgezeigt. Es wurde dabei festgestellt, dass fur junge
in der Ausbildung befindliche Erwachsene bzw. Studierende sowie fiir Senioren
Wohnangebote benétigt werden, so dass eine Fortsetzung und Intensivierung diesbeztiglicher
Bemilhungen dringend angeraten ist.

In der gemeinsamen Sitzung EARH/Landesplanung am 17.03.2016 wurden Anpassungen zu
Wohnkontingenten diskutiert. Es wurde von Seiten der Landes- und Ortsplanung
Kontingentlberschreitungen einzelner Gemeinden, in denen es einen erkennbar héheren
Bedarf gegeben hat, als unproblematisch angesehen. Wichtig ist jedoch die Einhaltung der
vereinbarten Gesamtentwicklungsrahmen auf der regionalen Ebene.

Aktuell wird bei der Anrechnung von Wohneinheiten hinsichtlich der Wohnformen nicht weiter
differenziert bzw. bestimmte Wohnformen sind hiervon ausgenommen. Dies wurde jedoch
wiederholt diskutiert bzw. in Aussicht gestellt, dann aber nicht in Abstimmung mit der
Landesplanung fixiert. Insofern muss derzeit davon ausgegangen werden, dass bei
besonderen Bedarfen wie Studentenwohnungen eine Anpassung der Kontingente erst im
Nachhinein stattfindet, wenn sich geschaffene WE in einer positiven Bevélkerungsentwicklung
ausdriicken.

In der letzten Zentralen Lenkungsgruppe am 11.05.2017 wurde der Bebauungsplan dargestellt
und interkommunal abgestimmt. Die aktuellen Bauleitplanungen liegen in der Summe klar im
regionalen Gesamtentwicklungsrahmen. Zugrunde gelegt wird dabei gem. Abstimmungs-
gesprach mit LP vom 17.03.2016 die Wohnbedarfsschatzung aus dem Klimaschutz-Teil-
konzept Flachenmanagement, die gegeniiber dem SUK von insgesamt 351 zusatzlichen WE
bis 2025 ausgeht (jeweils mittleres Szenario).

Von einer Allokation dieses Gesamtentwicklungsrahmens zu den einzelnen Kommunen wurde
bisher abgesehen, da eine formelle Fortschreibung des SUK, im Zuge derer auch die
erwahnten spezifische Bedarfe starker herausgearbeitet werden sollen, auf den aus der 13.
Koordinierten Bevoélkerungsvorausberechnung abgeleiteten kleinrdumigen Entwicklungs-
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prognosen basieren soll. Diese liegen zwar fir die Ebene der Kreise und kreisfreien Stadte
vor, nicht jedoch fiir die hier ausschlaggebende Ebene der Amter und kreisangehérigen
Stadte sowie gréere Gemeinden. Diese sollen vom Kreis Dithmarschen beauftragt und zur
Verfuigung gestellt werden, was bisher jedoch nicht geschehen ist.

Eine abschlieRende Einordnung der Inanspruchnahme der geplanten Kontingente anhand des
Monitorings bzw. eine verbindliche Anpassung der einzelgemeindlichen Kontingente war vor
diesem Hintergrund bisher nicht méglich. Verschiebungen, Zeitkredite und Vorgriffe werden
daher im Rahmen der SUK-Fortschreibung bilanziert, nachdem die hierfur erforderlichen
kleinraumigen Bevélkerungsprognosen durch den Kreis zur Verfliigung gestellt wurden.

Die geplanten Wohneinheiten fiir Mitarbeiter, Auszubildende und Studierende des WKK fiigen
~sich insgesamt in das vereinbarte Konzept ein.

Das SUK definiert als Prinzip fiir die Neuausweisung von Wohnbaugebieten die vorrangige
Nutzung von Innenbereichslagen und empfiehlt ansonsten eine Abstimmung im Rahmen der
SUK.

Hinsichtlich des Planungsgrundsatzes ,Innenentwicklung vor Aufenentwicklung“ unternimmt
die Stadt Heide in Kooperation mit der Entwicklungsagentur vielféltige Anstrengung zur
Mobilisierung von Potenzialflachen im Innenbereich (Baulandkataster, Flachenmanagement,
...). Auf Grund der komplexen Eigentumsverhéltnisse und begrenzter personeller und
finanzieller Ressourcen der Stadt Heide kann der Wohnbedarf — insbesondere die mit der
vorliegenden Planung verfolgte Schaffung von giinstigen Kleinstwohnungen fiir WKK-
Mitarbeiter — nicht ausschlieBlich und zeitgerecht im Innenbereich gedeckt werden. Die im
SUK dargestellten Entwicklungsflachen haben dabei lediglich empfehlenden Charakter und
stellen keine flachenscharfen Grundlagen fur die Bauleitplanung dar. Im Ubrigen grenzen die
fraglichen Flachen an die Entwicklungsflachen der Stadt Heide an, wurden im Rahmen des
KSTK Flachenmanagement bereits mit aufgenommen und arrondieren diese in Verbindung
mit der Planstrale sinnvoll.

Erganzung (Hinweis) gemal Bescheid Az.: 512.111-51.044 des Ministeriums fiir Inneres,
landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein vom 06.12.2017:

Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung gem. § 1a Abs. 2 BauGB wurden im
Rahmen einer 2016 fertiggestellten, flachendeckenden Innenentwicklungspotenzialanalyse
(KSTK Flachenmanagement) durchgefithrt. Dabei wurden Potenzialkategorien gebildet fur
Flachen (1) mit Baurecht nach § 34 BauGB ohne sichtbare Realisierungshemmnisse, (2) mit
Baurecht nach § 34 BauGB, aber mit erkennbaren Realisierungshemmnissen (z.B. aktuelle
Nutzung als Garten oder Weideflache), und (3) Nachverdichtungsmdglichkeiten mit
Planungserfordernis. Mit Stand vom Oktober 2016 wurden insgesamt 178 Einzelflachen
ermittelt, auf denen rund 1200 Wohneinheiten errichtet werden kénnten, wovon rund 70% eine
Planungserfordernis aufweisen. Die Stadt Heide bemiiht sich intensiv um eine Mobilisierung
der Flachen und hat neben gemeinsam mit den tibrigen Gemeinden der Stadt-Umland-
Kooperation ein auf direkte Eigentiimeransprache ausgerichtetes Flachenmanagement bei der
Entwicklungsagentur Region Heide eingerichtet. Von den o.g. Flachen wurden zwdlf bereits
umgesetzt bzw. befinden sich in der Umsetzung, weitere sind Gegenstand von Bauleit- oder
informellen stadtebaulichen Planungsverfahren. Die Mehrzahl der Flachen befindet sich
jedoch in Privatbesitz und steht absehbar nicht fir Entwicklungen zur Verfiigung oder bedarf
auf Grund heterogener Eigentumsverhdltnisse zeitintensiver  Abstimmungs- und
Kommunikationsprozesse mit offenem Ausgang.
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1.5

1.6

3.1

Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Fldachennutzungsplan der Stadt Heide sind die Flachen des
Westkustenklinikums als Flachen fir den Gemeinbedarf - Krankenhaus - und die
Erweiterungsflachen fiur das Westkistenklinikum als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Der Bereich der Entwicklungsflachen der Stadt Heide ist bis auf einen kleinen Bereich, der als
Wohnbauflache dargestellt ist, ebenfalls als Flachen fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Fur das im Norden des Plangebietes bestehende Wohngebiet sind Wohnbauflachen
dargestellt.

Die geplante stadtebauliche Entwicklung bedarf entsprechend dem Planungsziel, mit
Ausnahme des Bereichs fiir das bestehende Wohngebiet, einer Anderung der Art der
Bodennutzung im Flachennutzungsplan.

Landschaftsplan

Der im Jahr 2002 beschlossene Landschaftsplan der Stadt Heide stellt die Flachen des
Westkustenklinikums als Sondergebiet dar, die geplanten Entwicklungsflachen des
Westkistenklinikums als bauliche Entwicklungsflachen fiir ein Allgemeines Wohngebiet sowie
die Bereiche der geplanten StralRenfiihrung sowie des geplanten Wohn- und Mischgebiets als
eine "Allgemeine Griinflache.

Die Zielsetzungen der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes kénnen nur teilweise aus
dem Landschaftsplan abgeleitet werden.

Die gemaR Entwicklungsvorschlag als "Allgemeine Griinflachen" vorgesehene Bildung von
Gruinzonen im Bereich der Sondergebietes -Klinik-, wird entsprechend der Planung verlegt.

Umweltbelange

Fir die Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie § 1a BauGB
wurde nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet wurden.

Nach § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung (siehe
Teil B). Auf die Inhalte und Ergebnisse des Umweltberichtes wird verwiesen.

Inhalt der Planung
Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahmen

Ein wesentliches Planungsziel ist es zur Standortsicherung des Westkiistenklinikums Heide,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Weiterentwicklung des Westkiistenklinikums
Heide zu schaffen. Das Westkiistenklinikum Heide ist fuir die Region von grof3er Bedeutung.

In den letzten Jahren wurde das Westkistenklinikum in mehreren Bauabschnitten stark
erweitert und stoRt auf dem bestehenden Klinikgelande an die Grenzen weiterer
Entwicklungsméglichkeiten. Die baulichen Bestandsgebdude des Westkistenklinikums, mit
Funktions- und Stationsgeb&uden. Verwaltung, medizinischen Versorgungszentren,
Gesundheitsamt, Bildungseinrichtungen fiir Berufe im Gesundheitswesen, Technikgebdude,
Werkstéatten und Kiiche haben sich von Osten beginnend in ein bis sechs-geschossiger
Bauweise nordlich der EsmarchstraRe entwickelt.

Der Haupteingang des Klinikums ist zur EsmarchstraRe orientiert. Die Liegendanfahrt von
Krankentransporten erfolgt im Bereich der &stlichen Grundstiicksgrenze von der



EsmarchstralBe aus. Die Rettungswache und das Verwaltungsgebiude des Klinikums liegen
direkt an der Esmarchstrale.

Nach Westen werden die Freiflachen bereits weitestgehend genutzt, wie z.B. durch die
vorhandene Stellplatzanlage fiir Besucher und Mitarbeiter mit ca. 580 Stellplatzen, Wege- und
ErschlieBungsflachen, Aufenthalts- und Erholungsflichen sowie Wasserflaichen fir
Regenwasserrickhaltung. Im Nordwesten befindet sich eine Wohneinrichtung fiir Menschen
mit psychischen Behinderungen.

Der Dr. Gillmeister Weg ist heute eine private ErschlieBungsstralle, die vom Hochfelder Weg
die Anbindung zur Stellplatzanlage (P 3) mit ca. 580 Stellplatzen herstellt sowie die westlichen
Grundsticksbereiche erschlielt. Der Verkehr wird hier von der B 203 tiber die Moltkestralte
und den Hochfelder Weg durch vorhandene Wohngebiete gefiihrt. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt den Verkehr hier neu zu ordnen, um die bestehenden
Wohngebiete vom Durchgangsverkehr zu entlasten.

Am Dr.-Gillmeister-Weg haben sich die Kindertagesstatte Sternschnuppe, eine Einrichtung
des Zweckverband Kindertagesstétten Heide Umland, Wohnnutzungen fir Mitarbeiter des
WKK Heide sowie eine private Dialysepraxis angesiedelt.

Durch den Erwerb des Westkistenklinikums Heide von Teilflaichen westlich des
Klinikgrundstiicks bzw. westlich der Stellplatzanlage kénnen fir weitere bauliche Nutzungen
des Klinikums Flachen, die eine rdumlich funktionale Verknipfung mit dem bestehenden
Klinikum bieten, entwickelt werden. ErweiterungsmafRnahmen des Klinikums sind im Bereich
von Erweiterung / Umstrukturierung von Kliniknutzungen und dem Bildungszentrum sowie der
Ansiedlung von Arztpraxen zu sehen. Es werden Bauflachen fiir eine drei- geschossige bzw.
zwei-geschossige Bebauung als Ubergang in die freie Landschaft ausgewiesen. Firr das
Klinikum muss sich die Standortbetrachtung fiir weitere bauliche Entwicklungen auf die
unmittelbare Umgebung beschréanken, da separat verlagerte Standorte keine r&umlich
funktionale Verkniipfung gewahrleisten.

An das Westkustenklinikum Heide grenzt im Norden und Osten ein bestehendes Wohngebiet
an, das sich seit ca. den 60er Jahren zu einem Einfamilienhausgebiet mit berwiegend ein-bis
teils zwei-geschossigen Bebauungen entwickelt hat. Von der StraBe am NuRgang bis zum
noérdlichen Verlauf des Hochfelder Wegs trennt eine offentliche FuRweganbindung, teils
begrenzt durch doppelseitige Knickanlagen, das Westkustenklinikum Heide vom Wohngebiet.
Der FuRweg ist an die StralBe Freudental und den Husarenweg angebunden. Planungsziel
des Bebauungsplanes ist das tiber Jahre entwickelte Wohngebiet in seinem Bestand als
Wohngebiet fest zu schreiben.

Die sudlich des Hochfelder Wegs und nérdlich der Gemeindegrenze Lohe-Rickelshof
liegenden Fléchen befinden sich im Eigentum der Stadt Heide. Fir diese brach liegenden
Flédchen sollen im &stlichen Teilbereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung und ErschlieBung eines Wohngebietes fiir den Bedarf des Westkiistenklinikums
geschaffen werden. Das Westkustenklinikum Heide, als wichtiges medizinisches Zentrum,
Akademisches Lehrkrankenhaus der Universitaten Kiel, Libeck und Hamburg und Standort
eines Bildungszentrum fir Berufe im Gesundheitswesen, ist mit rund 2500 Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern grofter Arbeitgeber in der Region. Neben den bereits ca. 94 vorhandenen
Wohnungen am Dr.-Gillmeister-Weg und ca. 35 extern angemieteten Wohnungen fir
Mitarbeiter, Auszubildende und Studenten des WKK-Heide besteht in nachster Zukunft ein
Wohnraumbedarf von ca. 110 zuséatzlichen Wohneinheiten. Der zuséatzliche Bedarf an
Wohnraum wird teils durch Aufstockung von Ausbildungsplétzen fir Auszubildende des
Bildungszentrum fur Berufe im Gesundheitswesen und fur Medizinstudenten, die am
Westkustenklinikum ihr praktisches Jahr absolvieren begriindet. Von Vorteil ist die N&dhe zum
Standort des Westkiistenklinikums und damit eine fuBlaufige Erreichbarkeit. Die Stadt Heide
moéchte in  Zusammenarbeit mit dem Westkiistenklinikum Heide (ber einen
Investorenwettbewerb und Investor den Wohnraum als Geschoss- Wohnungsbau mit bis zu
drei Vollgeschossen realisieren.

Als Abgrenzung an 6stlich gelegene vorhandene Wohnbebauungen am Prenzlauer Weg wird
eine Grinzone als private Grinflache - Griinanlage - ausgewiesen. Innerhalb der Griinflache
festgesetzte Geh- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit erméglichen die Anlage



3.2

einer FuBwegverbindung vom Hochfelder Weg, mit Anbindung an den Prenzlauer Weg, zur
Planstrale.

Der westliche Teilbereich dient einer Ansiedlung von Gewerbe- und Dienstleistungs-
unternehmen. Die Stadt Heide plant aufgrund von értlicher Gewerbeflachenachfrage dem
Bedarf entsprechend, angrenzend an das von der Gemeinde Lohe-Rickelshof in der
Umsetzung befindliche Gewerbegebiet, Flachen fiir Gewerbe- bzw. Dienstleistungs-
unternehmen auszuweisen.

Weiterhin soll zur Neuordnung der Verkehrsfihrungen die urspringlich durch den
Bebauungsplanes Nr. 56 geplante StraBentrasse zur Anbindung des Westkistenklinikums an
die B 203 in die aktuelle Planung mit aufgenommen werden. Die geplante Straflentrasse
schliet an den Hochfelder Weg an und wird dann fortlaufend Richtung Norden uber die
westlichen Erweiterungsflachen des Westkiistenklinikums den Anschluss an die
Stellplatzanlage (P 3), bestehende westliche Klinikbereiche und die geplanten
Nutzungserweiterungsfldchen des Klinikums realisieren. Diese MaRnahme fiihrt damit zu einer
wesentlichen Entlastung der Wohnbereiche im Verlauf der Moltkestrale und des Hochfelder
Wegs. Die Stadt Heide wird mit Umsetzung der neuen Planstrale erganzende MaRnahmen
zur Lenkung der Verkehre im Hochfelder Weg treffen. Geplant ist die Sperrung des Hochfelder
Wegs Richtung Westen, hinter der Einmiindung in den Prenzlauer Weg.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Planungsziel werden als Art der baulichen Nutzung fur die Flachen des
Westkistenklinikums Heide, unter Beriicksichtigung vorhandener Nutzungen sowie geplanter
Entwicklungsflachen, sonstige Sondergebiete (SO), mit der nutzungsbestimmten
Zweckbestimmung - Klinik -, gemaR § 11 Abs.2 BauNVO, ausgewiesen ( Text, Teil B,
Punkt 1.1). Zulassig sind als Hauptnutzung Nutzungen, die der medizinischen Versorgung
dienen bzw. der Verwaltung und Organisation des Klinikums.

Zur nutzungsbedingten Gliederung der dem Hauptnutzungszweck Klinikum dienenden Neben-
nutzungen erfolgte eine Aufteilung in die Sondergebiete SO 1 bis SO 4 - Klinik -.

SO 1: Zentrales Hauptklinikum mit Verfugungsflachen fur weitere Bauvorhaben im Westen
SO 2: Wohneinrichtung fir Menschen mit psychischen Behinderungen

SO 3: Kindertagesstatte mit Freiflichen sowie Wohnungen fiir Mitarbeiter, Auszubildende
und Studenten des Westkiistenklinikums, Verfigungsflachen fur bauliche
Erweiterungen im Nord- und Stidwesten

SO 4. Wohnungen fiir Mitarbeiter, Auszubildende und Studenten des Westkistenklinikums
sowie eine private Dialysepraxis

Ergénzend zu den zuldssigen Hauptnutzungen werden im Text (Teil B) unter Ziffer 1.1.2 fur
die Sondergebiete SO 1 bis SO 4 - Klinik -folgende im Zusammenhang mit dem Klinikum
stehende zuldssige Nebennutzungen festgesetzt:

- Gesundheitsamt

- Bildungseinrichtungen fir Berufe im Gesundheitswesen, Rettungsakademie, Weiter-
bildungseinrichtungen fir Berufe im Gesundheitsbereich

- Werkstatten

- Versorgungseinrichtungen

- Dienstleistungseinrichtungen (Arztpraxen, Physiotherapie etc.)

- Cafeteria / Bistro

- Einrichtungen, die kirchlichen und sozialen Zwecken dienen

- Einrichtungen der Daten und Nachrichtentbermittlung, wie Antennen und technische
Einrichtungen sowie nutzungsbedingte Raume

Fiur die einzelnen Sondergebiete werden zusatzlich nutzungsbedingte Nebennutzungen
zugelassen:
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SO 1: Einzelhandel mit Gutern des medizinischen Bedarfs auf insgesamt maximal 300 m?
Verkaufsflache, davon sind maximal 150 m? Verkaufsflache fiir sonstigen
Einzelhandel, der zur kliniktypischen Versorgung mit sonstigen Gutern (z.B. Kiosk,
Blumenladen) dient zuldssig. Die zuldssige maximale Verkaufsflache fir den
sonstigen Einzelhandel ist pro Einheit auf 100 m? begrenzt.

Wohnnutzungen, die im funktionalen Zusammenhang mit dem Klinikum stehen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Schank- und Speisewirtschaft

SO 2: Wohnnutzungen als Wohneinrichtung fiir Menschen mit psychischen Behinderungen
Wohnnutzungen, die im funktionalen Zusammenhang mit dem Klinikum stehen

SO 3: Einrichtungen, die kulturellen, sozialen und sportlichen Zwecken dienen
Wohnnutzungen, die im funktionalen Zusammenhang mit dem Klinikum stehen

SO 4: Dienstleistungseinrichtung Dialyse- Arztezentrum
Wohnnutzungen, die im funktionalen Zusammenhang mit dem Klinikum stehen

Fur das im Norden und Osten an das Westkiistenklinikum grenzende bestehende Wohngebiet
und das im Suiden des Plangebietes neu geplante Wohngebiet (Text, Teil B, Punkt 1.2) wird
als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO
festgesetzt. In der Planzeichnung, Teil A, erfolgt fir das bestehende Wohngebiet eine
Teilgebietsbezeichnung WA 1 und fiir das geplante Wohngebiet die Teilgebietsbezeichnung
WA 2.

Die Stadt Heide erwartet mit der Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes WA 2,
angrenzend an das Gewerbegebiet der Gemeinde Lohe-Rickelshof und der dort im
Bebauungsplan Nr. 16 getroffenen Festsetzungen, keine Konflikte. Direkt &stlich an das
festgesetzte WA 2- Gebiet grenzt zudem auch ein vorhandenes Wohngebiet an. Uberbaubare
Grundstiicksflachen im WA 2- Gebiet werden auf einen Abstand von 40 m von der siidlichen
Grenze des Plangebietes festgesetzt.

Zur Vermeidung von stadtebaulichen Fehlentwicklungen im Hinblick auf das Nutzungsumfeld
sind die in WA-Gebieten ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 4 Abs.3 Nr. 4
Gartenbaubetriebe und Nr.5 Tankstellen ausgeschlossen.

Zum Planverfahren des Bebauungsplanes wurden Schalltechnische Untersuchungen (ibs,
20.01.2017) aufgestellt. Fur die Beurteilungszeit Nacht weisen die Schallausbreitungs-
berechnungen partielle Uberschreitungen des WA- Immissionsrichtwertes von 40 dB(A) um
3 dB(A) im geplanten Allgemeinen Wohngebiet WA 2 durch den Betrieb der im Suidwesten
vorhandenen Windenergieanlage auf. Die Stadt Heide hat die Genehmigung der
Betriebserlaubnis der Windenergieanlage bis zum Jahr 2018 befristet, so dass dann zu
diesem Zeitpunkt diese Schallquelle entfallt. Aus diesem Grund wurden gemafl § 9
Abs. 2 Nr. 2 BauGB textliche Festsetzungen getroffen, dass aus immissionstechnischen
Grunden die Aufnahme der Nutzung des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes mit der
Teilgebietsbezeichnung WA 2 und der in ihm zul&ssigen baulichen und sonstigen Nutzungen
erst zulassig ist nach AuRerbetriebnahme der siidwestlich des Hochfelder Wegs befindlichen
Windenergieanage im Jahr 2018.

Fur den Bereich der geplanten Entwicklungsflachen fir Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
im Stidwesten des Plangebietes wurde ein Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO ausgewiesen.
Auch fiir das festgesetzte Mischgebiet wurden Nutzungen die allgemein und ausnahmsweise
im Mischgebiet zulassig sind zur Vermeidung von stadtebaulichen Fehlentwicklungen
ausgeschlossen (Text, Teil B, Punkt 1.3). Die Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6 -
Gartenbaubetriebe -, Nr. 7 - Tankstellen - und Nr. 8 - Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Teilen des Gebietes, die liberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepréagt sind sowie die Nutzungen gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO - Vergniigungsstatten im Sinne
des § 4a Abs. 3 BauNVO aulerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile nicht zulassig.
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3.4

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und
der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse bestimmt. Die GRZ gibt die zuldssigen m? der
Uberbaubaren Grundflache je m? Grundstiicksflache an. Das festgesetzte Mal der baulichen
Nutzung orientiert sich an den Bestandsbebauungen, den Planungen und der stadtebaulichen
Einbindung.

In dem Sonstigen Sondergebiet SO 1 - Klinik -, Bereich des zentralen Hauptklinikums, wird die
Grundflachenzahl in einem stadtebaulich vertraglichen Rahmen mit 0,50 festgesetzt und in
den Sondergebieten SO 2 bis SO 4 - Klinik - mit 0,40, wodurch eine ausreichend Freiflachen
erhaltende Bebaubarkeit, als auch eine 6konomisch effiziente Ausnutzung der Grundstiicke
ermdglicht wird. Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse wurde zur Einbindung in die
Umgebung, gestaffelt nach Bestand und Planung, von zwei Vollgeschossen bis sechs
Vollgeschossen als Hochstgrenze festgesetzt.

Fur das festgesetzte, vorhandene Wohngebiet (WA 1) wurde fir alle Grundstiicke eine GRZ
von 0,30 festgesetzt. Einer Anzahl von Grundstiicken bietet sich damit noch die Maglichkeit
fur bauliche Erweiterungen. Die im Wohngebiet bestehenden Wohngebaude sind mit einem
bis zwei Vollgeschossen errichtet worden. Die zuléssige Anzahl der Vollgeschosse wurde fiir
diesen Planbereich mit zwei Vollgeschossen als Héchstgrenze festgesetzt.

In dem im Siudwesten festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 2, Deckung eines
Wohnraumbedarfs fiir das Westkiistenklinikum, ‘ist eine Errichtung von Geschoss-
wohnungsbauten bis zu drei Vollgeschossen geplant. Als Mal der baulichen Nutzung wurde
eine GRZ von 0,40 festgesetzt. In der Ausweisung der uberbaren Grundstiicksflachen wurde
hinsichtlich der Einbindung in die Umgebung eine Staffelung bei der Festsetzung der
zulassigen Anzahl der Vollgeschosse vorgenommen. Als Ubergang zu bestehenden
Wohnbebauungen am Prenzlauer Weg wird ein Baufeld mit zwei Vollgeschossen als
Hdéchstgrenze und daran angrenzend ein Baufeld mit drei Vollgeschossen als Hochstgrenze
ausgewiesen.

Fur das festgesetzte Mischgebiet wurde ebenfalls eine GRZ von 0,40 festgesetzt und zur
Einbindung in die Landschaft die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse auf zwei
Vollgeschosse als Hochstgrenze begrenzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Darstellung von Baugrenzen
festgesetzt.

Im Bereich der Sondergebietsflachen SO 1 bis SO 4 des Westkiistenklinikums orientieren sich
die festgesetzten Baugrenzen an den Bestandsbebauungen, teils Griinbestand und geplanten
Erweiterungsbebauungen. Zur flexiblen Anordnung der Bebauung bzw. Anbauten im Bestand
wurden grof3flachige Baufelder, unter Beriicksichtigung einer Staffelung der zulassigen Anzahl
der Vollgeschosse, festgesetzt. Der Abstand der festgesetzten Baugrenzen zu
Grundstiicksgrenzen betragt 3,00 m bis 10,00 m.

Bei der Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich des bestehenden
Wohngebietes (WA 1), nérdlich und 6&stlich des Westkiistenklinikums, wurde in einzelnen
Abschnitten Baufenster groBflachig und grundstiicksiibergreifend ausgebildet, um Spielraum
fur die Platzierung von ggf. Anbauten zu ermdéglichen. Stralenseitig nehmen die festgesetzten
Baugrenzen die Bauflucht der auf den Grundstiicken vorhandenen Gebaudefluchten auf.

Fur die Entwicklungsflachen im Siudwesten des Plangebietes, Allgemeines Wohngebiet
(WA 2) und Mischgebiet, werden ebenfalls zur flexiblen Anordnung von Gebé&uden
grof¥flachige Baufenster ausgewiesen, die sich teils an erforderlichen Abstanden zu
vorhandenen Knicks, Teichen, Vorfluter und Vorgaben aus dem Schallschutz orientieren.
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3.5

3.6

Hohe baulicher Anlagen

Der Bebauungsplan trifft zur Einbindung in die Umgebung im Bereich der Sondergebiete SO 1
bis SO 4 - Klinik.- des Westkustenklinikums Heide Festsetzungen zur H6henbegrenzung der
Gebaude. Zur Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen wird eine maximale Geb&udehéhe
tber N.N. in der Planzeichnung, Teil A, des Bebauungsplanes festgesetzt. Die Hohen-
festlegung orientiert sich an den Gebaudehéhen der Bestandsgebdude, den geplanten
Erweiterungsbauten und vorhandenen Gelédndehéhen.

Im Sondergebiet SO 1 -Klinik - des Westkiistenklinikums befindet sich der Hauptgeb&ude-
komplex mit bis zu sechs Vollgeschossen. Fiir den Kernbereich wird mit maximal sechs
zulassigen Vollgeschossen eine Gebaudehéhe von 38,00 m dber N.N., fur die drei-
geschossigen Randbereiche 28,50 m bzw. 25,00 m tber N.N. festgesetzt.

Fur die Sondergebiete SO 2 und SO 3 - Klinik - ist fur die maximal zulassige drei-geschossige
Bebauung eine Gebaudehthe von 25,00 m dber N.N. und fiur die zwei-geschossigen
Bebauungen 20,00 m tber N.N. festgesetzt.

Im Sondergebiet SO 4 - Klinik ist als Ubergang zum bestehenden Einfamilienhausgebiet eine
maximal zwei-geschossige Bebauung zuldssig, fir die eine maximale Gebaudehéhe von
20,00 m uber N.N. festgesetzt wird.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen diirfen ausnahmsweise durch untergeordnete
Bauteile oder technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen, Aufzugsaufbauten,
Luftungsanlagen) bis zu 5,00 m lberschritten werden.

Stellpldtze, Garagen und offene Garagen

Durch die Bedeutung des Westkustenklinikum Heide in der Region und der damit
verbundenen Besucherfrequenz und Mitarbeiternutzung werden zur Bewaltigung der
Ausweisung von ausreichenden Fléachen fiir den ruhenden Verkehr an das Klinikum hohe
Anforderungen gestellt. Auf dem Hauptkerngrundstiick des Klinikums, SO 1 -Klinik - sind
derzeit in mehreren Stellplatzanlagen, teils in kleinen Anlagen den entsprechenden Nutzungen
zugeordnet, Stellplatze und Carports errichtet worden. Die im Westen des Klinikums
befindliche groRe Stellplatzanlage (P 3) mit 580 Stellplatzen dient dabei hauptsachlich der
Nutzung von Besuchern und Mitarbeitern und wird zurzeit Gber den Hochfelder Weg und den
Dr.-Gillmeister-Weg erschlossen. Zusatzlich besteht aulerhalb des Klinikgelandes, auf im
Eigentum des Westkiistenklinikums befindlichen Flachen, eine weitere Stellplatzanlage (P 2)
mit 113 Stellplatzen im angrenzenden Gartenweg . Weiterhin befindet sich in der
EsmarchstraRe an dem im Jahr 2014 errichteten Arzte- und Gesundheitszentrum eine
Stellplatzanlage mit 32 Stellplatzen, die auch teils Besuchern des Klinikums zur Verfigung
stehen. Insgesamt stehen dem Standort des Westkistenklinikums Heide 905 Stellplatze zur
Verfugung, davon sind gemaR Stellplatznachweis der Baugenehmigungen insgesamt 299
Stellplatze erforderlich, so dass zurzeit ein Uberhang von 606 Stellplatzen besteht.

Durch Umsetzung geplanter Erweiterungen des Westkiistenklinikum wird sich der
Stellplatzbedarf erhéhen. Ein Nachweis wird im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
erfolgen. Das Klinikum arbeitet fortlaufend an Stellplatzkonzepten. Erweiterungen der
bestehenden Stellplatzanlage (P 3) sind gegeben, zudem besteht die Option der Errichtung
einer Parkpalette (iber der vorhandenen Stellplatzanlage.

Der Bebauungsplan setzt im Text, Teil B, unter Punkt 3 fest, dass die Errichtung von
Stellplatzen, Garagen und offenen Garagen nur innerhalb der festgesetzten lberbaubaren
Grundstiicksflachen oder den dafiir festgesetzten Flachen fur Stellplatze, Garagen und
offenen Garagen zulassig ist. Im Bereich der EsmarchstraBe und angrenzend sind in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes vorhandene Stellplatzanlagen, Garagen und offene
Garagen als Flachen fur Stellplatze, Garagen und offene Garagen ausgewiesen.

Die v.g. getroffenen textlichen Festsetzungen zur Errichtung von Stellplatzen und Garagen
gelten nicht fiir das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet WA 2 und das Mischgebiet. Hier soll
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3.7

die Mdglichkeit zur Errichtung von Stellplatzen und Garagen auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen gegeben sein.

Fur das nérdlich und éstlich des Westkistenklinikums bestehende Wohngebiet, Allgemeines
Wohngebiet WA 1, erfolgen hinsichtlich der Ausweisung von Stellplatzen, Garagen und
offenen Garagen ebenfalls keine Festsetzungen, da diese Anlagen liberwiegend im Bestand
schon vorhanden sind und Grundstiickseigentimern weiterhin die Méglichkeit zur Errichtung
innerhalb der erforderlichen Abstandsflachen zu Grundstiickgrenzen gegeben werden soll.

MaRnahmen der Griinordnung

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.63 der Stadt Heide wurde ein Umweltbericht, Teil B
der Begriindung, ausgearbeitet. Diese Ausarbeitungen bilden jeweils einen gesonderten Teil
der Begriindung.

Mit dem Umweltbericht wurde nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und
bewertet wurden, und MaRRnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft aufgestellt und bilanziert wurden.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG wurde zum besonderen Artenschutz im Rahmen des
Umweltberichtes gepriift, ob durch die Verwirklichung der Vorhaben Zugriffsverbote auf
besonders oder streng geschitzte Arten bewirkt werden koénnen. Nach Auswertung
vorhandener Unterlagen und Ortsbegehungen ist nicht mit einem Zugriffsverbot durch
Vorhaben zu rechnen. Auf die Erarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
wird daher verzichtet.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich zum Eingriff in Natur und Landschaft (Umweltbericht
Kapitel 2, Punkt 2.3) sieht MaRnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. -verringerung in Boden,
Natur und Landschaft sowie Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen vor, die als Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen wurden.

Landschaftspflegerische MalRnahmen, Bepflanzungen und AusgleichsmaRnahmen sind
gemall Vorgabe des Umweltberichtes und den darin aufgestelten MaRnahmen zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft bzw. den
Festsetzungen und Hinweisen im Bebauungsplan durchzufiihren.

Bis auf die westlichen Entwicklungsflachen im Sondergebiet SO 1 - Klinik -, das im Siidwesten
ausgewiesene Allgemeine Wohngebiet WA 2 und das Mischgebiet ist das Plangebiet
tiberwiegend bebaut.

Das im Norden und Osten des Plangebiets befindliche bestehende Wohngebiet WA 1 mit
vorwiegend Einfamilienhaus-Bebauungen weist an Griinstrukturen kleinflachige Hausgérten
mit einfacher Struktur und geringem Laubholzanteil auf. In zwei Bereichen an der StraRe
Freudental, sind entlang der riickwartigen Grundstiicksgrenzen vorhandene Knickanlagen.
Diese begrenzen nach Norden die 6ffentliche FuRwegverbindung zwischen der StraRe Am
NuRgang und dem nérdlichen Abschnitt des Hochfelder Wegs.

Das bestehende Westkuistenklinikum Heide ist mit seinem Hauptklinikum im Sondergebiet SO
1 - Klinik - angesiedelt. Als Griinbestand sind um die bestehenden Gebzude vorwiegend
Rasenflachen und Gebiischanpflanzungen vorhanden. Der Grundstiicksbereich siidwestlich
der Bebauungen weist eine parkdhnliche Struktur mit Baumbestand, teilweise
Gehdlzanpflanzungen und ein Kleingewasser (Regenriickhaltung) auf. Entlang der nérdlichen
Grundstiicksgrenze mit vorgelagerten Gehdélzanpflanzungen befinden sich in zwei Bereichen
Knickanlagen, die an den &ffentlichen FuBweg zwischen der StraBe am NuBgang und dem
Hochfelder Weg angrenzen. Weitere Knickanlagen sind innerhalb der Entwicklungsflachen fur
das  Westkustenklinikum  vorhanden., ansonsten zeigt die Gesamtflaiche fiir
EntwicklungsmaRnahmen heute artenarmes Wirtschaftsgriinland auf.
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Auch im Bereich der Sondergebiete SO 2 und SO 3 - Klinik - sind zur westlichen Grundsticks-
grenze Knickanlagen vorhanden. Das Sondergebiet SO 3 - Klinik - wird im Siden zudem
durch einen gehdlzlosen Knickwall mit einer heimischen Laubholzbaumreihe begrenzt. Die
Grundstiicksflachen der Sondergebiete SO 2 bis SO 4 - Klinik - sind nutzungsbedingt als
kleinflachige Gartenanlagen mit kleinen Gehdélzanpflanzungen angelegt.

Das sidlich des Hochfelder Weges liegende Plangebiet wird heute als Dauergriinland
bewirtschaftet. Die Flachen zeigen ein méaRig artenarmes Griinland mit Flatterbinsen-
Dominanzbesténden auf, das im Norden, Westen und Osten entlang der Grundstiicksgrenzen
von Khnickanlagen begrenzt wird. In diesem Bereich verlauft mittig der Vorfluter des
Sielverbandes Suderwohrden. Entlang des Vorfluter befindet sich zum Teil 6stlich und
westlich eine Knickanlage. Im Bereich am Hochfelder Weg sind jeweils 6stlich und westlich
zwei Kleingewasser vorhanden.

Der Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Heide setzt in der Planzeichnung (Teil A) folgende
grinplanerischen MaRnahmen fest:

- Erhalt von Flachen mit Baumen, Strauchern und Bepflanzungen innerhalb der
Sondergebiete SO 1 und SO 2 - Kilinik -

- nachrichtliche Gbernahme gesetzlich geschiitzter Biotope, Knicks und Kleingew&sser
im gesamten Plangebiet

- Festsetzung von Knickneuanlagen innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen
GP 3 bis GP 5 und 6stlich der PlanstraRe innerhalb der StraRenverkehrsflachen

- Festsetzung von privaten Griinflichen - Griinanlage - (GP ; bis GP 3) sidlich des
Sondergebietes SO 1 - Klinik - zur Schaffung einer Griinzone, angelehnt an die im
Landschaftsplan der Stadt Heide als Entwicklungsvorschlag dargestellten
"Allgemeinen Grinflachen". Der &stliche Teilbereich dieser Flachen (GP 4) ist bereits
im Bestand als Griinanlage vorhanden.

- Festsetzung privater Grunflachen - Grunanlage - 6stlich und suidlich des allgemeinen
Wohngebietes WA 2 (GP 4) und nordwestlich des Mischgebietes (GP s).

Im Text, Teil B, des Bebauungsplanes Nr. 63 wurden folgende Festsetzungen getroffen:
unter Punkt 7, MaRnahmen der Griinordnung

- Erhaltung von Anpflanzungen mit Baumen, Strauchern und Bepflanzungen und
Nachpflanzgebot bei Abgang

- Erhaltung von Knicks und Freihaltung eines Knickschutzstreifens von baulichen
Anlagen, Ablagerungen und Material

- Neuerrichtung von Knicks innerhalb der privaten Griinflache - Griinanlage - GP 2 bis
GP 5, im Sondergebiet SO 1 - Klinik -, sowie &stlich der PlanstralRe als
AusgleichmaBnahme fiir entfallende Knicks

- Fur die privaten Griinflachen -Griinanlage - GP 2 bis GP 5 die Festsetzung , dass
diese dauerhaft naturbetont extensiv zu pflegen sind. Eine Diingung der Flachen, der
Einsatz von Pestiziden sowie die Errichtung von baulicher Anlagen und Neben-
anlagen, Abstellen von Fahrzeugen und Geraten und Ablagerungen innerhalb der
Grinflachen sind nicht zuldssig. Die als Wiese genutzten Bereiche diirfen maximal
zwei bis dreimal jahrlich gemaht werden. das Mahdgut ist von den Flachen
abzutragen.

unter Punkt 8, Hinweise, (MaRnahmen zum Artenschutz und Ausgleichsmafnahmen zur
Kompensation der Eingriffe aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes)
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4.1

- Artenschutzrechtliche Bauzeitenregelung zur Beseitigung von Gehélzen nur im
Zeitraum zwischen dem 1.Oktober und dem 28. Februar

- Neuanlage von 71 m Knick durch Aufsetzen eines ortstypischen Wallkérpers und
Bepflanzung mit standortheimischen Knickgeholzen auf dem Ausgleichsflachenpool
Flurstiick 15/12, Flur 5 der Gemarkung Heide

- Ausgleich von 8.564 m? ausgleichbaren Beeintrachtigungen des Bodens tber die In-
anspruchnahme von 8.564 Okopunkten aus dem Okokonto der Gemeinde Delve,
Flurstiick 101, 102, 103 und 104, Flur 15 der Gemeinde Delve.

Die MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung- und -minderung kénnen entsprechend den
Bestimmungen des Landesnaturschutzgesetzes kompensiert werden.

ErschlieBung
Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Geltungsbereichs wird heute von der B 203 {iber den
Hochfelder Weg und die MoltkestralBe, NorderstraBe, Esmarchstrae, Robert-Koch-Stralte,
Prof.-Bier-StralRe, Wesselner Weg, Am NuRgang und der StraRe am Freudental gesichert. Die
Hauptverkehrsanbindung an das Westkiistenklinikums Heide erfolgt von der B 203 tber die
MoltkestraRe, NorderstraBe und Esmarchstralle. Die ErschlieBung der westlichen Grund-
stiicksbereiche, hier wesentlich die Stellplatzanlage fur Besucher und Mitarbeiter mit ca. 580
Stellplatzen, wird heute zusatzlich von der B 203 tiber die Moltkestrale, den Hochfelder Weg
und den Dr.- Gillmeister Weg erschlossen.

Die Stadt Heide bemiht sich seit Jahren, den sténdig wachsenden Anforderungen an den
Kraftfahrzeugverkehr gerecht zu werden. Hierzu gehéren auch die Uberlegungen durch eine
Nordwest- Umgehung eine Entlastung des Innenstadtbereichs zu erwirken. Diese Planungen
werden aktuell nicht weiter verfolgt. Gemeinsam mit der Nachbargemeinde Lohe- Rickelshof
wurden zur Entlastung der umliegenden Wohngebiete die Umsetzung eines ersten
Teilabschnittes einer Nordwestumfahrung mit ErschlieBung des von der Gemeinde Lohe
Rickelshof geplanten Gewerbegebietes und einer Anbindung des Westkiistenklinikums Heide
an die B 203 abgestimmt.

Die Gemeinde Lohe Rickelshof hat im letzten Jahr bereits den Knotenpunkt (Kreisverkehr) im
Bereich der B 203 ausgebaut und fithrt im Zusammenhang mit den ErschlieBungsmalnahmen
fur das entstehende Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 zurzeit den
Trassenabschnitt der Nordwest- Umfahrung im Gemeindegebiet Lohe- Rickelhof bis an die
Gebietsgrenze der Stadt Heide heran.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Verkehrsgutachten von der
Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH LOGOS aufgestellt, in dem die verkehrlichen
Wirkungen der Planung geprift und analysiet wurden. Weiterhin dient die
Verkehrsuntersuchung als Grundlage fir die schalltechnischen Bewertungen.

Die Methodik der Verkehrsuntersuchung setzt sich aus der Bestandsanalyse mit
Verkehrszahlungen und ergénzenden Verkehrsmodellrechnungen, einer Verkehrsprognose
mit allgemeiner Verkehrsentwicklung und vorhabenbezogenen Verkehrserzeugung (bezogen
auf das Bezugsjahr 2030), Planfallen, Bewertung mit Kapazitatsbewertung der Knotenpunkte
und Empfehlungen zusammen.

Die Verkehrsprognose beriicksichtigt die allgemeine tbergeordnete Verkehrsentwicklung
(Verflechtungsprognose 2030 des BMVI) und vorhabenbezogene Verkehrserzeugung (lokales
Quell- und Zielverkehrsaufkommen der geplanten strukturellen Entwicklungen im
Untersuchungsgebiet). Fiir das Untersuchungsgebiet sind folgende Entwicklungsgebiete in die
Verkehrsprognose 2030 einbezogen:

- Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Lohe-Rickelshof
- Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Heide, Planentwurf
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- Hochfeld, Ausweisung von Wohnbauflachen (WA - Allgemeines Wohngebiet), geman
Entwicklungsvorschlag im Landschaftsplan der Stadt Heide

- Friedrichswerk, unbebaute Freiflachen zwischen der B 203 und dem Hochfelder Weg
zur Ausweisung eines WA - Allgemeinen Wohngebietes

- Westkistenklinikum mit Erweiterungsplanungen

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden fiir den Prognosehorizont 2030 zwei Planfalle
als Untervarianten der verkehrlichen ErschlieBung betrachtet :

- Planfall 1
Beibehaltung der Anbindung des Parkplatzes P 3 des Westkustenklinikums tiber den
Dr.-Gillmeister-Weg/Hochfelder Weg zuséatzlich zur kiinftigen Planstrale

- Planfall 2
SchlieBung der Durchfahrt Hochfelder Weg - Dr.-Gillmeister-Weg mit alleiniger
ErschlieBung des Parkplatzes P 3 des Westkistenklinikums und des westlichen
Hochfelder Wegs tiber die Planstrale

Fir die Kapazitatsbetrachtung sind hinsichtlich der verkehrlichen Abwicklung die
Knotenpunkte - Kreisverkehr B 203 / Alte Gartnerei / Planstraie (bestehender Knotenpunkt) -
und der - Knotenpunkt PlanstralRe / Hochfelder Weg (kiinftig geplant) - von Bedeutung. Fur
den Knotenpunkt PlanstraRe / Hochfelder Weg wurden zwei Varianten zur Gestaltung der
Verkehrsanlagen betrachtet, Variante 1 als vorfahrtsgeregelter konventioneller Knotenpunkt
und Variante 2 als unsignalisierter konventioneller Kreisverkehrsplatz.

Die Verkehrsuntersuchung fithrt zum Ergebnis, dass die Umsetzung der siedlungsstrukturellen
Nutzungen der zugrundeliegenden Bebauungspléne der Stadt Heide und der Gemeinde Lohe-
Rickelshof aus Sicht der verkehrlichen Wirksamkeit unkritisch und damit realisierbar sind.

Es wird eine Sperrung der Durchfahrt Hochfelder Weg zum Parkplatz P 3 des
Westkustenklinikums gemaf dem Prognose- Planfall 2 empfohlen. Diese Lésung weist fir den
Hochfelder Weg eine deutliche Abnahme der Verkehrsbelastungen auf. Es entstehen zwar fir
Verkehre des Westkistenklinikums in / aus Richtung Stadtmitte Heide bzw. Osten geringfiigig
verlangerte Fahrwege, die aber aus gutachterlicher Sicht durch die deutlich verbesserte
Anbindung an die Bundesstrafe B 203 kompensiert werden.

Der Kreisverkehrsplatz B 203 / PlanstralBe weist langfristig ausreichende Kapazitatsreserven
auf.

Fur den kunftigen Knotenpunkt Planstralle / Hochfelder Weg ist sowohl ein konventioneller
unsignalisierter Knotenpunkt als auch ein einstreifiger Kreisverkehrsplatz méglich.

Das Verkehrsgutachten ist der Begriindung des Bebauungsplanes als Anlage beigefgt.

Die Stadt Heide schafft mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr.63 und dem parallel
laufenden Verfahren zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes die planungsrechtlichen
Voraussetzungen das Westkistenklinikum an die BundesstraBe direkt anzubinden. Die
Anbindung zum Westkistenklinikum erfolgt tiber die neue Planstralle.

Die ausgewiesenen Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen werden ebenfalls tiber die
neue PlanstralRe erschlossen. Zufahrtsanbindungen an die offentliche Verkehrsflachen
werden angelegt.

Die neue Planstrale ist mit einer Fahrbahnbreite von 7,00 m geplant, im Siiden mit auf der
Ostseite angrenzendem Griinstreifen von 1,75 m und kombiniertem Geh- und Radweg in einer
Breite von 2,50 m, der nach Osten und Westen an den Hochfelder Weg anbindet.

Die Ausfuihrung des Knotenpunktes Planstralle / Hochfelder Weg ist als vorfahrtsgeregelter

konventioneller Knotenpunkt geplant. Nach Osten wird zur Verbindung mit dem
Dr.-Gillmeister-Weg versetzt ein Rechtsabbieger in den Hochfelder Weg vorgesehen.
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Der Dr.-Gillmeister-Weg wird, bis einschlieRlich der Zufahrt zur Kindertagesstatte
Sternschnuppe im Sondergebiet SO 3 - Klinik -, als Verkehrsfliche ausgewiesen. Als
verkehrslenkende Malnahme ist die Sperrung des Dr.-Gillmeister-Weges zu empfehlen.

Durch die geplante Neuordnung der Verkehre wird eine wesentliche Entlastung in den
bestehenden Wohngebieten, hier besonders in der MoltkestraBe und dem Hochfelder Weg
erzielt. Insbesondere kénnen die Besucher- und Versorgungsverkehre aus dem westlichen
und sidlichen Bereich ohne Beeintrachtigung schutzwiirdiger Nutzungen auf das Grundstiick
des Westkustenklinikums Heide gefiihrt werden.

Die Stadt Heide wird mit Umsetzung der neuen PlanstralRe erganzende MaBnahmen zur
Lenkung der Verkehre im Hochfelder Weg treffen. Durchgefiihrt wird eine Sperrung des
Hochfelder Wegs Richtung Westen, hinter der Einmiindung in den Prenzlauer Weg.

Ver- und Entsorgung

In den bereits bebauten Bereichen des Plangebietes wird die Ver- und Entsorgung durch
Anschluss an die vorhandenen Leitungsnetze (Trinkwasser, Strom, Gas, Regen- und
Schmutzwasser) sichergestelit.

Abwasserbeseitigung
Die Aufgaben zur Abwasserbeseitigung werden in der Stadt Heide vom Abwasser-
zweckverband der Region Heide gesichert.

Fur die geplanten Entwicklungsflachen des Wohngebietes und des Mischgebietes im
stidwestlichen Planbereich kann eine Schmutzwasserentsorgung tber das Kanalsystem des
Abwasserzweckverbandes der Region Heide, mit Anschluss im Hochfelder Weg, genutzt
werden. Innerhalb der beiden Baugebiete sind zur Anschlussmaéglichkeit private Hebeanlagen
vorzusehen.

Im Bereich dieser geplanten Entwicklungsflachen verlduft der Sielverbandsvorfluter 0224
Suderwohrden, der Niederschlagswasser aus der Einleitungsstelle im Hochfelder Weg des
Abwasserzweckverbandes Region Heide abfiihrt.

Der Vorfluter ist hier und im weiteren Verlauf ausgelastet, so dass fiir die Aufnahme von
Niederschlagswasser aus den kiinftigen Baugebieten vor Einleitung Regenriickhalte-
mafnahmen oder eine Versickerung vor Ort erfolgen muss. Baugrunduntersuchungen haben
ergeben, dass aufgrund der erbohrten Grundwassersituation eine Versickerung von
Oberflachenwasser aus hydrogeologischer Sicht nicht méglich ist.

Die Problematik wurde mit dem Abwasserzweckverband der Region Heide und dem Deich-
und Hauptsielverband Dithmarschen erértert und abgestimmt, dass der vorhandene Vorfluter
0224 Suderwohrden im Geltungsbereich entsprechend verbreitert wird, um das
Niederschlagswasser aus den zukiinftigen Baugebieten mit aufzunehmen. Ein rechnerischer
Nachweis Uber das Riickhaltevolumen wurde durch Fachplaner aufgestellt und dem DHSV
vorgelegt. Die Unterhaltung des Gewéssers verbleibt beim Sielverband Stderwshrden. Fur
UnterhaltungsmalRnahmen  erforderliche = Geh- und Fahrrechte zugunsten des
Versorgungstragers werden in der Planzeichnung, Teil A, des Bebauungsplanes Nr. 63 und im
Text, Teil B, unter Punkt 5 -Geh-,Fahr- und Leitungsrechte -, festgesetzt.

Fur den Niederschlagsabfluss von den versiegelten Flachen in das Verbandsgewasser muss
der jeweilige ErschlieBungstrager einen Einleitantrag bei der Unteren Wasserbehérde des
Kreises Dithmarschen stellen. "In Abh&ngigkeit von der stofflichen Belastung des Nieder-
schlagsabflusses kann die Untere Wasserbehérde die Anordnung eines Regenklérbeckens
vor der Einleitstelle fordern".

Die Ableitung eines groRen Niederschlagswasseranteils des Westkiistenklinikums Heide
erfolgt Uber die Einleitungsstelle 005 des Abwasserzweckverbandes Region Heide im
Hochfelder Weg. Teilweise wird das Niederschlagswasser tber Regenriickhaltebecken in
diesem Gebiet gedrosselt abgeleitet.

Fur die geplanten Erweiterungsflaichen des Westkiistenklinikums sind Regenriickhalte-
moglichkeiten vorzusehen, die durch Erweiterung vorhandener Regenriickhaltebecken oder
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Neuanlage geschaffen werden kénnen. Ein Nachweis hat im jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahren zu erfolgen.

Trinkwasser
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der
Stadtwerke Heide GmbH.

Elektrizitat
Die Versorgung mit Strom erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke
Heide GmbH.

Gas
Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke
Heide GmbH.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird durch die Abfallwirtschaft Dithmarschen GmbH gesichert. Es wird
darauf hingewiesen, dass Abfuhrunternehmen PrivatstraRen nicht befahren dirfen. Grund-
stiickseigentimmer privater ErschlieRungsstraen missen vorab den Abfuhrunternehmen
eine schriftiche Genehmigung zum Befahren der StraRen, unter Ausschluss jeglicher
Gewahrleistungsanspriche (hauptsachlich die Tragfahigkeit der betreffenden Stralen)
vorlegen.

Telekommunikation

Im Bereich der neuen Stralentrasse sind zum Zeitpunkt der ErschlieRung
Telekommunikationskabel als Erdkabel auszulegen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung rechtzeitig
vor Beginn und Ausbau der ErschlieBungsmalnahmen zu beteiligen.

Feuerléscheinrichtungen

Die Stadt Heide verfiugt Uber die Freiwilige Feuerwehr Stadt Heide. Der Grundschutz zur
Léschwasserversorgung ist im bebauten Plangebiet durch die Trinkwasserversorgungs-
leitungen gewahrleistet. Bei Erweiterungsbauten sind ggf. zusatzliche Entnahmestellen zu
erganzen. Fur die Bemessung des Léschwasserbedarfs ist das TR-Arbeitsblatt W 405
(Bereitstellung von Loéschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung) zu beachten.
Fir mdgliche weitergehende L&schwasserbedarfe sind durch Bauherren geeignete
MaRnahmen zu treffen.

Im sidwestlichen Entwicklungsbereich des Plangebietes sind in erforderlicher Anzahl
Hydranten anzuordnen. Im Zuge der Planung sind diesbeziiglich rechtzeitig mit den
zustandigen Fachbehérden erforderliche Abstimmungen vorzunehmen.

Baugrund

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden im November 2015 vom Ingenieurbiiro Geo-
Rohwedder auf den im Siuidwesten geplanten Entwicklungsflachen Baugrunduntersuchungen
durchgefuhrt. Dabei wurden geotechnische Gutachten fir den Bereich der geplanten
Umgehungsstrale, im geplanten Wohngebiet und im geplanten Mischgebiet aufgestelit.

Im Bereich der StraRBentrasse sind unterhalb der 6rtlich anstehenden Deckschichten aus
humosen Sanden in einer Tiefe ab 4,80 m bzw. 4,10 m hervorragende Tragfahigkeits-
eigenschaften vorhanden. Die Bodenschichten bestehen aus gewachsenen Sanden,
unterlagert von Geschiebebdden. Zur sicheren und wirtschaftlichen Griindung der geplanten
StralRe wird empfohlen die humose Deckschichten auszuheben und soweit notwendig durch
kornabgestuften Kiessand zu ersetzen. Der Wasserspiegel wurde zum Zeitpunkt der
Kleinbohrungsarbeiten in sehr geringer Tiefe unter der Gelandeoberflache vorgefunden.

Die Baugrunduntersuchungen im Bereich des geplanten Allgemeinen Wohngebietes haben
ergeben, dass unterhalb humoser Deckschichten gewachsene Sande anstehen, die als
hinreichend tragfahig darzustellen sind. Im Nordosten des Grundstiicks wurde in Tiefen
zwischen 2,10 m und 3,20 m weich-plastischer Geschiebelehm festgestellt. Bei einer
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unterkellerten Griindung miissen diese Geschiebebéden vollstandig ausgerdumt werden, so
dass bereichsweise mit driickendem Wasser gerechnet werden muss. Es wird empfohlen
nach Planungsfortschreibung gezielte Aufschlussbohrungen zu veranlassen. Die Griindung
von nicht, teil- oder unterkellerten Gebauden ist mdglich, sofern sichergestellt ist, dass die
Grindungssohlen innerhalb gewachsener Sande bzw. auf einem Ersatzbodenpolster
gegriindet werden. bei unterkellerten Griindungen sind vorauseilende Wasserhaltungs-
malnahmen einzuplanen. Aufgrund der erbohrten Grundwassersituation ist eine Versickerung
hauslichen Oberflachenwassers aus hydrologischer Sicht nicht gegeben. Genauere Aussagen
Uber die kiinftige Arealoberkante kénnen erst nach detaillierten Planungsunterlagen erarbeitet
werden.

Im Bereich des geplanten Mischgebietes kann grundsétzlich von einer hervorragenden
Grundungssituation ausgegangen werden. Innerhalb des Grundstiicks wurden zunachst bis zu
einer Tiefe von 0,50 m unter Geldnde orislibliche Mutterbéden/umlagerte Kulturbéden
vorgefunden, unterlagernd folgen Sande pleistozénen Ursprungs, die sich als hervorragender
Grundungstrager darstellen, so dass nach Kenntnisstand keine gréReren erdbautechnischen
Malnahmen zu ergreifen sind, die Uber das praxisgéngige MaBR hinausgehen. Es wird
empfohlen die Sockeloberkanten baulicher Anlagen mit mindestens + 0,40 m Uber kiinftige
Gelandeniveau anzusiedeln, damit zum Einen gréRRere Wasseransammlungen auch langfristig
unterbunden werden und zum Anderen ein gréRerer Grundwasserflurabstand geschaffen wird.
Wasserstédnde wurden ab ungiinstig 0,40 m unter Gelandeoberflache vorgefunden, so dass
bei Aufnahme von Erdarbeiten empfohlen wird vorauseilende WasserhaltungsmalRnahmen
einzuplanen. Nach Vorlage konkreter Planungen sollten weitere Baugrundaufschlisse gezielt
veranlasst werden.

Die Baugrunduntersuchungen sind der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage
beigefiigt.

Immissionsschutz

Im Rahmen der vom Ingenieurbiiro fiir Schallschutz ibs aufgestellten Schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Heide wurden Larmimmissionen, die vom
Westkistenklinikum Heide, dem Gewerbegebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr.16 der Gemeinde Lohe-Rickelshof sowie einer im Westen auerhalb des Plangebietes
stehenden Windenergieanlage ausgehen und auf die an das Westkustenklinikum
angrenzenden Grundstiicke bzw. auf das geplante Allgemeine Wohngebiet und das
Mischgebiet ausgehen, ermittelt und beurteilt. Weiterhin erfolgte eine Ermittlung und
Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen im geplanten Allgemeinen Wohngebiet und
Mischgebiet. Die zu untersuchenden Larmimmissionen wurden durch Schallausbreitungs-
berechnungen ermittelt.

Die Schalltechnische Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

Larmimmissionen durch das Westkiistenklinikum Heide, das Gewerbegebiet Lohe Rickelshof
und die Windenergieanlage

- Am Tag bestehen keine Konfliktsituationen. Sowohl im unmittelbaren Einwirkungs-
bereich des Westkustenklinikums als auch im geplanten Wohngebiet sudlich des
Hochfelder Wegs wird der fir Allgemeine Wohngebiete (WA) geltende
Immissionsrichtwert der TA Larm von 55 dB(A) sowie im geplanten Mischgebiet
(MI) der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) eingehalten.

- Fur die Beurteilungszeit Nacht weisen die Schallausbreitungsberechnungen partielle
Uberschreitungen des WA- Immissionsrichtwertes von 40 dB(A) um 3 dB(A) im
geplanten Allgemeinen Wohngebiet WA 2 durch den Betrieb der Windenergieanlage
auf. Die Stadt Heide hat die Genehmigung der Betriebserlaubnis der Windenergie-
anlage bis zum Jahr 2018 befristet, so dass dann diese Schallquelle entfallt.

- Im Einwirkungsbereich des Westkistenklinikums trégt die nachtliche Waschan-
lieferung per Lkw insbesondere im Bereich der Zufahrt an der Esmarchstrale
malgeblich zu Beurteilungspegeln bis 46 dB(A) bei. Diese Situation ist unabhangig
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von der Aufstellung des Bebauungsplanes auch derzeit schon gegeben. Eine
Umstellung der Wascheanlieferung auf die Tagzeit durch betriebliche Umorganisation
sollte angestrebt werden.

- Ohne die Windenergieanlage und ohne die n&chtliche Wascheanlieferung des
Westkustenklinikums ergeben die Berechnungen an den Wohnhausern nordéstlich
des Parkplatzes P3 Uberschreitungen des WA- Immissionsrichtwertes nachts um bis
zu 3 dB(A). Ursache ist der Parkverkehr, der auch ohne die Aufstellung des
Bebauungsplanes schon gegeben ist. Es handelt sich hier um eine Bestandssituation.
Als Konfliktldsung bietet sich die Moglichkeit in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes im betroffenen Bereich einen Larmschutzwall oder eine Larm-
schutzwand festzusetzen, mit der textlichen Festsetzung, dass diese durch Errichtung
von Gebéauden innerhalb des angrenzend festgesetzten Baufeldes ersetzt werden
kann. Um auch die Obergeschosse der Wohnhduser zu schiitzen, musste die
Lérmschutzanlage eine Héhe von 5 m aufweisen. Inwieweit dies angesichts der relativ
moderaten Uberschreitung (die sich im Rahmen der Gemengelagen bewegt)
verhaltnismaRig ist, sollte im Planungsverfahren abgewogen werden.

- Ohne die nachtlichen Lkw- Wascheanlieferungen ergeben sich im Einwirkungsbereich
der Ein- / Ausfahrten des Westkiistenklinikums an der Esmarchstrae durch Fahrten
der Rettungswagen Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes fir Allgemeine
Wohngebiete von 40 dB(A) bis maximal 3 dB(A), der Immissionsrichtwert fir Misch-
und Gemengelagen von 45 dB(A) wird eingehalten. Hier kann nach fachlicher Ein-
schatzung in der Abwagung auf die unabanderliche Notwendigkeit und Unvermeid-
barkeit von Fahrten der Rettungswagen in der Nachtzeit hingewiesen werden.

- Die Anlagen der Liftungs- und Klimatechnik auf den D&chern des Westkusten
klinikums, einschlieBlich Blockheizkraftwerke, I6sen tags und nachts im unmittelbaren
WA-Umfeld keine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte aus. Der Immissions-
richtwert tags wird auch bei Hinzurechnung des einmal pro Monat stattfindenden
einstlindigen Probebetriebes der Notstromaggregate eingehalten.

Verkehrslarmimmissionen

- Im Baufeld des ausgewiesenen Mischgebietes westlich der PlanstraRe wird am Tag
der Orientierungswert des Beiblattes 1 zur DIN 18005- 1 von 60 dB(A) in beiden
Prognose-Planféllen der Verkehrsuntersuchung eingehalten und der Orientierungs-
wert der Nacht von 50 dB(A) an den nérdlichen und 6stlichen Baugrenzen um 1 bis
2 dB(A) uberschritten. Dies kann durch Festsetzung von passiven Schallschutz-
mafinahmen im Bebauungsplan kompensiert werden. Aus fachlicher Sicht sind aktive
Schallschutzmalnahmen nicht erforderlich.

- Im Allgemeinen Wohngebiet 6stlich der Planstralle wird der Orientierungwert tags von
55 dB(A) an der westlichen Baugrenze im Planfall 1 um bis zu 2 dB(A) und im Plan-
fall 2 um bis zu 4 dB(A) uberschritten. Nachts ergeben die Berechnungen
Uberschreitungen des Orientierungswertes von 45 dB(A) im Planfall 1 um bis 5 dB(A)
und im Planfall 2 bis zu 6 dB(A). Aus fachlicher Sicht wird durch Festsetzung einer
Erdwalles entlang der Ostseite der Planstral’e mit einer Héhe von 2,50 m zum Schutz
der ebenerdigen AuRenwohnbereiche und des Erdgeschosses in Kombination mit der
Festsetzung von passiven SchallschutzmalRnahmen ab dem 1. Obergeschoss als
angemessen angesehen.

Die Abwagung der Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchungen durch die Stadt Heide
fuhrt im Bebauungsplan Nr. 63 zu Festsetzungen von SchallschutzmaRnahmen.

In der Planzeichnung, Teil A, des Bebauungsplanes wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 2 6stlich der Planstrale als aktive
SchallschutzmalRnahme eine besondere Anlage zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen - Larmschutzwand - festgesetzt. Als passive SchallschutzmaRnahme
erfolgt innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 und des Mischgebietes die Darstellung
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der Abgrenzungslinie des erforderlichen Larmpegelbereichs [l (LPB |IllI), mit teilweise
Geschossdifferenzierung.

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO 1 - Klinik - wird im norddstlichen
Teilbereich eine besondere Anlage zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
- Larmschutzwand - festgesetzt.

Ergadnzend werden im Text, Teil B, des Bebauungsplanes folgende Schallschutzmalnahmen,
unter Punkt 6 festgesetzt:

Auf der im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 festgesetzten besonderen Anlage zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen-- Larmschutzwand - ist ein L&rmschirm
in einer Abschirmhéhe von 2,50 m Uber StraRenniveau der Planstralle und einer
Léange von 148 m in Form einer Larmschutzwand zu errichten, deren Schallddmm-
MaR mindestens 25 dB betragen muss, und die nach Westen weisende Seite hochab-
sorbierend mit einem Reflexionsverlust von mindestens 8 dB sein muss.

In dem innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 und des Mischgebietes fest-
gesetzte Larmpegelbereich Il sind Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm-
immissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Die AuRenbauteile schutzbediirftiger
Aufenthaltsrdume in Wohnungen missen hinsichtlich der Schallddmmung nach
Tabelle 7 der DIN 4109- 1 "Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen",
Ausgabe Juli 2016,mindestens den Anforderungen von R’y ¢es = 35 dB geniigen. An
den vollstandig von der Planstrale abgewandten Gebaudeseiten entfallt diese An-
forderung.

Das erforderliche gesamte Bau- Schallddmm- Mall Ry, 45 bezieht sich auf die Ge-
samtheit aller AuBenbauteile eines Raumes (Wand, Fenster, Dach, Laftung).

Der Nachweis der Anforderungen ist im Rahmen der Objektplanung in Abh&ngigkeit
des Verhéltnisses der gesamten AuRenflache eines Raumes zu dessen Grundflache
sowie der Flachenanteile der AuRenbauteile auf der Grundlage der DIN 4109- 2
"Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der
Anforderungen", Ausgabe Juli 2016, zu fiihren.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafrdumen ist im festgesetzten Larm-
pegelbereich Il durch schallddmende Liftungseinrichtungen oder andere - den allge-
meinen Regeln der Technik entsprechende - MaBnahmen sicherzustellen. Das MafR
der schalldammenden Wirkung der Liftungseinrichtungen ist auf den festgesetzten
Larmpegelbereich abzustellen.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fir
das konkrete Objekt berechneten Larmimmissionen geringeren Anforderungen an den
Schallschutz ergeben. Dies ist dann im Rahmen der Objektplanung nachzuweisen
und zu begriinden.

Auf der im Sonstigen Sondergebiet SO 1 - Klinik - festgesetzten besonderen Anlage
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Larmschutzwand - ist ein Larm-
schirm in einer Abschirmhéhe von 5,00 m und einer Lédnge von 86 m uUber dem
Gelandeniveau der im Bereich stidlich angrenzenden Stellplatzanlage in Form einer
Larmschutzwand, deren Schallddmm-MaR mindestens 25 dB betragen mufB, zu
errichten. Ersatzweise ist die Errichtung von Geb&uden innerhalb der angrenzend
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen in der festgesetzten Abschirmhéhe
und Lange zulassig.

Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadt Heide
beim Fachbereich Bauen und Planen eingesehen werden.

Weiterhin wird das Westkistenklinikum Heide durch organisatorische MaRnahmen bei der
Wascheanlieferung sicherstellen, dass keine n&chtliche Wascheanlieferung (22.00 Uhr bis
06.00 Uhr) mehr erfolgt.
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Die schalltechnische Untersuchung ist der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage
beigefugt.

Hinweise

Umweltrelevante Festlegungen zum Artenschutz und MaRnahmen zur Kompensation von
Eingriffen, wurden im Text, Teil B, des Bebauungsplanes unter dem Punkt 8 - Hinweise -
getroffen.

Bestimmt wurden artenschutzrechtiche Bauzeitenregelungen fiir Gehélzbeseitigungen und die
auferhalb des Plangebietes zur Kompensation von naturschutzrechtlichen Eingriffen durchzu-
fuhrenden MaRnahmen. Diese beziehen sich auf die Neuanlage von 71 m Knicks auf dem
Ausgleichsflachenpool Flurstiick 15/12, Flur 5 der Gemarkung Heide und dem Ausgleich von
8.564 m? ausgleichbaren Beeintrachtigungen des Bodens tber die Inanspruchnahme von
8.564 Okopunkten aus dem Okokonto der Gemeinde Delve, Flurstiick 101, 102, 103 und 104,
Flur 15 der Gemeinde Delve im Naturraum Geest.

Altlasten

Ein Altlastenverdacht ist im Plangebiet nicht bekannt. Die im Bereich der neu ausgewiesenen
Baugebiete durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen haben keine Anomalien in der
Bodenstruktur festgestellt, sodass ein Verdachtsmoment fir etwaige Verunreinigungen im
Baugrund nicht vorliegt bzw. nicht gegeben ist.

Bei Baumalnahmen sollte beachtet werden, dass beim Auffinden sensorisch auffalliger oder
abfallhaltiger Auffillungen im Rahmen der ausfiihrenden Erdarbeiten umgehend die Abfall-
und Bodenschutzbehérde zu informieren ist. Abfallhaltiger Bodenaushub ist ordnungsgeman
zu entsorgen.

Kampfmittel

Das Ministerium fiir Inneres und Bundesangelegenheiten des Landes Schleswig-Holstein
- Kampfmittelrdumdienst - hat darauf hingewiesen, dass in der Gemeinde Kampfmittel nicht
auszuschlieRen sind. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten wie z.B. Baugruben, Kanalisation, Gas,
Wasser, Strom und Strallenbau ist die Flache gemaR Kampfmittelverordnung des Landes
Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag
durch das Landeskriminalamt Kiel durchgefiihrt. Es wird darauf hingewiesen, dass Bautrager
sich frithzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen, damit Sondier- und
Ra&ummaflnahmen in die BaumaRnahmen einbezogen werden kénnen.

Archéologie

Das Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein hat mitgeteilt, dass zurzeit keine
Auswirkungen auf arch&ologische Kulturdenkmale gemaR § 2 (2) DSchG durch die
Umsetzung der Planung festzustellen sind. Es wird auf § 15 DSchG verwiesen. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir
die Eigentiimer/-in oder die Besitzer/-in des Grundstiicks oder des Gewassers, die auf oder in
dem Fundort liegt, und fiir die Leiter/<in der Arbeiten, die zur Entdeckung oder den Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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1 Flachenangaben

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63
ca. 24,3790 ha.

davon ca. 14,6557 ha Sonstige Sondergebiete - Klinik -, SO 1 bis 4

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

12 Kosten

4,8599 ha Allgemeine Wohngebiete (WA 1 und WA 2)
1,0979 ha Mischgebiet

1,4919 ha private Griinflachen

0,3312 ha Wasserflachen

1,9424 ha Verkehrsflachen

umfasst gesamt

Die durch das Bauleitplanverfahren entstehenden Kosten werden flachenanteilig vom
Westkustenklinikum Brunsbiittel und Heide GmbH und der Stadt Heide getragen.
Die Stadt Heide wird die firr sie anteiligen Kosten in die Haushaltsplanung mit aufnehmen.

Aufgestellt:

Bjifgermeister
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