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1.  Ubergeordnete Planungen

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN SCHLESWIG-HOLSTEIN 2010 (LEP) in der Nachfolge des
LANDESRAUMORDNUNGSPLANES SCHLESWIG-HOLSTEIN '1998 (LROPL) stuft die Stadt
Heide im zentralortlichen System als Mittelzentrum ein (LEP Kap. 1.5.1). Folgende fiir die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes relevanten Grundsatze fiir Mittelzentren
werden formuliert:

Die Zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fiir die Bevélkerung ihres
Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Glitern und Dienstleistungen des gehobenen
Bedarfs sicher. Sie sind dariiber hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren
mit einem breit gefidcherten Angebot an Arbeits- und Ausbildungspldtzen. In diesen Funk-
tionen sind sie zu stdrken und weiterzuentwickeln (LEP Kap. 2.2).

in allen Teilrdumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnraum sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang der zukiinftigen Nach-
frage decken und hinsichtlich Gréfse, Ausstattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfeldes
.und Preis den Anspriichen der Nachfrager Rechnung tragen.

Eine bedarfsgérechte Wohnungsversorgung ist ein wesentlicher Bestandteil der Daseins-
vorsorge. Im Vergleich zu den letzten Jahrzehnten ist zukiinftig von einer quantitativ und
qualitativ deutlich anderen Nachfrage nach Wohnungen auszugehen (LEP Kap. 2.5.1).

Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne. Die
Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung flir die Deckung des regionalen
Wohnungsbedarfs und sollen eine Entwicklung iliber den értlichen Bedarf hinaus ermégli-
chen (LEP Kap. 2.5.2).

Im REGIONALPLAN FUR DEN PLANUNGSRAUM IV - SCHLESWIG-HOLSTEIN SUD-WEST -
(REG-PL) in der Fassung der Fortschreibung von 2005 werden beziglich des relevanten
Themenkreises inhaltskonforme Aussagen getroffen; spezifizierend wird fiir den Nahbe-
reich Heide ausgefiihrt: '

Die Kreisstadt Heide ist das Mittelzentrum fiir den nérdlichen Teil des Planungsraums und
versorgt im Nahbereich gut 36.000 Einwohnerinnen und Einwohner. Die Bedeutung der
Stadt als Standort von Behérden, von Einzelhandel, des Westkiistenklinikums, von Bun-
deswehreinrichtungen und der Fachhochschule Westkiiste reicht weit {iber den Nahbe-
reich hinaus. Auf Grund der grofien Entfernung des Nahbereichs zu Oberzentren kommt
der Stadt als einem der drei Mittelzentren im Planungsraum besondere Bedeutung dafiir
zu, Offentliche und private Versorgungsinfrastruktur bereitzustellen und in ihrer Funktion
zu sichern.

Im Bereich der Wohnbebauung sind nachfragegerecht qualitativ hochwertige Wohn-
standorte fiir unterschiedliche Anforderungen des ‘Wohnungsmarktes auszuweisen.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Heide mit seinen Anderungen stellt
die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches als gemischte Bauflache -M- dar.
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Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 64 der Stadt Heide wird als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung geméaR § 13a BauGB im sog. , beschleunigten Verfahren” aufgestellt; er
dient der ,Nachverdichtung zu Wohnzwecken” von Baufldchen innerhalb der vorhande-
nen Siedlungsstrukturen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Heide wird im Rahmen einer Berichtigung angepasst.
und das betreffende Areal als Wohnbaufliche -W- dargestellt.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,02 ha und befindet sich in nérd-
lich-zentraler Lage innerhalb des stadtischen Siedlungskdrpers.

Begrenzt wird das Gebiet:

¢ im Norden durch die ,Dietrich-Bonhoeffer-Strake” und hieran anschlieRend das Se-
niorenheim , Wibe-Junge-Haus”, betrieben von der Stiftung Diakoniewerk Kropp,

e im Osten durch wohnbaulich genutzte Grundstiicke westlich der Bahnstrecke Elms-
horn-Westerland,

e im Sliden durch die ,Kreuzstrale” sowie hieran anschlieRende wohnbaulich ge-
nutzte Grundstiicke und

e im Westen durch eine gemischt genutzte Bebauung 6stlich der ,FeldstraRe”.

Das Geldande weist keine nennenswerten topografischen Bewegungen auf. Die durch-
schnittliche Hohenlage betrdgt ca. 11,0 m {iber NHN.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stadtebauliche MaRnahmen

Mit Stand vom 31-12-2020 wies die Stadt Heide eine Einwohnerzahl von insgesamt
21.485 auf. Heide befindet sich im zentral-ndrdlichen Teil Dithmarschens und ist Sitz der
Kreisverwaltung. Die Stadt ist sowohl Sitz der Stadtverwaltung als auch Verwaltungssitz
des Amtes KLG Heider Umland.

Heide verfiigt tiber alle Schularten, ist Sitz beruflicher Schulen sowie der Fachhochschule
Westkiiste. Heide ist Bundeswehrstandort, Bahnhaltepunkt, verfligt liber Museen und
das Brahmshaus, tGber einen Erholungswald und eine Jugendherberge und ist Sitz des
Westkiistenklinikums. Der Stadt Heide wird durch den Regionalplan des Planungsraumes
IV des Landes Schleswig-Holstein die Funktion eines Mittelzentrums zugeordnet.

Weiterhin ist die Stadt Partner des Stadt-Umland-Konzeptes (SUK) Heide als Weiterent-
wicklung der Gebietsentwicklungsplanung (GEP) ,,Heide und Umland”. Die Kooperations-
vereinbarung wurde am 18-12-2012 von den Biirgermeistern der Partnergemeinden
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unterzeichnet. Die Fortschreibung des SUK wurde mit Unterschrift der Blirgermeister am
21-12-2020 in Kraft gesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 64 der Stadt Heide schafft in zentraler Lage im baulich derzeit
ungenutzten Innenbereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau von vo-
raussichtlich zusatzlichen 14-20 Wohneinheiten in sog. Mehrfamilienhdusern; der Be-
stand im Siiden des Plangebietes wird gesichert.

In der Fortschreibung des SUK werden unter Punkt 15. Zielkonzept Wohnen, Nr. 10.1.
- Ziele im Themenfeld Wohnen thematische Ziele im Grundsatz aufgelistet. So heifdt es
unter Pkt. W1: ,,Das Wohnungsangebot der Region Heide ist im Spannungsfeld zwischen
sich dndernden demografischen Rahmenbedingungen und Wachstumsimpulsen durch
das Leitthema der Energieregion nachfragegerecht, ortsangemessen und generationen-
gerecht zu entwickeln.”

Planungsrelevant im vorliegenden Fall sind weiterhin die Aussagen unter Pkt. W3: ,Die
Innenbereichslagen werden fiir das Wohnen im Hinblick auf den Funktionserhalt des Hei-
der Stadtzentrums und der Ortszentren der Umlandgemeinden konseduent genutzt und
aktiv mobilisiert. Dies dient der Vermeidung kostenintensiver sozialer und technischer Er-
schliefungsaufwendungen und ist Grundvoraussetzung fiir ein generationengerechtes
Wohnumfeld.”

Weiter wird unter Pkt. W4 ausgefiihrt: , Zusdtzlich zur prégenden Form des Eigenheimes
wird aufgrund der dlter werdenden Bevélkerung und der kleiner werdenden Haushalts-
gréfen verstdrkt die Schaffung von Wohnungen, insbesondere zur Miete, in der Region
entsprechend der Eignung der Gemeinden und des erforderlichen Umfangs beférdert.”

Das unter Pkt. 15, Nr. 10.4. Wohnungskontingente in den Kommunen und SUK-Aktiv-
Kontingent benannte Wohnbaukontingent fiir den Zeitraum von 2020 bis 2030 von ins-
gesamt 896 fiir die Stadt Heide wird durch die vorliegende Planung eingehalten.

Das dieser Planung zugrundeliegende Ziel entspricht in vollem Umfang den formulierten
SUK-Zielvorstellungen.

Die Stadt Heide kommt mit der vorliegenden Planung ihrer gesetzlichen Verpflichtung zur
Entwicklung der Innenbereiche in besonderem MaRe nach; sie dient der ,Nachverdich-
tung zu Wohnzwecken” von bisher gemischt zu nutzenden Bauflachen innerhalb der vor-
handenen Siedlungsstrukturen.

Aktuell besteht gleichermaRen erheblicher Bedarf sowohl an Flachen fiir den individuel-
len Wohnungsbau (,Einfamilienhausbau”) wie nach Flachen fiir verdichtete Wohnbau-
formen; hier werden gleichermaRen die Segmente der klassischen Mietwohnung wie
auch des Wohnungseigentums nachgefragt.
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Das bestehende drtliche Angebot deckt nicht ansatzweise die Nachfrage nach entspre-
chendem Wohnraum; die Stadt Heide ist duBerst bemiiht, zur Starkung der Attraktivitat
Heides Initiativen zur Verbesserung der Wohnsituation zu stiitzen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 64 der Stadt Heide soll durch Aktivierung eines derzeit
baulich ungenutzten zentralen Siedlungsbereiches ein Beitrag zur Deckung entsprechen-
der Wohnbedarfe geleistet werden.

Das Plangebiet ist derzeit geprégt durch teilweise aufgegebene ,Gartennutzungen” der
im Siidteil des Plangebietes vorhandenen Wohngrundstiicke, die durch die vorliegende
Planung einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Bereiches erfolgt im Siiden durch die ,Kreuzstrale”

und im Norden durch die ,Dietrich-Bonhoeffer-StraBe”, zusétzliche verkehrliche Erschlie-
" BungsmaRnahmen werden durch die vorliegende Planung nicht ausgeldst; der Anschluss

des Plangebietes an das vorhandene stidtische StraRen- und Wegesystem ist gegeben.

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes werden in der PLANZEICHNUNG — TEIL A des
vorliegenden Bebauungsplanes insgesamt als Allgemeine Wohngebiete - WA - festge-
setzt. Als maximal zuldssiges MaR der baulichen Nutzung wird fiir den Nutzungsbestand
im Stiden bedarfsgerecht eine GRZ von 0,30 festgesetzt; die Baugrundstiicke im Norden,
die einer inshbesondere dem nérdlichen Umfeld angepassten etwas intensiveren bauli-
chen Nutzung zugefiithrt werden, weisen eine GRZ von 0,40 festgesetzt.

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR wird -abgestimmt auf die derzeitige
wie auf die geplante Nutzung- mit Il festgesetzt.

Festgesetzte Baugrenzen bilden innerhalb der zukiinftigen Bauflachen ,Baufenster” in
Gestalt iiberbaubarer Grundstiicksflachen, in denen Hauptgebdude platziert werden kdn-
nen. Parallel zur , KreuzstralRe” sichert eine festgesetzte Baulinie im Sliden des Plange-
bietes die bildpriagende Bebauungsstruktur durch konsequente bauliche Flihrung des
Strallenraumes.

Im Norden des Plangebietes werden zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung des
Gebietes und zum Anschluss an das vorhandene StraBBensystem Straflenverkehrsflachen
festgesetzt.

Nutzungstechnisch wird der Nord- vom Siidteil durch die Festsetzung Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzung geteilt.

Als Darstellung ohne Normcharakter sind die vorhandenen Flurstiicksbezeichnungen,
vorhandene Flurstiicksgrenzen sowie die vorhandene Bebauung Bestandteil der Plan-
zeichnung.
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Im TEXT - TEIL B des Bebauungsplanes werden unter Pkt. 1 - Art der baulichen Nutzung
innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungsarten

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
¢ Anlagen flr Verwaltungen,

o  Gartenbaubetriebe

o Tankstellen

ausgeschlossen.

Aufgrund des mit diesen Nutzungen verbundenen erhdhten Verkehrsaufkommens sind
diese mit der fiir den Gesamtbereich angestrebten hohen Wohngqualitat nicht vereinbar.
Die vorgesehenen ErschlieRungsflichen sind fiir die Aufnahme des aus diesen Nutzungen
gegebenenfalls resultierenden zuséatzlichen Verkehrsaufkommens nicht ausgelegt.
Tankstellen verursachen zudem stérende Emissionen, die gleichfalls nicht mit dem kiinf-
tigen Charakter des Plangebietes zur Deckung zu bringen sind.

~ Unter Pkt. 2 - Héhe baulicher Anlagen werden Festsetzungen zur Héhe der baulichen
Anlagen getroffen.
Die Hohe baulicher Anlagen wird fiir alle Bauflachen auf eine Hohe von max. 10,0 m iiber
der mittleren Héhenlage der jeweils zugehdrigen ErschlieBungsflache begrenzt.
Durch diese Festsetzungen werden umfeldvertragliche Hohenentwicklungen der kiinfti-
gen Gebdude sichergestellt.

Unter Pkt. 3 werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzt.

Unter Pkt. 3.1 wird festgesetzt, dass der vorhandene Baumbestand zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen ist.

Unter Pkt. 3.2 festgesetzt, dass Vorgérten (Bereiche zwischen ErschlieBungsflache und
Bebauung) als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten sind. Dies gilt ebenfalls fiir
Grundstiicke an privaten ErschlieBungswegen. Die Befestigung von Vorgartenflachen bei
notwendigen Zufahrten und Stellpldtzen darf nur im nétigen Umfang und mit wasser-
durchléssigen Baustoffen erfolgen. Die Anlage von Kies- oder Steingdrten ist allgemein
unzuldssig. Hierdurch werden insbesondere Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
innerhalb des Gesamtgebietes berticksichtigt; die Begriinung von Vorgdrten und der Aus-
schluss sog. Kies- oder Steingérten dient regelmaRig der notwendigen Vielfalt in der Na-
tur.

GemiR des Jugendférderungsgesetzes Schleswig-Holstein ist Kindern auf Spiel- und Bolz-
platzen die Gelegenheit zum Spiel im Freien anzubieten. Die Gemeinden haben den Spiel-
platzbedarf durch die Anlage von Spiel- und Bolzpldtzen zu decken, soweit nicht fiir Klein-
kinder auf den Baugrundstiicken selbst Spielmd&glichkeiten herzurichten sind.
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Auf die Festsetzung eines neuen Kinderspielplatzes fiir alle Altersgruppen innerhalb des
vorliegenden Planbereiches wird verzichtet. Die Stadt Heide wird vorhandene Anlagen
im Nahbereich -abgestimmt auf den Bedarf- weiterhin auf hohem Standard halten.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens wurden die Interessen von Kindern und Jugendlichen
durch den Kinderbeauftragten der Stadt Heide wahrgenommen.

Gemal Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 28.02.1996 wurde der Orts-
verein Heide des Deutschen Kinderschutzbundes e.V. zum Kinderbeauftragten der Stadt
Heide bestellt. Der Kinderbeauftragte erhalt samtliche Einladungen zu den Ausschusssit-
zungen, so dass eine angemessene Beteiligung von Kindern und Jugendlichen zur Wah-
rung ihrer Interessen im Sinne des § 47 f GO sichergestellt ist.

4. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die duBere verkehrliche ErschlieBung und somit die Anbindung an das libergeordnete
StraBennetz erfolgt (iber den Anschluss des Plangebietes an die , Dietrich-Bonhoeffer-
Strafe” im Norden und die , KreuzstraBe” im Siiden sowie im weiteren Verlauf Gber die
»Meldorfer StraRe” (B 5) an die BAB A 23.

Die ,,Dietrich-Bonhoeffer-StralRe” wird entsprechend der brandschutztechnischen Erfor-
dernisse ertlichtigt werden; die hierfiir erforderlichen Flachen sind vorhanden.

Eine innere verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes ist nicht erforderlich.

5. Ruhender Verkehr

Die aus den Nutzungen innerhalb des Plangeltungshereiches resultierenden erforderli-
chen Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken herzurichten.

Der zu erwartende Bedarf an Stellflaichen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 64 der
Stadt Heide ist somit abgedeckt.

6. Naturschutz und Landschaftspﬂege

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 64 der Stadt Heide ist ein Bebauungsplan der Innen-
entwicklung. GemaR § 13a BauGB kann im beschleunigten Verfahren von der Umwelt-
priifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a
BauGB abgesehen werden. Durch diese Regelung wird der Inanspruchnahme von ,unbe-
bauten” AuBenbereichsflichen entgegengewirkt, wodurch insgesamt ein positives Er-
gebnis flir die Umwelt erzielt werden kann,

Im gesonderten ARTENSCHUTZRECHTLICHEN FACHBEITRAG wird gem. § 44 BNatSchG ge-
priift, ob durch die Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 64 der Stadt
Heide VerstdRe gegen die Verbotstatbestande der Tétung, der Zerstérung oder der Be-
schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und der erheblichen Stérung von be-
sonders oder streng geschiitzten Tierarten ausgel6st werden oder wildlebende Pflanzen
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der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur entnom-
men werden bzw. ihre Standorte beschadigt oder zerstért werden. Weiterhin ist zu pri-
fen, ob gegebenenfalls artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen zu ergreifen
sind.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu folgendem Ergebnis:

Die artenschutzrechtliche Priifung fiir den Bebauungsblan Nr. 64. Anderung der Stadt
Heide fiir das Gebiet ,nordlich der KreuzstraRe, westlich der Bahnanlagen, stdlich der
Dietrich-Bonhoeffer-StraRe und westlich der FeldstraRe” hat ergeben, dass durch das
" Planvorhaben Brutvogel und Flederméause potentiell betroffen sind.
Das Plangebiet weist aufgrund des Gehdlzbestandes grundsétzlich Brutméglichkeiten fir
Geholzfreibriiter auf, weiterhin durch die im Nordteil vorhandenen Nebengebdude po-
tentielle Brutmoglichkeiten fir Gebdudebriiter und Fledermaustagesquartiere. Auch fiir
versteckt briitende Bodenbriter sind in der teilweise dicht ausgepragten krautigen Ve-
getation Brutplatzpotentiale vorhanden. : ‘
Im Rahmen der Realisierung des Planvorhabens wird voraussichtlich die Birkenreihe an
der ,Dietrich-Bonhoeffer-Strale” entfernt sowie ein dlteres Exemplar eines Bergahorns.
All diese Baume sind ortsbildpragend und nach § 14 BNatSchG i. V. m. § 8 LNatSchG ge-
schiitzt, Eingriffe dirfen nur mit einer Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde
entnommen werden. Fiir die zu entfernenden Baume sind Ersatzpflanzungen vorgesehen
{siehe Kapitel 6.2.2). Weiterhin ist fiir die Baufeldfreimachung der Abriss der Nebenge-
baude im Nordteil vorgesehen und die Beseitigungen dichter, krautiger Vegetation, diese
Strukturen kénnen Brut- und Ruhepldtze fir Fledermduse und Vogel darstellen.
Es sind im Umgebungsbereich ausreichend Ausweichquartiere fir die Avifauna und Fle-
derméause vorhanden, weshalb die Funktionsfahigkeit der Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten trotz Eingriff im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.
Durch die Umsetzung des Planvorhabens werden keine Verbotstatbestédnde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ausgelést, sofern die entsprechenden Vermeidungsmafinahmen in
Form von Fillzeitenregelungen fir die Gehdlze, Regelungen der Zeiten fiir den Riickbau
der Nebengebidude im Nordteil des Plangebietes sowie AusschluRzeiten fiir die Baufeld-
rdumung berlicksichtigt werden (siehe Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebau-
ungsplan Nr. 64 der Stadt Heide, Kapitel 4.1).

6.1 Schutzgebiete, geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft sowie Biotope
(88 20 - 36 BNatSchG)

Im Untersuchungsgebiet und im nahen Umgebungsbereich finden sich keine Strukturen,
die nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG als gesetzlich geschiitzte Biotope anzu-
sprechen sind. Infolge der zentralen Lange des Plangebietes im Heider Stadtgebiet sind
keine nationalen oder internationalen Schutzgebietsausweisungen oder geschiitzte bzw.
schutzwiirdige Biotope vorhanden.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS Juu 2021



BEBAUUNGSPLAN NR. 64 _ STADT HEIDE

6.2 MafBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen

Die Stadt Heide ist auf der Grundlage des Naturschutzrechtes nach dem Verursacherprin-
zip verpflichtet, das Vorhaben planerisch und technisch so zu optimieren, dass potentielle
Beeintrdchtigungen weit moéglichst minimiert werden (Vermeidungs- und Minimierungs-
gebot). Die vollstandige Vermeidung der Beeintrachtigungen hat dabei, unter Berticksich-
tigung der VerhdltnismaRigkeit, Vorrang vor der teilweisen Vermeidung, d.h. der Mini-
mierung der Beeintrachtigungen. Erst nach Ausschépfung der Moglichkeiten zur Vermei-
dung bzw. Minimierung gilt es, die verbleibenden, d.h. unvermeidbaren Beeintrachtigun-
gen durch entsprechende MaRnahmen auszugleichen. »

6.2.1 VermeidungsmaRnahmen und Verringerungsmafnahmen

Als Vermeidungs- und SchutzmaBnahme ist die Berlicksichtigung der gesetzlich vorge-
schriebenen Vogelbrutzeit erforderlich. Um baubedingte Stérungen, Schadigungen oder
Tétungen von Tieren zu vermeiden, ist die Gehdélzentfernung im Osten des Plangebietes
nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausschlieBlich in den Wintermonaten von 01.10. bis
einschlieBlich letzter Tag des Monats Februar vor Beginn der Brutsaison durchzufiihren.
Eine Ausnahme stellt der Fallzeitraum der Sandbirke nordlich von Flurstiick 63/5 mit ei-
ner Baumhohle dar: hier hat die Entfernung in der Zeit zwischen 01.12. bis einschlieBlich
letzten Tag des Monats Februar zu erfolgen, um Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG sicher auszuschlieBen.

Die Nebengebdudeentfernung der Schuppen/Voliere im Nordteil der Flurstiicke 63/3 und
640/63 der Flur 14, Gemarkung Heide hat zwischen 01.12. bis einschlieRlich letzten Tag
des Monats Februar zu erfolgen, um ein Tétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
vorsorglich auszuschlieBen. Fiir eine Entfernung auBerhalb dieser Zeiten ist der Nachweis
Uber Fledermausvorkommen bzw. -quartiere bzw. dem Vorkommen von Gebaudebri-
tern in Form einer gutachterlichen Einschdtzung kurzfristig vor Gebaudeabriss zu erbrin-
gen. Dies hat sowohl eine duRerliche als auch komplette innere Begutachtung zu bein-
halten. Im Falle der nachgewiesenen Abwesenheit von Fledermausvorkommen bzw. -
quartieren und Gebaudebritern und ihrer Brutplatze kann ein Riickbau auch zwischen
01.03. bis 30.11. erfolgen.

Die Rdumung des Baufeldes hat im Zeitraum zwischen 16.08. bis einschlieBlich letzten
Tag des Monats Februar zur erfolgen, um keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1,
Nr. 1 bis 3 an Individuen aus der Gilde der Bodenbriiter bzw. ihrer Brutpldtze auszuldsen.

Als MaRnahme zur Vermeidung und Verringerung von Umweltauswirkungen wird wei-
terhin empfohlen die zu erhaltenden Bdume im Plangebiet vor Schiaden durch die Bau-
mafRinahmen zu schiitzen. Diese kénnen z. B. durch Bodenverdichtung oder mechanische
Beschadigung der Baumwurzeln bei Tiefbauarbeiten wahrend der Bauphase entstehen
und den Baum so schadigen, dass er nach einem bestimmten Zeitraum geféllt werden
muss. Regeln und Vorschriften, um zukiinftige Baumschaden zu verhindern sind in DIN
18920 (,Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei BaumaR-
nahmen®), der RAS - LP4 (,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
BaumaRnahmen”) und der ,,ZTV Baumpflege” der Forschungsgesellschaft Landschafts-
entwicklung, Landschaftsbau e. V. - FLL zu finden.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS Juui 2021
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Um die Eignung der nicht (iberbauten Fldchen im Allgemeinen Wohngebiet weiterhin als
Teilhabitate flir Flora und Fauna aufrecht zu erhalten, wird unter Punkt 3.2, des Teil B
(Text) der Satzung der Stadt Heide (iber den Bebauungsplan Nr. 64 festgesetzt, dass die
Anlage von Kies- oder Steingédrten allgemein unzuldssig ist. Vorgérten sind als Griinfla-
chen anzulegen und nicht Gberbaute Flachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen.
Der aktuelle Trend zu dieser ,Vorgartengestaltung” ist sehr kritisch zu sehen. Zum einen
ergeben sich negative kleinklimatische Wirkungen dadurch, dass sich Steingérten im
Sommer starker als naturnahe Géarten aufheizen (,Hitzeinseln) und die in den Steinen
gespeicherte Warme in der Nacht wieder abgeben und somit nicht nur der Abkiihlung
entgegenwirken, sondern einen zusatzlichen Temperaturanstieg fordern.

Weiterhin fiihrt die Steinabdeckung zu einer gestérten Bodenfunktion und einem gestér-
ten Wasserhaushalt, besonders wenn wasserundurchldssige Folien unter den Steinen
verlegt sind. Solche Flachen gleichen einem versiegelten Boden, auf welchem nicht nur
der Niederschlag in diesen Bereich nicht mehr im Boden versickern kann, (um dem
Grundwasser zugefiihrt zu werden), Starkregenereignissen kdnnen hier schnell zu Uber-
schwemmungen fhren. Auch die Gestaltung mit wasserdurchlassiger Folie ist problema-
tisch, da diese Flache fiir Tiere (vor allem Wirbellose wie Insekten), die z. B. darauf ange-
wiesen sind sich in den Boden zu vergraben (Uberwinterung etc.) faktisch als versiegelter
Boden gelten. ’

Zusatzlich bieten begriinte und bepflanzte (Vor)gérten (im Gegensatz zu vegetations-
freien bzw. -armen Kiesgérten) fiir die heimische Fauna Lebens- und Fortpflanzungsraum
sowie Nahrungshabitate und konnen somit im gewissen Maf3e zum Erhalt der Artenviel-
falt beitragen. Oftmais sind naturnah gestaltete Garten in Stadten und Kommunen ein
letzter Riickzugsort fir viele Insekten- und andere Tierarten.

SchlieBlich wiedersprechen Kies- bzw. Schottergarten auch einem dsthetisch ansprechen-
den Stadtbild.

Aufgrund dieser gravierenden Auswirkungen auf zahlreiche Umweltkomponenten sind
Stein-, Kies- bzw. Schottergarten insgesamt betrachtet als sehr problematisch einzustu-
fen und die voranschreitende Ausbreitung dieses , Trends” zu unterbinden.

6.2.2 Ausgleichs- und ErsatzmafShahmen
Die geplante Entfernung der ortbildpragenden Baume (Sandbirken, Bergahorn), welche
nach § 14 BNatSchG i. V. m. § 8 LNatSchG geschiitzt sind, ist ein genehmigungspflichtiger
Eingriff, der einer Genehmigung der Unteren Naturschutzbehtrde bendtigt. Der Antrag
auf diese Fallgenehmigung wird seitens des Vorhabentréagers im laufenden Verfahren ge-
stellt.
Fiir jeden der orthildpréagenden Bdume, welche entnommen werden, sind drei heimische
Ersatzbdume als Kompensation zu pflanzen (Verhaltnis 1:3). Diese Ersatzpflanzungen ha-
ben zeitnah im Plangebiet oder im Nahbereich des Plangebietes nach Baudurchfiihrung
zu erfolgen. Eine Pflanzung als Einzelbdume oder Baumreihe mit entsprechenden Abstén-
den (mindestens 6 m, je nach Kronen- und Wurzelauspragung der Baumarten) zwischen
den einzelnen Baumen ist moglich. v
Die heimischen Ersatzbaume haben als Mindestqualitdt einen Mindeststammumfang in
1 m Hohe von 12-14 cm aufzuweisen.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS Jur 2021
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Da Baume an innerstidtischen Standorten haufig keine optimalen Bedingungen vorfin-
den (zu kleine Baumscheiben, unzureichende Entwicklungsmoglichkeiten fir die Wurzeln
bzw. Kronen, ungeeigneter oder verdichteter Boden, Stress durch Trockenperioden,
Hitze, Staundsse, Schadstoffemissionen etc.), werden folgende heimische Arten (z. T. als
Sorten) empfohlen, welche sich als Baume im urbanen Umfeld bewé&hrt haben (StraRen-
baumliste GALK e. V., 2012):

e Echte Mehlbeere und Schwedische Mehlbeere

s Feldahorn (auch Sorten)

* Hainbuche (auch als Sdulenform-Sorten)

¢ Heimische Traubenkirsche (Sorten)

¢ Holzapfel '

¢ Stieleiche (Sdulenform-Sorten)

- Um eine optimale Entwicklung der Baume zu gewahrleisten und einem vorzeitigen Ab-

sterben entgegenzuwirken, sind Baumscheiben von mindestens 5 m? zu gewéhrleisten.

7. Ver- und Entsorgung

7.1 Abwasserbeseitigung

7.1.1 Schmutzwasser
Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird tiber StraRenkanile dem in Tré-
gerschaft des Abwasserzweckverbandes Region Heide befindlichen Kldrwerk am “Frie-
senweg” zur Reinigung zugefiihrt.

7.1.2 Niederschlagswasser
(Bornholdt Ingenieure GmbH)

Umgang mit Regenwasser, Mengenermittlung, A-RW1

1. Llst-Zustand”

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich 7 bebaute Grundstiicke entlang
der KreuzstraRe, deren Griinflichen und Gérten entlang der Dietrich-Bonhoeffer-StraRe
sowie ein Teil der Dietrich-Bonhoeffer-Strale selbst.

Das Areal hat eine Gesamtfliche von 7.247 m? (ohne Verkehrsflache der Dietrich-Bonho-
effer-StraRe). Aus der Erfassung der abflussrelevanten versiegelten Flachen durch den
Abwasserzweckverband Region Heide (AZV) ergeben sich die derzeit an die Regenwas-
serkanalisation in der KreuzstralRe angeschlossenen Flachen wie folgt:

- Dachflichen: Ared = 820 m? A, =820m?
- Rasengittersteine, etc.: Ared =251 m?% A, =100m?
- Pflaster: Ared =293 m?;, Ay,=176 m?

gesamt Ay = 1.096 m?=15,1%

PLANUNGSGRUPPE DIRKS Juu 2021
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Der Niederschlagsabfluss von den genannten Flichen wird ‘"dem Regenwasserkanal
DN 300 B in der Kreuzstrale zugefiihrt und dann abgeleitet. Der lbrige Niederschlag
(A = 6.151 m?) versickert auf den Grundstiicken oder verdunstet,

2. »Planungszustand”

GemdR Satzung des AZV Region Heide darf der Niederschlagsabfluss von einem Grund-
stlick maximal dem bei 30 %iger Versiegelung entsprechen.

A=7.247 m?

Ared =7.247 m?2x 0,30 =2.174 m?

Der Bebauungsplan setzt auf einer Teilfliche von Al = 3.684 m? eine Grundflichenzahl
von 0,30 und auf einer Teilfliche von A2 = 3.563 m? eine Grundfldchenzahl von 0,40 fest.
Bei einer maximal zuldssigen Uberschreitung durch Nebenanlagen von 50 % errechnet
sich die maximal zuldssige versiegelte Fliache zu:

Aced = (3.684 m?x 0,30 +3.563 m? x 0,40) x 1,50 = 3.796 m?

Der Niederschlagsabfluss von Ared = 3.796 m? — 2,174 m? = 1.622 m? muss also entweder
zwischengespeichert du gedrosselt abgeleitet werden oder auf den Grundstlicken gezielt
versickert werden. '

Mit Datum vom 21.12.2020 hat das Biiro fiir Geotechnik und Umweltchemie Hajo Bauer
eine Baugrunduntersuchung vorgelegt, die auf 6 Rammkernsondierungen in dem unbe-
bauten Bereich beruht.

Aus der Ansprache der Bohrprofile ergibt sich folgender Schichtenaufbau:

Auf eine 0,90 m bis 1,20 m méchtige Schicht aus locker gelagerten Auffiillungen / Oberbo-
den folgen kiesige Sande in mitteldichter Lagerung. Diese Schichten werden bis zur End-
teufe von 5,00 m nicht durchstofen. Grundwasser wurde in den 5,00 m tiefen Bohrlo-
chern nicht angetroffen.

Der Geologe schatzt den Kf-Wert des Untergrundes zu 5,0 x 10°° m/s bis 1,0 x 10* m/s ab.
Der Boden ist somit gut versickerungsfahig.

Flr das Baugebiet ist nun folgende Regenwasserentsorgung vorgeséhen:

1 Bis zu einer Gesamtfliche von A = 2.174 m? darf das Niederschlagswasser in
die Regenwasserkandle der StraRen ,Kreuzstrale” und ,Dietrich-Bonhoefer-
Str.” abgeleitet werden.

2. Der Niederschlagsabfluss von darliberhinausgehenden Flachen (max. 1.622 m?)
muss einer dezentralen Versickerungsanlage zugefiihrt werden.

in der Berechnung nach A-RW 1 auf den folgenden Seiten ist:

Flache 1, Steildach = Hausdacher, die an den RW-Kanal angeschlossen sind.
Flache 2, Flachdach = Nebengebiude, die an eine Rohrrigolenversickerung angeschlossen

PLANUNGSGRUPPE DIRKS Juu 2021
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sind.

Flache 3, Pflaster mit offenen Fugen = private Rasengitter-Flachen, die an eine Rohrrigo-
lenversickerung angeschlossen sind.

Flache 4, Pflaster mit dichten Fugen = gepflasterte Flachen, die an eine Rohrrigolenversi-
ckerung angeschlossen sind.

Wie der Programmausdruck ,Wasserhaushaltsbilanz Teileinzugsgebiet” [...] zeigt, sind
die Kriterien weder fiir den Fall 1 noch fiir den Fall 2 eingehalten. Lediglich der Anteil
LVersickerung” (g) ist flir den Fall 2 eingehalten, da der Niederschlagsabfluss von 0,162
ha versiegelter Flache einer Rohrrigolenversickerung zugefiihrt wird. Dies war bei den
ortlichen Verhdltnissen auch nicht anders zu erwarten.

Das Programm A-RW1 vergleicht den sogenannten ,potentiell naturnahen Referenzzu-
stand” mit dem ,verdnderten Zustand” {(maximale Versiegelung mit Ableitung und Versi-
ckerung) und lasst dann bezogen auf die Faktoten , Abfluss”, ,Versickerung” und ,Ver-
dunstung” maximal eine Verdnderung von 5 % (Fall 1) bzw. 15 % (Fall 2) zu.

In dem vorliegenden Bebauungsplan existiert bereits eine Bebauung (also kein , potenti-
ell naturnahen Referenzzustand”) und die Ableitung von Niederschlagswasser von 30 %
der Gesamtflache wird von dem Betreiber der Regenwasserkanalisation zugelassen. So-
mit entfallt auch der Vorflutnachweis.

Wasserhaushaltsbilanz Teileinzugsgebiet

Teileinzugsgebiet: 1

Einzugsgebiet: B-Plan Nr 64
Naturraum: Geest
Landkreis/Region: Dithmarschen Ost {G-3)

Gréfle: 0,725 ha
Potentiell naturnaher Referenzzustand des Teileinzugsgebietes

Gréjﬂé der Fldche: 0,725 ha

a-g-v-Werte: a:1,20% 0,009 ha g: 44,60 % 0,323 ha v: 54,20 % 0,393 ha

Nicht versiegelte (natiirliche) Fiéiche im veriinderten Zustand

GrdfSe der Fliiche: 0,345 ha
a-g-v-Werte: a: 1,20 % 0,004 ha g: 44,60 % 0,154 ha v: 54,20 % 0,187 ha

Teilfliiche Nr. 1:

Fléchentyp: Steildach

Grafe der Teilfliche:

a-g-v-Werte:

Mafnahme:
a-g-v-Werte:

0,217 ha
a: 85,00 % 0,184 ha g: 0,00 % 0,000 ha
Ableitung (Kanalisation)

a: 100,00 % 0,184 ha g: 0,00 % 0,000 ha

v: 15,00 % 0,033 ha

v: 0,00 % 0,000 ha
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Teilfliiche Nr. 2:

Fliichentyp: Flachdach

Grife der Teilfltiche: 0,081 ha

a-g-v-Werte: a: 75,00 % 0,061 ha g: 0,00 % 0,000 ha v: 25,00 % 0,020 ha
Mafnahme: Rohr-/Rigolenversickerung

a-g-v-Werte: a: 0,00 % 0,000 ha g: 100,00 % 0,061 ha v: 0,00 % 0,000 ha

Teilfléiche Nr. 3:

Fldchentyp: Pflaster mit dichten Fugen

Grofe der Teilfldche: 0,041 ha ‘

a-g-v-Werte: a: 70,00 % 0,029 ha g: 0,00 % 0,000 ha v: 30,00 % 0,012 ha
Mafnahme: Rohr-/Rigolenversickerung

a-g-v-Werte: a: 0,00 % 0,000 ha g: 100,00 % 0,029 ha v: 0,00 % 0,000 ha

Teilfliiche NF. 4:

Pflaster mit offenen Fugen

Fliichentyp:

Grofe der Teilfltiche: 0,041 ha

a-g-v-Werte: a: 35,00 % 0,014 ha g: 50,00 % 0,021 ha v: 15,00 % 0,006 ha
Mafnahme: Rohr-/Rigolenversickerung

a-g-v-Werte: a: 0,00 % 0,000 ha g: 100,00 % 0,014 ha v: 0,00 % 0,000 ha
Zusammenfassung

Schritt 1a: Nicht versiegelte (natiirliche) Fldche im verédnderten Zustand

Grofie der Fliiche: 0,345 ha
a-g-v-Werte: a: 1,20 % 0,004 ha g: 44,60 % 0,154 ha v: 54,20 % 0,187 ha

Schritt 1b: Versiegelte Fidiche im verénderten Zustand

GrdfSe der Fliche: 0,380 ha

a-g-v-Werte: ) (a: 75,86 % 0,288 ha) g: 5,39 % 0,021 ha v: 18,75 % 0,071 ha

Schritt 2: Maf3inahmen fiir den abflussbildenden Anteil

Grdfie der Fliche: 0,288 ha

a-g-v-Werte: a: 63,99 % 0,184 ha g: 36,01 % 0,104 ha v: 0,00 % 0,000 ha

Summe veréinderter Zustand

Grdfie der Fliche: 0,725 ha

a-g-v-Werte: a: 26,01 % 0,189 ha g: 38,37 % 0,278 ha v: 35,62 % 0,258 ha

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz: Fall 1

Zuldissige Verdnderung
a-g-v-Werte: (+5%) a: 0,045 ha g: 0,360 ha v: 0,429 ha

Zuldssige Verdnderung
a-g-v-Werte (-5%): a: 0,000 ha g: 0,287 ha v: 0,357 ha

Einhaltung
der Grenzwerte: a: Anderung von +/- 5 % nicht eingehalten
g: Anderung von +/- 5 % nicht eingehalten

v: Anderung von +/- 5 % nicht eingehalten
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Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz: Fall 2

Zuldssige Verdnderung
a-g-v-Werte: (+15%) a:0,117 ha g: 0,432 ha v: 0,502 ha

Zuldissige Verdnderung

a-g-v-Werte (-15%): a: 0,000 ha g: 0,215 ha v: 0,284 ha
Einhaltung
der Grenzwerte: a: Anderung von +/- 15 % nicht eingehalten

g: Anderung von +/- 15 % eingehalten
v: Anderung von +/- 15 % nicht eingehalten

7.2 Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadt-
werke Heide GmbH.

7.3 Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadt-
werke Heide GmbH.

7.4 Gas

Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke
Heide GmbH.

7.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behaltern liber die 6ffentliche Einrichtung
des Kreises Dithmarschen zur Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen. Die
Abfallentsorgung ist durch die Satzung lber die Abfallwirtschaft im Kreis Dithmarschen
(Abfallwirtschaftssatzung) geregelt und wird im Rahmen einer Drittbeauftragung durch
die Abfallwirtschaft Dithmarschen GmbH (AWD) durchgefiihrt.

7.6 Telekommunikation

Im Bereich der Stralen und Wege sind Telekommunikationskabel als Erdkabel auszule-
gen.

7.7 Feuerléscheinrichtungen

Als Feuerldscheinrichtungen sind in erforderlicher Zahl Hydranten anzuordnen; im Zuge
der Detailplanung sind diesbeziiglich mit der zusténdigen Fachbehdérde die erforderlichen
Abstimmungen rechtzeitig vorzunehmen.
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8. MafRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes befinden sich in der Verfiigung des Erschlie-
RBungstragers; allgemein gilt: ;

Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstlicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlau-
ben, miissen bodenordnende MaRRnahmen gemaR §§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen
Verfahren nach §§ 80 ff BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flachen fiir 6ffentli-
che Zwecke Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaRnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt wer-
den, falls die geplanten MaRRhahmen nicht oder nicht zu tragbharen Bedingungen oder
nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

9. Denkmalschutz

Falls wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.

Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG (in der Neufassung vom 30. Dezember 2014)
der Grundstiickseigentlimer und der Leiter der Arbeiten.

10. Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanzierung

Bruttobauland _ mz %
Allgemeines Wohngébiet - WA - 738 9,24
StralRenverkehrsflache 7.247 90,76
Summe 7.985 100

11. Kosten

Fur die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) er-
hebt der Abwasserzweckverband Region Heide Anschlussbeitréige.

Heide, den 1§, JAN 2022

- Burgermelster -
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12. Berichtigung des Flichennutzungsplanes (43. Anderung)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 der Stadt Heide gelingt es, innerstad-
tische Flachenpotentiale in zentraler Lage fiir Wohnzwecke nutzbar zu machen.

Dieser Plan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB im sog.
,beschleunigten Verfahren” aufgestellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Heide stellt die Bauflachen innerhalb des
Plangeltungsbereiches als gemischte Bauflache (M) dar.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Heide wird im Rahmen einer Berichtigung angepasst
und das betreffende Areal nunmehr als Wohnbauflache (W) nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Heide wird im Zuge des vorliegenden Ver-
fahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 nach § 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst (43. Anderung).

Heide, den {§ JAN 2022

- Blirgermeister -
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BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER STADT HEIDE IM ZUSAMMENHANG MIT DER
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 64
(§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
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