SATZUNG DER STADT HEIDE UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 91 "STIFTSTRASSE"
FUR DAS GEBIET OSTLICH DER STIFTSTRASSE, NORDLICH UND WESTLICH DER REKTOR-MARTEN-STRASSE UND SUDLICH DER HANS-SIERKS-STRASSE

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634),. zuletzt gedndert am 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

zuletzt gedndert am 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Aufgrund der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 86 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom gg'f{-g(’folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heide flir das Gebiet 6stlich der StiftstraBe, nordlich und westlich der Rektor-Marten-StraBe und stidlich der Hans-Sierks-StraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

[BWASl  Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

—w==wee  Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinien

Fillschema der Nutzungsschablonen

WA 1 Art der baulichen Nutzung
O | GRzo4 Offene Bauweise Grundflachenzahl
Il WD Anzahl Vollgeschosse Walmdach
GHmax. 6,0 m Maximal zulassige Gebaudehohe

Sonstige Planzeichen
iﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauBG)
Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und
— ———  Gemeinschaftsanlagen (§ 92 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

——eo— Grenze Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Darstellung ohne Normcharakter

-:' Vorhandene Gebiude

o———o  Vorhandene Flurstiicksgrenze

2B. 54/1 Flurstlicksbezeichnung
, 1941 Eingemessene Hohenangaben (in Metern GNN)
————— Vorhandene Flurstiicksgrenze
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),
1

1.1

1.2

2.1

22

41

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
Zulassig sind gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO:

—  Wohngebaude, .

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

—  Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind gemaB § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 BauNVO:

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
—  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Anlagen fiir sportliche Zwecke,

—  Anlagen fir Verwaltungen,

—  Gartenbaubetriebe,

—  Tankstellen.

Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 Abs. 1 und § 14 BauNVO)

Stellplatze, Garage, und Carports sowie Fahrradabstellanlagen sind nur innerhalb der tiber-
baubaren Flachen oder den festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen mit der entsprechen-
den Zweckbestimmung zulassig. Wege, Kinderspielplatze, Gemeinschaftsanlagen sowie
Standpléatze fur Abfallbehélter sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Flachen und den
zeichnerisch festgesetzten Bereichen zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Héhenbezugsebene

Im gesamten Plangeltungsbereich gilt als Hohenbezugsebene fiir die festgesetzten Firstho-
hen die Oberkante der StiftstraBe, in der Mitte der Grundstiicksfront.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssige Gebaudehohe darf durch untergeordnete Bauteile (z.B. technische
Aufbauten, Photovoltaikanlagen, Solaranlagen) um bis zu 1 m tiberschritten werden.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Plangebiet sind mind. 9 heimische, standortgerechte Solitirbdume oder Obstbdume
(Hochstamm, dreimal verpflanzt (3 x v.), 12-14 cm Stammumfang) zu pflanzen und artty-
pisch dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Stellplatzflachen, Fahrradstellplatze und FuBwege sind mit versickerungsfahigem Pflaster zu
befestigen.

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb der jeweiligen
Grundstiicke selbst zu versickern.

Vermeidung von Lichtemissionen

Zur Minimierung von Lichtemissionen (Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und die Tierwelt) sind bei einer Beleuchtung auBerhalb der Gebaude aus-
schlieBlich folgende Leuchtmittel zu verwenden: LED-Lampen mit einer Wellenldnge von
tber 540 nm und einer Farbtemperatur unter 2700 K. Es sind Lampen mit vollstandig ge-
schlossener Bauweise zu verwenden, die keinen Einflug von Insekten erméglichen. Die
Abstrahlung von Licht nach oben und und in Richtung der Knicks sind durch die Verwen-
dung von Lichtleitblechen vollstédndig zu unterbinden. Lichtpunkth6hen > 8 m tber Gelan-
de sind ebenfalls unzuldssig. Nicht zwingend erforderliche Lichteintrdge in die MaBnah-
menflachen und Gehélzflachen sind zwingend zu vermeiden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO)
Gestalterische Festsetzungen :
Décher

Es sind nur Dachziegel oder Dachsteine in den Farbgebungen Rot, Rotbraun oder Anthrazit
sowie Griindacher zulassig.

Dachneigungen

Im gesamten Geltungsbereich sind fir die Hauptbaukérper nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von mehr als 25° oder Griindacher zulassig.

Fassaden

Im gesamten Plangeltungsbereich sind die AuBenfassaden von Hauptgebduden nur mit
Verblender zuldssig, ab dem zweiten Obergeschoss sind auch Putz, Holz und Plattenwerk-
stoffe zulassig.

Ausschluss von Schottergarten und Steinbeeten

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder Steinbeete sind unzulssig. Die
Verwendung von Gartenfolien ist generell unzuldssig. Die nicht iberbauten Grundstiicksfli-
chen sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung bendétigt wer-
den, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen und zu unterhal-
ten.

Verbot fossiler Brennstoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

Brennstoffe dirfen im Plangebiet fiir die Warme- und Warmwasserversorgung nicht ver-
wendet werden.

HINWEISE
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemaB § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 LBO mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 (finf-
hunderttausend) Euro geahndet werden.

Baumersatzpflanzungen auBerhalb des Plangebiets

Fur die durch die Planung entfallenden Baume ist auBerhalb des Plangebietes die Pflan-
zung von 18 Ersatzbdumen (heimische, standortgerechte Solitarbdume oder Obstbaume,
Hochstamm, dreimal verpflanzt (3 x v.), 12-14 cm Stammumfang) vorzunehmen. Die Siche-
rung der Umsetzung dieser MaBnahme erfolgt im Durchfiihrungsvertrag.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafBBnahmen

Baumfallungen dirfen nur innerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Frist vom 01.12. bis
zum 28./29.2. des Folgejahres; sonstige Geholzbeseitigungen (Buschwerke / Hecken) nur in
der Frist vom 01.10. bis zum 28./29.2. des Folgejahres erfolgen. Soweit eine Gehdlzbeseiti-
gung auBerhalb dieses Zeitraumes erfolgen soll, ist vorher durch eine erneute Besatzkon-
trolle ein aktueller Besatz durch artenschutzrechtlich relevante Arten auszuschlieBen.

Archédologischer Denkmalschutz

GemaB § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverztglich
unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbeh6rde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentumer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte in unverindertem Zustand zu er-
halten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

VERFAHRENSVERMERKE.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauauschusses vom 14.03.2024.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Heide am 19.06.2024 erfolgt.

Von der friithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3.Abs. 1 BauGB wurde nach
§ 13 Abs.2 Nr. 1i. V. m. § 13 a Abs. 2 BauGB abgesehen.

Von der friihzeitigen Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2/Nr. 1i. V. m. § 13 a Abs. 2 BauGB abgesehen.

Der Bauausschuss hat am 19.09.2024 den Entwurf des vorhabenbezogenen B-Planes mit Be-
griindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurden mit
den weiteren Unterlagen und der Amtlichen Bekanntmachung tiber die Veréffentlichung in der
Zeit vom 10.10.2024 bis einschlieBlich 11.11.2024 auf der Internetseite der Stadt Heide nach
§ 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht und haben zusétzlich wahrend der Offnungszeiten (Montag bis
Freitag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr sowie Donnerstag 14.00 bis 16.30 Uhr) &ffentlich ausgelegen.
Die Veréffentlichung und offentliche Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift ab-
gegeben werden kdnnen, am 02.10.2024 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Heide
ortsuiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Veréffentlichung und Ausle-
gung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter www.heide.de ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB am 01.10.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert. :

%\rer Schmidt-Gutzat
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Der Bauausschuss hat am 15.07.2025 den gednderten Entwurf des B-Planes und die Begriin-
dung beschlossen und zur Veréffentlichung im Internet bestimmt und beschlossen, eine einge-
schrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchzufiihren.

Der geanderte Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurden nach amtli-
cher Bekanntmachung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Heide vom 06.08.2025
gemiB § 4a Abs. 3 S. 4 BauGB fiir die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, in der Zeit vom 07.08.2025 bis 22.08.2025 im Internet unter www.heide.de
erneut veroffentlicht und haben wahrend folgender Zeiten: Montag-Freitag von 8.00 Uhr bis
12.00 Uhr sowie Donnerstag von 14.00 Uhr bis 16.30 Uhr zusatzlich 6ffentlich ausgelegen. Die
Behorden und Trager offentlicher Belange, die von der gednderten Planung beriihrt sein kén-
nen, wurden gem. § 4a Abs. 3 S 3:mit, Schreiben vom 06.08.2025 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert. '
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Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster (Stand: 20.10.2025) nachgewiesenen

Flurstiickgsgrenzen und -bezeichnunge, & aude in den Planunterlagen enthalten und
maBstabsgerecht dargestellt sind. ;
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(Ort, Datum, Siegelabdruck)

10. Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonsti-
gen Trager o6ffentlicher Belange am 05.11.2025 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

11. Die Ratsversammlung hat den vorhabenbezogenen B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan am 05.11.2025 als

12. (Ausfertigung:) Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B) sowie dem Vorhaben- und Erschli splan wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Heide, deriL

13. Der Beschluss des vorhabenbezogenen B-Planes und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
durch die Ratsversammlung sowie die Internetadresse der Stadt Heide und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten einge-
sehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind and - .. ortstiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine \fé{%ung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung einschlieBlich der sich er-
gebenden Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsan-
spriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung
ist mithin am L% Jan. adas in Kraft getreten.
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