SATZUNG DER STADT HEIDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 75

(GEBIET NORDLICH DER STADTBRUCKE/BAHNHOFSTRARE, OSTLICH DER BRAHMSSTRARE SOWIE SUDLICH UND WESTLICH

DER LERCHENSTRARE)

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die BauNVO 2017
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Kreis Dithmarschen, Gemarkung Heide, Stadt Heide, Flur 10

Herausgeber: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformationen Schleswig-Holstein;

ZEICHENERKLARUNG:

Planzeichen

Erlauterung

TEIL B: TEXT

I. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 1990

MU

GR 1.800 m?

IV

Art der baulichen Nutzung
Urbane Gebiete
MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl mit Flachenangabe
als H6chstmaR, z.B. 1.800 m?

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRB, z.B.IV

Uberbaubare Grundstiicks-

flachen
Baugrenzen

Baulinien
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsfliche

StraRenbegrenzungslinie

Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

1.
2.
Rechtsgrundlage
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 6a BauNVO 3.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
u. §§ 16 u. 17 BauNvoO
4.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
u. § 23 BauNVvO
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 5

§ 9 Abs. 7 BauGB

ll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstiicksbezeichnung, z.B. 5/5

vorhandene Flurstiickgrenzen

kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen

kiinftig entfallende Gebdude

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2.

Urbane Gebiete - MU - 3.

Innerhalb des festgesetzten Urbanen Gebietes -MU- sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 6a Abs. 3 BauNVO unzuldssig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zuldssige Hohe von Gebduden liber der mittleren Hohenlage der jeweils zugehorigen
ErschlieBungsflache wird mit max. 17,00 m festgesetzt. Fiir Aufzugsiiberfahrten ist eine Héhe
von max. 18,50 m zul3ssig.

ZURUCKTRETEN VON BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVO) 6.

Im Verlauf der festgesetzten Baulinie ist das Zuriicktreten von baulichen Anlagen bis max. 2,0 m
bis zu einer Fassadenabschnittsldnge von max. 10,0 m zulassig (§ 23 Abs. 2 BauNVO).

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bauzeitenregelung:

Arten (-gruppe) Zugriffsverbot MaBnahme
Brutvogel: Schadigungs-/ VermeidungsmaBBnahme: Baum- und
Gruppe Gehdlzbriiter Totungsverbot Gebiischrodung sowie BaumpflegemaR-
§ 44 (1) 1 BNatSchG nahmen im Zeitraum 01.10. bis 28/29.02.

Brutvogel: Schidigungs-/ Tétungsverbot VermeidungsmaBnahme: Gebaudeabbriiche 8
Gruppe Gebdudebriiter § 44 (1) 1 BNatSchG im Zeitraum 16.09. bis 28/29.02. )
(inkl. Rauchschwalbe)

9.
Fledermause: Schadigungs-/ Tétungsverbot VermeidungsmaBBnahme: Gebadudeabbriiche
Gruppe Gebdude- §44 (1) 1 BNatSchG im Zeitraum 01.12. bis 28729.02.
fledermduse (Vorrangig zum Bauzeitenfenster Brutvogel!)
Fledermause: Verbot der Schidigung/ AusgleichsmaBnahme: Schaffung 3x2 = 6
Zwergfledermaus, Zerstorung v. FuR-Statten Gebaude-Quartieren und 2 Cluster
Braunes Langohr §44 (1)3 BNatSchG a 3 Baum-Quartieren

(erhohte fachl. Anforderungen!)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 10.
Fiir Gebdude, die neu errichtet und wesentlich geiandert werden, gelten folgende
Schallschutzanforderungen:
Die AuBRenbauteile schutzbediirftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von
Menschen dienen, miissen je nach AuBenlarmpegel die Anforderungen an
die Luftschalldammung gemaf Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018
einhalten.
Hausnahe AuRenwohnbereiche sind ausschlieBlich in Bereichen zuldssig, in denen
tagsiiber ein AuBenldrmpegel < 55 dB(A) vorliegt. Alternativ konnen schallgedimmte 11.

verglaste Loggien errichtet werden, in denen tagsiiber ein Innenpegel von < 55 dB(A)
herrscht.

In Bereichen in denen ein nachtlicher AuBenlarmpegel von >50 dB(A) vorliegt,

ist der Einbau von schallgedammten Liiftungsoffnungen oder eine Beliiftung mittels
raumlufttechnischer Anlagen vorzusehen.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen
oder dhnlicher Effekte ein geringerer Lirmpegel vorliegt.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

AuBenwandgestaltung:

Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden. Der Wandanteil der Fassadenflache hat insgesamt
min. 50 v.H. zu betragen. Offnungen sind ausgewogen iiber die gesamte Fassade und in allen
Geschossen anzuordnen.

Offnungen miissen seitlich und oberhalb von Wandflichen umgeben sein. Die Wandfliche muss
mindestens eine Breite von 0,25 m aufweisen.

Als Fassadenmaterial ist rotes bis rotbraunes sowie graues bis anthrazitfarbenes Sichtmauerwerk
im Format 1 DF (gem. DIN 105) zul&dssig. Das Mauerwerk ist biindig in die Oberflache zu verfugen.
Glasierte Ziegel sind nur als Zierverband zuldssig. Ausnahmsweise sind Keramikplatten und Bleche
in begrenzten Fassadenabschnitten zul3ssig.

Staffelgeschosse sind dariiber hinaus mit Putzfassaden in WeiB- bis Grautdnen zulassig.

Plastische Gliederungselemente wie Gesimse, Einschnitte, Vor- und Riickspriinge diirfen bis zu einer
Tiefe von max. 0,30 m vor- oder zuriickspringen.

Geschossweise Auskragungen diirfen nicht mehr als 0,20 m je Geschoss betragen.

Dachform:
Es sind alle gangigen Dachformen zul3ssig. Bei Flachddchern ist die Ausbildung einer Attika erforderlich,
die als horizontales Band auszubilden ist.

Dacheindeckung:

Stark reflektierende oder glinzende Materialien sind unzulassig.

In die Dachflichen integrierte oder auf den Dachflachen angebrachte Anlagen zur Energiegewinnung
sind zul3ssig.

Als Eindeckungsmaterial sind kleinteilige Materialien wie Ziegel oder im Erscheinungsbild Ziegeln gleich-
kommende Materialien in rot bis rotbraun oder grau bis anthrazit zulassig.

Staffelgeschosse:
Staffengeschosse sind um mindestens die Halfte ihrer Wandhohe zuriickzusetzen.

Untergeordnete Bauteile:

- Rollladen- und Jalousiekdsten sowie Raffstore diirfen in der Fassade nicht sichtbar sein.

- Fiir Grundstiickseinfriedigungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind vorzugsweise lebende Hecken
aus einheimischen Laubgehdlzen zu verwenden. In Hecken eingelegte Maschendrahtziune bis 0,80 m
Hoéhe sind zuldssig. Zuldssig sind senkrechte Holzlattenziaune oder senkrechte Metallstabzdune. Holz-
und Metallzaune sind deckend zu streichen. Gemauerte Pfeiler und Sockel sind nur in Material und
Farbgebung der Hauptfassade zulassig.

- Nebengebaude sind in Materialitat und Farbe dem Hauptgebaude anzupassen.

- Antennen sind moglichst unter Dach zu montieren. Ausnahmsweise sind Antennen auf dem Dach bei
traufstandigen Hausern auf der von der 6ffentlichen Verkehrsflaiche abgewandten Seite und bei
giebelstandigen Hausern im hinteren Drittel der von der 6ffentlichen Verkehrsflache abgewandten
Haustiefe zuldssig. An Gebauden mit zwei oder mehr Wohnungen diirfen iiber dem Dach
Gemeinschaftsantennen angebracht werden.

- Anlagen und Einrichtungen der Ver- und Entsorgung wie Trafo, Abfallbehalter usw. sind so anzuordnen,
dass die Einrichtungen von o6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht einsehbar sind.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im amtlichen
Bekanntmachungsblatt am

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
Der Bauausschuss hat am den Entwurf des B-Planes und die Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des B-Planes und die Begriindung haben in der Zeit vom bis

wahrend folgender Zeiten Montag, Dienstag und Donnerstag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und

14:00 Uhr bis 16:30 Uhr sowie Mittwoch und Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am amtliches Bekanntmachungsblatt ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter "www.heide.de" zur Beteiligung der Offentlichkeit zusitzlich ins Internet
eingestelit.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Heide, den
Biirgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt
sind.

Heide, den
6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Ratsversammlung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Ratsversammlung der Stadt Heide hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Heide, den
Biirgermeister

(Ausfertigung:) Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Heide, den
Biirgermeister

Der Beschluss des B-Planes durch die Ratsversammlung sowie Internetadresse der Gemeinde und
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maoglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erl6schen dieser Anspriiche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 2 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Heide, den
Biirgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die
Ratsversammlung vom folgende Satzung liber den
Bebauungsplan Nr. 75 fiir das Gebiet nordlich der Stadtbriicke,
ostlich der BrahmsstraRe sowie siid- und westlich der LerchenstraRe,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:
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(GEBIET NORDLICH DER STADTBRUCKE/BAHNHOFSTRARE,

OSTLICH DER BRAHMSSTRARE SOWIE SUDLICH UND WESTLICH
DER LERCHENSTRARE)

PLANUNGSGRUPPE

Dipl. Ing. Hermann Dirks
Stadt- und Landschaftsplanung
Loher Weg4 + 25746 Heide
Tel.: 0481/71066  Fax: 0481/71091
info@planungsgruppe-dirks.de
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