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1 Anlass und Zielsetzung

Mit der Fortschreibung der Rahmenplanung ,Bahnhofsumfeld - Stadt Heide“ wurde die
Agentur BahnStadt GbR aus Berlin beauftragt. Die Vergabe erfolgte im Auftrag der Stadt
Heide Uber die treuhdndische Sanierungstragerin BIG Stadtebau GmbH aus Kiel im Rahmen
der stadtebaulichen GesamtmaRnahme fiir das Stadtumbaugebiet ,Erweitertes Bahnhofs-
umfeld“ bzw. fiir das Sanierungsgebiet ,Bahnhofsumfeld” des Forderprogrammes ,Stad-
tumbau West“. Die Fortschreibung erfolgte in enger Abstimmung mit der Stadt Heide, mit
der Sanierungstragerin BIG Stadtebau, mit dem Ministerium flr Inneres, landliche Raume,
Integration und Gleichstellung (MILIG) des Landes Schleswig-Holstein, mit der Siidholstein
Verkehrsgesellschaft mbH (SVG) sowie mit weiteren Trager der 6ffentlichen Hand. Zudem
wurden die Biirger/-innen durch eine o6ffentliche Informations- und Diskussionsveranstal-
tung am XX.XX.XXXX beteiligt. Das Planungsinstrument bildet im weiteren Verlauf des Stad-
tebauférderprogrammes Stadtumbau West die Grundlage fiir den Einsatz der Férdermittel.

Der fortgeschriebene Rahmenplan enthdlt Aussagen zur Umsetzung der Ziele und MaR-
nahmen der stadtebaulichen Entwicklung im (erweiterten) Bahnhofsumfeld. Die Fortschrei-
bung ist notwendig, da sich seit der Auflegung der Rahmenplanung im August 2014 die
Rahmenbedingungen in den Bereichen Stadtebau und Verkehr verandert haben. Im Wesent-
lichen zu nennen sind hier:

Stadtebauliche Entwicklung:

— stadtebauliche Neudefinition einer Raumkante entlang der GiiterstraRe, da das nord-
lich anrainende Grundstiick nicht mehr zur Verfiigung steht

— Planungen fir den Neubau des Rathauses der Stadt Heide inklusive Tiefgarage im
unmittelbaren Umfeld der westlichen Bahnhofsseite

— Abkehr von einer rechteckigen stadtebaulichen Losung und damit verbundene Not-
wendigkeit einer stadtebaulichen Rekonfiguration des Bahnhofsvorplatzes

— Ermittlung der Verfliigbarkeiten weiterer Grundstiicke im Stadtumbaugebiet, insbe-
sondere nordlich des Griinen Weges

— Aktualisierung der Objekte mit Sanierungsbedarf

— Reduktion der 6stlichen Grenze des Rahmenplangebietes auf die Bahnachse

Verkehr und Verkehrsverkniipfungen:

— Verlagerung des ZOB in den westlichen Bahnhofsbereich entlang der LadestraRe und
die damit hinfallige Busverkniipfung auf dem Bahnhofsvorplatz

— die daraus resultierende Notwendigkeit der Schaffung von Pkw-Stellpldatzen im (er-
weiterten) Bahnhofsumfeld zum Ausgleich fir die in der LadestraRe weichenden
Pkw-Stellplatze

— Aufwertung der Bike+Ride-Funktion (B+R) durch die Errichtung entsprechender B+R-
Stellplatze auf beiden Bahnhofsseiten
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— zusatzliche Losungen fir das Bringen und Holen (Kiss+Ride) und fir innovative Mo-
bilitatskonzepte wie z. B. CarSharing am Bahnhofsumfeld

— Aussage fir eine mogliche Beruhigung der Marktnordseite unter Beriicksichtigung
des Umwidmungsverfahrens der Bundestrale 203 / Stadtbriicke zu einer Gemein-
destralRe

— Neuorientierung des Uberganges Littenheid, Neue Anlage und Wulf-Isebrand-Platz
unter Berlicksichtigung des Mobilitats- und Radverkehrskonzeptes

Diese veranderten Anforderungen wurden den Ergebnissen der Rahmenplanung aus dem
Jahr 2014 gegeniibergestellt, um neue Ziele und MaRnahmen fiir die Fortschreibung ablei-
ten zu konnen. Eine detaillierte Auflistung aller notwendigen Informationen zum Bestand
des Rahmenplangebiets ist im Kapitel 2 ,Ausgangslage und Rahmenbedingungen® vorzu-
finden. Das Kapitel dient als informativer Teil, um die Analyse des Plangebiets, die vorhan-
denen Plangrundlagen, die bestehende Rahmenplanung, die Begriindung der Notwendig-
keit der Fortschreibung sowie die aktuelle Bestandsaufnahme zusammenzutragen. Die 1.
Teilfortschreibung ,Rahmenplan Bahnhofsumfeld Wegeverbindung -  Kreuzstra-
Re/Verkniupfungsanlage® und die 2. Teilfortschreibung ,Rahmenplan Bahnhofsumfeld Ver-
kniipfungsanlage/ZOB" sind bereits abgeschlossen und werden im Zuge der Abhandlungen
zur vorliegenden Rahmenplanung angefiihrt. Gleichzeitig muss betont werden, dass beide
Teilfortschreibungen wichtige Bestandteile fiir die Fortschreibung der Rahmenplanung
sind. In diesem Kontext ist die Fortschreibung als dreistufiges Gesamtkonzept zu betrach-
ten. Beide Teilfortschreibungen wurden im Sinne der Beschleunigung der MaRnahmen
friihzeitig eingeleitet.

Das Kapitel 3 ,Fortschreibung der Rahmenplanung“ markiert den Ubergang des analyti-
schen in den konzeptionellen Teil des Erlauterungstextes. Hier werden die notigen Ablei-
tungen vorgenommen, um die Handlungsbedarfe gemaR der Analyse des Bestands und der
vorhandenen Plangrundlagen zu adressieren. Das Kapitel umfasst zum einen die Darstel-
lung der Entwicklungsziele und MaRnahmen der Rahmenplanfortschreibung. Neben der
grundlegenden Vermittlung der stadtebaulichen Leitideen, werden die MaRnahmen im
Einzelnen beschrieben. Ferner werden die Beitrage fiir umweltspezifische, denkmalschutz-
relevante und zielgruppenspezifische Belange erldautert. Zum anderen umfasst das Kapitel
eine Beschreibung des Beteiligungsverfahrens fiir die Offentlichkeit bzw. fur die Trager
offentliche Belange, eine Ubersicht fiir das MaRnahmen- und Kostenkonzept sowie ein
Monitoring.

AbschlieRend kénnen dem Anhang die planzeichnerischen Aussagen der Teilplane, thema-
tisch aufbereitet nach Bestand, Nutzung, Verkehr, Griin- und Freirdume, Gestaltung sowie
Durchfiihrung, die Zusammenstellungen der Inhalte des Mobilitdats- bzw. Radverkehrskon-
zeptes, die Abwidgungen der Rickmeldungen der Offentlichkeit bzw. der Triager 6ffentli-
cher Belange und die Anlagen zu beiden Teilfortschreibung entnommen werden.
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2 Ausgangslage

2.1 Analyse des Planungsgebietes

2.1.1 Lage im Stadtgebiet

Der Geltungsbereich des Planungsgebiets wurde erstmals mit Ausweisung des Sanierungs-
gebiets ,Bahnhofsumfeld“ der Stadt Heide (zwischen Bahnhofsgang und KreuzstralRe sowie
zwischen Wulf-Isebrand-Platz und Bahngelande) und des Stadtumbaugebiets ,Erweitertes
Bahnhofsumfeld (zwischen Osterweide und Berliner StraRe sowie Marktplatz und Risdor-
fer StraRe) am 08.06.2011 durch die Ratsversammlung festgelegt. Zu diesem Zeitpunkt
umfasste das erweiterte Bahnhofsumfeld eine Flache von ca. 20 ha, welche den Uberwie-
gend o6stlichen Bereich der Heider Innenstadt mit dem historischen Kern abdeckt. Damit
konzentrieren sich in unmittelbarer Nahe zum Rahmenplangebiet die Schwerpunkte von
Verwaltung (Rathaus), Handel - die Innenstadt ist der wichtigste Einzelhandelsstandort der
Region - und Dienstleistungen sowie touristische Ziele wie der Markplatz mit der St. Jir-
gen-Kirche und der Ostpool/Wasserturm. Das Rahmenplangebiet wird von der B203 als
eine von zwei Bundesstralen mit der hochsten Aufnahme der Hauptverkehrsmengen im
Heider StraRennetz auf der Ost-West-Achse durchquert. Dementsprechend gut ist das Ge-
biet an das Umland angebunden.

2.1.2 Notwendigkeit der SanierungsmaRnahme

Den Grundstein fir die Ausweisung des Stadtumbaugebiets legten die Ergebnisse des
Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (Planungsgruppe 4 GmbH), welche im Dezember
2009 veroffentlicht wurden. Parallel zur Erstellung des ISEK wurde im Jahr 2009 die Plane-
rische Vorbereitung fiir das Bahnhofsumfeld (AC Planergruppe GmbH) als Teiluntersu-
chung eingeleitet. Die Teiluntersuchung lieferte eine strukturelle Bewertung der stadtebau-
lichen Funktionalitat der im Bahnhofsumfeld befindlichen Flachen und Teilbereiche. Eine
Konkretisierung von Art und Umfang der stadtebaulichen Defizite lieferte die Vorbereiten-
de Untersuchung ,Weiteres Bahnhofsumfeld” (BIG Stadtebau GmbH). Einer der maRgebli-
chen Missstande war die fehlende stadtebauliche Verbindung zwischen dem Bahnhof und
der Innenstadt. Fir die entsprechende MaRnahme - die Errichtung eines Bahnhofsvorplat-
zes inkl. der erganzenden Nutzungen (ZOB, Kombibahnsteig und P+R-Anlage) - war die
Neuordnung der Flachen im Bahnhofsumfeld erforderlich. Diese Flachen befinden sich vor
allem entlang der GuterstraRe sowie am Griinen Weg. Die hiervon betroffenen Liegenschaf-
ten verteilten sich auf eine Vielzahl privater Eigentiimer/-innen. Um auf den Einsatz 6ffent-
licher Fordermittel zuriickgreifen zu kénnen, wurde die Uberfithrung des Eigentums in die
kommunale Hand angestrebt. Dieser Erwerb konnte am ehesten lber sanierungsrechtliche
Instrumente sichergestellt werden, da ein Stadtebaulicher Vertrag gemaR § 11 BauGB in der
Regel nur bei einer geringen Anzahl an Eigentiimer/-innen Anwendung findet. Weil eine
umfangreiche Neuordnung sowie eine sanierungsbedingte Wertsteigerung des Bodens
erwartet wurde, wurde im engeren Bahnhofsumfeld das Sanierungsgebiet ,Bahnhofsum-
feld“ mit Satzungsbeschluss der Ratsversammlung im Jahr 2011 festgelegt.
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2.2 Vorhandene Planungen

Fur die Fortschreibung des Rahmenplans wurden die Ergebnisse der bisherigen Planungs-
historie berilicksichtigt. Die vorhandenen Planungen liegen bereits mit der Auflegung des
Rahmenplans aus dem Jahr 2014 in detaillierter Form vor. Hierzu zdhlten die Ergebnisse
des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK), des Wohnungsmarktkonzeptes, der
Planerischen Vorbereitung fir das weitere Bahnhofsumfeld, der Vorbereitende Untersu-
chung ,Weiteres Bahnhofsumfeld“ sowie die Ergebnisse des Studienauftrages ,Blauer Plan®
flir den Bahnhof Heide. Flr die Fortschreibung stehen davon die Ergebnisse des ISEK, des
Wohnungsmarktkonzepts und der Vorbereitenden Untersuchung im Fokus. Sie werden im
Folgenden auf ihre Kernaussagen heruntergebrochen. Zusatzliche Erkenntnisse liefern im
Anschluss die fur den Rahmenplan relevanten Inhalte des im weiteren Verlauf fertiggestell-
ten Mobilitats- bzw. Radverkehrskonzeptes.

2.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Mit der Fertiggestellung des ISEK im Jahr 2009 wurden zwei festzulegende Stadtumbauge-
biete vorgeschlagen. Davon deckt das Stadtumbaugebiet Innenstadt die Flachen das ge-
genwadrtige Rahmenplangebiet ab. Insbesondere der Bahnhof, das Bahnhofsumfeld sowie
die entlang des Bahnareals verlaufenden Brachflachen wurden hinsichtlich ihrer stadtebau-
lichen Qualitat als problematisch herausgestellt. In diesem Zusammenhang wird auch auf
die fehlende Verkniipfung der Verkehrstrager verwiesen. Im Falle einer stadtebaulichen
Neuordnung durch Stadtumbaumalnahmen werden den bahnhofsnahen Flachen im Ge-
genzug das grofRte raumliche Potenzial zugeschrieben. Nach dem ISEK besteht durch die
Neuordnung des Bahnhofsumfeldes an der Verknipfungsachse zur Friedrichstrale der
Bedarf an einer raumlich gestalterischen Aufwertung. Demzufolge stellt der Wulf-Isebrand-
Platz einen weiteren rdaumlichen Schwerpunktbereich dar. In der FriedrichstraRe wurden
ebenso SchliisselmaBRnahmen angestrebt (und 2011 umgesetzt), um die Einkaufsstrale mit
ihren angrenzenden Blocken neuzugestalten. Ferner greift das ISEK die Aufgabe des heuti-
gen Standortes des ZOB an der Osterweide auf. Durch den Abbruch des unweit gelegenen
Gebdudes fiir Mobelwaren an der BrahmstraRe ergeben sich gemaR ISEK neue Entwick-
lungsszenarien fir den Knotenpunkt BahnhofsstraRe/BrahmstraRe. Fir das Rahmenplan-
gebiet relevant sind die beiden raumlichen Handlungsschwerpunkte ,Innenstadt® und
,Bahnstadt.”
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Das ISEK formuliert fiir das Entwicklungsgebiet der Innenstadt folgende Ziele:

— Sicherung der Attraktivitat der Innenstadt

— Erhohung der Kaufkraftbindung und der Besucherzahl in der Innenstadt

— Erreichbarkeit mit OPNV und MIV

— Verbessertes Stellplatzangebot in der Innenstadt

— Stdarkung des Einzelhandels und der Gastronomie und Beseitigung von Leerstand
— Imageverbesserung/ Erhohung der Bekanntheit

— Stabilisierung/ Qualifizierung der innerstadtischen Wohnfunktion

— Schaffung eines lebendigen Zentrums fiir Wohnen, Kultur und Handel

— Aktivierung privater Akteure

— Erhalt und Wiederherstellung historischer Siedlungsstrukturen

Fur das Entwicklungsgebiet der Bahnstadt werden folgende Ziele formuliert:

— Schaffung von Flachen fiir ein Dienstleistungsquartier

— Schaffung neuer Flachen fiir innenstadtnahes Wohnen

— Erhéhung der Wohnqualitat / Qualifizierung des Wohnungsmarktes

— Beseitigung stadtebaulicher Missstande

— attraktive Verkniipfung mit der Innenstadt

— Optimierung der Verkehrsfunktion (Bahnhof / ZOB)

— Neubau eines Bahnhofszuganges von Westen

— Neugestaltung des Bahnhofsumfeldes

— Verbesserung der Verkniipfung der Verkehrstrager

— Nachnutzung brach gefallener Bahnflachen und untergenutzter Gewerbeflachen

— Schaffung eines attraktiven Stadtteils ,Bahnstadt mit einem eigenen, positiven
Image

Die hieraus abgeleiteten Entwicklungskonzepte fiir die Innenstadt und fiir die Bahnstadt
kénnen in der Abbildung 1 bzw. 2 eingesehen werden.
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2.2.2 Wohnungsmarktkonzept

Das Rahmenplangebiet schlagt sich im Wohnungsmarktkonzept (2009) als raumlicher
Handlungsschwerpunkt Innenstadt und Bahnstadt nieder. Die Innenstadt / Bahnstadt ist
von einem attraktiven Stadtbild gekennzeichnet, welches mit der Nahe zum Markt, mit der
Vielzahl an Gebduden aus der Griinderzeit, mit dem Wasserturm sowie mit den Parkanla-
gen begriindet wird. Als weitere Starken betrachtet das Wohnungsmarktkonzept das aus-
gewogene MaR von Einzelhandel und Gastronomie in der FuRgangerzone der Friedrichstra-
Re, die allgemein hohe infrastrukturelle Ausstattung und die Gegebenheit kurzer Wege.

In einigen (nicht rdumlich konkretisierten) Wohnbereichen drohen Funktionsverluste. Eine
stadtebauliche Schwache besteht auch im Erneuerungsbedarf einiger Gebaude. Das Woh-
nungsmarktkonzept geht langfristig von einem erhohten Sanierungs- und Modernisie-
rungsdruck fur Bauten aus den 1950/60er Jahren, aber auch fir die StraRenrandbebauung
an verkehrsreichen StraRen, aus. Das betrifft im Rahmenplangebiet vor allem die Gebadude
entlang der BahnhofsstraRe (insbesondere auf Hohe der Stadtbriicke) sowie am Wulf-
Isebrand-Platz. Eine weitere Schwache, welche mit einem verminderten Sicherheitsempfin-
den einhergeht, stellt die Rad- und FuBwegeunterfiihrung an der Stadtbriicke dar. Ausge-
hend von der Nutzung Wohnen werden folgende Ziele durch das Wohnungsmarktkonzept
formuliert:

— Profilierung der Innenstadt hin zu einem attraktiven Wohnquartier

— Bereitstellung attraktiver Wohnungen fir alle Bevolkerungsgruppen durch partielle
Erneuerung der Wohngebdude und des Wohnumfeldes

— Starkung der Innenstadt als Imagefaktor und Identifikationsort im Einklang mit den
MaRnahmen des ISEK

Um die genannten Ziele umzusetzen, liefert das Wohnungsmarktkonzept erste strategische
Hinweise. Diese sind in ihrer Ausformulierung liberwiegend wohnungswirtschaftlicher Art
und liefern Ankniupfungspunkte, welche sich durch MaRnahmen des Rahmenplans nur
partiell flankieren lassen. Denn das Erreichen der Ziele ist mitunter an der Initiative bzw. an
der Investitionsbereitschaft der privaten Hand gekoppelt. Da viele Wohngebdude im Besitz
unterschiedlicher Kleineigentiimer/-innen sind, sollten entsprechende Signale der offentli-
chen Hand zugunsten der Planungssicherheit fiir die Akteure aus der Wohnungswirtschaft
gesendet werden. Hier setzt der Rahmenplan an. Denn die Stadtebauférderung kann durch
offentliche MaRnahmen, insbesondere bei der Aufwertung des 6ffentlichen Raumes, die fiir
die Wohnungswirtschaft notwendige Signalwirkung entfalten.
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2.2.3 \Vorbereitende Untersuchung ,Weiteres Bahnhofsumfeld*

Aufbauend auf den Ergebnissen des ISEK und der planerischen Vorbereitung des weiteren
Bahnhofsumfeldes wurden bei der Vorbereitenden Untersuchung ,Weiteres Bahnhofsum-
feld* die stadtebaulichen Defizite sowohl qualitativ als auch quantitativ konkretisiert. Die
Missstande wurden nach dem jeweiligen rdumlichen Schwerpunkt stichpunktartig zusam-
mengefasst:

Defizite am Bahnhof und Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB)

— Erreichbarkeit der Bahnhofswestseite wurde durch den Neubau des Empfangsge-
baudes im Jahr 2013 zwar geschaffen, dennoch ist das Erreichen des Bahnhofes
Uber die Innenstadtseite insbesondere fir den FuRverkehr hinderlich (der FuRver-
kehr erfahrt sowohl aus stadtebaulicher als auch aus verkehrsplanerischer Perspek-
tive nicht die gleiche Bertlicksichtigung wie der MIV)

— fehlendes Angebot an befestigten PKW-Stellplatzen am Bahnhof
— hoher Sanierungsbedarf des Bahnhofsgebdudes und -vorplatzes

— notwendiges Nachnutzungskonzept fiir den weichenden ZOB-Standort sowie fiur die
nicht mehr von der Deutschen Bahn bendétigten Teilflichen entlang der Gleistrasse

Defizite am Einzelhandelsstandort Friedrichstrale
— tendenziell zu kleine Ladenflachen

— fehlende Querverbindungen zu angrenzenden Wohnquartieren schrankt die Erreich-
barkeit der FriedrichstraRe ein (auch infolge einer fehlenden stadtebaulichen Ord-
nung in Hinterhofen)

— Mangel hinsichtlich Gestaltung und Funktionalitdt in der FuRgangerzone

Defizite und Brachflachen im Sanierungsgebiet

— unqualifizierte Freiflachen, sanierungsbediirftige Gewerbeeinheiten und fehlende
(bauliche) Raumkanten entlang der GuterstraBe; der StraRenquerschnitt ist nicht flr
eine intensivere Inanspruchnahme infolge der geplanten ErschlieRung des Bahnho-
fes und des ZOB ausgelegt

— im Sanierungsgebiet stellen die vergleichsweise flachenintensiven Gewerbeeinheiten
(Drucken und Spedition) keine idealtypischen Raumkanten fiir die Umgestaltung zu
einem Bahnhofsvorplatz dar; im stadtebaulichen Bestand ist kein harmonisches Zu-
sammenspiel zwischen den Gewerbegebdauden und der unmittelbar anrainenden
kleinteiligen Wohnstruktur gegeben

Defizite am Wulf-Isebrand-Platz

— fehlende Aufenthaltsqualitiat an der Schnittstelle zwischen FriedrichstraRe und Wulf-
Isebrand-Platz
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— hoher Flachenanspruch durch noérdlich angrenzende Stadtbriicke

— geringe Orientierung fiir den FuB- und Radverkehr durch eine Vielzahl an Beschilde-
rungen und Gestaltungselementen flir den motorisierten Individualverkehr

Dem gegeniiber konkretisiert die Vorbereitende Untersuchung die Chancen und Potentiale
fir das Rahmenplangebiet:

Aufwertung und stadtebauliche Neuordnung im Bahnhofumfeld

— ein in Einklang bringendes stadtebauliches Geflige innerhalb des Sanierungsgebiets
durch die Errichtung eines zentralen Bahnhofsvorplatzes

— die positiven Effekte einer stadtebaulichen Neuordnung sind tiber das Bahnhofsum-
feld hinaus (vor allem in der Innenstadt) moglich

— Schaffung einer unmittelbaren Anbindung an die Friedrichstrale Innenstadt tber die
GuterstraRe

— sichergestellte Vernetzung der Verkehrstrager Bahn und Bus durch ZOB-Verlagerung

— Aktivierung von zuletzt ungenutzten Bahnflachen entlang der Bahnhofswestseite
(und -ostseite)

Aufwertung FriedrichstraRe und Wulf-Isebrand-Platz
— historische EinkaufsstraRe in weitestgehend mittelstandischer Hand

— vorgenommene UmbaumaRnahmen in der FriedrichstraBe im Jahr 2011 mit Impuls-
wirkung fiir weitere MaRnahmen im 6ffentlichen Raum

—  Wulf-Isebrand-Platz als verbindendes Glied zwischen Bahnhof und Innenstadt

Aufwertung offentlicher Griinflachen und Aktivierung von Brachfldachen

— Umagestaltung des Wulf-Isebrand-Platzes mit dem angrenzenden Griinraum Litten-
heid ermoglicht die Verknipfung mit weiteren 6ffentlichen Grinflachen (insbeson-
dere mit dem Park Ostpool) in der Innenstadt

— bessere Anbindung des Ostpool an die Innenstadt durch ein zu schaffendes Verbin-
dungselement als Nachnutzung fiir das damals bestehende ZOB-Gelande
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2.2.4 Mobilitatskonzept

Am 27.09.2017 wurde mit dem Masterplan Mobilitait (MPM) ein integrativ-strategisches
Verkehrskonzept fiir die Region Heide beschlossen. Erarbeitet wurde der Endbericht von
der BDC Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft mbH aus Hamburg. Der Masterplan stellt die
Leitziele der verkehrlichen Entwicklung bis 2025 und daruber hinaus dar. Er ist ein wichti-
ger Baustein der Stadt-Umland-Kooperation (SUK), deren Schwerpunkte den Ausgangspunkt
fur das zu entwickelnde Leitkonzept abbilden:

— Aufwertung und bessere Einbindung des FulB- und Radverkehrs in das Gesamtver-
kehrssystem mit Losungen fir planerische Konfliktsituationen

— Entlastung des Heider Stadtzentrums vom Kfz-Verkehr auch im Kontext eines opti-
mierten Verkehrsmanagements

— kinftiger Umgang mit dem Heider Markt und seinem Umfeld aus verkehrsplaneri-
scher und stadtebaulicher Sicht

—  Weiterentwicklung des OPNV im Spannungsfeld zwischen demografischen Verdnde-
rungen und einer angestrebten starkeren Marktposition

— Losungsansdtze zum Thema Berufspendler

Die von der SUK-Region geschaffenen Rahmenbedingungen verdeutlichen den Anspruch,
den bisher vernachldssigten Rad- und FuRverkehr sowie den OPNV im Vergleich zu frihe-
ren Planungen mehr Bedeutung zu schenken. Damit einher geht die Riickbesinnung auf
den offentlichen Raum. Das Ergebnis des Mobilititskonzeptes ist ein MaBRnahmenkatalog,
der 38 MaRnahmen verortet. Fiir diese wurden die Kosten grob geschatzt, die planerischen
Voraussetzungen benannt sowie der zeitliche Horizont aufgezeigt. Konzeptionell sind sie
den Handlungsfeldern: Stadt- und Umweltvertraglichkeit (8), Nicht-motorisierter Individual-
verkehr (9), Offentlicher-Personen-Nahverkehr (8), Motorisierter Individualverkehr und
Ruhender Verkehr (5) sowie Verkniipfung der Verkehrstrager und Moderne Mobilitatsfor-
men (8) unterteilt. Auf eine nahere Betrachtung der formulierten Oberziele des Masterplans
wird an dieser Stelle verzichtet, da diese fiir die gesamte SUK-Region als raumlicher Be-
zugsrahmen gelten und nicht auf das Rahmenplangebiet heruntergebrochen werden kon-
nen. Stattdessen werden ausgehend von dem MaRnahmenkatalog jene Vorschldge zusam-
mengefasst, welche lokal verankert sind und deshalb im raumlichen Bezug zu der Fort-
schreibung des Rahmenplans stehen. Zu nennen sind hier unter anderem:

— eine flachenhafte Verkehrsberuhigung durch Tempo-30-Zonen im Nebennetz

— Aufwertung am Wulf-Isebrand-Platz durch eine kompaktere StraRenraumgestaltung,
um mehr Flache fiir den nicht motorisierten Verkehr zu schaffen

— Entfernung der Beschilderungen fiir benutzungspflichtig gekennzeichnete Radwege
entlang jener Anlagen auRerhalb der gesetzlichen Mindeststandards fiir Radwegbrei-
ten, davon betroffen sind Zeichen 237 (Radweg), 240 (Gemeinsamer Geh- und Rad-
weg) und 241 (Getrennter Geh- und Radweg)
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— ein flachendeckend ausgerichtetes Konzept zum Fahrradparken durch sichere und
qualitatsvolle Fahrradabstellmdglichkeiten

— Schaffung einer ausschlieRlich fiir den Rad- und FuRverkehr bestimmten Wegever-
bindung zwischen Bahnhof und Heide-Siid

— temporadre Freigabe der FriedrichstraRe fiir den Radverkehr
— Zusammenlegung des ZOB und des Bahnhofs
— Parkraumkonzept (mit Empfehlung fiir Anwohnerparken unter der Stadtbriicke)

— eine attraktive Gestaltung von innerstadtischen FuBRwegeverbindungen (insbesonde-
re auf den Vorrangachsen; Optimieren der Oberflichenqualitdat, Schadensbeseiti-
gung, Bewuchs und Ausstattung mit StraBenmobiliar)

— Einrichtung einer Mobilstation am Bahnhof

Bereits mit dem Beschluss der Ratsversammlung vom 27.09.2017 wurde deutlich, dass der
MPM wichtige Vorschldage fir EinzelmaRnahmen liefert, die bei der Fortschreibung des
Rahmenplans der Beriicksichtigung bedirfen. So wird im Beschluss darauf hingewiesen,
dass folgende EinzelmaRnahmen vorrangig vorangetrieben werden sollen:

— Umstufung Fritz-Thiedemann-Ring / Abstufung Ortsdurchfahrt B5 und B203
— EinfUhrung einer flachenhaften Verkehrsberuhigung von Tempo-30-Zonen
— Ausweisung verkehrsberuhigter Bereiche

— Erstellung eines Radverkehrskonzeptes
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2.2.5 Radverkehrskonzept

Das Radverkehrskonzept bildet eine der SchlisselmaRnahmen, die aus dem Endbericht
Masterplan Mobilitat hervorgehen. Im Jahr Sommer 2018 vergab die Stadt Heide den Auf-
trag zur Erarbeitung eines Radverkehrskonzeptes an die Bliros urbanus GbR, Liubeck und
PGV Dargel Hildebrandt GbR, Hannover. Die Stadt Heide leistet damit einen Beitrag zur
Verbesserung der Lebensqualitat. Hieran geknupft ist der Umstieg vom Kfz auf das Fahr-
rad, da eine hohere Radverkehrsnutzung den vom Kfz ausgehenden Energieverbrauch und
dessen Emissionen reduziert. Das Radverkehrskonzept wurde als Klimaschutz-Teilkonzept
im Programm Nationale Klimaschutzinitiative vom damaligen Bundesministerium fur Um-
welt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit gefordert. Es wurde am 23.10.2019 in der
Ratsversammlung der Stadt Heide beschlossen.

Bestandsaufnahme des Radverkehrs

An den zentralen StraRenziigen, welche durch die Uberlagerung der Binnen-, Quell-, Ziel-
und Durchgangsverkehre stark belastet sind, ist erheblicher Handlungsbedarf geboten. In
Anlehnung an die Verkehrszahlungen des MPM fiihrt das Radverkehrskonzept fir die B203
eine Belastung von liber 17.000 Kfz/24h DTV auf Hohe des Marktplatzes an. Die Zahlung
des Radverkehrs an der Bahnunterfiihrung an der Stadtbriicke belegt mit 1.300 Radfahren-
den pro Tag die hohe Auslastung der Ost-West-Achse. Das entspricht zusammen mit dem
Radverkehr auf der Husumer StraRe einen Radverkehrsanteil von lGber 11 Prozent an der
Gesamtverkehrsbelegung. Nach dem Radverkehrskonzept sind an den zentralen StraRen
samtliche Potentiale fur eine sichere Radverkehrsfiihrung auszuschopfen, notfalls auch zu
Lasten des Kfz-Verkehrs. Hier sind laut Radverkehrskonzept baulich separierten MaRnah-
men erforderlich. Das Rahmenplangebiet bildet auf Grundlage der Erhebungsquerschnitte
fir das Radverkehrskonzept eine der drei libergeordneten Radrouten ab: Hamburger Stra-
Re (203) via Bahnunterfiihrung bis Wulf-Isebrand-Platz / FuRgangerzone.

Das Radverkehrskonzept geht langfristig von einer zunehmenden Uberlagerung von Rad-
und Linienbusverkehr infolge der Verlagerung des ZOB an den Bahnhof aus. Betroffen sind
hiervon Radrouten, die im nachgeordneten StraRennetz verlaufen. Dort sind die Moglich-
keiten in Bezug auf Fahrgeometrie und auf verkehrsberuhigende MaRnahmen zu prifen.
Ferner empfiehlt es die systematische Uberpriifung der Kfz-freien Verkehrswege, um diese
zugunsten der Netzdurchldssigkeit flir den Radverkehr zu 6ffnen bzw. zu optimieren. In
Bezug auf Knotenpunkte, Fiihrungswechsel und Uberquerungsstellen wird im gesamten
Stadtgebiet das Uberwiegen mangelbehafteter Situationen erfasst. Nicht selten fehlen ge-
kennzeichnete Fihrungen bzw. Fuhrungshilfen, sind Sichtverhdltnisse (auch an Grund-
sticksausfahrten) eingeschrankt, sind Wege durch unzureichenden Griinschnitt eingeengt
oder fehlen Absenkungen von Bordsteinen. Auffallig ist, dass das Rahmenplangebiet von
Mangeln betroffen ist, die sich punktuell niederschlagen. Im Verhdltnis zum gesamten
Stadtgebiet ist es dagegen weniger durch zusammenhangende Abschnitte defizitarer Stre-
ckenfithrungen durchzogen. Aus der Uberlagerung von punktuellen und streckenbezoge-
nen und sonstigen Mdngeln ergeben sich in Heide 12 Raume mit Handlungsschwerpunk-
ten. Mit den Bereichen Stadtbriicke / Bahnhofstrake / Wulf-Isebrand-Platz und Neue Anlage
/ Littenheid befinden sich zwei davon im Rahmenplangebiet:

16



Bahnhofsumfeld Heide: Fortschreibung der Rahmenplanung BAHNSTADT

Raumlicher Schwerpunkt Stadtbriicke / BahnhofstralRe / Wulf-Isebrand-Platz
— insgesamt stark Kfz-orientierte Verkehrsgestaltung eines komplexen Knotens
— ausgeprdgte verkehrliche und stadtebauliche Mdngel
— insgesamt unibersichtliche Radfiihrung und schwierige Orientierung
— keine fuR- und radverkehrsfreundliche Gestaltung der Uberquerungen
— Barrieren und Konflikte durch Einbauten
— Konflikte mit dem FuRverkehr auf gemeinsam genutzten Wegen

— Konflikte mit dem ruhenden Verkehr in der BahnhofstraRe

Raumlicher Schwerpunkt Neue Anlage / Liittenheid
— unangepasste Kfz-Fahrweisen
— teilweise Konflikte mit Grundstiickszufahrten

— ausgeprdgte Nutzung des gemeinsamen Geh-Radweges durch den Radverkehr ohne
eigenstandige Radverkehrsanlage

— ungesicherte Knoten / Uberquerungsstellen GuterstraBe und FeldstraRe (Schulweg)

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme liefert das Radverkehrskonzept eine Vielzahl von
Handlungsempfehlungen fiir den Entwurf von Radverkehrsfiihrungen und -anlagen. Mit
Verweis auf den vollstindigen MaBRnahmenplan des Radverkehrskonzeptes werden die fir
den Rahmenplan bedeutenden Vorschldage heruntergebrochen:

Handlungsempfehlungen im Geltungsbereich der Rahmenplanung

— ein baulich separierter Radweg fiir den am starksten belasteten Streckenabschnitt
zwischen MarschstraRe - Markt - BahnhofsstraRe an der B203

— Aktualisierung des ersten Entwurfes durch den Masterplan Mobilitat mit der Absicht,
die Tempo-30-Zonen moglichst flaichendeckend im Nebennetz abzubilden

— Aufhebung der Radwegenutzungspflicht (betreffen u.a. Bahnhofstralke, Brahm-straRe
und Lattenheid ab Hohe Giiterstrale)

— Neue Konzeption fir den Bereich Neue Anlage-Liittenheid unter der Pramisse, die
Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h zu reduzieren sowie sichere Uberquerungsmaog-
lichkeiten

— Realisierung eines Radweges auf der Fahrbahn der BrahmstraRe

— neue Standorte fur das Fahrradparken oder Erweiterung der Stellplatz-Kapazitaten in
den Bereichen ostlicher Eingang der FuRgdangerzone / Wulf-Isebrand-Platz

— Machbarkeitsstudie fir eine Radstation mit gesicherten Abstellmoglichkeiten am
Heider Bahnhof
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2.3 Die bestehende Rahmenplanung

2.3.1 Ziele und inhaltliche Schwerpunkte der bestehenden Rahmenplanung

Der bestehende Rahmenplan verfolgte das libergeordnete stadtebauliche Ziel, den Bahn-
hofsvorplatz als Dreh- und Angelpunkt zu etablieren. Hierdurch wurde dem Bahnhofsvor-
platz die Briickenfunktion zugefiihrt, die notwendig ist, um die Verbindungen zwischen
den Stadtteilen sowohl auf der Ost-West-Achse als auch auf der Nord-Siid-Achse sicherzu-
stellen. Die sudlich an das Stadtumbaugebiet grenzenden Stadtteile profitierten von einer
starkeren Fokussierung auf den Ful- und Radverkehr, welche vor allem durch die Neuge-
staltung von Freirdumen gekennzeichnet war. Der Bahnhof war auch der Ausgangspunkt
fur die flachendeckende Aufwertung der in der Ostlichen Innenstadt vorzufindenden Frei-
raume. Gleichzeitig galt es, die bisher fiir sich stehende Freirdume miteinander zu verbin-
den und dem FuR- und Radverkehr eine groRere Bedeutung beizumessen. Die Hauptwege-
verbindung erstreckte sich vom Bahnhof via Wulf-Isebrand-Platz bis zur FriedrichstraRe.
Diese Abschnitte waren zugleich wichtige Bestandteile des Rahmenplanes. Hinzu kommen
der Ostpool / Wasserturm und der Ostzugang zum Bahnhof. Die rdumlichen Abschnitte
werden im Folgenden naher beleuchtet.

Durch die bauliche und funktionale Aufwertung des Bahnhofsvorplatzes beabsichtigte der
Rahmenplan, den Anforderungen des Bahnhofes als Transit- und Aufenthaltsraum zugleich
gerecht werden. Mit der Verlagerung des ZOB an den Bahnhof wurde zudem der Grund-
stein fur die Verknipfung der Verkehrstrager von Bus und Bahn gelegt. Der Rahmenplan
verortete den neuen ZOB auf dem Bahnhofsvorplatz, so dass auch der Ubergang zum nicht
motorisierten Individualverkehr sichergestellt wird. Die Rahmenplanung integrierte die
Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchung in ihre konzeptionellen Ausfiihrungen, denn
der Neubau des Bahnhofsgebadudes und die Begriinung der Anlage erfolgte bereits vor der
Auflegung des Rahmenplans. Die Verkniipfungsanlage ging bereits 2013 in Betrieb. Der
Bahnhofsvorplatz und das unmittelbare Umfeld sollten das neue Entree der Stadt bilden.
Auf dem neuen Bahnhofsvorplatz wurden zusatzlich zum Kombibahnsteig am Bahnhof
weitere Bushaltestellen zentral angeordnet. Die Konzeption des Bahnhofsvorplatzes beruh-
te gemaR des Studienauftrags ,Blauer Plan“ (2002) auf der Idee eines rechteckigen Platzes,
der westlich an die Unterfiihrung des Bahnhofes anschlieRt. Baulich gefasst wurde der Platz
durch eine zeitgemaRe, ortstypische und kleinteilige Bebauung. Die Bebauung entlang der
Guterstrale wurde weitestgehend ersetzt bzw. durch die neue Bebauung am Platz ergadnzt.
Mittels der einheitlichen Gestaltung des Bodenbelages wurde eine (ablesbare) Trennung
zwischen dem FuRgangerverkehr und dem gemischt genutzten Verkehrsbereich vorge-
nommen. Mit der Uberplanung des Bahnhofsvorplatzes waren mehrere TeilmaRnahmen
verbunden: der Grunderwerb privater Grundstiicke, der Riickbau der gewerblichen Bebau-
ung, ein stadtebaulicher Wettbewerb, ein Gutachten zur Nutzungskonzeption und der
Wirtschaftlichkeit der Randbebauung, die bodenrechtliche Neuordnung (6ffentliche Platz-
flaiche gegeniiber privater Randbebauung) sowie die Planung, der Bau und die Gestaltung
des Bahnhofsvorplatzes (StraRen, Wege, Mobiliar, Begriinung). Weitere MaRnahmen, die die
stadtebauliche Aufwertung des westlichen Bahnhofsumfeldes voranbringen sollten, waren
die neu zu gestaltende FuRwegeverbindung zwischen Bahnhof und BahnhofsstraRe, die
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Sanierung des Griinen Weges und die sidlich an die Verknipfungsanlage anschlieRende
Wegeverbindung, deren Rad- und FuRgangerweg durch parallel verlaufende Baumreihen
und in ihrer Funktion unterschiedene Aufenthaltsbereiche strukturiert wurde. Fir das wei-
ter stidlich befindliche Backsteingebdude schlug der Rahmenplan den Erhalt und die Um-
nutzung mit Fokus auf ruhige Aktivitdaten vor.

Des Weiteren standen die Gebiete 6stlich der Bahngleise im Fokus des bestehenden Rah-
menplans, da entlang der Gleise noch ungenutzte Flache existieren, die der Innenstadtent-
wicklung zugefiihrt werden koénnen. Das o6stliche Ende der Bahnsteigunterfiihrung sollte
dementsprechend als stadtebaulicher Eingangsbereich gestaltet werden. Geplant waren in
diesem Bereich unter anderem die Uberdachung des Eingangsbereiches als Pendant zur
Westseite, die Uberplanung der gleisnahen Brachflichen mit P+R-Anlagen sowie die Sanie-
rung der Risdorfer Strale.

Die Uberplanung des Wulf-Isebrand-Platzes folgte dem stadtebaulichen Grundgedanken,
eine groRe zusammenhdngende Grinflache zu schaffen. Wesentliches Merkmal der Pla-
nung war die strikte Trennung von StraRenfiihrung (auf der Ostseite) und FuRwegeverbin-
dungen (auf der Westseite). Die alleeartige Wegefiihrung fiir FuRganger/-innen miindete in
die FriedrichstraRe. Im nordlichen Verlauf miindet der Wulf-Isebrand-Platz in den Knoten-
punkt BahnhofstraRe / BrahmstraRe.

Das entscheide Kriterium fiir die Umgestaltung des Knotenpunktes oblag der Reduzierung
der Verkehrsflachen auf ein notwendiges MaR. Die sich hieraus ergebende VergroRerung
der Freiflachen untermalte den Anspruch, die Aufenthaltsqualitat hoher als die technische
Funktionalitat zu gewichten. Auf dem nah gelegenen Geldnde des ZOB wurde in Folge
seiner Verlagerung eine Blockrandbebauung vorgeschlagen. Die zur BundestraRe gewandte
Seite war fur Buronutzungen, die nordliche fir Wohnungen vorgesehen. Westlich an den
Block anschlieRend sollte ein weiteres Bliro- bzw. Dienstleistungsgebdude entstehen. Um
die Plane zu konkretisieren, sollte ein stadtebaulicher Wettbewerb ausgelobt werden. Mit
der Konversion des ZOB-Geldndes ging nicht zuletzt eine bodenrechtliche Neuordnung
einher, die die 6ffentlichen Wege, Griinflichen und private Grundstiicke aufteilt. Die Os-
terweide sollte in diesem Kontext fiir den FuB-, Ver- und Entsorgungsverkehr geoffnet
werden. Durch den Abriss des viergeschossigen Gebadudes sollte auf der Sichtachse zwi-
schen der BahnhofstraRe/BramstraRe und Wasserturm ein geradliniger FuBRweg entstehen.

Des Weiteren verortete der Rahmenplan bereits durchgefiihrte und raumlich bzw. thema-
tisch losgeloste MaRnahmen in seine gestalterische Konzeption. So wurde unter anderem
die bereits im Jahr 2011 abgeschlossene Aufwertung der FuRgangerzone ,FriedrichstraRe”
Ubernommen, eine Blockrandbebauung an der westlichen Seite der neuen Verkniipfungsan-
lage vorgeschlagen und die Objekte mit einem Handlungsbedarf fir private Modernisie-
rungsmalBnahmen vermerkt.
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2.3.2 Verkehrliche Uberpriifung

Den Teilfortschreibungen voraus ging die an die Agentur BahnStadt GbR beauftragte ver-
kehrliche Untersuchung des bestehenden Rahmenplans. Sie legte den Endbericht ,Techni-
sche Uberpriifung Rahmenplan® im Februar 2019 vor. Untersucht wurden die Schwer-
punktbereiche des neuen Bahnhofsvorplatzes, des Wulf-Isebrand-Platzes und des Knotens
BahnhofstraRe/BrahmsstraRe.

Laut Untersuchung wird die stadtebauliche Qualitdat durch den Rahmenplan zwar in weiten
Teilen erhoht. Dennoch wird die verkehrliche und betriebliche Machbarkeit (vor allem des
Busverkehrs) am Bahnhofsvorplatz kritisch betrachtet. In Bezug auf die geplante Bus-Insel
wird die notwendige Korrektur der Fahrbahnbreiten zugunsten der betrieblichen Flexibilitat
angefihrt. Damit verbunden wdren schmalere Aufenthalts- und Gehwegflichen an den
Fahrbahnseiten. Die groRte Herausforderung bestehe darin, das (zum Zeitpunkt der Rah-
menplanung noch nicht existente) Mengengerist innerhalb der Lange der Haltestellenkan-
ten abzubilden. Ein vollstandiges Bedienen des Mengengeriistes analog zu den Vorgaben
der Siudholstein Verkehrsgesellschaft mbH (SVG) erfordert die Anderung der Vorplatz-
Geometrie und damit die Anderung der Rahmenplanung. Aus dieser Notwendigkeit wurde
der Vorschlag abgeleitet, zusatzliche Haltestellen im Bereich der Verknilipfungsanlage zu
verorten. Denn auch nach der Erarbeitung weiterer stadtebauliche Varianten konnte keine
zukunftsfahige Losung erarbeitet werden, in der der Busverkehr dem Mengengeriist am
Bahnhofsvorplatz gerecht wird. Als verkehrlich und betrieblich ideal wird eine kompakte
Anlage in der Verkniipfungsanlage (gegeniiber den bestehenden Bushaltestellen) mit hin-
tereinander angeordneten Haltestellen betrachtet. Hierfiir misse die errichtet P+R-Anlage
Uberplant werden.

Dariiber hinaus vermerkt die Untersuchung den Umstand, dass die nérdliche Platzkante auf
unbestimmte Zeit nicht gemdR des in der Rahmenplanung enthaltenen stadtebaulichen
Leitbildes entwickeln werden kann. Die Umsetzung der hier vorgeschlagenen Blockrandbe-
bauung erscheint aufgrund der nicht absehbaren Flachenverfligbarkeit nicht tragfdhig. Im
stadtebaulichen Kontext wird stattdessen vorgeschlagen, die Geometrie des Bahnhofsvor-
platzes an der bestehenden noérdlichen StraBenkante der GulterstraRe zu orientieren (Drei-
ecksform). Eine spatere Neubebauung soll weitestgehend die heutige Kante aufgreifen.
Durch den Wegfall der auf dem Platz befindlichen Bushaltestellen ist eine durchgehende
Platzhohe ohne Hochborde madglich. Es besteht Freiraum fur Aufenthaltsfunktionen, wah-
rend die Bebauung an der sidlichen Platzkante zu einer Belebung des Platzes beitragen
kann. Auch wird gemalR der verkehrlichen Untersuchung vorgeschlagen, auf die heutige
Mauer zwischen Bahnhofszugang und Lade-/GliterstraRe zu verzichten.

Die verkehrlichen Vorschlage des Rahmenplans im Bereich Wulf-Isebrand-Platz und Knoten
BahnhofsstraBe/BramstraRe sind gemiR der verkehrlich technischen Uberpriifung grund-
satzlich umsetzbar. Beziiglich des Busbegegnungsverkehrs bedarf es ggf. einer naheren
Betrachtung des Kurvenbereiches an der vorgeschlagenen siidwestlichen Kante des Wulf-
Isebrand-Platzes einer naheren Betrachtung. Schwerer wiegt allerdings die Frage, wie ziel-
fuhrend der Vorschlag einer Verlegung der Fahrspuren am Wulf-Isebrand-Platz ist. Die
verkehrliche Uberprifung schlagt eine Lésung vor, die sich mehr am Bestand orientiert.
Eine konservative Verkehrsfiihrung bringt im Vergleich nur ein geringfiigiges Verschwen-
ken der Fahrspuren mit sich.
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2.3.3 Teilfortschreibung Wegeverbindung KreuzstraRe / Verkniipfungsanlage

Der Rahmenplan (2014) zielte im Zuge der MaBRnahme 8 - Wegeverbindung KreuzstraRe /
Verknlpfungsanlage auf den Erhalt des ehemaligen Bahnwarterhaus (Backsteingebdude).
Damit verbunden war die Umnutzung des Gebaudes. Es sollte einer ruhigen, gemeinnutzi-
gen Aktivitat zugefiihrt werden. Das ehemalige Bahnwarterhaus war Uber einen langen
Zeitraum von Leerstand betroffen und wies deshalb einen erheblichen Sanierungsbedarf
auf. Entsprechende Investitionen waren fir den Erhalt des Gebdaudes mit erheblichen Sanie-
rungs- und Modernisierungskosten verbunden. Eine Prifung der Stadt Heide ergab ferner,
dass die derzeitige Nutzflache fiir eine gemeinnitzige Aktivitdit zu gering ist. Aus den
hinzu gewonnen Erkenntnissen entstand zur Beseitigung eines stadtebaulichen Missstan-
des die Notwendigkeit, das ehemalige Bahnwarterhaus abzubrechen.

Die 1. Teilfortschreibung wurde im Sommer 2019 durch die BIG Stadtebau GmbH erarbei-
tet. Sie setzt den Fokus weiterhin auf die Ertlichtigung der Wegeverbindung als Griinanlage
im Bereich zwischen Wendeanlage und KreuzstraRe. Denn die librigen Inhalte des Rahmen-
plans bleiben von dem Abriss des Bahnwarterhauses unberiihrt. Mit der Zustimmung der
Ratsversammlung wurde die 1. Teilfortschreibung Wegeverbindung KreuzstraRe / Verkniip-
fungsanlage in der Sitzung am 04.09.2019 beschlossen. Das Ministerium fir Inneres, land-
liche Raume und Integration (MILI) des Landes Schleswig-Holstein stimmte der 1. Teilfort-
schreibung am 16.12.2019 zu. Die 1. Teilfortschreibung ist der erste Bestandteil des drei-
stufigen Gesamtkonzeptes zur Fortschreibung des Rahmenplans. Die Planzeichnung ist
dem Anhang zu entnehmen.

2.3.4 Teilfortschreibung Verkniipfungsanlage / ZOB

Die MaBRnahme 1 - Verkniipfungsanlage des Rahmenplans (2014) oblag dem Grundgedan-
ken, den Bus- und Bahnverkehr am Bahnhof zusammenzulegen. Die Verortung des Busver-
kehrs war nicht nur am Kombibahnsteig, sondern auch auf dem neuen Bahnhofsvorplatz
vorgesehen. Die 2. Teilfortschreibung berilcksichtigt die Erkenntnisse der verkehrlichen
Uberpriifung und kommt zu der Bewertung, dass der Standort auf dem Bahnhofsvorplatz
mit seiner rechteckig wie baulich umfassten Gestaltung nicht mehr realisierbar erscheint.
Hieraus ergab sich die Notwendigkeit, eine weitere Teilfortschreibung einzuleiten.

Wesentlicher Bestandteil der 2.Teilfortschreibung durch die beauftragte BIG Stadtebau
GmbH ist die Nutzungsanderung des westlichen Teilbereichs der Verknlipfungsanlage. 30
PKW-Stellpldatze weichen sieben zusatzlichen Bushaltestellen (fir zwei reguldre bzw. finf
Gelenkbusse) nach dem Vorbild der gegeniiberliegenden Haltestellen am Kombibahnsteig
in Sagezahnaufstellung. Zudem wird die Verkniipfungsanlage hinsichtlich ihrer Funktionali-
tat durch den Bau mehrerer Wartehdauschen sowie eines Aufenthaltsraums inklusive WC fir
Busfahrer/-innen optimiert. Hinzu kommen behindertengerechte PKW-Parkmaoglichkeiten
sowie Abstellmoglichkeiten fir Fahrrdader. Die Heider Ratsversammlung beschloss am
11.12.2019 die 2. Teilfortschreibung Verknipfungsanlage / ZOB. Die 2. Teilfortschreibung
ist der zweite Bestandteil des dreistufigen Gesamtkonzeptes zur Fortschreibung des Rah-
menplans. Die Planzeichnung ist dem Anhang zu entnehmen.
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2.4 Notwendigkeit der Fortschreibung / Problemanalyse

Zwischen der Veroffentlichung des ersten Rahmenplans und der Fortschreibung liegen
sechs Jahre. In diesem Zeitraum haben sich die Rahmenbedingungen sowohl in ihrer stad-
tebaulichen wie auch verkehrlichen Situation verandert. Zu nennen sind an dieser Stelle die
gednderten Grundstiicksverfliigbarkeiten, die nicht realisierbare verkehrliche Umsetzbarkeit
der Verlagerung des ZOB auf den neu zu schaffenden Bahnhofsvorplatz und sich daraus
ergebende Anderung der Platzgestaltung mit einer neuen Nutzung des Blockbereiches
(Rathaus bzw. o6ffentliche Nutzung) zwischen der GuterstraBe und dem Griinen Weg sowie
die Verkleinerung des Stadtumbaugebiets. Die Veranderungen waren zum Zeitpunkt der
Auflegung noch nicht absehbar und nehmen sowohl unmittelbaren als auch mittelbaren
Einfluss auf die Umsetzung der 12 angestrebten MaRnahmen.

2.4.1 Grundstiicksverfiigbarkeiten

Einen wesentlichen Eingriff in die stidtebaulichen Uberlegungen des Rahmenplans stellt
der Umstand von nicht mehr zur Verfligung stehenden Grundstiicke dar. Die fiir die Neu-
ordnung bendétigten Flachen koénnen infolge ausbleibender VerduRerungsabsichten nicht
von der privaten in die kommunale Hand tberfiihrt werden. Dies betrifft u.a. das nordlich
an die GuterstralRe anrainende Grundstiick, sodass hier ein gestalterisches Umdenken
erforderlich ist. Die Verfligbarkeiten weiterer Grundstiicke im Sanierungsgebiet, insbeson-
dere nordlich des Grinen Weges, sind in im Zusammenhang mit der Fortschreibung zu
klaren.

Mit der stadtebaulichen Rekonfiguration des Bahnhofsvorplatzes ist unter Beriicksichtigung
der Grundsticksverfligbarkeiten die Abkehr von einer rechteckigen stdadtebaulichen Lo-
sung verbunden. Fir die Neuplanung ist auBRerdem der potenzielle Standort fiir den Neu-
bau des Rathauses der Stadt Heide inklusive Tiefgarage bzw. fiir eine andere 6ffentliche
Nutzung einzubeziehen.

2.4.2 Verkehr und Verkehrsverkniipfungen:

Im Zuge der 2. Teilfortschreibung Verkniipfungsanlage / ZOB soll der Busbahnhof in den
Bereich der Verkniuipfungsanlage verlagert werden. Damit hinfdllig wurde die Busverkniip-
fung auf dem Bahnhofsvorplatz. Hieraus ergeben sich fiir die Umgestaltung des Bahnhofs-
vorplatzes verschiedenartige verkehrliche Anforderungen. Fir die weichenden Pkw-
Stellplatze im Bereich der Verkniipfungsanlage ist der weitestgehend Ersatz im erweiterten
Bahnhofsumfeld zu schaffen. Um die Aufwertung der B+R-Funktion voranzutreiben, sollen
qualitativ hochwertige Anlagen auf beiden Seiten des Bahnhofes realisiert werden. Die B+R-
Anlage auf der Ostseite befindet sich bereits in der Realisierung. Eine Fahrradstation auf
der Westseite ist zusatzlich zu verorten. Ebenso neu verortet werden zusatzliche Lésungen
fir das Bringen und Holen (Kiss+Ride) und zeitgemadRe Mobilitatskonzepte wie CarSharing.
Die bisher angefiihrten Anderungen betreffen aufgrund ihrer raumlichen Nihe zum Bahn-
hof hauptsachlich die MaBnahme 2 mit dem Bahnhofsvorplatz.
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Wichtige Anderungen ergeben sich auch fir die MaRnahme 9 am Wulf-Isebrand-Platz. Unter
Beruicksichtigung des Masterplans Mobilitat und des Radverkehrskonzeptes ist hier eine
neue Losung des Uberganges Liittenheid, Neue Anlage und Wulf-Isebrand-Platz vorgese-
hen, die sich starker am Bestand orientiert.

Die Stadt Heide prift derzeit die Moglichkeit eines Umwidmungsverfahrens fiir die Bun-
destralRe 203 bzw. Stadtbriicke. Die Abstufung auf eine Gemeindestrale wiirde die Zustan-
digkeit in kommunale Hand lberfiihren. Der Hintergrund hierfir ist die durch die Stadt
angestrebte Beruhigung der Marktnordseite. Durch die Fortschreibung des Rahmenplans
kénnen im Zuge einer moglichen Erweiterung des kommunalen Handlungsspielraums
weitere Aussagen getroffen werden.

2.4.3 Gebietsverkleinerung (6stliche Bahnhofseite - Energiezentrale)

Im Zuge der Fortschreibung wird die Gebietskulisse fiir das Stadtumbaugebiet um den
Ostlich des Bahnareals gelegenen Bereich reduziert. Demnach bildet das Bahnareal die
neue Ostgrenze zwischen BahnhofstraRe und KreuzstralRe (siehe Abb. 3). Ausschlaggebend
fur die Verkleinerung des Rahmenplangebiets ist unter anderem die Abkehr von der noch
in der 1. Auflegung vorgesehenen Uberdachung im Zuge der MaBnahme 3 Empfangsanlage
Bahnhof-Ostseite sowie die Absicht, die MaBRnahme 6 P+R Anlage Risdorfer Strale 0Ostlich
der Gleise und MaRnahme 7 Riisdorfer StraRe unabhdangig vom Programm Stadtumbau
West zu realisieren. Letztere MaBRnahmen wurden schlieRlich tiber vorrangig einzusetzende
Mittel auf Grundlage des Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetzes (GVFG) durchgefiihrt.
Des Weiteren befindet sich unweit des Bahnhofs der Riisdorfer Kamp. Seit 2017 stellt er als
Modellvorhaben fir das Energieforschungsprojekt QUARREET100 im Rahmen der Forderini-
tiative ,Energieeffiziente Stadt/Solares Bauen® eine weitere Fordergebietskulisse dar. Dem-
nach beugt die Verminderung des Stadtumbaugebiets ,Erweitertes Bahnhofsumfeld® einer
moglichen Uberlappung mit dem Modellvorhaben vor. Zusammenfassend bildet das Bahn-
areal die neue Ostgrenze zwischen BahnhofstraRe und Kreuzstrale. Die neue Grenze ist in
den fortzuschreibenden Rahmenplan zu Ubertragen.

Um die Orientierung in der Chronologie des zugrundeliegenden Stadtumbauprogrammes
,Erweitertes Bahnhofsumfeld“ zu wahren, wird auf eine neue Gliederung der MaRnahmen-
punkte verzichtet. Dementsprechend bleiben die bestehenden MaRnahmen in ihrer Num-
merierung unberiihrt.
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Abbildung 3: Verkleinerung des Stadtumbaugebiets
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2.5 Aktualisierte Bestandsaufnahme / Zwischenevaluierung

Das folgende Kapitel fasst die hinzugewonnenen Erkenntnisse zusammen. Die Bestands-
aufnahme wird auf die inhaltlichen Schwerpunkte bzw. MaRnahmen der Rahmenplanung
mit Hilfe der Tabelle 1 ,Aktualisierte Bestandsaufnahme® heruntergebrochen.

Tabelle 1: Aktualisierte Bestandsaufnahme

W Beschreibung Stand der Umsetzung

Verkniipfungsanlage

2 Bahnhofsvorplatz

3 Empfangsanlage
Bahnhof-Ostseite

4 Bahnhofsgang

5 Bebauung des ehe-
maligen ZOB

6 P+R-Anlage Riisdorfer
StraRe ostlich der
Gleise

7 Rusdorfer StraRe

Grunderwerb
Herstellung von Bushaltestel-
len und P+R-Parkplatzen

Grunderwerb

Herstellung eines Vorplatzes
mit Randbebauung und ver-
schiedenen Nutzungen (Woh-
nen, Einzelhandel) mit In-
tegration des ZOB als Ver-
kehrsinsel

Grunderwerb

Herstellung von B+R-Platzen
Herstellung einer Uberdach-
ung

Freistellung (Stellwerk)

Neugestaltung des offentli-
chen Wegs

Neuordnung des Bodens
Nutzbarmachung des aufzu-

gebenden ZOB-Standortes zu-
gunsten des Baus einer Hotel-

anlage mit Tiefgarage und
Boardinghouse

Freistellung der ungenutzten
Bahnflachen

Errichtung von 150 Parkplat-
zen nordlich- wie sudlich des
ostlichen Bahnhofeingangs

Sanierung der StraRe

Ankauf umgesetzt

Urspriingliche Planung wurde
umgesetzt; Verkniipfungsanlage
wird im Zuge der Rahmenplan-
Fortschreibung sowie der 2. Teil-
fortschreibung (ZOB Verlage-
rung) angepasst

Ankauf umgesetzt Freilegungen
der Grundstiicke wurden umge-
setzt

Urspriingliche Planung wird im
Zuge der Rahmenplan-
Fortschreibung ,Bahnhofsumfeld®
Uberarbeitet

Ankauf umgesetzt

B+R-Pldatze wurden errichtet
Uberdachung wird in der Fort-
schreibung der Rahmenplanung
nicht weiter verfolgt

Freistellung noch nicht durchge-
fuhrt

Neugestaltung noch nicht erfolgt

Noch nicht erfolgt

Einleitung durch Beschluss der
39. Anderung des Flichennut-
zungsplanes sowie des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes
76 der Stadt Heide

Freistellung erfolgt

Erfolgt auf nordlichem Teilstiick
auf Grundlage des Gemeindever-
kehrsfinanzierungsgesetzes
(GVFQG); ausstehende P+R-Anlage
im sudlichen Bereich wird nicht
weiter verfolgt

Wird infolge der Uberlagerung
mit dem Geltungsbereich des
Modellvorhabens ,Energieeffizi-
ente Stadt/Solares Bauen“ in der
Fortschreibung der Rahmenpla-
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nung ,Bahnhofsumfeld” nicht
weiter verfolgt

8 Wegeverbindung Freistellung der ungenutzten Freistellung erfolgt
KreuzstraRe / Ver- Bahnflachen
knupfungsanlage Planung und Herstellung eines Urspriingliche Planung wird im

FuB- und Radweges mit Auf- Zuge der Rahmenplan-

enthaltsbereichen und Nut- Fortschreibung sowie der 1. Teil-

zung des Bahnwarterhauses fortschreibung angepasst (Ab-
bruch des Bahnwadrterhauses)

9 Littenheid / Wulf- Neuordnung der Griin- und Urspriingliche Planung wird im
Isebrand-Platz / Verkehrsflachen Zuge der Rahmenplan-
FriedrichstraRe Fortschreibung liberarbeitet

10 Knoten Bahnhofstra- Neuordnung der Verkehrsfla- Urspriingliche Planung wird im
Re (B203) und Brah- chen Zuge der Rahmenplan-
mstrafe (L150) Fortschreibung und unter Be-

ricksichtigung einer moglichen
Umwidmung der B203 zu einer
GemeindestraRe Uberarbeitet
11 Ostpool und Wasser- Grunderwerb Ankauf noch nicht erfolgt
turm Geradlinige Wegeverbindung Urspriingliche Planung wird
infolge des Abbruchs eines wegen fehlender Flachenverfiig-
Wohngebaudes barkeit nicht weiter verfolgt
12 Griiner Weg Sanierung der StraRe Noch nicht erfolgt

Sonstige Entwicklungen im Geltungsbereich des Rahmenplans

Die Stadt Heide beabsichtigt mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 75 die Entwicklung einer
Pflegeeinrichtung mit 105 Platzen sowie die Entwicklung von 15 Wohneinheiten fiir betreu-
tes Wohnen unmittelbar nordostlich des Knotenpunktes BahnhofstraRe/BrahmstraRe. Die
urspriinglich vorgesehene Sanierung des Bestandsgebdudes ist aufgegeben. Das Objekt
wird zukinftig Gber die Lerchenstrale und Uber die BahnhofstraRe im parallelen Abschnitt
zur Stadtbricke erschlossen. Weitere privaten ModernisierungsmafRnahmen sind, sofern
kein Abbruch bzw. Neubau vorgesehen, in die Fortschreibung zu ubertragen. Die Objekte
werden in dem der Fortschreibung anhaftenden Teilplan Bestand als ,Gebdude mit erhebli-
chen Sanierungsbedarf” vermerkt.

Die Neugestaltung der FuRgdngerzone ist gemaR § 140 Nr. 7 BauGB als vorgezogene Ord-
nungsmalBnahme durchgefiuhrt worden im Jahr 2011 fertig gestellt worden. Diese ist vor
allem durch die Gestaltung der Fassaden, Oberflachen, Beleuchtung und Stadtmobiliar
gekennzeichnet. Die Ergebnisse dieser EinzelmaRnahme sind im Rahmen der Fortschrei-
bung so libernehmen.

Die im bestehenden Rahmenplan vorgeschlagene Blockbebauung an der westlichen Seite
der Verkniuipfungsanlage ist nicht weiter vorgesehen.
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3 Fortschreibung der Rahmenplanung
3.1 Entwicklungsziele und MaBRnahmen der Rahmenplanfortschreibung

3.1.1 Stdadtebauliche Leitlinien und Ziele der Entwicklung

Das vorrangige Ziel der Rahmenplan-Fortschreibung ist die Entwicklung eines tragfdahigen
stadtebaulichen Konzepts, das auf den Grundziigen des Rahmenplans aus dem Jahr 2014
aufbaut und gleichzeitig den Anforderungen, die sich infolge nicht absehbarer Verande-
rungen der Rahmenbedingungen ergeben haben, gerecht zu werden. So werden die (teil-
weise) nach wie vor vorhandenen stadtebaulichen Missstande beseitigt und ein realisti-
sches stdadtebauliches und verkehrliches Entwicklungsszenario fiir die westliche Bahnhofs-
seite aufgezeigt. Es wird hierbei betont, dass die Rahmenplan-Fortschreibung vorrangig ein
stadtebauliches Konzept darstellt. Die verkehrlichen Themen miissen zwingend und im
Sinne der Verkehrstrager bzw. deren Nutzer/-innen geldst werden, haben sich der stadte-
baulichen Losung jedoch unterzuordnen.

Die Fortschreibung orientiert sich weiterhin an der Leitidee, die 6ffentlichen Freiraume der
Innenstadt hinsichtlich ihrer Gestaltung zu qualifizieren bzw. ihrer Verkniipfung zu opti-
mieren. Obgleich der Bahnhofsvorplatz, der Wulf-Isebrand-Platz und der Knoten Bahnhofs-
straBe / BrahmstraRe verschiedene Schwerpunktraume darstellen, sind sie in hinsichtlich
ihrer stadtebaulichen Gestalt ganzheitlich zu betrachten. Das heiRt, die Verknlipfungsachse
beschrankt sich nicht nur auf den Abschnitt zwischen Bahnhof und FriedrichstraRe. Statt-
dessen wird die Achse um den Querungsbereich an der Bundestrale verlangert. Die quali-
tative Weiterentwicklung der bestehenden Rahmenplanung wird durch die Schaffung einer
Grunverbindung konkretisiert.

Der Bahnhofsvorplatz bleibt der gestaltungsgebende Ausgangspunkt auf der Verkniip-
fungsachse, obgleich durch die Fortschreibung hier grundlegende Anpassungen vorge-
nommen werden. Die Rahmenplan-Fortschreibung kehrt von dem Konzept eines orthogo-
nalen Platzes mit Busbahnhof ab. Stattdessen orientiert sich die Platzfigur an den gegebe-
nen Grundsticksgrenzen. Unter Beriicksichtigung der Platzkanten und Wegebeziehungen
verortet das stadtebauliche Konzept ein Baufeld fiir den potenziellen Neubau des Rathau-
ses bzw. einer offentlichen oder sonstigen Einrichtung. Der Platz und der umliegende Stra-
Renraum fligen unter der Pramisse einer attraktiven, fuRganger- und radfahrerfreundlichen
Gestaltung des Stadtraumes aneinander. Denn der Bahnhofsvorplatz ist pradestiniert fir
eine einheitliche Gestaltung, bei der dem FuRganger- und Fahrradverkehr der Vorrang
gegenuber dem motorisierten Individualverkehr gegeben wird. Daher legt die Fortschrei-
bung die Ausweisung einer Begegnungszone ausgehend vom Bahnhof fest. Die Begeg-
nungszone vereint die sich scheinbar konkurrierenden Kernfunktionen ,Verkehrsverknip-
fung“ und ,Aufenthalt” im Interesse der FuRgianger/-innen, Fahrradfahrer/-innen und OPNV-
bzw. Bahnbenutzer/-innen.

Die Begegnungszone erstreckt sich vom Heider Bahnhof Gber den Wulf-Isebrand-Platz hin
zum Ostlichen Eingang der FriedrichstraRe. Die hohe Gestaltungsqualitdat wird durch eine
flichenhafte Ubernahme des Materials und der Ausstattung fir Oberflichen bzw. Stadtmo-
biliar sowie der Bepflanzungselemente gewahrleistet. Das Wegefiihrung am Wulf-Isebrand-
Platz orientiert sich starker am Bestand und greift damit die bereits vorhandenen Qualita-
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ten der Grininseln mit dem zu erhaltenden Baumbestand auf. Um den stadtebaulichen wie
verkehrlichen Anspriichen der Begegnungszone gleichermaRen gerecht zu werden, kom-
plettieren folgende MaBRnahmen die Fortschreibung am Wulf-Isebrand-Platz: Die Fahrbahn-
breiten werden auf das noétige MaR (Berlicksichtigung des Busverkehrs) reduziert, die Ge-
schwindigkeit auf unter 30 km/h begrenzt und das Gebot ,rechts vor links" eingefiihrt.

Fur den Knotenpunkt BahnhofstraBe / BrahmstraRe gelten weitestgehend die Uberlegungen
des bestehenden Rahmenplans. Wie am Wulf-Isebrand-Platz werden die Fahrspuren redu-
ziert und die kleinteiligen Verkehrsinseln aufgegeben. Eine Anderung ergibt sich in Bezug
auf das Abhdngen der BahnhofsstralRe, so dass eine sichere und klare Verkehrsfiihrung
gegeben ist. Die der Begegnungszone immanenten Gestaltungsansdtze werden Uber des-
sen Absteckung hinaus im Bereich des Knotenpunktes BahnhofsstraRe / BrahmstraRe ein-
schlieRlich des Ostpool mit dem Wasserturm aufgegriffen.

28



Bahnhofsumfeld Heide: Fortschreibung der Rahmenplanung BAHNSTADT

3.1.2 Darstellung der Ziele und MaRnahmen nach Handlungsfeldern

Auf Grundlage der aktualisierten Bestandsaufnahme werden die MaRnahmen der Rahmen-
plan-Fortschreibung im folgenden Kapitel konkretisiert und textlich beschrieben. Mit der
Fortschreibung geht auch die Darstellung einer neuen Planzeichnung einher. Das Layout
der fortzuschreibenden Planzeichnung orientiert sich dabei an der Zeichnung des beste-
henden Rahmenplans. Wahrend die Planzeichnung des Rahmenplans das Gesamtkonzept
abbildet, treffen die Teilplane erganzende Aussagen zu vereinzelten Aspekten der stadte-
baulichen Planung. Die vertiefenden Teilplane sind nach den Handlungsfeldern Nutzungen,
Verkehr, Griin- und Freirdume, Gestaltung sowie Durchfiihrung thematisch aufbereitet. Die
dort enthaltenden Informationen werden nicht im Plan fiir das Gesamtkonzept aufgefihrt,
um dessen Ubersichtlichkeit zu wahren. Das vorliegende Kapitel verknupft daher die Dar-
stellung der Ziele und MaRnahmen mit den darzustellenden Planinhalten auf Ebene der
Handlungsfelder Nutzung / Bebauung, Verkehr und Griin. Des Weiteren enthalt das Kapitel
Aussagen uber OrdnungsmalRnahmen, die dort, wo es notwendig ist, den Abbruch des
Bestandes bedingen.

Handlungsfeld Nutzung und Bebauung

Die Erarbeitung eines stadtebaulichen Entwicklungsszenarios fiir die westliche Bahnhofs-
seite ist maRgeblich durch die Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes gekennzeichnet. Von
hier aus werden gestalterischen Impulse flur den Stadtraum gesetzt. Die konzeptionelle
Besonderheit des Bahnhofsvorplatzes ist die Einbettung eines zentralen Baufeldes fiir das
neue Rathaus oder fiir eine andere 6ffentliche bzw. sonstige Nutzung. Das Baufeld ermdg-
licht die Konfiguration verschiedener architektonischer Ideen. Die denkbare Kubatur - ob
eckig, organisch oder Z-férmig - ergibt unterschiedliche Konsequenzen fiir den Zugang,
die Tiefgarage, die innere Organisation und die stadtebauliche Einbindung. Die Rahmen-
plan-Fortschreibung stellt durch die Ausweisung des Baufeldes den notwendigen Spielraum
sicher, um den Bau des Rathauses respektive der 6ffentlichen oder sonstigen Einrichtung
auf einer objektplanerischen Ebene auRerhalb des Rahmenplans zu konkretisieren. Auf-
grund der zentralen Verortung des Standortes missen auch ohne die Vorgabe einer archi-
tektonischen Form fiir das Rathaus bzw. fiir die 6ffentliche oder sonstige Einrichtung stad-
tebauliche Hinweise fiir das Sanierungsgebiet um den Bahnhofsvorplatz abgeleitet werden.
Die nordliche Baugrenze des Baufeldes orientiert sich an der gegeniiberliegenden Grund-
stiicksgrenze. Aufgrund des nicht absehbaren Flachenerwerbs der dortigen Gewerbebauten
ist keine detaillierte Uberplanung méglich. Die Fortschreibung schliagt vor, bei einer zu-
kiinftigen Bautdtigkeit durch den bzw. die Eigentiimer/-in, die Gberbaubare Grundstiicks-
flache bis zu der zur Guterstrale parallel verlaufenden Grundstiicksgrenze (im Sinne einer
Fluchtlinie) aufzugreifen. Im nordwestlichen Bereich des Bahnhofsvorplatzes schlieft der
Neubau fiir einen dreigeschossigen Wohnriegel an. Dessen Kubatur in L-Form mit stump-
fem Winkel nimmt die Raumkanten des zentralen Baufeldes auf. Gleichzeitig ermdglicht die
Hinterhofbegriinung ein konfliktfreies Abgrenzen zum westlichen Wohnbestand. Unmittel-
bar siidlich des zentralen Baufeldes sieht die Fortschreibung die Ausweisung einer Entwick-
lungsflache fiir Wohnen vor. Die Entwicklung steht allerdings in Abhdngigkeit zu der lang-
fristigen Verfugbarkeit der bestehenden Grundstiicke. Ein entsprechender Vermerk erfolgt
weiter unten im Absatz ,Sonstige Ziele und MaRnahmen®.
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Ein weiteres Ziel des Handlungsfeldes Nutzung und Bebauung ist die Nutzbarmachung der
innerstadtischen Flache am ZOB. Mit der Aufgabe des ZOB wird die verkehrliche Nutzung
im studlichen Bereich der Osterweide obsolet. Aufgrund der innenstadtnahen Lage wird die
zligige Neuordnung des privaten wie 6ffentlichen Bodens angestrebt. Zum Zeitpunkt der
Erarbeitung der Fortschreibung wird jenes Unterfangen durch das Projekt ,Neubau einer
Hotelanlage” flankiert. In Anlehnung an die Entwurfsunterlagen der projektbeteiligten Ak-
teure orientiert sich die Rahmenplan-Fortschreibung an einer zukiinftigen Hotelbebauung
mit Tiefgarage. Die Planunterlagen des privaten Bauherrn deuten auf zwei Solitarbauten
hin. Der 6stliche Bau sieht die Hotelnutzung, der westliche Bau die Nutzung fir ein Boar-
dinghouse vor. Die Ziele und MaBRnahmen des Handlungsfeldes Nutzung und Bebauung
sind den Teilplanen Gestaltung bzw. Art der baulichen Nutzung zu entnehmen.

Handlungsfeld Verkehr

Das Handlungsfeld Verkehr obliegt der Pramisse, die Hierarchie der unterschiedlichen
Verkehrstrager zu reorganisieren. Der Umweltverbund soll gestarkt werden, in dem zum
einen eine bessere Verknipfung mit den 6ffentlichen Verkehrstragern (Bus und Bahn) er-
folgt, zum anderen der FuRganger- und Radfahrerverkehr nicht langer dem motorisierten
Individualverkehr untergeordnet wird. Die sich hieraus ergebenden MaRnahmen erstrecken
sich nahezu vollstandig Uber das gesamte Rahmenplangebiet. Gleichwohl stellt auch in
diesem Handlungsfeld das engere Bahnhofsumfeld, nicht zuletzt aufgrund der im Zusam-
menhang mit dem Bahnhof stehenden Verkehrsfunktionen, den Ausgangspunkt fur die
Umgestaltung des StraRenraumes dar. Die MaBRnahmen zielen hier sowohl auf eine Anpas-
sung der Verknilpfungsanlage als auch auf eine Erganzung der Funktionen im noérdlichen
Bereich der Anlage. In diesem Kontext werden die Ergebnisse der 2.Teilfortschreibung
beriicksichtigt. Die Verkniipfungsanlage wird um zusatzliche Bushaltestellen auf der ge-
geniiberliegenden Seite des Kombibahnsteigs erweitert. Davon sind Haltestellen sowohl fiir
reguldare Busse als auch fiir Gelenkbusse in Sdagezahnaufstellung vorgesehen. Die 2. Teil-
fortschreibung verortet auf Hohe des Bahnhofsgebdudes eine zusatzliche Haltestelle. Diese
weicht in der Fortschreibung dem Standort fiir die im Zusammenhang mit dem Bahnbetrieb
stehenden Zusatzfunktionen. Denn die flir den Bahnbetrieb notwendigen Zusatzfunktionen
werden im Sinne einer schnellstmoglichen Verknipfung in unmittelbarer Nahe zum westli-
chen Bahnhofseingang verortet. Hier zu nennen sind Motorradstellpldtze, Stellpldtze fur
Kiss+Ride bzw. Taxi mit Zugang zum Bahnsteig, fiir das Kurzzeitparken und fir Car-
Sharing sowie eine Fahrradstation. Somit sind im unmittelbaren Umfeld des Bahnhofes die
Ubergdnge zum motorisierten wie nicht motorisierten Individualverkehr sichergestellt. Mit
der Realisierung der Verkehrsfunktionen ist auch der gestalterische Anspruch verbunden,
sowohl auf die Mauer zwischen Bahnhof und GuiterstraBe zu verzichten als auch das Ho6-
henniveau anzugleichen. Die Verkniipfungsanlage wird des Weiteren durch den Bau mehre-
rer Wartehduschen sowie eines Aufenthaltsraums inklusive WC fiir Busfahrer/-innen opti-
miert. Hier verlauft auch der im Zusammenhang mit der Wegeverbindung ,KreuzstralRe*
stehende neue FuR- und Radweg.

Ebenfalls raumlich in das engerer Bahnhofsumfeld eingebettet ist eine Park-Ride-Anlage
mit Stellplatzen im siiddstlichen Bereich des Bahnhofsvorplatzes. Deren verkehrliche Er-
schlieRung erfolgt ausschlieBlich Gber eine neue von der Guterstrale abgehende Wegever-
bindung. Entlang dieser befinden sich je Fahrtrichtung Pkw-Stellplatze in Langsaufstellung.
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Uber die P+R-Anlage erfolgt auRerdem die Zufahrt fur die avisierte Tiefgarage im zentralen
Baufeld fur den Rathausneubau bzw. fir eine 6ffentliche oder sonstige Einrichtung.

Die Uberplanung des Bahnhofsvorplatzes setzt, wie bereits angedeutet, iiber dessen Gel-
tungsbereich hinaus nicht nur stadtebauliche, sondern auch verkehrliche Impulse. Denn
der Vorplatz bildet wie die GiiterstraRe und die von ihr abgehenden Wegeverbindung ein-
schlieBlich des zentralen Baufeldes fiir das Rathaus bzw. fiir die 6ffentliche oder sonstige
Einrichtung den Anfang einer sich lGber das Sanierungsgebiet hinaus erstreckenden Begeg-
nungszone. Die Begegnungszone als fuBganger- und radfahrerfreundlich gestalteter Stadt-
raum wird um die Verkehrs- und Freiflichen des Wulf-Isebrand-Platzes erweitert. Der Uber-
gang in die FriedrichstraRe markiert deren Endpunkt. Der Begegnungszone immanent ist
die Festlegung eines verkehrsberuhigten Bereiches mit einer Geschwindigkeitsbegrenzung
auf unter 30 km/h und ,rechts vor links“. Ausgeklammert von letzterem ist die von der
GuterstraBe abgehende Wegeverbindung. So bleibt der Verkehrsfluss des Busverkehrs am
Bahnhofsvorplatz unberihrt. Der StraRenquerschnitt wird flaichendeckend zugunsten des
nicht-motorisierten Individualverkehrs optimiert, indem die Fahrbahnbreiten auf das notige
MaR reduziert werden und die Gehwege beidseitig verbreitert werden. Entlang der Fahr-
bahnen sind sowohl am Bahnhofsvorplatz als auch am Wulf-Isebrand-Platz Pkw-Stellplatze
in Langsaufstellung (sowie Behindertenstellpldatze nahe des Bahnhofseingangs) vorgesehen.
Die lineare Achse zwischen Bahnhofseingang und Wulf-Isebrand-Platz untermauert das
Bestreben, den Bahnhof in seiner Funktion als ,Tor zu Stadt” durch eine direkten Sicht- und
Wegebeziehung zur Innenstadt zu prasentieren. In der Summe entsteht am Wulf-Isebrand-
Platz ein qualitativ aufgewerteter Aufenthalts- und Verkehrsraum, der eine attraktive Ver-
bindung zwischen Markt/FriedrichstraRe und Bahnhof darstellt, indem alle Verkehrsteil-
nehmer/-innen gleichwertig beriicksichtigt werden.

Einen weiteren Schwerpunktbereich stellt in Bezug auf den Verkehr der Knotenpunkt Bahn-
hofsstraRe/BrahmstraRe dar. Die Fortschreibung baut weitestgehend auf den Qualitdaten
der bestehenden Rahmenplanung. Diese sieht die Neuordnung des Knotens Bahnhofstra-
Re/BrahmstraRe unter dem Aspekt der rdaumlichen Trennung bzw. der raumgreifenden
Gestaltung. Eine klare und sichere Verkehrsfilhrung wird ermdglicht, indem die Bahnhof-
straRe aus dem Kreuzungsbereich abgehangen wird. Eine direkte Anfahrt zu den Stellplat-
zen unter der Stadtbriicke ist hier nicht mehr moglich. Fortan wird die Erreichbarkeit fir
entsprechende Anlieger/-innen und Nutzende der Stellpldatze ausschlieBlich tber die Ler-
chenstraRe organisiert. Gleichzeitig ist es notwendig, die Anzahl der Fahrspuren und deren
Flacheninanspruchnahme auf ein sinnvolles MaR zu reduzieren. Die Verkehrsinseln werden
nahezu vollstandig zuriickgebaut. Lediglich die groRe Verkehrsinsel im nordwestlichen
Kreuzungsbereich bleibt erhalten. Der Riickbau ermdglicht eine bessere Orientierung fir
alle Verkehrsteilnehmer/-innen, ohne dabei die sichere Querung des Knotenpunktes oder
den Verkehrsfluss zu gefidhrden. Die Uberplanung des Knotenpunktes ldsst sich bei Bedarf
mit tiefergehenden Konzeptionen verkniipfen. An dieser Stelle ist die moégliche Umwid-
mung der Bundesstrale 203 zu einer GemeindestralRe zu nennen. Bei einer Herabstufung
zu einer GemeindestralRe ist eine verkehrsberuhigte Gestaltung des Knotenpunktes ein-
schlieRlich der ostlich anschlieRenden Stadtbriicke und der noérdlich abgehenden Brahm-
strale einzuleiten. Durch die Verkehrsberuhigung der Brahmstrale greift die Fortschrei-
bung die Anregungen des Radverkehrskonzeptes auf, hier bauliche Eingriffe zugunsten des
Fahrradverkehrs vorzunehmen. Das Radverkehrskonzept schlagt auBerdem die Ausweisung
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der Parkplatze unter der Stadtbriicke als Anwohnerparken sowie einen baulichen Eingriff
an der B203 in Form eines separierten Radweges vor.

Daruber hinaus schldagt die Fortschreibung punktuelle MaBRnahmen vor, die auf eine ver-
besserte Situation fiir einzelne Verkehrstrager zielen. Hier ist zundchst die Verbesserung
des FuBganger- bzw. Radfahrerverkehrs entlang der Wegeverbindung zwischen Bahnhof
und BahnhofstraRe anzufiihren. Wie in der bestehenden Rahmenplanung wird weiterhin die
Neugestaltung des 6ffentlichen Weges vorgesehen. GemadR des Radverkehrskonzepts wird
die Nutzung der Wegeverbindung auch fiur den Radverkehr gedffnet. Im Zuge der Uberpla-
nung des bestehenden ZOB-Standortes wird die Osterweide fiir den FuB- sowie Ver- und
Entsorgungsverkehr geoffnet. Dort soll auch die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgen. Die siid-
seitige ErschlieBung tber die Bundestrale 203 ist ausschlieBlich fiir den FuRverkehr vorge-
sehen. Die Ziele und MaRnahmen des Handlungsfeldes Verkehr sind der Planzeichnung des
gleichnamigen Teilplans zu entnehmen.

Handlungsfeld Griin (Freirdume)

Der folgende Absatz fuhrt jene MaBRnahmen an, die der Qualifikation der Freirdume bzw.
ihrer Verkniipfung dienen. Einen thematischen Beitrag stellen jene MaBRnahmen dar, die zur
Schaffung einer Griinverbindung und damit zur Weiterentwicklung des bestehenden Rah-
menplans dienen. Nicht nur aufgrund ihrer flaichenhaften Ausprdagung ist die Begegnungs-
zone an erster Stelle zu erwdhnen. Sie bedient nicht nur verkehrliche, sondern auch frei-
raumplanerische Gestaltungsanspriiche an das Rahmenplangebiet. Die hohe Aufenthalts-
qualitat wird durch eine einheitliche Oberflachengestaltung bei gleichzeitigem Nivellieren
der Hohen von Fahrbahn und Gehweg sichergestellt. Die raumbildende Struktur wird durch
die beidseitig der Fahrbahn gestalteten Grininseln mit integrierten Sitzgelegenheiten ge-
pragt. Die Griininseln orientieren sich bezuglich ihrer Form an den Bestand der beiden
Gruninseln am Knotenpunkt bzw. Ubergang zum Liittenheid. Die durchgingige Einbindung
bzw. Erweiterung der Grininseln stellt einen wesentlichen Beitrag zur Etablierung der
Grinachsen zwischen dem Wasserturm und Neue Anlage im Siidwesten sowie LadestraRe
und Griiner Weg im Sidosten dar. Auch am nérdlich angrenzenden Bereich des Knoten-
punktes BahnhofstraBe / BrahmstraRe ist der Verweis auf die Einbettung der verkehrlichen
Nebenanlagen in das tibergeordnete System der Griin- und Freiflaichen gegeben.

Einen weiteren, vergleichsweise flachenintensiven Beitrag stellen die im Zusammenhang
mit der Wegeverbindung KreuzstraBe/Verkniipfungsanlage die stehenden Aufenthaltsbe-
reiche und die parallel zum FuB- und Radweg verlaufenden Baumreihen. Wahrend die Auf-
enthaltsbereiche der sportlichen Ertlichtigung oder der Erholung dienen sind, unter ande-
rem auch als Uberbriickungsméglichkeit fiir Wartende des Bus- und Bahnverkehrs, akzentu-
ieren die wegbegleitenden Baume die lUber den Bahnhofsvorplatz verlangerte Griinachse.
Hierdurch wird eine zentrumsnahe, attraktive Verbindung zwischen der Innenstadt und den
stidlichen Quartieren der Stadt geschaffen. Der Hang und die Bepflanzung werden infolge
des Verzichts auf Anbindungen an die westlich angrenzenden Wohnquartiere gewahrt. Die
konkrete Ausgestaltung erfolgt auf objektplanerische Entwurfsebene.

Weniger flachenhaft, dennoch wirksam fiir die Verkniipfung der Freirdume ist die Umge-
staltung am Bahnhofsgang einschlieRlich seiner Nebenanlagen. Die Wegeverbindung zwi-
schen Bahnhof und BahnhofstraRe wird erneuert und die Bepflanzung entlang des Bahn-
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hofsgangs ausgelichtet. Die landschaftliche Organisation der Griin- bzw. Freirdume ist
planzeichnerisch im Teilplan Grin (Freirdume) hinterlegt.

Sonstige Ziele und MaRnahmen

Im Folgenden werden jene Ziele bzw. MaRnahmen zusammengefasst, die von besonderer
Relevanz fiir die Durchfiihrung und Realisierung sind. Das heilt, es erfolgt ggf. ein Hinweis
auf den notwendigen Erwerb einer oder mehrerer Flachen, auf den Abbruch eines oder
mehrerer Gebdude oder auf die Neuordnung des Bodens. Die notwendigen OrdnungsmaR-
nahmen gemaR §147 BauGB sind in Form der unmittelbar bzw. perspektivisch vor Abbruch
stehenden Gebaude in der Planzeichnung fiir den Teilplan Durchfiihrung einzusehen.

Im raumlichen Schwerpunktbereich des Bahnhofsvorplatzes sind fiir eine erfolgreiche Neu-
ordnung des Bodens weitere Grundstiickserwerbe notwendig. Hier wird der Erwerb und die
Freilegung von Grundstiicksteilen vorausgesetzt, um das Baufeld fiir das Rathaus bzw. fir
eine andere offentliche oder Sitzung Nutzung zu aktivieren. Von dieser Freilegung abhan-
gig ist auch die avisierte Entwicklungsflache mit Wohnnutzung sudlich des Baufeldes. Fir
die Umsetzung sind noch weitere Grundstiucke am Grinen Weg zu erwerben bzw. abzubre-
chen, um eine bauliche Neuordnung und Aufwertung zu schaffen, die sich homogen in das
ubrige Bahnhofsumfeld einfligt.

Auch aulerhalb der Schwerpunktbereiche sind AbbruchmaRnahmen erforderlich. Um der
stadtebaulichen Abwertung infolge einer zukiinftigen Brache am bestehenden ZOB-
Standort entgegenzuwirken, wird der Abbruch des heutigen Gebdudes siidwestlich der
bestehenden Haltestellen vorausgesetzt. Ein weiterer Abbruch eines Bestandsgebadudes ist
auf der Griinverbindung zwischen der KreuzstraRe und der Verknipfungsanlage vorgese-
hen. Das ehemalige Backsteingebdude (Bahnwarterhaus) im stdlichen Bereich wird abge-
brochen.

Die Stadt Heide plant mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 75 die Entwicklung einer Pflege-
einrichtung mit 105 Platzen sowie die Entwicklung von 15 Wohneinheiten fiir betreutes
Wohnen unmittelbar nordostlich an dem Knotenpunkt BahnhofstraRe/BrahmstraRe. Die
Bebauung ist sowohl fiir das Gesamtkonzept als auch fiir die Teilplane planzeichnerisch zu
ubernehmen.

Infolge der Uberplanung des Bahnhofsvorplatzes entfillt die verkehrliche ErschlieRung
Uber den Grinen Weg. Ungeachtet der weichenden Anbindung an den Bahnhofsvorplatz
prift die Stadt Heide die Notwendigkeit der Sanierung und Neugestaltung.

33



Bahnhofsumfeld Heide: Fortschreibung der Rahmenplanung BAHNSTADT

3.1.3 MalRnahmenkonzept

Das MaRnahmenkonzept orientiert sich hinsichtlich der Nummerierung an die bestehende
Rahmenplanung. Um die Ubersichtlichkeit und den Vergleich zu wahren, bleibt die Reihen-
folge der MaBRnahmennummern auch bei weichenden MaRnahmen erhalten. Es riicken in
diesem Fall keine MaRnahmen nach. Die MaRnahmen adressieren teilweise mehrere Hand-
lungsfelder. In der nachfolgenden Tabelle 2 ,MaRnahmenitibersicht® werden deshalb die
MaRnahmen einzeln beschrieben und in einzelne Umsetzungsschritte unterteilt. Diese
werden entsprechend ihrer inhaltlichen Beriihrungspunkte den zugrundeliegenden Hand-
lungsfeldern zugeordnet.

Tabelle 2: MaRnahmeniibersicht

Nr. | Bereiche der MaRnahmenumsetzung und MaRnah- Handlungsfeld Akteure
menbeschreibung Nutzung Verkehr Griin
Bebauung Freiraum

1 Verkniipfungsanlage Stadt
zusatzliche Bushaltestellen gegeniiber des Kom- X Stadt
bibahnsteigs
Bau mehrerer Wartehduschen inkl. WC fiir die Bus- X Stadt
fahrer/-innen
Abbruch der Trennmauer zwischen Bahnhof und X Stadt
GuterstraRe / Verkniipfungsanlage
Zusatzfunktionen fiir den Bahnbetrieb (Kiss+Ride, X Stadt

Taxi, Motorrad, Kurzzeitparken, Carsharing, Fahr-
radstation)

2  Bahnhofsvorplatz X X X Privat
Stadt

Baufeld Rathaus / 6ffentliche oder sonstige Einrich- X X X Privat
tung mit Tiefgarage Stadt
Begegnungszone mit reduzierter Fahrbahn an X X Privat
GuterstraRe, Geschwindigkeitsbegrenzung auf unter Stadt

30km/h, einheitlicher Oberflachengestaltung,
breiteren Gehwegen und angeglichen Hohen ein-
schlieRlich PKW- bzw. Behindertenparkplatze

Baumpflanzungen (entlang Gehweg) X Stadt
Neue Wegeverbindung siidlich abgehend von Giiter- X Stadt
straRe gen Baufeld einschlieRlich PKW-Parkplatze
P+R-Anlage im stidwestlichen Bereich X Stadt
Optionale Raumkante bei Neubau am Grundstiick X Privat
,Boyens Medien“ entlang der GuterstraRe
Ankauf und Riickbau Ecke ,Boyens Medien* (Wulf- X Stadt
Isebrand-Platz 1-3, Teilfliche aus Flurstiick 303)
Ankauf Teilstiick ,Griiner Weg 19“ (Halle) X Stadt
4  Bahnhofsgang X X X Stadt
Bahn
Erneuerung des Oberflaichenbelags X Stadt
Auslichtung der Bepflanzung X Stadt
Offnung fiir den Radverkehr X Stadt
5  Bebauung des ehemaligen ZOB X Privat
Stadt
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12

Abbruch des Bestandsgebadudes stidwestlich der
Haltestellen

Freilegung des Grundstiicks

Hotelbau mit Tiefgarage und Boarding-House inkl.
der ErschlieRung des Grundstiicks
Grundstiicksneuaufteilung

Wegeverbindung KreuzstraRBe / Verkniipfungsanlage

Abbruch des Bahnwarterhauses

Rad- und FuRweg

Gestaltung der Griinanlage mit Aufenthaltsberei-
chen und wegbegleitenden Baumreihen
Luttenheid / Wulf-Isebrand-Platz

Begegnungszone mit reduzierter Fahrbahn, Ge-
schwindigkeitsbegrenzung auf unter 30km/h,
einheitlicher Oberflaichengestaltung, breiteren
Gehwegen und angeglichen Héhen

Gestaltung von Griininseln mit integrierten Sitzgele-
genheiten

PKW-Parkplatze an der Fahrbahn

Knoten Bahnhofstrafe (B203) und BrahmstraRe
(L150)

Umgestaltung des Kreuzungsbereiches und Verrin-
gern der Fahrbahnbreite auf vertikaler Achse
Neugestaltung der griinen Nebenanlagen
Umwidmung der B203 zu einer GemeindestralRe

ein- und zweiseitiger Schutzstreifen (Gemeinsamer
FuB- und Radweg) an der BrahmstraRe
separierter Radweg entlang der Bundesstrale

Gruner Weg

Sanierung der StraRe
Sonstige MaRnahmen

Errichtung Pflegeheim an der Stadttbriicke

Private ModernisierungsmaRnahmen von Gebauden
mit erheblichem Sanierungsbedarf

Wohngebaude in L-Form im nordwestlichen Bereich
mit Hinterhofgriin

Entwicklungsflache einschlieRlich der zu erwerben-
den wie abzubrechenden Grundstiicke (Griiner Weg
19,21,23,25)

Privat
Stadt
Stadt
Privat

Privat
Stadt
Stadt

Stadt
Stadt
Stadt

Stadt

Stadt

Stadt

Stadt
Stadt
Bund
Stadt

Stadt
Stadt
Bund
Stadt

Stadt
Bund
Stadt

Stadt
Stadt

Privat
Privat
Stadt
Privat

Stadt
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3.1.4 Kostenkonzept

In der Tabelle 3 ,Kostenubersicht wird im Sinne der MaBRnahmenumsetzung der notwendi-
ge Investitionsbedarf zusammengetragen. Hier handelt es sich um Schatzungen fir die
jeweiligen Umsetzungsschritte. Demgegeniiber werden im Anschluss die Einnahmen in
Tabelle 4 ,Einnahmenibersicht fir die stadtebauliche GesamtmalRnahme"” angefiihrt.

Tabelle 3: Kosteniibersicht fiir die stadtebauliche GesamtmaRnahme

Tausend Euro

B1 MaRnahmen der Vorbereitung

B 1.1 MaRnahmen nach § 140 BauGB
Stadtebaulicher Wettbewerb

B1.2 Ubergeordnete Konzepte

B2 MaRnahmen der Durchfiihrung

B 2.1 Ordnungsmalfnahmen

B2.1.1 Erwerb von Grundstiicken
Griiner Weg 19
Griiner Weg 21
Griiner Weg 23
Griiner Weg 25
Wulf-Isebrand-Platz 1-3 (Teilflache aus Flurstiick 303 - Ecke Boyens Medien)

B2.1.2 Sonstige MaRnahmen der Bodenordnung
B2.1.3 Umzug von Bewohnerinnen, Bewohnern und Betrieben
B2.1.4 Freilegung von Grundstiicken

Abbruch Griiner Weg 19
Abbruch Griiner Weg 21
Abbruch Griiner Weg 23
Abbruch Griiner Weg 25
Abbruch Griiner Weg 27
Wulf-Isebrand-Platz 1-3 (Abbruch Teilflache aus Flurstiick 303 - Ecke Boyens
Medien)
Abbruch ehem. ZOB
- MaRnahme 5
B2.1.5 Gebaduderestwertentschadigung bei der Freilegung von Grundstiicken
B2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen
Neugestaltung Verknipfungsanlage
- MaRnahme 1
Neugestaltung Bahnhofsvorplatz
- MaRnahme 2
Neugestaltung Bahnhofsgang
- MaRnahme 4
Neugestaltung Liittenheid / Wulf-Isebrand-Platz
- MaRnahme 9
Herstellung Wegeverbindung KreuzstraBe / Verkniipfungsanlage
- MaRnahme 8
Neuordnung Knoten Bahnhofstrale (B203) und BrahmstraRe (L150)
- MaBRnahme 10
Erneuerung Griiner Weg
- MaRnahme 12
B 2.1.7 Anderung von offentlichen Versorgungseinrichtungen
B2.1.8 Sonstige Ordnungsmalfnahmen
B2.1.9 MaRnahmen zum Ausgleich

B2.2 BaumalRnahmen
B2.2.1 Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter (hoher Sanie-
rungsbedarf)

Bahnhofsgang 8

Bahnhofsgang 10

Bahnhofsgang 12 (Hintergebaude)
Bahnhofsgang 18 (Hintergebaude)
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Bahnhofsgang 20 (Hintergebaude)
Bahnhofsgang (Stellwerk - am FuRweg in Richtung Bahnhof)
Griiner Weg 3
Griiner Weg 7
Littenheid 22, Vorder- und Hintergebaude
Luttenheid 26, Vorder- und Hintergebdude
Littenheid 57
B2.2.2 Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen der Gemeinde
B2.2.3 Neubebauung und Ersatzbauten der Gemeinde
B2.2.4 Neubau von Ersatzwohnungen und sonstigen Wohnungen Dritter
B2.2.5 Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
Neubau Rathaus oder andere 6ffentliche Einrichtung
B2.2.6  Verlagerung und Anderung von Betrieben
B2.3 Sonstige MaRnahmen der Durchfiihrung
B 2.3.1 MaRnahmenbedingte Rechtsanspriiche Dritter
B2.3.2 Harteausgleich
B2.3.3 Bewirtschaftung von Grundstiicken
Griiner Weg 19
Griiner Weg 21
Griner Weg 23
Griiner Weg 25
Wulf-Isebrand-Platz 1-3 (Teilflache aus Flurstiick 303 - Ecke Boyens Medien)
B 2.3.4  Verfligungsfonds
B2.3.5 Kunst im offentlichen Raum

B3 MaRnahmen der Durchfiihrung

B 3.1 Sanierungs- und Entwicklungstragerinnen und -trager

B 3.2 Programmspezifisches Management

B3.3 Private Sachverstandige fiir gutachterliche Wertermittlung
B3.4 Sonstige Beauftragte

B 3.5 programmbezogene Offentlichkeitsarbeit

B 3.6 Aufgegebene Ordnungs- und BaumaRBnahmen

B 3.7 Sonstige MaBRnahmen der Abwicklung

Gesamtkosten

Tabelle 4: Einnahmenibersicht fiir die stidtebauliche Gesamtmalnahme

Einnahmeart Angaben in
Tausend Euro

A 6.1 Zuwendungen des Bundes und des Landes
A6.2 Kommunaler Anteil der Stadt Heide an den Stadtebaufordermitteln
A73 Eigenanteile Kommune fiir voraussichtlich nicht-zuwendungsfahige Kosten

Gesamteinnahmen
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3.1.5 Fortbestand der Teilfortschreibungen

Die 1. Teilfortschreibung ,Wegeverbindung KreuzstralBe/Verkniupfungsanlage” und die 2.
Teilfortschreibung ,Verknlpfungsanlage/ZOB“ sind integrative Bestandteile zur Fortschrei-
bung der Rahmenplanung. Zusammen mit der vorliegenden Fortschreibung bilden sie ein
dreistufiges Gesamtkonzept. |hre konzeptionellen Inhalte bestehen fort, indem sie nicht
nur bei der Konkretisierung der MaRnahmen herangezogen, sondern auch planzeichne-
risch in die Fortschreibung implementiert werden. Losgeldst von dem zugrundeliegenden
Ziellayout des fortgeschriebenen Rahmenplans kénnen beide Teilfortschreibungen in ihrer
urspriinglichen Form im Anhang eingesehen werden.

3.1.6 Umweltspezifische Belange / Klimaschutz

Bei der Fortschreibung des Rahmenplanes wurden die Belange des Umwelt- und Klima-
schutzes sowie der Klimaanpassung beriicksichtigt. Die MaBRnahmen sind dann klimawirk-
samen, wenn sie in unmittelbarem Zusammenhang mit den baulichen Eingriffen im 6ffent-
lichen Raum mit seinem anteiligen Griin- und Freiflachenbestand stehen. Hier hervorzuhe-
ben ist der MaRnahmenverbund, der sich raumlich als (teilweise abzweigende) Griinachse
uber das Rahmenplangebiet erstreckt. Den MaBRnahmen ist das Gebot des Erhalts bzw. der
Ergdnzung der Grinflachen sowie des Baumbestands gemein. Die StraRenquerschnitte, ob
am Knotenpunkt Bahnhofsstrale/BrahmstraBe, am Wulf-Isebrand-Platz oder die Giiterstra-
Re am Bahnhofsvorplatz, werden verringert, um den gestalterischen Spielraum fir die
Errichtung von Grinstrukturen und wegbegleitenden Baumreihen zu sichern. Am Wulf-
Isebrand-Platz ermdéglicht die bestandsorientierte Uberplanung des StraRenverlauf den
Erhalt der fiir das Mikroklima wertvollen Griininseln mit ihren alten Baumbestanden. Zu-
sammen mit den neu zu errichtenden Gruninseln tragen sie zur Beschattung und Kiihlung
der befestigten Flachen in der Begegnungszone bei und leisten damit auch einen Beitrag
zur lokalen Klimaanpassung. Die entlang der Gleise befindlichen Brachflachen werden im
Zuge der zu schaffenden Wegeverbindung zwischen der KreuzstralBe und der Verknip-
fungsanlage unter freiraumplanerischen Aspekten qualifiziert. Neue Baumpflanzungen
werden den geplanten FuR- und Radweg einschlieBlich der Aufenthaltsbereiche saumen.
Gleiches gilt fiir die geplante Wegeverbindung zum Wasserturm/Ostpool. Der hierfiir not-
wendige Abbruch des viergeschossigen Gebdaudes nahe des Knotenpunktes Bahnhofsstra-
Re/BrahmstraRe bringt die Entsiegelung des Bodens und damit auch die flachenhafte Erwei-
terung der Parkanlage mit sich.

Des Weiteren adressiert der Rahmenplan die Belange des Umwelt- und Klimaschutzes,
indem er darauf abzielt, die vom Verkehr ausgehenden Negativfolgen zu minimieren. Der
zugrunde liegende Gedanke basiert auf einer besseren Verbindung der verschiedenen
Verkehrsarten. Der Anspruch, den Verkehr auf den FuRganger-, Fahrrad- und o6ffentlichen
Personennahverkehr maoglichst zu verlagern und den emittierendem Kohlenstoffdioxid des
motorisierten Individualverkehrs zu verringern, ist allen MaBRnahmen immanent. In diesem
Sinne erfahren die MaRnahmen an der Verknilipfungsanlage und am Bahnhofsvorplatz eine
besondere Bedeutung. Denn hier werden alle Mobilitatsformen des Umweltverbundes (Ful,
Rad, Bus und Bahn) zusammengefiihrt. So schafft die raumliche Konzentration der fiir den
Bahnbetrieb notwendigen Verkehrsfunktionen (insbesondere Fahrradstation) die Grundlage
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fir den Umstieg auf den Umweltverbund in unmittelbarer Ndhe zum Bahnhof. Allein die
Zusammenlegung des ZOB bewirkt eine Optimierung der betrieblichen Organisation des
OPNV, so dass mit weiteren Fahrgastzahlen zu rechnen ist.

Dariuber hinaus leisten samtliche in Verbindung mit der Begegnungszone notwendigen
Ertiichtigungen einen Beitrag zur Verbesserung des infrastrukturellen Angebotes fiir den
FuRgdnger- und Radverkehr. Der FuRganger- und Fahrradverkehr erhielt hier den Vorrang
gegeniiber dem motorisierten Individualverkehr, die Aufenthaltsqualitit wird gesteigert
und die Verkehrssicherheit erheblich verbessert, so dass langfristig ein absoluter wie auch
relativer Anstieg der umweltfreundlichen Verkehrstrager in der Innenstadt erwartet wird.
Weiterhin forderlich fiir den Radverkehr sind die MaBRnahmen am Bahnhofsgang und in der
BrahmstraRe, da hierdurch nicht nur die Leistungsfahigkeit des Radnetzes aufrechterhalten
wird, sondern auch Liicken geschlossen werden. Ohne diese MaRnahmen wadre der Umstieg
auf das Rad weiterhin beeintrachtigt.

Aus stdadtebaulicher Perspektive werden die Belange des Umwelt- und Klimaschutzes durch
das Gebot der kurzen Wege, welches auf verschiedenen MaRstabsgroRen in der Stadtent-
wicklung Anwendung findet, bericksichtigt. In Bezug auf die Rahmenplanung ist sicherzu-
stellen, die Uberplanung der verkehrlichen Knotenpunkte nicht zulasten der direkten Que-
rungsmoglichkeiten fiir den FuRganger- und Radverkehr zu konzipieren. Aus diesem Grund
weichen die zahlreichen Verkehrsinseln am Knoten BahnhofsstraBRe/BrahmstraRe einer
schlanken, geordneten Losung. Hierdurch wird unter anderem die geradlinige Wegeverbin-
dung zwischen Wasserturm/Ostpool und FriedrichstraBe geschaffen.

3.1.7 Denkmalschutz

Die Erhebung und ggf. notwendige Berlicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes ist
inhaltlicher Bestandteil des zugrunde liegenden Beteiligungsverfahrens. Fiir die Erhebung
der denkmalgeschiitzten Objekte dient unabhdangig davon die vom Landesamt fiir Denk-
malpflege Schleswig-Holstein veroffentlichte Denkmalliste fiir den Kreis Dithmarschen mit
dem aktuellen Stand vom 06. Januar 2020. Diese belegt, dass sich innerhalb des Rahmen-
plangebiets keine baulichen Anlagen unter Denkmalschutz befinden. In mittelbarer Distanz
zur Rahmenplangrenze gelegen sind die unter Denkmalschutz stehenden baulichen Anla-
gen des Wasserturms und des Grundschulgebdaudes am Luttenheid 32. Da der Rahmenplan
keine Uberplanung dieser oder der unmittelbar angrenzenden Objekte vorsieht, sind keine
denkmalschutzrechtlichen Einschrankungen gegeben.

3.1.8 Zielgruppenspezifische Belange

Die Rahmenplan-Fortschreibung hat den Anspruch an eine weitestgehend inklusive stadte-
bauliche Planung, die allen Personengruppen gleichermalRen zugutekommt. Gleichwohl
nehmen die Belange der Zielgruppen bei der Durchfiihrung der jeweiligen MaRnahmen
unterschiedliche Formen an, die es entsprechend zu berucksichtigen gilt.
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Mit dem Wulf-Isebrand-Platz und dem Knotenpunkt BahnhofsstraRe/Brahmstrale bestehen
neben dem Bahnhofsvorplatz zwei Bereiche der Entwicklung, die sich thematisch vorder-
grindig der Gestaltung des o6ffentlichen Raums und der verkehrlichen Organisation wid-
men. Von der Aufwertung des o6ffentlichen StraRenraumes kdnnen nur dann alle Zielgrup-
pen profitieren, wenn die Durchfiihrung der EinzelmaBRnahmen der Benutzerfreundlichkeit,
der Verkehrssicherheit und der barrierefreien Gestaltung ein besonderes MaRk an Beachtung
schenkt. Denn diese Aspekte sind vor allem fiir Kinder und Jugendliche, Familien, Senioren
sowie fiir Personen mit einer eingeschrankten Mobilitat und/oder Sensorik von Bedeutung.
Vor diesem Hintergrund gewahrleistet die Begegnungszone die idealen Rahmenbedingun-
gen fir eine weitestgehend eigenstandige Bewegung zwischen dem Bahnhof und der In-
nenstadt. Die Ausweisung eines verkehrsberuhigten Bereiches und die damit verbundene
Reduzierung der zugelassenen Hochstgeschwindigkeit auf unter 30km/h steigert die Ver-
kehrssicherheit. Durch die Verringerung der Fahrbahnbreiten auf das noétige MaR, auch
aulBerhalb der Begegnungszone, werden die Wege des FuRgdngerverkehrs bei einer not-
wendigen Querung kiirzer. Gleichzeitig steht den FuRganger/-innen die Wahl des Standor-
tes fur das Queren frei, da sie nicht mehr auf die Verkehrsinseln angewiesen sind. Hier-
durch werden Umwege vermieden. Das Angleichen der Fahrbahn- und Gehweghothen ist
nicht nur der gestalterischen Ordnung, sondern auch der Barrierefreiheit zutrdaglich. Die
mit Sitzgelegenheiten ausgestatten Griininseln verfligen liber ausreichend Kapazitdaten, um
den Passanten die gegebenenfalls notwendige Erholung zu bieten. In Bezug auf die Begeg-
nungszone bleibt festzuhalten, dass die der Ertliichtigung dienende EinzelmaBRnahmen zu
einer Korrektur der verkehrlichen Ordnung fuhrt. Der FuRganger- und Radfahrerverkehr
profitieren davon, dass sich der 6ffentliche Raum nicht langer der Abwicklung des motori-
sierten Individualverkehrs unterordnet. Die hier greifenden Aspekte werden ebenso bei der
Wegeverbindung KreuzstraRe/Verkniipfungsanlage berilcksichtigt. Wahrend die Sitzgele-
genheiten vor allem Senioren und Menschen mit eingeschrankter Mobilitat zugutekommen,
dienen die Aufenthalts- und Spielflachen vordergriindig Kindern, Familien sowie Hundehal-
ter/-innen.

Ein weiteres wichtiges Anliegen stellt bei der Fortbewegung im Stadtraum fir viele Ziel-
gruppen das subjektive Sicherheitsempfinden dar. Hieraus stellt sich an der Rahmenplan-
Fortschreibung der Anspruch, die Entstehung von Angstraumen zu unterbinden. Die Kon-
zeption des Stadtraumes erfordert deshalb eine flachendeckend hohe Einsehbarkeit. Dort,
wo es moglich ist, werden enge Durchgangsrdaume verbreitet. Letzteres Gebot findet vor
allem bei der Neugestaltung des Bahnhofsgangs Anwendung. Das Auslichten der Bepflan-
zung entlang des Weges schafft hier bessere Sichtverhdltnisse. Ein niedriges subjektives
Sicherheitsempfinden wird vor allem der Unterfiihrung der Stadtbriicke zugeschrieben. Aus
stadtebaulicher Perspektive ware das Bereinigen des Missstandes nur mit einem erhebli-
chen Kostenaufwand - zum Beispiel in Form einer zusatzlichen Ful- und Radfahrerbriicke
verbunden oder in Form des Abrisses der Stadtbriicke bei gleichzeitiger Ertlichtigung eines
ebenerdigen Bahniliberganges. Ein oberirdisches Begehen bzw. Befahren der Stadtbriicke
ist aufgrund des schmalen Briickenquerschnitts dem motorisierten Verkehr vorbehalten.
Fir die Unterfihrung sind daher auf objektplanerischer Ebene MaRnahmen zu entwickeln,
die eine Steigerung des Sicherheitsempfinden bewirken.
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3.2

Verfahren

Die Erarbeitung der Rahmenplan-Fortschreibung erfolgte im Zeitraum von November 2019
bis Juni 2020. Dem Erarbeitungsprozess liegt ein umfangreiches Beteiligungsverfahren
zugrunde. Die Fortschreibung In den folgenden Abschnitten wird die Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange rekapituliert.

3.2.1
3.2.2

3.3

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7
4.8.
4.9

Beteiligung der Offentlichkeit (noch in Abstimmung)

Beteiligung der Trager offentlicher Belange (noch in Abstimmung)

Monitoring

Anlagen

Teilplan 1 Bestand

Teilplan 2 Gestaltung

Teilplan 3 Durchfithrung

Teilplan 4 Art der baulichen Nutzung

Teilplan 5 Verkehr

Teilplan 6 Griin (Freirdume)

Abwigung der Riickmeldungen (TOB und Offentlichkeit)
1. Teilfortschreibung

2. Teilfortschreibung
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