Satzung der Stadt Heide Uiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 58
fur das "Gebiet Marktwestseite, nordlich GroRe Westerstrafle, ostlich Westerweide, suidlich Marschstraf3e (B 203)"

Teil A: Planzeichnung

Es gilt die BauNVO 1990
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Art der baulichen Nutzung

sonstige Sondergebiete
SO - groRflachiger Einzelhandel
- Verbrauchermarkt

- Einkaufszentrum

MaR der baulichen Nutzung

Q Q GR 5.700 m? Grundflache mit Flichenangabe als
a H6chstmaR, z. B. 5.700 m?2

Uberbaubare Grundstiicks-
flachen

Baugrenze

Baulinie

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

ﬂ offentliche Parkflache
FuBgdngerzone

Verkehrberuhigter Bereich

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze,
z.B. 62 Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

27/6 Flurstiicksbezeichnung, z.B. 27/6

vorhandene Flurstiicksgrenzen

entfallende Flurstiicksgrenzen

entfallende Bebauung

@ Baublocknummer, z.B. 1

Baubereich, z.B 1.1
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"Anlage von besonderer Bedeutung"

Kreis Dithmarschen, Flur 35, Gemarkung Heide, Gemeinde Heide, Stadt

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 06 - 10 - 2011.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Heide am 19 - 10 - 2011 erfolgt.

2. Auf Beschluss des Bauausschusses vom 14 - 05 - 2012 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Auf Beschluss des Bauausschusses vom 14 - 05 - 2012 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
von der friihzeitigen Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange abgesehen.

4. Der Bauausschuss hat am 14 - 05 - 2012 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 24 - 05 - 2012 bis einschlieBlich 25 - 06 - 2012 wahrend der Dienstzeiten (Montag, Dienstag
und Donnerstag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 16:30 Uhr sowie Mittwoch und Freitag von
08:00 Uhr bis 12:00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 16 - 05 - 2012
im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Heide ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 15 - 05 - 2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Heide, den 05 - 02 - 2013 gez. Stecher

Biirgermeister
(L.S.)

7. Der katastermaRige Bestand am 22 - 01 - 2013 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Heide, den 05 - 02 - 2013 gez. Reinke

offentlich bestellter Vermessungsingenieur
(L.S.)

8. Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 19 - 12 - 2012 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Ratsversammlung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
am 19 - 12 - 2012 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
Heide, den 05 - 02 - 2013 gez. Stecher

Biirgermeister
(L.S.)

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit

ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Heide, den 05 - 02 - 2013

(L.S.)

gez. Stecher

Biirgermeister

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 06 - 02 - 2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieB8lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 07 - 02 - 2013 in Kraft getreten.

Heide, den 11 - 02 - 2013

(L.S.)

gez. Stecher

Biirgermeister

ll. Darstellung ohne Normcharakter

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem

Rechtsgrundlage

|. Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 1990

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 Abs. 3 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
u. §§ 16 u. 17 BauNvoO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
u. § 23 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 1 Nr. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO

IIl. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

§ 1 Abs. 2 DSchG

§ 5 Abs. 2 DSchG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach
Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 19 - 12 - 2012
folgende Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 58
fur das Gebeit "Marktwestseite, nordlich Grof3e WesterstralRe, ostlich
Westerweide, siidlich Marschstrale (B 203)" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Tell B: Text

1.

Art und Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstige Sondergebiete - SO - groBflachiger Einzelhandel - Verbrauchermarkt

Zulassig sind:

ein Verbrauchermarkt mit einer Gesamtverkaufsfliche von maximal 3.500 m?,

mit der Hauptnutzung im Zusammenhang stehende Geschifts-, Biiro- und
Verwaltungsraume,

Stellplatze fiir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.

1.2 Sonstige Sondergebiete - SO - groRflachiger Einzelhandel - Einkaufszentrum

1.2.1 Zul3ssig sind:

- ein Einkaufszentrum mit einer Gesamtverkaufsfliche von maximal 4.500 m?,
- Praxis-, Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsraume,

- Raume fiir freie Berufe,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie

- Stellplatze fiir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.

1.2.2 Unzul3ssig sind

- Spielhallen.

1.3 Die Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung durch Grundflichen der in

§ 19 Abs. 4 BauNVO aufgefiihrten Anlagen ist bis zu einem maximalen Versiegelungsgrad
von 100 v.H. der Gesamtgrundflache allgemein zuldssig (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

2. Hohe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.1 Bezugspunkt der Hohenangaben ist OKFF Bestand ehem. "Verbrauchermarkt Wandmaker"

(Markt 42 - 44) mit einer Hohe von 12,57 m {iNN.

2.2 Die maximal zulassige H6he von Gebauden innerhalb des Baublockes Nr. 1 wird mit max.

13,00 m iiber dem in Pkt. 2.1 genannten Bezugspunkt festgesetzt.

2.3 Die maximal zuldssige Traufh6éhe (Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der duReren

Dachhaut) wird fiir Gebdude und/oder Gebiudeteile innerhalb des Baublockes Nr. 2 im
Verlauf der "GroBen WesterstraBe" mit max. 11,00 m iiber dem in Pkt. 2.1 genannten
Bezugspunkt festgesetzt.

2.4 Die maximal zulassige Ho6he von Gebauden innerhalb des Baublockes Nr. 2 wird mit max.

3.

13,50 m iiber dem in Pkt. 2.1 genannten Bezugspunkt festgesetzt.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1 Innerhalb des Baublockes Nr. 2 sind fiir schutzbediirftige Nutzungen in den Obergeschossen

3.2

passive SchallschutzmalRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm erforderlich. Fiir den Bereich
Markt 42 - 44 gilt Larmpegelbereich IV im siidlichen Anschluss gilt Lirmpegelbereich Ill.
Schlafraume sind mit schallgedampften Liftungsanlagen auszustatten.

Nachweise zur Schalldimmung sind im bauordnungsrechtlichen Verfahren nach DIN 4109
einschlieBlich Beiblattern zu fiihren.
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