SATZUNG DER STADT HEIDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 51
FUR DAS GEBIET NORDLICH DER ROSENSTRASSE, OSTLICH DER
NORDERSTRASSE UND SUDLICH DER POSTSTRASSE

TEIL A: PLANZEICHNUNG jj';:f:‘“”"‘“”"&

Erlauterung
Es gilt die BauNVO 1990 . FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 1990

M. 1:500

Rechtsgrundlage

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mischgebiete § 6 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
u. §§ 16 u. 17 BauNvVO

Grundflache als

GR 750 m? HéchstmaB, z. B. 750 m2
Uberbaubare Grundstiicks- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
flachen u. § 23 BauNVvVO

P pp—p— Baugrenze

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

ﬂ offentliche Parkflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25
und Abs. 6 BauGB

Planungen, Nutzungsregelun-
gen, MaBnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur
zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

p o oo
b o o o.d Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
v Ty Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
b o o o.d Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern
Kreis Dithmarschen, Stadt Heide, Gemarkung Heide, Flur 19 Katasteramt Meldorf, den 07 - 03 - 2002/ @
15-10-2002 Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
STRASSENQUERSCHNITT M.1:100 Sonstige Planzeichen
I 12 St
————— Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Schnitt A- A
Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB
F P KFZ/R P N bereiches des Bebauung
180 | 5,00 | 3,50 | 5,00
A A A
15,30

IIl. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

4/4

Flurstiicksbezeichnung, z.B. 4/4
vorhandene Flurstiicksgrenzen

entfallende Flurstiicksgrenzen

v

vorhandene Bebauung

entfallende Bebauung

12 Anzahl der Parkpléatze, z.B. 12

@ Ordnungsnummer der Baublécke, z.B. 1

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 15 - 12 - 2004
folgende Satzung lGber den Bebauungsplan Nr. 51 flir das Gebiet nérdlich der
RosenstraBe, ostlich der NorderstraBe und stidlich der PoststraBe , bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL B: TEXT

1.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete - Ml -

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete - Ml - sind geméaB § 1 Abs. 5 BauNVO die nachfolgend
aufgefiihrten allgemein zuldssigen Nutzungsarten nach § 6 Abs. 2 BauNVO

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

- Vergniigungsstatten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die liberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind

unzuldssig. Weiterhin ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nachfolgend aufgefiihrte ausnahmsweise
zuladssige Nutzungsart nach § 6 Abs. 3 BauNVO

- Vergniigungsstétten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der Teile des Gebietes, die
tberwiegend durch gewerbliche Nutzung geprégt sind

unzuléssig.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 Abs. 4 LBO)

AuBenwandgestaltung:

Putz, Verblendmauerwerk, Verblendmauerwerk mit Teilflachen in Holz, Schiefer und/oder Kunstschiefer,
wobei das Verblendmauerwerk tiberwiegen muB. Wintergéarten und Windfénge sind zuldssig in Holz, Metall
oder Kunststoff.

Dachform:

Sattel-, Kriippelwalm-, Walm- oder Mansarddach.

Dachneigung:
20 - 50 Grad,
Untergeordnete Dacher sind allgemein zuléssig bis zu einer Neigung von maximal 75 Grad. Wintergérten

und Windfénge sind allgemein zulédssig mit einer Dachneigung von 0 - 15 Grad oder wie das zugehérige
Gebéude.

Dacheindeckung:

Pfannen- oder Schiefereindeckung sowie flaichige Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie.

Garagen:

AuBenwandgestaltung der Garagen sowie der offenen Garagen (Carports) wie Gebaude (s. Ziff. 2.1).
Dachneigung 0 -15 Grad oder wie das zugehoérige Gebaude (s. Ziff. 2.3)

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO:

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zulédssig bis 30 m3 umbauten Raum sowie einer
maximalen Firsth6he von 2,75 m.

Einfriedigungen:

Als Abgrenzung der Bauflache zur RosenstraBe sind nur Einfriedigungen bis zu einer Héhe von
max. 1,00 m liber Oberkante Fahrbahn zuléssig; sie diirfen nicht aus geschlossenen Mauern, Draht,
Blech, Kunststoff oder Faserzementplatten hergestellt werden.

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Oberkanten der ErdgeschossfuBbéden (Rohbau) werden fiir samtliche Baugrundstiicke mit
max. 0,50 m tiber der mittleren Héhenlage der jeweils zugehérigen ErschlieBungsflache festgesetzt.

Der Schnittpunkt der AuBenwandflachen mit der &uBeren Dachhaut (Traufhéhe) wird mit max. 7,00 m
tiber Oberkante ErdgeschossfuBboden (Rohbau) festgesetzt.

Die maximal zuldssige Firsthohe liber Oberkante ErdgeschossfuBboden (Rohbau) ist mit 11,00 m
festgesetzt.

AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Die nicht den Verkehrsflachen zugewandten Grundstiicksgrenzen innerhalb des festgesetzten
Baugebietes sind mit heimischen Gehdlzen einzufriedigen.

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND

FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Fir die Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
wird das folgende Entwicklungsziel festgesetzt:

Der vorhandene Geholzbestand ist zu erhalten.

Versiegelungen und Teilversiegelungen im Traufbereich der Baumkronen sind unzulassig. Ausgenommen
hiervon sind Verkehrsflachen und Stellplatzflichen geméaB Plandarstellung. Die Stellplatzflachen und die
Zufahrt sind mit einer wasserdurchldssigen Decke herzustellen. Bei Pflasterflachen muss der Fugenanteil
mindestens 23 % betragen.

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An Gebdudefassaden mit Sichtverbindungen zum Betriebsgelédnde der Deutschen Post AG, das nérdlich an

den Plangeltungsbereich angrenzt, sind keine zu 6ffnenden Wohnraumfenster oder -tiiren zulédssig; es handelt
sich hierbei um die West-, Nord- und Ostfassaden der Gebaude innerhalb des Baublockes Nr. 1.

Ausnahmen hiervon sind zulédssig, falls im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass durch
andere geeignete MaBnahmen die Anforderungen der TA-Larm / 1 / an den betroffenen Fassaden eingehalten
werden.

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammiung vom 21 - 08 - 2002.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Heide am 04 - 09 - 2002 erfolgt.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 24 - 10 - 2002
durchgefiihrt.

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11 - 11 - 2002
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bauausschuss hat am 28 - 10 - 2002 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18 - 11 - 2002 bis 19 - 12 - 2002 wéahrend der folgenden Zeiten
Montag bis Donnerstag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.00 Uhr sowie Freitag von
08.00 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 06 - 11 - 2002 im amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Heide ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geédndert und
erganzt. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 11 - 0 3 - 2004 bis 26 - 03 - 2004 wahrend
der folgenden Zeiten Montag bis Donnerstag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 17.00 Uhr
sowie Freitag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt,

dass Anregungen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die
éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist

von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am

03 - 03 - 2004 im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Heide ortsiiblich bekanntgemacht.

Heide, den 07 - 03 - 2005 gez. Stecher

(LS.) BURGERMEISTER

Der katastermaBige Bestand am 14 - 02 - 2005 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Meldorf, den 01 - 03 - 2005 gez. Voiges

(LS.) Leiter des Katasteramtes

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 15 - 12 - 2004 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 15 - 12 - 2004 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Heide, den 07 - 03 - 2005 gez. Stecher

(LS.) BURGERMEISTER

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Heide, den 07 - 03 - 2005 gez. Stecher

(LS. BURGERMEISTER

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der der Plan

auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 16 - 03 - 2005 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 17 - 03 - 2005 in Kraft getreten.

Heide, den 18 - 03 - 2005 gez. Stecher

(LS.) BURGERMEISTER
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