SATZUNG DER STADT HEIDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 46d ... .cooom mcovmin e et

der Landesbauordnung (LBO) wird nach BeSChIUSSfassung durch die der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Ratsversammlung vom folgende Satzung iiber den

FUR DAS GEBIET "SUDLICH DER HAMBURGER STRASSE (B 203), WESTLICH UND NORDLICH

(B 203), westlich und nordlich des Fritz-Tiedemann-Ringes und 6stlich
der Breslauer StraRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

DES FRITZ-TIEDEMANN-RINGES UND OSTLICH DER BRESLAUER STRASSE" dem Text (Tl ), etassen:

ZEICHENERKLARUNG: ie Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
TEI L A: P LANZE I C H N U N G ES gilt die BaUNVO 1990 TE I L B : TEXT > ?:é?g:? ;ffentlichelr BEI:ng:anf lungnah ‘ ggg:uft.lD::Ergeb:i: wm?rdr:e nfitgeteift. s

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

9. Die Ratsversammlung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

IVI 1 . 1000 I. FESTSETZU NGEN NACH § 9 BAUGB UND BAU NVO 1990 1. ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

(§ 9 Abs.1Nr. 1 BauGB) Heide, den
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB BURGERMEISTER
WA Allgemeine Wohngebiete - WA -
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvO
_________ Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete - WA - sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
Beschrinkung der Zahl der Wohnungen, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nachfolgend aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 BauNVvVO
z.B. 2 Wohnungen pro Baugrundstiick

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fiir Verwaltungen

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - Gartenbaubetrieb
u. 8§ 16 u. 17 BauNVvO - Tankstellen . . . .
Grundflichenzahl als 10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung, ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
GRZ 0,40 HochstmaR, z. B. 0,40 . .
unzulassig. Heide, den
BURGERMEISTER
Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 2. BEDINGUNG ZUR INNUTZUNGNAHME
u. § 22 BauNvoO
o offene Bauweise (§ 9 AbS. 2 Nr. 2 BaUGB)
. Fiir die Baugrundstiicke Nr. 4 und Nr. 16 wird festgesetzt, dass die Verwirklichung der im Bebauungsplan
Uberbaubare Grundstiicks- §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB vorgesehenen Nutzung erst erfolgen kann, wenn durch die zustindige Abfallbehorde die Unbedenklichkeit
flachen u. § 23 BauNVvVO der MaRnahmen bescheinigt wurde.
Baugrenze 11. Der Beschluss des B-Planes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der der Plan mit
- g Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
N A Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
Teichkoppel Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 3. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung
erkenrstiache ) ) BAULICHER ANLAGEN von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
. : ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
StraRenverkehrsfléche (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §84 Abs. 4 LBO) geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
StraBenbeerenzuneslinie Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
& & 3.1 AuBenwandgestaltung: am in Kraft getreten.
RO o Verkehrsflichen besonderer Veyblencjmauerwerki Putz odet: Holz. ) . o Heide. den
~~~~~~ Zweckbestimmung Wintergédrten und Windfange sind dariiber hinaus zuldssig in Metall oder Kunststoff. ide, .
BURGERMEISTER
E offentliche Parkfliche 3.2 Dachform:

Sattel-, Pult-, Zelt-, Kriippelwalm- oder Walmdach.

3.3 Dachneigung:

Planungen, Nutzungsregelungen, § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdach: 30 - 48 Grad
MaRnahmen und Flachen fur und Abs. 6 BauGB Pult- und Zeltdach: 15 - 35 Grad
Vegetationsdacher: 15 - 35 Grad.
MaBinahmen zum Sc-hutz Zur Untergeordnete Déacher sind allgemein zuldssig bis zu einer Neigung von maximal 75 Grad.
Pflege und zur Entwicklung von Wintergirten und Windfinge sind allgemein zuldssig mit einer Dachneigung von 0 - 15 Grad oder
Boden, Natur und Landschaft wie das zugehorige Gebaude.
3.4 Dacheindeckung:
- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Pfannen-, Schiefer-, Reet- oder Metallfalzeindeckung sowie flachige Anlagen zur Gewinnung von
EQ__Q__Q_| B3aumen und Strauchern Sonnenenergie. In Verbindung mit der Verwendung von Holz als iiberwiegendem AuBenwandmaterial
sind zusatzlich Vegetationsdacher zulassig.
Flachen zum Anpflanzen von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
m und Strauchern 3.5 Garagen:

AuBenwandgestaltung der Garagen wie Gebaude (s. Ziff. 3.1). Die AuBenwande der offenen Garagen

. . (Carports) sind ausschlieBlich in Holzbauweise auszufiihren. Dachneigung 0 - 30 Grad oder wie das
Mit Bedmgungen zur Innutzung- § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zugehdrige Gebaude (s. Ziff. 3.3).

nahme belastete Flachen

3.6 Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO:

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zulissig bis 30 m® umbauten Raum sowie einer "
maximalen Firsthohe von 2,50 m. Diese Nebenanlagen unterliegen keinen gestalterischen SATZ U N G D E R STA DT H E I D E U B E R

Sonstige Planzeichen Festsetzungen.
I Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB 3.7 Einfriedigungen: D E N B E BA U U N G S P LA N N R (] 46d
bereiches des Bebauungsplanes Als Abgrenzung der Baugrundstiicke zu den ErschlieBungsflachen sind nur Einfriedigungen bis zu
o einer H6he von max. 0,60 m iiber Oberkante ErschlieBungsflache zul3ssig.
—0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 1 Nr. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO FUR DAS GEBIET "SU DLICH DER HAMBURGER STRASSE (B 203),
Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER 4. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 WESTLICH UND NORDLICH DES FRITZ-TIEDEMANN-RINGES UND
BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) OSTLICH DER BRESLAUER STRASSE "
27/2 Flurstiicksbezeichnung, z.B. 27/2 4.1 Die Oberkanten der ErdgeschossfuBbéden (Rohbau) werden fiir simtliche Baugrundstiicke mit

max. 0,50 m iiber der mittleren Hohenlage der jeweils zugehorigen ErschlieBungsfliache festgesetzt.

vorhandene Flurstiicksgrenzen

. 4.2 Die maximal zulissige H5he von Gebiuden iiber Oberkante ErdgeschossfuBboden (Rohbau)
- geplante Flurstiicksgrenzen wird mit 9,00 m festgesetzt.

M entfallende Flurstiicksgrenzen
%/ entfallende Bebauung
@ Ordnungsnummer der Baugrundstiicke, z.B. 1

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Heide am erfolgt. B-PLAN NR. 46d |

I I I. NACH RICHTLICH E U BE RNAH M E (§ 9 Abs. 6 Ba UG B) 2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am

Kreis Dithmarschen, Flur 10, Gemarkung Heide, Gemeinde Heide, Stadt Herausgeber: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformationen Schleswig-Holstein; Stand: 05 - 02 - 2013 . . L durchgefiihrt.
i | vorhandene Knicks einschlieRlich der § 21 LNatSchG

landschaftspragenden Einzelbaumen

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,

. wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am unterrichtet und zur Abgabe einer
Strallenquerschnitte M. 1:100 Stellungnahme aufgefordert.
. 4. Der Bauausschuss hat am den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen
Schnitt A - A: Schnitt B - B: und zur Auslegung bestimmt.
5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
KFZ/R/F F P KFZ/R Begriindung haben in der Zeit vom bis wihrend der Dienstzeiten nach
T LLLITITITTTITTI _25_ § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
25 550 25 |25 150 | 2,25 3,75 Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift Amtliche Geobasisdaten Schleswig-Holstein, © VermKatV-SH
! 600 ! ! ! 5 60 ! abgegeben werden kénnen, am im amtlichen Bekanntmachungsblatt der
' . Stadt Heide ortsiiblich bekannt gemacht.
N VERFAHRENSSTAND:
6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, U B E RSICHTSPLAN
Profil C: wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. - Vorbereitung Satzungsbeschluss
Heide, den M. 1:5000
F/R BURGERMEISTER
e — FREIGABE: 15 - 04 - 2013
3,00
| |
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