SATZUNG DER STADT HEIDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35, 2. ANDERUNG
(GEBIET SUDLICH DER VERLANGERUNG SCHANZENSTRASSE UND OSTLICH DER WAIBELSTRASSE)
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Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager

7.
offentlicher Belange am 08 - 09 - 2004 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilit.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 27 - 04 - 2004.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im

amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Heide am 19 - 05 - 2004 erfolgt.
8. Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) am 08 - 09 - 2004 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 27 - 05 - 2004

durchgefiihrt.
Heide, den 20 - 09 - 2004 gez. Stecher

(LS.) BURGERMEISTER

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28 - 05 - 2004

3.

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
4. Der Bauausschuss hat am 27 - 04 - 2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen

und zur Auslegung bestimmt.
5. Der !Ent\{vurf deg Bebauungspl:anes, be§tehend aus der Planz_elchnung (Teil A) .l.md dem Text (Teil B), 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01 - 06 - 2004 bis 02 - 07 - 2004 wahrend der folgenden ausgefertiat und ist bekanntzumachen

Zeiten Montag bis Donnerstag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 17.00 Uhr sowie Freitag g 9 )

von 08.09 Uhr bls_ 12.0_0 Uhr nach § 3 Abs. 2 B“auGB offentlich ausgele:qen. Die o6ffentliche A:uslegung Heide, den 20 - 09 - 2004 gez. Stecher

wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten

schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 19 - 05 - 2004 im amtlichen ..

Bekanntmachungsblatt der Stadt Heide ortsiiblich bekanntgemacht. (LS. BURGERMEISTER

Heide, den 20 - 09 - 2004 gez. Stecher

(LS.) BURGERMEISTER
10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die liber
o o . den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 02 - 03 - 2005 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
6. Der katastermaBige Bestand am 16 - 06 - 2003 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. von Mingeln der Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
. sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Meldorf, den 16 - 11 - 2004 gez. Voiges Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
. ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 03 - 03 - 2005 in Kraft getreten.
(LS.) Leiter des Katasteramtes
Heide, den 07 - 03 - 2005 gez. Stecher

(LS.) BURGERMEISTER

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 08 - 09 - 2004

folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 35, 2. Anderung (Gebiet siidlich der
Verlangerung SchanzenstraBe und ostlich der Waibelstrae), bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL B: TEXT

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)

Sonstige Sondergebiete -SO- groRflachiger Einzelhandel - Restpostenmarkt

1.

Das sonstige Sondergebiet -SO- groRflachiger Einzelhandel - Restpostenmarkt dient der
Unterbringung von Handelsbetrieben fiir den Verkauf an Endverbraucher und Diskotheken.

Zulassig sind:

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE
GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 Abs. 4 LBO)

Dacher:

Bei Flachdachern (Dachneigung 0° - 5° ) sind mindestens 50% des gesamten Dachflachenanteiles
mit Pflanzen zu begriinen.

AuBenwandgestaltung:

Fassaden und Fassadenabschnitte mit einer Lange von mehr als 30,0 m sind in einem Abstand
von maximal 15,0 m zu gliedern; diese Gliederung hat durch Vor- und Riickspriinge der

Fassade auf gesamter Fassadenhohe in einer Tiefe von mindestens 0,25 m und einer Breite von
mindestens 0,50 m oder durch einen Wechsel des Fassadenmaterials auf gesamter Fassadenhéhe

zu erfolgen.

Restpostenmarkte bis zu einer Gesamtverkaufsflache von 2.500 m? einschlieBlich Shopzeilen,
Freiflachen als Verkaufsflache bis maximal 1.000 m?,

Diskotheken,
Schank- und Speisewirtschaften,

mit den Hauptnutzungen im Zusammenhang stehende Geschifts-, Biiro- und
Verwaltungsraume,

Stellplatze und Garagen fiir den durch die zugelassen Nutzungen verursachten Bedarf.

Mindestens 10% der geschlossenen Fassadenflachen (Gesamtfassadenflachen exklusive
Tir-, Tor- und Fensterflachen) sind mit Rank- und/oder Klettergewéachsen zu begriinen.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléassig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Oberkanten der ErdgeschoRfuBbdden (Rohbau) werden fiir samtliche Baugrundstiicke
mit maximal 0,50 m iiber der mittleren Hohenlage der jeweils zugehorigen StraBenverkehrsflache

-Fahrbahn- festgesetzt.

Die maximal zuldssige Hohe von Gebauden und Gebaudeteilen liber Oberkante
ErdgeschoBfuBboden (Rohbau) wird mit maximal 12,0 m festgesetzt.
Ausnahme:

Fir Schornsteine, Be- und Entliiftungsanlagen sowie Antennen einschlieBlich Antennentragern
ist ausnahmsweise eine Héhe von 20,0 m tiber Oberkante ErdgeschoRfuRboden (Rohbau)

zulassig.
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